TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh Phic

Ban 4an sd: 305/2025/DS-PT

Ngay: 14 - 8- 2025

VIv: “Yéu cau tuyén hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat vo hiéu va
giai quyét hau qua hop dong vo hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Qudc Ha

Cac Tham phdn: Ba Nguyén Thi My My, ba Nguyén Thj Thu Trang

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Ai Van - Thu ky Toa an nhan dan tinh Dak Lik.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thuy - Chire vu: Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 8 nam 2025 tai try s& Toa an nhan déan tinh Pak Lak xét xir
cong khai vu an dan sy phtic thim thu 1y sé 218/2025/TLPT-DS ngay 04/6/2025
vé viée “Yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu va
gidi quyét hdu quda cia hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt vé hiéu”, do
Ban an déan su so tham sd 02/2025/DSST ngay 31/03/2025 ciia Toa an nhan dan
huyén Budn Don bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 289/2025/QPD-PT ngay 14/7/2025
va Quyét dinh hodn phién toa sd 277/2025/QDPT-DS ngay 05/8/2025, giita cac
duong su:

- Nguyé,n dqn: Ba Lé Thi Kim T, sinh nam 1987. Pia chi: B2, xa E, huyén
D, tinh DBak Lak, vang mat.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Truong H, sinh nim
1958. Dia chi: S6 25N, phudng T, thanh phd B, tinh Pik Lik, c6 don xin xét xir
Véng mat.

- Bi don: Ba |, sinh naim 1974. Pia chi: Budn N2, x E, huyén D, tinh Dak
Lik, c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ba Tran Thi Phuong
L - Tro gitp vién phap 1y thuoc Trung tam trg gitp phap Iy Nha nuéc tinh Pak
Lak. Pia chi: S6 39 L, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak, c6 mat.



- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Ba Y, sinh nam 1994, c6 mat.

+ Cng K, sinh nam 1995, Véng mat.

+ Ba N, sinh nam 1988, c6 mat.

+Ong S, sinh nim 1991, ¢6 mit.

Cung dia chi: Buon N2, xa E, huyén b, tinh Pk Lik.

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Y: Ba Nguyén Thi Thu T1
- Tro gitup vién phap ly thuoc Trung tam trg gitp phap ly tinh Dak Lak. Dia chi:
S6 39L, thanh pho B, tinh Bak Lak, cd mat.

+ Vian phong cong chiung A. Dia chi: S6 38 duong Q, thanh phd B, tinh
bak Lak.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Lé Thu T2, sinh nam 1993. Dia chi: Sb
30L, thanh pho B, tinh Dak Lak, vang mat.

+ S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh ik Lak; Tru so: 46C, phuong T,
thanh pho B, tinh Dak Lak.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Tién D - Chirc vu: Giam ddc
Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén D, tinh Bak Lak, c6 don xin xét xu
vang mat.

4. Nguwoi khang cdo: Ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ong
Truong H va ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan ba Y.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi ki¢n, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, dai dién
theo ity quyén ciia nguyén don 6ng Trwong H trinh bay:

Ba Lé Thi Kim T nhéan chuyén nhuong mot thira dat caa ho ong E, thira dat
s6 607, to ban do s 31, dién tich 681,1m?, dia chi: Buon N2, xi E, huyén D tinh
Pik Lak, duoc S Tai Nguyén & Mbi Trudng tinh Pak Lak cap gidy ching nhan
quyén st dung dat s6: CT 377205 ngay 05/02/2020. Khong biét vi can ctr ndo ba
| da xay dung nha cép 4, dién tich khoang 80m? trén dién tich dat ciia ba T gay
thiét hai gia tri vé dat ctiia ba T khoang 100.000.000 dong, theo tim hiéu duoc biét
ba Inhan chuyén nhuong cua éng E bang gidy viét tay, viéc 1am nha trai phap luét
trén cua ba | da dwuoc UBND xa E hoa giai theo quy dinh nhung khong thanh ngay
07/10/2020. Do d6 ba Lé Thi Kim T da khoi kién dén Toa an.

Theo don khéi kién ba Lé Thi Kim T yéu cau Toa an giai quyét: Budc ba
| thao d& toan bo nha x4y cap 4 xay dung trai phép trén dit cua gia dinh ba T
vo diéu kién dé tra lai dat hop phap cho ba T.

Qua trinh giai quyét vu an, ba Lé Thi Kim T lam don va thay d6i noi
dung yéu cau khoi kién, cu thé: Yéu ciu Toa 4n nhan dan huyén Buon Don giai
quyét xem xét giao dich dan sy vo hiéu ddi véi hop dong chuyén nhuong quyén
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str dung dat ngay 06/12/2019 gitta bén chuyen nhuong gom E,L1 Y, K,Bvabén
nhan chuyén nhuong ba Lé Thi Kim T, dong thoi giai quyét hau qua phap 1y cia
giao dich dan sy vo hi¢u theo quy dmh cua phéap luat.

Ba Lé Thi Kim T khong yéu cau Toa an giai quyet Budc ba | phai tra lai
dién tich dt 14n chiém va thio d& toan b nha xay cap bon xay dung trai phép
trén dat ctia Lé Thi Kim T.

* Qud trinh gidi quyét va tai phién toa bi don ba | va Tre gitip vién phdp
Iy ba Tran Thi Phwong L ciing trinh bay:

Ngay 8/3/2001, | nhan cua éng E 16 dét c6 dién tich 8m x 10m = 80m? voi
gia 1.400.000 dong (mdt triéu bdn tram ngan ddng) va co lap glay viét tay sang
nhuong dat va co chir ky cua nguoi chuyen nhuong la 6ng E, giay mua ban nay
do 6ng E tryc tiép viét va nhan du so tién trén. Khoang nam 2002, ba I dung ngoi
nha vach tre, xay tudong rao, dén nim 2010 thao d& nha va trong cdy dn qua trén
dién dat do. Dén thang 6 ndam 2019, ba cho con gai 1a H va con ré 1a S xay dung
ngdi nha cap bon va sinh séng cho dén nay.

Ba | dugc biét dién tich khoang 80m? ba nhan chuyén nhuong cua gia dinh
6ng E da duoc gia dinh 6ng E chuyén nhuong cho ba Lé Thi Kim T la trai phap
luat va So Tai Nguyén & Mbi Truong tinh Pik Lak cp g1ay ching nhan quyén
su dung dat cho ba Lé Thi Kim T, sinh nam: 1984, dia chi: Ap A, x4 T, huyén V,
tinh Pong Nai. Viéc chuyén nhuong 1a trai quy dinh phap luat vi trong d6 c6 phan
dién tich cia ba da nhan chuyén nhuong ctia gia dinh ong E va st dung 6n dinh
lau dai dén nay.

Ba | duoc biét gia dinh ong E chi chuyén nhugng cho ba Lé Thi Kim T 3m
dat mat tién, chiéu dai hét dat; viéc gia dinh 6ng E lam thu tuc tach thira, sang tén,
chuyén nhuong cho ba Lé Thi Kim T thoi gian nao thi ba | khong biét.

Qué trinh gai quyét vu an, ba | yéu cau phéln td v6i cac ndi dung

Cong nhan hiéu lyc cua giao dich chuyen nhuong quyén str dung dat ngay
08/3/2001 gitra ba | va 6ng E ddi véi thira dat tranh chap

Qua trinh hoa giai, ba | rit mot phan don phan t6: VE ndi dung yéu cau huy
mot phan hop ddng chuyén nhuong sé 14204, quyén sé 12/TP/CC — SCC/HPGD
dugc Van phong Cong ching A cong ching ngay 06/12/2019 gitra Bén chuyén
nhuong gém 6ng E, 6ng K, ba Y, 6ng L1, 6ng B va bén nhan chuyén nhuong ba
Lé Thi Kim T va xtr Iy hau qua ctia hop dong vo hiéu.

Yéu cau Toa an gitr nguyén noi dung phan t6 va dé nghi Toa 4n cong nhan
giao dich cua gidy sang nhuong dat ngay 08/3/2001 gitra ong E va ba | thudc thira
dat s6 CS06431, thira dat s6 607, to ban d6s6 31.

Kién nghi co quan co tham quyén thu h01 gidy ching nhan quyen sur dung
dat s6 CS06431, thira dat sb 607, to ban d6 s6 31, dién tich 681,1m? dd dugc cap
cho ba Lé Thi Kim T ngay 05/2/2020.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan trinh bay:

-BaY, 6ng K va Tre giip vién phdp Iy ba Nguyén Thi Thu T1 thong nhit
trinh bay:



Ngay 06/12/2019 gia dinh 6ng E chuyén nhugng cho ba Lé Thi Kim T 16 dat
c6 3m mat duong, sau hét dat, gia 200.000.000 déng, thu tuc chuyén nhuong do ba
T thuc hién. Phan dién tich dit chuyén nhuong da trir phan da chuyén nhuong cho
ba I. Nguyén nhan tranh chap do tin twéng ba T nén trong qua trinh thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong da ky ma khong doc lai ndi dung hop dong dan dén viéc ba T
1am thu tuc chuyén nhuong ddi véi toan bo 16 dat trong d6 c6 phan di chuyén nhuong
chobal.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba Y
lam don yéu cdu doc ldp véi cac ndi dung:

Hay mot phan hop dong chuyén nhuong sé 14204, VPCC A ngay
06/12/2019 giita ho E va ba Lé Thi Kim T, phan dat di chuyén nhuong cho ba I.
Tra lai phan dat da chuyén nhuong cho ba | dién tich d¢at 80m? = 08m (ngang mit
tién) x10m (sau) va tra lai phan dién tich doi du trén gidy chimg nhan so voi thoa
thuan (hop dong viét tay) 1a 31,10m?,

Kién nghi co quan tham quyén thu hdi gidy chimg nhan quyén sir dung dat CT
377205 do S& Tai nguyén & Moi truong tinh Pak Lak cap cho ba Lé Thi Kim T.

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, nguoi co quyén loi va nghia vu
lien quan ba Y 1am don va xin rat toan bd yéu cau doc 1ap va dé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

-BaNvaong S théng nhdt trinh bay:

Ba N, 6ng S nhét tri v6i phén trinh bay cua ba | va trg gitp vién phap ly.
Gia dinh ba N, 6ng S nhén chuyen nhuong dat hop ‘phap, da xay nha kién co va
sinh séng 6n dinh tir nim 2019 dén nay. Viéc chuyén nhuong dét gitta 6ng E va
ba Lé Thi Kim T dbi voi thira dat chuyén nhuong sau khi gia dinh t0i dé quan ly
sir dung dat va 1am nha kién c6. Hién nay ba Lé Thi Kim T yéu cau tuyén bo giao
dich dan sy giita 6ng E va ba Lé Thi Kim T v6 hiéu va giai quyét hau qua caa hop
déng v6 hiéu. Ba N va 6ng S dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua
phap luat.

- 8¢ Tai nguyén va Moi truwong tinh Pik Lik, dai dién theo iy quyén ong
Tran Xudn K trinh bay:

Van phong dang ky dat dai thuc thuc hién cac tha tuc chuyén nhuong quyén
str dung dat trén co so hop dong chuyén nhuong dat giita ho 6ng E va ba Lé Thi
Kim T di duoc cong chimg ding phap luat. Trén co sd hop dong cong chimg gitra
ho ong E va ba Lé Thi Kim T, moi tht tuc chuyén nhuong xac 1ap déu dung quy
dinh cua phap luat va hop phap. Truong hop cac bén thoa thuan tach thira, hop
thira thi phai tuan thit quy dinh vé han muc dat dugc tach. Hién nay theo quyet
dinh 07/2022/QD-UBND dat nong nghiép di¢n tich t6i thicu 1a 500m2, dat & toi
thiéu 1a 60m2. Truong hop mudn tach thira thi phai tich dat nong nghiép va dat &
riéng thi méi dam bao diéu kién tach thira va c6 thé thi hanh an duoc.

* Vin phong cong chieng A, dai dién theo ity quyén ba Lé Thu T2 trinh
bay:

Ngay 06/12/2019, Van phong cong chimng A nhan dugc yéu cau cong ching
Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat dugc giao két gitra bén chuyén
nhuong 14 ho L1 gdm céc thanh vién: Ong E, 6ng L1, ba Y, dng K va 6ng B, bén
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nhan chuyén nhuong la ba Lé Thi Kim T d6i voi quyén sir dung dat theo gidy
ching nhén quyén su dung dat s6 K 5 54950 do UBND huyén D cip ngay
30/6/1997, thira dit s6 607 (tach tir thira dat s6 15a); to ban d6 s6 31; dia chi thia
dat: xa E, huyén D, tinh Pik Lik; dién tich 681,1 m2. Sau khi kiém tra d?ly du
thong tin ¢4 nhin cta ca hai bén va thong tin vé cac thira dat, ddng thoi voi viée
kiém tra thong tin vé ngan chdn tai san trén mang noi b cua Van phong, Van
phong cong chung A thay hd so yéu cau cong ching cua cac bén day du, hop 1¢,
khong c6 ngan chén veé tai san, vi vay da tlen hanh soan thao hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat theo duang yéu ciu cla hai bén. Cac bén da tu nguyén
thoa thuan giao két Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat doi voi tai san
noi trén va cam doan chiu trach nhiém truge phap luat vé tinh chinh xac, tinh hop
phép cua glay to da cung cap lién quan dén viéc giao két hop dong. Tai thoi diém
ky hop ddng, cac bén giao két c6 ning luc hanh vi dan sy theo quy dinh ctia phap
luat. Muc dich, n6i dung thoa thuan cua cac bén trong hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat khong vi pham diéu cam cta phap luit, khong trai dao duc xa
hoi, cac bén giao két da doc hop dong, da dong ¥ v6i toan bo bon nodi dung di ghi
trong hop dong va di ky (diém chi) vao hop dong trude sy co mit cua cong ching
vién. Nhu vay, cong ching vién Van phong cong chimg A da tién hanh cong
ching hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat co sb céng ching 014204,
quyén sd 12 TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/12/2019 d6i véi tai san néi trén thuc
hién day du va ding quy dinh cua phap luat.

Tai Ban 4n din sw so' tham s6 02/2025/DSST ngay 31/03/2025 ciia Toa
an nhan dan huyén Budn Pén di quyét dinh:

‘ Can CICI" khoan 3‘ biéu 26, g‘iém a khgén 1 Diéq 35, diém a, diém c khoan
1 I—?iéu 39, Djéu 92, biéu 147, biéu 157, bicéu 158, Biéu 203, Diéu 217, Biéu 227,
bicu 228 biéu 244 B luat t6 tung dan su;

Ap dung Biéu 116, Diéu 122, Bicu 129, biéu 131, Bicu 398, Diéu 407, Dicu
500, biéu 501, Diéu 502, Biéu 503 va khoan 1 Diéu 688 B luat dan sy nam 2015;

Ap dung DPiéu 106 Luat dat dai nam 2003;

Ap dung khodn 24 iéu 3, Biéu 100, Biéu 101, khoan 5 Piéu 166, diém a
khoan 3 Diéu 167, khoan 1 Diéu 188, Piéu 203 ctia Luat dat dai nam 2013.

~ Apdung 4n 18 s6 55/2022/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dén
to1 cao thong qua ngay 07/9/2022.

Ap dung diém d khoan 1 Diéu 12, Dicu 14 khodn 2 Piéu 26 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh
v€ murc thu, mién gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Lé Thi Kim T.

- Tuyén hop dong chuyén nhugng quyén st dung déflt d6i véi thira dat sd
607; TS ban do so 31; Dién tich 681,1m?. Dia chi thtra dat tai Bubn N2, xa E,



huyén D, tinh Pak Lik gitta ba Lé Thi Kim T va éng E, ong K, ba Y, éng L1,
ong B duogc cong ching tai Van phong cong chimg A ngay 06/12/2019 1a vo hiéu.

- Ong E, 6ng K, ba, L1, ong B duoc quyén quan ly, st dung dbi voi thira
dat s6 607; To ban ,dé sc} 31; Dién tich 681,1m?. Dia chi thtra dat tai Budn N2, x&
E, huyén D, tinh bak Lak.

- Bu@clén‘g E,éng K, ba, L‘l, ong B phai C(:) nghia vu tra cho ba Lé Thi
Kim T tong so tién 1a 640.000.000 dong (Sau tram bon muoi triéu dong)

Ké tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién néu trén, ngudi phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh 4n theo muc 1ai sudt quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctua B0 lut dan su tuong ung vaéi thoi gian cham tra
tai thoi diém thanh toén.

2. Chéap nhin mot phan yéu cau phan | t6 ctia bi don ba | vé viéc: Cong nhan
hiéu lyc cta hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két gitra ong E
v6i ba | vao ngay 08/3/2001 dbi vai dién tich 80m? tai thira dat 607, to ban dd sb
31, dia chi thura dt tai buén N2, xa E, huyén D, tinh Pik Lak. Thira dat co vi tri
tur cén: Phia Pong giap duong nhya; Phia Ty giap thira dat s6 14 (thira dat 6ng
M); Phia Nam giap thtra dat 606 (thira dat ba G); Phia Bac giap thira dat ba Y.

3. Pinh chi yéu cau phan t6 ciia bj don vé viéc yéu cau hiy mot phan hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Lé Thi Kim T voi ong E, dng
K, baY, L1, 6ng B dbi véi thira dat s6 607; To ban dd sb 31; Dia chi thira dat tai
budn N2, xi E, huyén b, tinh Pak Lak

4. Binh chi yéu cau yéu cau doc lap cua nguoi co quyen lg1, nghia vu lién
quan ba Y vé viéc yéu cau huy mot phan hop ddng chuyén nhuong mot phan hop
dong chuyén nhuong quyén sir dyng dat giira ba Lé Thi Kim T voé1 6ng E, ong
K, baY, L1, 6ng B ddi v6i thira dat s6 607; To ban dd s6 31 va xir Iy hau qua cia
hop déng v6 hiéu; Yéu cau ba Lé Thi Kim T tré lai dién tich dét tranh chap 80m?
(rong 08m va dai 10m) theo thira dit s6 607; To ban do sb 31; Dién tich 681,1m%
Dia chi thira dat tai budn N2, x4 E, huyén D; Kién nghi co quan nha nudc c6 thim
quyén thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CT 377205 duoc So Tai
nguyén va Moi truong tinh Pak Lik cap ngay 05/02/2020 cho ba Lé Thi Kim T.

5. Kién nghi co quan nha nudc ¢6 tham quyén thu hdi va hay Gidy chung
nhan quyén st dung dat sé6 CT 377205 do S& Tai nguyén va Moéi truong tinh Pak
Lik cap ngay 05/02/2020 cho ba Lé Thi Kim T, sinh nim 1987. Dia chi thuong
tra tai 4p A, Xa T, huyén V, tinh Dong Nai ddi vé6i thira dat s 607; To ban dd sb
31; Dién tich 681,1m?. Dia chi thira dat tai Buon N2, x4 E, huyén D, tinh Pik Lak.

Sau khi xét xir so tham, ngay 01/4/2025, nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyen don 6ng Truong Hung khang cao vdi ndi dung dé nghi Toa 4n cap phiic
tham xem xét ting mirc boi thuong cho nguyén don ba Lé Thi Kim T do ong E,
ong K, ba Y, L1, 6ng B vi pham hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.



Ngay 11/4/2025, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Y khang céo
dé nghi cip phtic thim xem xét lai ban an theo hudng giam s tién bodi thuong cho
gia dinh hodc tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/12/2019
gitta bén chuyén nhuong gébm E, 6ng K, ba Y, L1, 6ng B v&i bén nhén chuyén
nhuong ba Lé Thi Kim T v6 hiéu 01 phan.

Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don gilr
nguyén yeu cau khoi kién va yéu cau khang cao; nguoi co quyén loi va nghia vu
lién quan ba Y van gilr nguyén ndi dung khang cao; cac duong su khong thoa
thuan duogc véi nhau veé viée gidi quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik phat biéu quan diém vé
viéc giai quyét vu 4n:

Tai phién toa, dai dién Vién kiém s4t nhan dan tinh Dak Lk phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong
xét xur, cac duong su da chap hanh dang quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Qua phan tich danh gia, dai di¢n Vién kiém sat dé nghi HO1
déng xét xur can ¢t khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 cia B6 Luat TH tung dan su:
Chép nhan mot phan khang cdo ctia nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don
ong Truong H va Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Y 1; Hiy toan b
Ban an dan su so tham s6: 02/2025/DS-ST ngay 31/3/2025 ciia Toa 4n nhan dan
huyén Budn Pon, tinh Pik Lik. Giao hd so vé cho Toa an nhan dan khu vuc 2 -
Pik Lak giai quyét lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liu co6 trong ho so vu an dugc xem xé&t tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. V& tb tung: bon khang cdo cua ngudi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don va nguoi cé quyén loi va nghia vy lién quan dugc ndp trong thoi han
quy dinh va  nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don da ndp tién tam Gmg an
phi phiic thAm nén Toa 4n cap phuc tham xem xét giai quyét vu an theo quy dinh
cua phap luat.

[2]. Xét khang cao cua ngwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don
ong Trwong Hung va nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan ba H’Yel H’ra
HDXX nhan thay:

[2.1]. V& ngudn gbc dit tranh chip:

Thira dat s6 607, to ban do s6 31; Dién tich 681,1m? Dia chi thira dat tai
Buon N2, xa E, huyén b, tinh bak Lak co6 nguf)n goc dugc tach ra tur thira dat so6
1§a, tc‘f ban do so 31, diér} tich 2010mf, d}rqc Uy ban nhan dan huyén Buén Bon
cap gidy chirng nhan quyén st dung dat so6 K554950 ngay 30/6/1997 cho ho ba L.

~ Ngay 08/3/2001 6ng E chuyén nhugng cho ba | dién tich 80m? dat tai thira dat
s0 607, to ban do so6 33, dia chi thura dat tai Buon N2, xa E, huyén b, tinh bak Lak.
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Niam 2019, ba Lé Thi Kim T nhan chuyén nhuong cta ong E, ong K, ba Y,
L1, 6ng B thira dit s6 607; To ban dd sb 31; Dién tich 681,1m? (Tach ra tir thira
15a theo Trich luc ban d6 dia chinh do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
huyén D 1ap ngay 05/12/2019). Pén ngay 05/02/2020 S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Pak Lik cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CT 377205 cho
ba Lé Thi Kim T.

[2.2] Xét hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 06/12/2019
dwoc xac lap giira ba Lé Thi Kim T va ong E, 6ng K, ba Y, L1, 6ng B dugc
cong ching tai Vin phong cong chirng A, HPXX thiy ring:

- Vé hinh thirc: Tuén thu dung theo quy dinh tai khoan 2 f)leu 119, Dié}l 502
cua B0 luat dan sy nam 2015; Piéu 167, Diéu 168, khoan 3 Biéu 188 Luat dat dai.

- Vé néi dung: Ngay 06/12/2019 dng E, 6ng K, ba Y, L1, 6ng B chuyén
nhuong cho ba Lé Thi Kim T thtra dat s6 607; To ban do s6 31; Dién tich 681,1m2.
Pia chi thira dat tai Buon N2, xa E, huyén D, tinh Pak Lak véi gia chuyén nhuong
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong). Sau khi nhan chuyén nhuong, ngay
05/02/2020, ba Lé Thi Kim T di dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lak
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CT 377205.

Tuy nhién, trudc d6 vao ngay 08/3/2001, dng E chuyén nhuong cho ba | mot
phan dién tich 80m (trong d6 chiéu rong 08m va chiéu dai 10m) ddi voi thira dét sb
607; To ban do s6 31. Hai bén ¢ 1ap gidy viét tay, thoa thudn gia chuyen nhuong
1.400.000 doéng (Mot triéu, bon tram nghin dong) Ba | da thanh toan day du s6
tién trén va gia dinh ong E di ban giao dat dé ba | quan 1y, st dung va 1am nha
vao nam 2002.

[2.3] Xét hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 08/3/2001
giira 6ng E va ba | HPXX thay ring:

- Vé hinh thirc: Hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng E va
ba | dugc lap thanh van ban ngay 08/3/2001 nhung chua dugc cong ching chung
thue, chua dang ky tai co quan dang ky dat dai 14 vi pham vé hinh thirc theo quy
dinh tai diém a khoan 3 Piéu 167, khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai, khoan 2 Diéu
177 va biéu 502 B6 luat dan su.

- Ve ngi dung: Sau khi nhin chuyén nhuong thira dat trén, ba | da thanh toén
day du s tién 1.400.000 dong va gia dinh 6ng E da ban giao dat dé ba | quan ly, st
dung va lam nha vao ndm 2002, ba | quan 1y va str dung tir nam 2002 cho dén nay.
Tuy nhién, 6ng E chua lam thu tuc sang tén cho ba | theo quy dinh ctia phap luat.

Tai khgén 2 Piéu 129 cua Bé luat dan su quy dinh: “Giao dich dan su vi pham
quy dinh diéu kién co hiéu lyc vé hinh thirc thi vo hiéu, trie truong hop sau ddy:
1. ...
2. Giao dich dan sy da dwoc xdc lap bang van ban nhwng vi pham quy dinh
bat buéc vé cong chung, ching thuc ma mot bén hodg cac bén da thuc hién it nhat
hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau cua mot bén hodac cdac bén,



Toa én ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cia giao dich d6. Trong truong hop nay,
cdc bén khong phai thuc hién viéc cong chung, chung thuc.”

Tai diém a tiéu muc 2.3 muyc 2 Phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dén tdi cao hudng dan ap
dung phap luét trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh va An
1€ s6 04/2016/AL v€ vu an Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat quy dinh: “Truong hop nha dat la tai san chung cia vo' chong ma chi c¢6 mot
ngu"o’l ding tén ky hop dong chuyen nhiwrong nha dat dé cho nguoi khdc, nguoi
con lai khong ky tén trong hop dong, néu cé dii can cir xdc dinh bén chuyen
nhwo’ng da nhan du so tlen theo thoa thudn, nguoi khong ky tén trong hop dong
biét va ciing sir dung tién chuyén nhiwrong nha dat; bén nhdn chuyén nhwong nha
ddt dd nhdn va quan 1y, sie dung nha ddt d6 cong khai; ngueoi khong ky tén trong
hop dong biét ma khong ¢ y kién phan déi gi thi phdi xdc dinh la ngwoi d6 dong
¥ véi viée chuyén nhu'ong nha dat”.

Nhu vay, thuc té viec chuyen nhuong gitra cac bén 1a c6 that va cac bén da
ban giao dat, giao nhén tién va quan 1y st dung, cai tao d6i voi tai san chuyén
nhuong. Tai thot dlem giao két va sau khi giao két xong gitra cac bén khong phat
sinh tranh chip vé quyén sir dung dat va tai san trén dat. Tir nim 2002 dén nay
gia dinh 6ng E va cac thanh vién trong gia dinh khong c6 ¥ kién vé viéc chuyén
nhuong va str dung dét cua gia dinh ba I.

Do d6, can ctr Diéu 116, khoan 1, khoan 2 Diéu 129 B luat dan su can
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/3/2001 gitta 6ng
E va ba | ¢6 hiéu luc phap luat.

Toa cdp so tham cho rang, qua trinh giai quyét vu an nguoi dai dién theo uy
quyén cta nguyén don, bi don ba | va nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua
bi don déu yéu cau Ho1 dong xét xir tuyén hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung
dat d6i véi thira dat s6 607; To ban do s6 31; Dién tich 681,1m2 Dia chi thira dat
tai Buon N2, x4 E, huyén D, tinh Pak Lak giita ba Lé Thi Kim T va ong E, 6ng K
ba'Y, L1, 6ng B dugc cong chung tai Van phong cong chung A ngay 06/12/2019
14 v6 hiéu nén Toa cap so tham chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don tuyén
Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat néu trén vo hiéu 1a khong ding theo
quy dinh tai cac Diéu 123, 124, 125, 126, 127, 128 Bo luat dan su. Bai 18: Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/12/2019 giita ho ong E va ba Lé
Thi Kim T d3 duoc cong chimg, chimg thuc nhung ndi dung chuyén nhugng bao
g6m phan dit da chuyén nhuong cho ba ltrude d6 theo gidy viét tay ngay 08/3/2001,
phﬁn dién tich nay da dugc bén nhan chuyén nhuong stir dung on dinh, xay dung
nha & va sinh séng 1au dai. Viéc chuyén nhuong chdng 14n phan dién tich da chuyén
nhuong cho bén thir ba (ba 1) 1a vi pham quy dinh phap lut, dan d&én hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat khong du diéu kién thyc hién trén toan bo dién
tich. Toa an cap so tham da _tuyén hop dong chuyen nhuong ngay 06/12/2019 vo6
hiéu 1 chua chinh xac ma can tuyén Ay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat dé cac bén khoi phuc tinh trang ban dau va thuc hién cac nghia vy hoan tra méi
phu hop vi quy dinh cta phap luat.



[3]. V(:‘e giai quyét hiu qua ciia viéc huy hop dong chuyén nhwong quyén
str dung dat ngay 06/12/2019:

Do huy hop dong chuyén nhuong dat ngay 06/12/2019 nén céc bén c6 nghia
vu hoan trd cho nhau nhitng gi da nhan, bén gay thiét hai phai boi thuong, bén bi
hai c6 mot phan 13i trong viéc gay ra thiét hai thi khong duoc bdi thudng phan
thiét hai do phan 18i ciia minh gay ra.

Tai thoi diém ba Lé Thi Kim T va dng E, dng K, ba Y, L1, 6ng B thoa thuan
giao két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thi trén thira dat da co gia
dinh ba | sir dung va lam nha trén dién tich dat chuyén nhuong nhung cac bén chi
dwa trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat de giao két hop d6ng ma khong kiém
tra thuc dia, khong xac dinh ranh gidi, moc gidi, vi tri _thua dat. Bén chuyen
nhuong khong néi cho bén nhan chuyen nhuong biét vé dién tich dat chuyen
nhuong c6 mot phan dién tich da chuyén nhuong cho ngudi khac. Do vay, 16i dan
dén huy hop dong 14 do ca hai bén.

Ong E, dng K, ba Y, L1, dng B da nhan s tién 200.000.000 dong (Hai tram
triéu dong) cua ba Lé Thi Kim T nén 6ng E, 6ng K, ba Y, L1, 6ng B phai c6 nghia
vu tra lai soO tién da nhan.

Theo bién ban dinh gia tai san ngay 08/01/2025, thira dat s6 607; Td ban do
s6 31; Dién tich 681,1m?co gia thi trudng tai thoi diém dinh gia 1a 1.080.900.000
dong (mot ty khong trim tdm muoi triéu, chin trim nghin dong), ting so véi thoi
diém ba Lé Thi Kim T thoa thuén nhan chuyén nhuong nam 2019 la 880.000.000
(Tam trim tam muoi triéu déng). Do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
khong thé hién cuy thé cac loai tai san trén dat nén Hoi dong xét xtr chi xem xét hau
qua d6i véi gia tri thira dat va khong dé cap dén cac tai san khéc.

Do ca hai bén cung c6 16i nén mdi bén phai chiu do gia tri dat tang lén.
Ong E,ong K, ba Y, L1, 6ng B ngoai nghia vu phai tra tién chuyén nhuong voi
s6 tién 200.000.000 dong con phai bdi thuong cho ba Lé Thi Kim T % s6 tién cua
880.000 dong (880.000.000 dong : 2 = 440.000.000 dong) 1a gia tri ting thém cla
thira dat so voi thoi diém chuyén nhuong. Tong cong budc ong E, 6ng K, ba Y,
L1, 6ng B phai c6 nghia vu tra cho ba Lé Thi Kim T s tién 1a 200.000.000 dong
+ 440.000.000 dong = 640.000.000 dong (Sau trim bon muoi triéu dong) 1a phu
hop véi quy dinh tai cac Piéu 584; 585 B0 luat dan su.

Ba Lé Thi Kim T va ong E, 6ng K, ba Y, L1, 6ng B thoa thuan lam hop
déng chuyén ‘nhuong quyén st dung dat nhung cac bén khong thé hién ban giao
tai san trén dat cho nhau ma chi ban giao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Tai
cap so tham, dai dién theo Gy quyén cia nguyen don, bi don, nguoi bao vé quyén
Va loi ich hop phap cua bi don, nguoi c6 quyén 11, nghia vu lién quan khong yéu
cau giai quyét d01 v6i tai san gan lién trén dat nhu nha, cay trong va vt k1en trac
khac. Vi viy, cép so tham khong xem xeét giai quyét dbi v6i cac tai san gan lién
v6i dat khi huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a phu hop.

Tai cap so tham, ngudi co quyep lo1, nghia vu lién quan ba Y c6 yéu cau
ddc 1ap voi cac ndi dung: “Huy mot phan hop dong chuyén nhwong mot phan hop
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dong chuyén nhwong quyén sir dung dat gitra ba Lé Thi Kim T véi 6ng E, 6ng K,
ba Y, L1, 6ng B véi thira dat sé 607, to ban do s6 31 va xik 1y hdu qud cia hop
a”o”ﬁg Vo hiéu; Yéu cau ba Lé Thi Kim T tra lai dién tich dat tranh chcfp 80m? (réng
08m va dai 10m) theo thira ddt s6 607; To ban do s6 31; Dién quan tich 681,1m?,
Dia chi thira dat tai budn N2, X3 E, huyén D; Kién nghi co nha niede cé tham
quyén thu héi gidy ching nhdan quyén sir dung dat s6 CT 377205 dwoc So Tadi
nguyén va Méi truong tinh Pdk Lak cdp ngay 05/02/2020 cho ba Lé Thi Kim T,
Tuy nhién, ba Y d3 c6 don xin rat toan bo yéu cau doc lap dbi véi cac yéu cau
trén nén Toa so tham di dinh chi giai quyét ddi voi cac yéu cau néu trén 1a dung
voi quy dinh cta phép luat.

[4]. Tt nhiing phén tich, nhén dinh trén, Hoi dong Xet xur thay khong c6 cin
ctr dé chap nhan khang cdo cla ‘nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ong
Truong Hung va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Y.

[5]. V& an phi: Do khang cao khong dugc chap nhan nén nguyén don ba Lé
Thi Kim T va ngudi c6 quyén lgi ba nghia vu lién quan ba Y phai chiu an phi dan
su phtc tham. Tuy nhién, ba Y dugc mién an phi DSPT.

[6]. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cao khang
nghi ¢6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
[1]. Can cit khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 B luat t tung dan su,

‘ Can C}:I‘ khoan 3 biéu 26,‘diém a khgén 1 Diéu‘ 35, diém a, diém ¢ k‘hoén 1
Diéu 39, bicu 92, Di€u 147, bicu 157, Diéu 158, Diéu 203, Dicu 217, Diéu 227,
bicu 228 Dbiéu 244 B luat t6 tung dan su;

Ap dung Biéu 116, Piéu 122, Diéu 129, Pieu 131, Diéu 398, bicu 407, Diéu
500, bieu 501, Bieu 502, Biéu 503 va khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan s nam 2015;

Ap dung Piéu 106 Luat dat dai nam 2003;

Ap dung khodn 24 Piéu 3, Biéu 100, Bicu 101, khoan 5 Piéu 166, diém a
khoan 3 bicu 167, khoan 1 Diéu 188, Diéu 203 ciua Luat dat dai nam 2013.

~ Apdung 4n 1& s6 55/2022/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dén
to1 cao thong qua ngay 07/9/2022.

Ap dung diém d khoan 1 Piéu 12, Diéu 14 khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
v€ murc thu, mién gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Khéng chap nhan khang cdo cua nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén
don 6ng Truong Hung; Nguoi cé quyén 11 va nghia vu lién quan ba Y.

- Stra mdt phan Ban an dan sy so thAm ’sfr) 02/2025/DSST ngay 31/3/2025
cta Toa 4n nhan dan huyén Budn Pon, tinh Dak Lak.

Tuyén xu:

11



1. Chép nhan yéu ciu khéi kién cia nguyén don ba Lé Thi Kim T.

Tuyén huy hop déng chuyén nhu’O'ng quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6
607; TO ban do sb 31; Dién tich 681,1m?. Dia chi thira dat tai Budn N2, x4 E,
huyén D, tinh Dik Lak gilta ba Lé Th1 Kim Tvaéng E, 6ng K, ba Y, L1, 6ng B
dugc cong ching tai Van phong cong chirng A ngay 06/12/2019.

o Ong E, 6ng K,ba, L1, ong B dugc quyén quan 1y, st dung dbi voi thira
dat s6 607; To ban dé sc} 31; Dién tich 681,1m?. Dia chi thtra dat tai Budn N2, x&
E, huyén D, tinh Dék Lik.

Bg@c 6pg ‘E, ong K, bay, Ll‘, ong B phai cc')’ nghia vu tra cl}o ba Lé Thi
Kim T tong so tién la 640.000.000 dong (Sau tram bon muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugce thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh an xong tit ca cac khoan tién néu trén, ngudi phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ctia sd tién con phai thi hanh 4an theo mirc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat dan sy twong tng vai thoi gian cham tra
tai thoi diém thanh toan.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t ctia bi don ba | vé viéc: Cong nhan
hiéu lyc cta hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat duoc ky két gitra ong E
v6i ba | vao ngay 08/3/2001 ddi vai dién tich 80m? tai thira dat 607, to ban do sb
31, dia chi thura dt tai buén N2, x4 E, huyén D, tinh Pik Lak. Thira dat co vi tri
tr can: Phia Pong giap duong nhua; Phia Tay giap thua dat s6 14 (thia dat 6ng
M); Phia Nam giap thtra dat 606 (thira dat ba N); Phia Béac giap thira dat ba Y.

3. Pinh chi yéu ciu phan t6 cia bi don vé viéc yéu cau hity mot phan hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Lé Thi Kim T véi ong E, dng
K, ba Y, L1, 6ng B dbi véi thira dat s6 607; To ban dd sb 31; Dia chi thira dat tai
budn N2, xi E, huyén b, tinh Pak Lak

4. Dinh chi yéu cau yéu cau doc lap cia nguoi co quyen lg1, nghia vu lién
quan ba Y vé viéc yéu cau hay mot phan hop déng chuyén nhuong mot phan hop
déng chuyén nhuong quyén str dung dat giira ba Lé Thi Kim T voi ong E, ong
K, ba Y, L1, 6ng B d6i véi thira dat s6 607; To ban d6 s6 31 va xtr Iy hau qua cia
hop déng v6 hiéu; Yéu cau ba Lé Thi Kim T tré lai dién tich dat tranh chap 80m?
(rong 08m va dai 10m) theo thira dat s6 607; To ban do sb 31; Dién tich 681,1m2%
Dia chi thira dat tai buén N2, xa E, huyén b; Kién nghi co quan nha nudce 6 tham
quyén thu hoi gidy chimg nhan quyén su dung dat so CT 377205 dugc So Tai
nguyén va Moi trudng tinh Dak Lik cap ngay 05/02/2020 cho ba Lé Thi Kim T.

4, K1en nghi co quan nha nude co tham quyén thu hoi va huy Gidy ching
nhan quyen st dung dat s6 CT 377205 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Pak
Lik cap ngay 05/02/2020 cho ba Lé Thi Kim T, sinh nim 1987. Dia chi thuong
tra tai 4p A, Xa T, huyén V, tinh Dong Nai ddi vé6i thira dat s 607; To ban dd sb
31; Dién tich 681,1m?. Pia chi thira dat tai Buon N2, x4 E, huyén D, tinh Pik Lak.
Khéi phuyc lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 607, to ban
d6 s6 31; Dién tich 681,1m?2. Dia chi thira dt tai Buén N2, x4 E, huyén D, tinh
Pik Lak c6 nguon goc dugc tach ra tir thira dat s6 15a, to ban do sb 31, dién tich
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2010m?, duoc Uy ban nhan dan huyén Budn Pon cip gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 K554950 ngay 30/6/1997 cho ho ba L.

[2]. V& chi phi t6 tung: Budc dng E, dng K, ba Y, L1, 6ng B c6 nghia vu
phai tra lai cho ba Lé Thi Kim T s6 tién 4.444.000 dong (Bén triéu, bon tram bdn
muoi bén nghin dé)ng) vé chi phi do dac, chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh
gia tai san.

[3]. V& an phi:

[3.1]. V& 4n phi dén sy so tham:

- Ba Lé Thi Kim T khong phai chiu 4n phi dan su so thim. Hoan tra ba Lé
Thi Kim T 2.500.000 déng (Hai triéu nim trim nghin dong) tién tam tng an phi
da nop tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén b, tinh Dik Lik theo Bién lai thu sd
0019480 ngay 05 thang 10 nam 2023.

- Mién toan bd an phi dan sy so tham cho bj don ba | va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 0ng E, ong K, ba Y, L1, 6ng B.

[3.2]. Vé An phi dan sy phuc tham:

- Ba Lé Thi Kim T phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc :[hém, duoc
khau trir vao s tién 300.000 dong tam ung an phi dan sy phic tham ma ong
Truong Hung dé ndp thay theo bién lai thu s6 0014635 ngay 15/4/2025 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén b, tinh Dak Lak.

- Mién toan bo 4n phi DSPT cho ba Y.

[4]. Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa phac tham TANDTC tai ba Nang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pik Lik; '

- TAND khu vuc 2;

- Phong thi hanh an khu vuc 2;

- Céac duong su; (Pa ky)
- Cong thong tin dién tir Toa an;

- Luu hd so vu an. .. P R
Bui Quoc Ha
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