TOA AN NHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Déc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 767/2024/DS-PT

Ngay: 16 - 9 - 2024

V/v: “Tranh chap quyén sur dung dat
yéu cau huy giay ching nhan quyen
sir dung dit, huy hop dong thé chép
quyén str dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén
Cdc Tham phan: Ong Mai Xuan Thanh
Ba Lé Thi Tuyét Trinh

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén — Thu ky Toa an nhan déan cap
cao tai Thanh phé H5 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Bui Van Thanh — Kiém st vién.

Trong cac ngay 09/9/2024 va 16/9/2024, tai try s& Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh mo phién toa xét xir phiic tham cong khai vy an
dan sy thy Iy s6: 396/2024/TLPT-DS ngay 22 thang 5 ndm 2024 vé viéc “Tranh
chap quyen su dung dat yéu cau huy gidy chimg nhén quyén str dung dat, huy
hop dong thé chap quyén sir dung dat”.

Do ban 4n déan sy so tham §o. 63/2023/DS-ST ngay 29 thang 12 nam 2023
cua Toa an nhan dan tinh Lam Bong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic thAm sb: 2455/2024/QD-PT
ngay 29 thang 7 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1/Ong Trinh Van T, sinh nam: 1958 (c6 mit);

2/Ba Nguyén Thi K, sinh nam: 1933 (vang mat);

Cung dia chi: Thon B, x4 P, huyén D, tinh Lam Dong.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba K: Ba Trinh Thi H, sinh nam: 1972
(c6 mat);

Dia chi: Thon B, xa P, huyén D, tinh Lam Déng.

Nguoi bao vé qyyén va loi ich hop phdp: Luat su Nguyén Ngoc T1 —
Doan luat su Thanh pho H (c6 mat).

- Bi don: Ong Trinh Van T2, sinh nim: 1968 (c6 mit ngay 09/9/2024,

vang mat ngay 26/9/2024);

Dia chi: Thon B, xa P, huyén D, tinh Lam Dong. C6 mat.



Ngueoi dai dién theo ity quyén:

1/Ba Nguyén Thi V, sinh nim: 1956 (c6 mit);

Dia chi: S6 AN, Phuong A, thanh phé b, tinh Lam Béng.

2/Ba Nguyén Thi HI, sinh nim: 1970 (c6 mat ngay 09/9/2024, vang mat
ngay 16/9/2024);

Dia chi: Thén H, xa H, huyén L, tinh LAm Ddng.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/Uy ban nhan dan huyén B, tinh Lam Ddng (xin xét xir vang mit).

2/Ngan hang Nong nghiép va P; tru sé: S6 B L, quan B, Thanh phd Ha

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Toan V1; chirc vu: Tong Giam

Nguoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Pham Cao L; chic vu: Giam ddc
Ngan hang P - Chi nhanh huyén P (xin xét xtr vang mit).

3/Ba Trinh Thi H, sinh nam: 1972 (c6 mat);

Dia chi: Thon B, xa P, huyén D, tinh Lam Déng.

4/Ba B Thi T3, sinh ndm: 1981 (c6 mit);

Dia chi: Thon B, xa P, huyén D, tinh Lam Déng.

- Ngwoi khang céo: Nguyén don ong Trinh Vin T, ba Nguyén Thi K.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Trinh Van T, bd Neuyén Thi K iy quyén cho ba Trinh
Thi H trinh bay:

Ong Trinh Van H2, ba Nguyén Thi K vao 1am kinh té tai xa P tir nam
1995. Do khong xac dinh ¢ x& P 1au dai nén ndm 2015 m&i nhap khau & xa P.

Nam 1995, ong H2, ba K, ba H tu khai hoang 16 dit khoang 3ha. Dat
dugc Uy ban nhan dan x3 V3 ky cho phép khai hoang. Nam 1997, ba H di lay
chong, giao lai toan bo quyén cho ong H2, ba K sir dung 16 dat trén. Viéc cho
tang dat gitra ba H va 6ng H2, ba H3 c¢6 6ng K’ On 1a truéng thon Bob Lé lam
ching.

Qua trinh canh tac, gia dinh ong dong thué nong nghiép day du, thoi gian
qua 1au nén cac bién lai dong thué bi that lac, chi con lai mot bién lai dong thué
Vao ngay 24/12/1997 6ng H2 1a ngudi dong thué. Ong H2 1a ngudi ké khai va
chi ranh gio1 lam gidy chtrng nhan quyén str dung dit cho cac con trong gia dinh
gom ong Trinh Van T, 0ng Trinh Van T4, Ong Trinh Vin T2. Mdi ngudi con
déu c6 khu dat canh tac va dat & mit duong bang nhau. Ong H2, ba K chi bt lai
khoang 1.200m? c6 150 cy ca phé R va canh tac dén nay.

Khi 6ng T2 chua lay vo, ong T2 song chung véi ong H2, ba K nén dién
tich dat trén co trong glay chtng nhén quyén sir dung dat cta ong T2 thudc thura
dat s6 108 t& ban d6 s6 9 mit duong khoang 30m x 40m chiéu sau. Dat da co
ranh gi6i cu thé timg 16. Nam 2007, ong T2 lay vo nén 6ng H2, ba K khong



song chung v6i 6ng T2. Ngay 03/8/2015, 6ng H2 1ap bién ban xac nhan dat o
trong gia dinh.

Ong T va ba K van ¢ tai dién tich dat trén va chim soc cdy ca phé tir nim
1995 dén nay. Nhiéu 1an yéu cau ong T2 tach thira nhung 6ng T2 khong dong .

Nim 1995, em gai 6ng 1a Trinh Thi H dugc Uy ban nhan huyén L cip
phép cho khai pha dit tai thon B, xa P véi dién tich khoang 3ha. Ba H quan 1y,
str dung dén nam 1997 thi lap gia dinh nén d3 uy quyén cho bd me 1a cu Trinh
Vin H2 va cu Nguyén Thi K st dung toan bo dién tich dat khai pha. Sau nay, bd
me chia déu dién tich dat cho 03 anh em 1a Trinh Vin T, Trinh Vin T4 (d4 chét)
va Trinh Vin T2. Trong d6 ong dugc cho dién tich 800m? va bd me dé lai
1.200m? @é canh tac trong cdy ca phé. Khi bd me cho dat co6 ong K O 1a thon
truong thén Bob Lé lam chimg. Qua trinh sir dung dat ong déu thuc hién diy du
cac nghia vu dong thué cho Nha nudc. Tuy nhién, dién tich dit ctia 6ng dugc bd
me chia cho hién nay lai dugc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho ong
Trinh Van T2.

Pbi v6i cdn nha gb trén dién tich dat tranh chip 1a do bd me ong xay dung
chur khong phai nhu 161 trinh bay cta 6ng T2,

Nay 6ng T, ba K khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

1/Budc 6ng Trinh Vian T2 tra lai dién tich 800m? thudc mot phﬁn thtra 108
va 1.200m? thuéc mot phan thira 182 to ban dd s6 09 tai xa P, huyén D.

2/Huy Giay chimg nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén V3
(nay 1a huyén D) cép cho ho 6ng Trinh Vin T2 ngay 28/12/2000 d6i voi thira dat
s6 108 va 182, to ban dd s6 09 tai xa P, huyén D,

3/Huy hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6
5493-LAV201901310 ngay 20/11/2019 giita bén nhan thé chap 1a Ngan hang P -
Chi nhanh huyén P va bén thé chip 1a 6ng Trinh Vin T2, ba B3 Thi T3.

Déi voi két qua do v& ong T, cu K do ba H dai dién va két tham dinh gia
ong ba dong y khong co y kién gi.

Bi don éng Trinh Vin T2 iy quyén cho ba Nguyén Thi V va ba Nguyén
Thi HI trinh bay:

Nam 1991, 6ng Trinh Van T2 cung chi géi tén Trinh Thi H4 tdt C My H
dén Long An (di 1am thué). Pén thang 02/1994, 6ng T2 vé L & nha ba Ha Thi
Thiy X 1a vo 6ng Trinh Van T va di lam thué. Khoang thang 01/1995, tbi Trinh
Vin T2 dua cho anh trai Trinh Van T 500.000 dong (nim trim ngan dong), dé
6ng T din 6ng T2 tir L vao x& P chi dit cho ong T2 khai pha (dat c6 tranh va co
cdy tap lua thua). Ong T2 khai pha bang thu cong stc ngudi 1a chinh, thoi gian
nay 6ng T2 vira khai pha dat hoang vira 1am thué dé kiém sdng; ddng thoi 6ng
T2 duoc ba Ha Thi Thuy X vo cta éng T hd trg vé kinh phi trong ndm 1995 va
1996 d¢ 6ng T2 co6 diéu kién khai pha trong ca phé R, lam nha ¢ va cong trinh
phu trén manh dat khoang trén 2 ha. Ong T2 khai hoang va trong ca phé trén 16
dat nay tu thang 6/1995, c6 ba Ha Thi Thay X cam doan x4c nhén sy that. C6
ong K’On, ong Hoang Anh V2, éng Pham Xuan T5, 6ng Tran Viét H5, ong



Nguyén Québc T6, dng Lé Quang T7, 6ng Pham Vin K2, ba Nguyén Thi H6 déu
biét, nhitng ngudi nay cung ¢ dia phuong va 1am ching cho ong T2.

Thang 6/1996. bé me 6ng T2 1a cu Trinh Van H2, sinh ndm 1932 va cu
Nguyén Thi K, sinh nim 1933 tir Chuong M¥, H vao va & tai nha ba Ha Thi
Thiy X 14 con dau & thon D, thi trdn D, huyén L, tinh Lam Pdng va sau d6 &
nha con trai Trinh Van T4.

Khoang thang 01/1997 khi 6ng T2 trdng ca phé, lam nha xong thi dua b
me vé & cling.

Niam 1998, cic anh em ong T2 gdm: Ong Trinh Van T, ong Trinh Van T4
(da chet) va ong Trinh Vin T2 ty chia dit cho nhau m01 ngudi mot phan dat
riéng. Ong T2 duoc chia phan dat nim 2000 dugc cap gidy chirng nhan quyén st
dung dat ma nay me 6ng T2 ba K dang tranh chap.

Nam 1998, nam 1999, 6ng T2 ké khai xin dang ky cép gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Nam 2000 dugc Uy ban nhan dan xa V3 moi dén Uy ban
nhan dan x& V3 dé ddi chiéu ké khai xin ding ky cap Gidy chimg nhan quyén st
dung déat (can bd dia chinh luc d6 13 éng Duong Pinh C) va d3 duoc Hoi dong
xét duyét cap Giéy chimg nhan quyén st dung dat xac minh chinh xac, phé
duyét va trinh Uy ban nhan dan huyén V3 nay 13 huyén D cap Gidy ching nhén
quyén st dung dat vao ngay 28/12/2000. Khi k& khai xin dang ky cap Gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat 6ng T2 ding tén mot minh vi thoi diém d6 ong
T2 chua liy vo, con bé me 6ng T2 thi dng T2 chi cho & cung.

Niam 2000 6ng T2 da ké khai xin ding ky cap gidy ching nhan quyén st
dung dat ca 3 anh em mdi ngudi mot phan 1a 6ng Trinh Van T, 6ng Trinh Vin
T4, va Trinh Van T2 va ciing chinh 6ng T2 1a nguoi ky nhan gidy chimg nhan
quyén st dung dét ciia ca ba anh em Trinh Van T4, Trinh Van T va Trinh Vin
T2.

Tt nam 1995, dén khi duoc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat dén
nay 6ng T2 da sir dung 6n dinh, ding muc dich, khong tranh chéap voi ai va thyce
hién dong thué nong nghiép day du hang nam cho dén khi c6 thong bao mién
thué. ong T2 dong thué cho & ong Tran Thanh C1, khi ong T2 ban cong viéc 6ng
T2 nho bd ong T2 di dong thué giup, bién lai ciia C2 dén nay di bj that lac.

Pén nam 2003 anh T4 c6 muon ctia d6ng T2 khoang 40m2 1am nha &, nim
2004 anh T4 chét, nam 2005 vo va con anh T4 thao nha di & chd khac. Nam
2005 6ng T2 da c6 vo nén nam 2006 cha me o6ng T2 la 6ng H2 va ba K da ¢
riéng, & tai cin nha lién ké nha ong T2 dang ¢. Pén nim 2015, bd me ong T2
moi 1am nha sang chd ba dang & hién nay. Vo chong 6ng T2, ba T3 di cho b
me muon phan dién tich da trong ca phé dé 6ng ba canh tac sinh séng khoang
hon 300 cay ca phé robusta kinh doanh nam trén phan dat ctua éng T2. Vi muc
dich cho bd me mugn canh tac sinh song dén cudi doi nén ciing khong lam gidy
to gi. Pén khoang nam 2008 6ng Trinh Van T va ba Ha Thi Thuy X dang ra toa
dé giai quyét viéc tranh chap gitra 6ng T va ba X nén 6ng T khong co chd o.
Ong T di muon lai manh dat cua vo chong ong T2 (1 manh dat trude day anh



T4 d3 muon) dé cat nha & cho dén nay. Vi 14 anh trai nén vo chong ong T2 da
cho 1am nha ¢ nho khi nao can thi lay lai nén khong c6 gidy to cho muon.

Nhu vay dién tich dat ¢ thira s6 108 va 182, to ban d6 s6 09 1a do 6ng T2
d3 tu khai pha va tréng ca phé tir nam 1995, ¢6 nhiéu ho dan ¢ tir nim 1995 lam
ching cho ong T2 va ong T2 da dugc Uy ban nhan dan huyén V3 cip Gidy
chting nhan quyén sir dung dat nam 2000. Ngudn gdc dat str dung dung muc
dich va phu hop véi tinh phap 1y va tinh lich sir nén quyén lam cha cua 6ng T2
d6i v6i hai thira dat 108 va 182 td ban do sd 09 1a ding va c¢6 co sé. Nhung trén
dat c6 me 13 ba Nguyén Thi K dang & va canh tc ca phé va anh trai Trinh Van T
muon dat lam nha &. Riéng me ong T2 12 ba Nguyén Thi K thi vo chong ong T2
cho muon dén cudi doi khi mét 6ng T2 méi 1y lai.

Ngay 06/6/2021, me éng T2 la ba Nguyén Thi K va anh 6ng T2 Ia Trinh
Vin T khoi kién 6ng T2 yéu cau tra quyén st dung dat riéng cho me ong T2
1200m? va 6ng Trinh Van T 800m? thudc mdt phan cac dat thira so 108 va 182
t& ban d6 09 thi 6ng T2 khong dong y.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Db Thi T3 trinh bay: ba 1a vo ciia 6ng Trinh Vin T2, théng nhat véi
10i trinh bay cta ong T2 va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap
luat.

- Ba Trinh Thi H: Ba thong nhat nhu 16i trinh bay cua nguyén don va dé
nghi Toa an chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

- Uy ban nhéan dan huyén V3 do dng Nguyén Ngoc T8 dai dién theo ty
quyén trinh bay:

Viéc Uy ban nhan dan huyén V3 cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho 6ng Trinh Van T2 d6i véi dién tich dat 11020m? thudc thira dat s6 108, 182
to ban d6 s6 09 tai xa P, huyén D thyc hién dung quy trinh, dam bao theo quy
dinh cta phap luat. Nay cac bén tranh chap dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

- Ngan hang P- Chi nhanh D trinh bay:

Giita ngan hang va ong T2, ba T3 co ky két hop dong tin dung sb
5493LAV201901310 dugc chuyén tiép theo ddi tai hop dong tin dung sd
5493LAV202201165 ngay 21/11/2022 véi sb tién 100.000.000 dong, muc dich
vay dé san xuit nong nghiép va chin nudi, han tra cudi cing ngay 22/3/2025 ¢6
thé chap dién tich dat 11020m? thudc thira dat s6 108, 182 to ban d6 s6 09 tai X
P, huyén B. Chua dén han tra ng nén Ngan hang khong yéu cau gi ddi voi 6ng
T2, ba T3 trong vu an nay dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh.

Tai Ban dn dén suw so tham sé 63/2023/DS-ST ngay 29 thang 12 nam 2023
cuia Toa an nhdn dan tinh Lam Déng da quyét dinh:

1/Khoéng chap nhan yéu cau khoti kién cua ong Trinh Van T, ba Nguyén
Thi K v€ viéc “Tranh chap quyen su dung dat; yéu cau huy glay chirng nhan
quyén st dung dat; hiy hop dong thé chap quyén st dung dat” véi ong Trinh
Van T2.



2/Budc 6ng Trinh Vin T cung nhitng nguoi sinh song cing 6ng T 14 ba
Pham Thi Hoa T9 va chau Trinh Tri N c¢6 nghia vu thao d& 01 cin nha cap 04
ctia 6ng T tai vi tri s6 01 trong hoa d6 do v& ngay 06/11/2023 ctia Cong ty Trach
nhiém hitu han A d¢ tra lai dat cho bi don.

Ong Trinh Vin T cung nhiing nguoi sinh séng cung ong T 12 ba Pham Thi
Hoa T9 va chau Trinh Tri N dugc quyén luu cu trén phan dién tich dét tai vi tri
s6 s6 01 trong hoa d6 do v& ngay 06/11/2023 ctia Cong ty Trach nhiém hitu han
A trong thoi han 06 thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat.

C6 hoa d6 do v& ngay 06/11/2023 ctia Cong ty Trach nhiém hiru han A
kem theo

3/Ghi nhan sy ty nguyén cia 6ng Trinh Van T2 nhu sau:

Ba Nguyén Thi K duoc quyén sinh sdng trong cin nha & ciia ba K vi tri s6
01 1a tiép giap can nha cip 04 cua 6ng Trinh Van T tai vi tri s6 01 va déng ¥ cho
ba K dugc huong loi hoa mau ¢ vi tri s6 02 trong hoa do do v& ngay 06/11/2023
ctia Cong ty Trach nhiém hitu han A cho dén khi qua doi.

C6 hoa d6 do v& ngay 06/11/2023 ctia Cong ty Trach nhiém hiru han A
kem theo

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén khang cao
theo quy dinh phép luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 11/01/2024 nguyén don 6ng Trinh Van T,
ba Nguyén Thi K (c6 ba Trinh Thi H 1a dai dién theo iy quyén) khang céo toan
bo ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don 6 ong Trinh Van T, ba Nguyen Thi K
(c6 ba Trinh Thi H 1a dai dién theo uy quyen) van gilr nguyén yéu cau khang
c4o, dé nghi Hoi dong xét xur sira ban an so tham, chap nhan yéu cau khai kién.
Bi don 6ng Trinh Vian T2 (c6 ba Nguyén Thi V va ba Nguyén Thi H1 1a dai dién
theo uy quyén) khong dong v yéu cau khang cao, dé nghi Hoi dong xét xur giit
nguyén ban an so tham.

Trong phan tranh luan:

Nguoi bdo vé quyén loi ich hop phdp cho nguyén don phat biéu: Ngudn
gbc dat 1a do ba H dugc Nha nudc cho phép khai hoang va dong 1 phi dat. Sau
d6 ba H giao dat cho bd me 1a 6ng H2 va ba K; Sau nay, bé me chia dat thanh 03
phan cho 6ng T, dng T2 va mot phén cho 6ng H2, ba K. Khi Uy ban nhan dan
huyén V3 (nay 1a huyén D) do vé& cip gidy chirng nhan quyén sir dung dét thi
ong H2 chi ké khai tén nguoi con nén trong s6 dang ky khong co tén 6ng H2, ba
K. Ong T2 cho rang ngudn gdc dat do bi don khai pha 1a khéng ding. Thoi diém
d6 ong T2 & tinh Long An, sau khi ba H dugc cip dat thi méi goi ong T2 vé L
cung khai hoang.

Do thoi diém d6 ong T2 chua cé gia dinh nén & chung véi 6ng H2 va ba
K, sau khi 6ng T2 lap gia dinh thi 6ng H2 va ba K xiy dyng thém cin nha ké
bén, con can nha ong T2 ¢ la can nha do 6ng H2 va ba K da xay dung trudc do.
Viéc ong T2 dung tén toan bo dién tich dat 1a do c6 hd khau tai tinh Lam Bong
vi 6ng H2 va ba K con ho khau ngoai B. Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chap
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nl}én yéu cau khéi kién cua nguyén don, budc bi don tra lai mdt phén dién tich
dat.

Ba H trinh bay y kién tranh ludn: Ngudn gbc dat 1a do ba duoc chinh
quyén dia phuong cho khai thac tor nam 1994, ba da nop tién 18 phi dat. Chung
cu chu'ng minh 1a gidy phep khai hoang va bién lai thu thué. Trudc khi 1ay chong
va ra 0 riéng, ba c6 lam giay uy quyen giao lai toan bd phan dat cho 6ng H2 va
ba K sir dung. Ngay 03/8/2025 gia dinh c6 1am bién ban xac minh dat ¢6 chir ky
6ng T2 trong bién ban nay. Gidy chimg nhan quyén st dung dat cip ngay
28/12/2000 1a cap cho ho gia dinh ong T2 cht khong phai 6ng T2, ho gia dinh
thoi diém d6 gdm bd me ba, ba, ong T2. Sau d6 dén nam 2004 ba moi chuyén
ho khau di noi khac. Dé nghi Hoi ddng xét xir stra ban 4n so thim chip nhan yéu
cau khoi kién nguyén don, tra lai dién tich 800m? phan dét nay va phan dat trong
cay ca phé cho nguyén don.

Ong T trinh bay y kién tranh ludn: Nguon gbc phan dat 1a cia ba H. Sau
khi ba H duoc cap dat thi 6ng mdi don ong T2 tir tinh Long An vé L dé cung
canh tac. Di vi nhimg ndi dung con lai 6ng déng ¥ vai 101 trinh bay cta ba H,
dé nghi Ho1 déng xét xUr stra ban an so tham, chép nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don.

Ba V trinh bay y kién tranh ludn: Giy khai hoang ma ba H ndp cho Toa
an chi danh ddu ving dat khai hoang ma khong c6 vi tri cu thé phan dat. Thoi
diém d6 ba H day ¢ truong, va duoc khai hoang phan dat ¢ gan truong, va ba H
d3 duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi v6i phan dat nay. Trong
gidy xac nhan cho dét ciia 6ng H2 va ba K, ba H ghi naim 2007 nhung lai stra
thanh 1997, nén khong c6 can ctr chap nhén. Mat khac, 6ng K o) (truong thon B)
da xin rut lai n6i dung xac nhan vé viéc lam chimg trong gidy cho dat cia 6ng
H2, ba K. Ngudn gbc dat nay do 6ng T2, 6ng T, 6ng T4 khai hoang va chia nhau
phﬁn dat nay, khong phai ctia ba H cho cha me, dé cha me chia lai cho céac con.

Thoi diém d6, ong H2, ba K khong c6 ho khau trong nha ong T2, nén sd
dia chinh khong cé tén 6ng H2, ba K, nhung do 6ng T2, 6ng T c6 vo nén mdi
ghi 13 ho gia dinh. Uy ban nhan daV3 di cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho 6ng T2 tir nam 2000, nhung dén nim 2015 gia dinh m&i lam bién ban chia
dat 1a khong phu hop. Béi véi viée 6ng T2 ¢6 ky tén vao bién ban ndy, vi ong
T2 cho rang ba K dua vin ban dong y ky gidy ban dat ¢ qué, khi ky ong T2
khong doc, trén thuc té 6ng T2 khong hop nén ndi dung bién ban nay khong
dung. P& nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban 4n so tham.

Ba H1 trinh bay y kién tranh ludn: Phan dat tranh chap khong phai 1a
phan dat ba H khai hoang. Tai gidy uy quyén ngay 03/8/2015 co ghi phan dat
cho 6ng T co ghi kich thudc dat, nhung trong don khang cdo ba H néu éng T
dugc chia phan dat khac, khong lién quan dén phan dat tranh chap. Noi dung
nay da thé hién ong T khong lién quan dén phén dat tranh chap. Phan dat nay la
cua 6ng T2, nén dng H2 va ba K khong c6 quyen chia dat cho nguoi khac, thoi
diém 6ng T2 1am gidy ching nhan quyén sur dung thi 6ng H2 va ba K con ruéng
& ngoai Bic, khong c6 ho khau & nha ong T2.



Ban an so tham quyét dinh cho ba K luu cu tai nha, dat tranh chap cho
dén khi qua doi la theo nguyén vong cua ong T2. Vi tai cap so tham, 6ng T2 da
xin Toa 4n cip so thdm cho me duoc tiép tuc & tai cian nha nay, su tu nguyén
nay cua ong T2 1a phu hop véi dao dirc x3 hoi nén Toa 4n cap so tham chip
nhan 1a co can cu.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phlen toa phat biéu quan diém gidi quyét vy dn:

- V& t6 tung: Toa an cip phuc thdm thuc hién ding thu tuc theo quy dinh
ctia Bo luat t6 tung dan su.

- V& noi dung: Ban an so thém da co vi pham t6 tung khi bi don khong
dong tam Ung an phi dbi voi yéu cau phan td, nhung Toa an cap so tham giai
quyet yéu cau phan t nay 1a vuot qua pham vi yéu cau cua duong sy. Mat khac,
phan quyét dinh cia ban an so tham 1a khong thé thi hanh 4n va anh huong
quyén loi ich hop phap cua Ngan hang l1a bén thtr 3, dang nhan thé chap quyén
str dung phan dét tranh chap. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir hiy ban an so
tham, chuyén hd so vu an vé cho Tda 4n cip so tham giai quyét lai vu 4n theo
quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can ctt vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Nguyén don 6ng Trinh Vin T, ba Nguyén Thi K (c6 ba Trinh Thi H la
dai dién theo uy quyén) trinh bay: Phan dat tranh chap nam trong dién tich 03ha
dat ba Trinh Thi H (em gai 6ng T2) dugc pheép khai hoang nam 1995. Nam
1997, ba H di lay chong, giao lai toan bd quyén cho cha me 13 ong Trinh Vin
H2, ba Nguyen Thi K sur dung 16 dat trén. Sau 46, ong H2 da ké khai va chi ranh
gidi lam gidy chimg nhan quyén st dung dat cho cc con trong gia dinh gom
ong Trinh Van T, ong Trinh Van T4, Ong Trinh Van T2, m6i nguoi con déu c6
khu dat canh tac va dat & mit dudng bang nhau. Hi¢n nay, phan dat da dugc Uy
ban nhén dan huyén V3 (nay la huyén D) cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho ho ong T2, va dang thé chap tai Ngan hang P - Chi nhanh huyén b dé
dam bao cho khoan vay cta vg chong ong T2, ba T3. Do dé, nguyén don khoi
kién yéu cau Toa an:

1/Budc 6ng Trinh Vian T2 tra lai dién tich 800m? thudc mot phﬁn thira 108
va 1.200m? thudc mot phan thira 182 t ban do s6 09 tai xa P, huyén P.

2/Huy Gidy ching nhan quyén st dung dt do Uy ban nhan dan huyén V3
(nay 1a huyén D) cap cho ho dng Trinh Van T2 ngay 28/12/2000 d6i voi thira dat

s6 108 va 182, to ban dd s6 09 tai xa P, huyén D.

3/Huy hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6
5493-LAV201901310 ngay 20/11/2019 giita bén nhan thé chap 1a Ngan hang P -
Chi nhanh huyén P va bén thé chap 1a 6ng Trinh Van T2, ba D5 Thi T3.

Chting ctr ching minh cho yéu cau khéi kién cta nguyén don 1a: Pon xin
dat khai hoang ngoai quy hoach ngay 03/4/1995 cta ba Trinh Thi H, c6 xéac
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nhan cta Uy ban nhan dan huyén V3; Bién ban xac nhan dat ¢ trong gia dinh
ngay 03/8/2015 ¢ chit ky ctia ong Trinh Vin T2; Bién lai dong thué ngay
24/12/1997 thé hién 6ng H2 13 nguoi dong thué.

[2] Bi don 6ng Trinh Van T2 khong dong ¥ y yéu cau khoi kién cia nguyén
don, vi cho rang nguon goc phan dat tranh chap 1a do ong khai pha. Ong T2
quan ly st dung 6n dinh phan dat tur thang 6/1995, da dang ky ké khai va dugc
cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Ngoai ra, ong T2 con c6 don voi tiéu dé
“Don phan t6” véi ndi dung yéu cau nguyén don tra lai toan bo dién tich dat
tranh chdp ma nguyén don dang quan 1y st dung.

Chtng ctr chig minh 1 Gidy ching nhan quyén st dung dat do Uy ban
nhan dan huyén V3 (nay 1a huyén D) cap cho ho 6ng Trinh Vian T2 ngay
28/12/2000 d6i véi thira dat s6 108 va 182, to ban do sé 09 tai xa P, huyén B; L
khai xac nhan ctia ba Ha Thi Thay X, 6ng K’On, 6ng Hoang Anh V2, 6ng Pham
Xuén T5, 6ng Tran Viét H5, 6ng Nguyén Qudc T6, 6ng Lé Quang T7, dng
Pham Vin K2, ba Nguyén Thi H6 1a nhiing nguoi & cung dia phuong va lam
ching cho 6ng T2.

[3] Hoi dong xét xtr phiic thim nhan dinh:

[3.1] Vé tb tung:

Hb so vu an thé hién, ngay 30/7/2023 6ng Trinh Vin T2 c6 “Pon phan t5”
vo1 nd1 dung: “Nam 2008 téi co cho anh trai toi la Trinh Van T muwon khodng
trén 60m? dat nam trong thira 56 182, to ban dé s6 09 cua t6i dé anh cat nha &
tam. Nay t6i phan t6 yéu cau éng Trinh Van T va ba Nguyén Thi K phdi trd lai
phan dién tich dat @6 cho t6i...”

Ban 4n so tham nhan dinh: “Mdc di: don c6 tiéu dé la don phan t6 nhung
xudt phat tir viéc nguyén don cho rang toan bé dién tich ddt dang tranh chap la
ciia nguyén don nén dé nghi bi don trd lai, con bi don cho rang toan bé dién
tich dat dang tranh chdp da dwoc cap gidy chimg nhdn quyén sir dung dat theo
dung quy dinh cua phdp ludt nén dé nghi nguyén don tra lai toan bé dién tich
dat trén cho bi don. Day dwoc xdc dinh la loi trinh bay va y kién ciia bi don doi
VGi yéu cau khdi kién cua nguyén don va duoc gidi quyét trong cung vu dn nén
Toa an xdc dinh yéu cau nay ctia bi don khong phai la yéu cau phan t6”. Nhung
tai muc 2 phan quyét dinh ban an so thadm chap nhéan yéu cau trén cua bi don,
tuyén xu: “Budc ong Trinh Vin T cing nhitng nguwoi sinh song cung éng T 12 ba
Pham Thi Hoa T9 va chau Trinh Tri N ¢6 nghia vu thdo dé 01 can nha cdp 04
ciia 6ng T tai vi tri s6 01 trong hoa dé do vé ngay 06/11/2023 ciia Cong ty Trach
nhiém hitu han A dé trd lai dat cho bi don”.

Xét, theo quy dinh tai Piéu 200 Bo luat td tung dan sy ndm 2015 thi noi
dung yéu ciu cta bi don 13 yéu cau phan t6, nhung Toa 4n cap so thim xac dinh
day chi 1a y kién phan bac va khong cho duong sy dong tam @ng 4n phi dan su
so tham 1a khong ding quy dinh phap luat. Mat khac, Toa an cap so tham di xac
dinh bi don khong c6 yéu cau phan td, nhung lai tuyén xir budc nguyén don phai
giao tra quyén sir dung dat cho bi don (ddy 1a ndi dung yéu ciu trong don phan



t6) 14 mau thudn véi nhan dinh, va giai quyét vuot qua pham vi yéu ciu cia
duong su.
[3.2] V& noi dung:

Thir nhat, hd so vu an thé hién phan dat tranh chap theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén V3 (nay la huyén D) cp cho ho
6ng Trinh Vin T2 ngay 28/12/2000 dbi véi thira dat s 108 va 182, td ban do sd
09 tai xa P, huyén D hién dang thé chap tai Ngan hang P - Chi nhanh huyén D,
theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat sb 5493-
LAV201901310 ngay 20/11/2019, dé dam bao cho khoan vay ctia 6ng T2, ba T3
tai Ngan hang, han tra cudi cung la ngay 22/3/2025. Vay, trong thoi gian thé
chép, tai san thé chap khong thu¢c quyén s¢ hitu cua bén thé chép tai san, nén
nhimg ndi dung giai quyét lién quan dén quyén sir dung dat tai thira 108 va 182
phai co y kién ctua Ngan hang

Mic du qua trinh t6 tung tai cap so tham, Ngan hang cho ring chua dén
han tra n¢g nén khong c6 yéu cau dbi véi ong T2, ba T3 trong vu an nay, nhung
viéc Toa an cap so tham khong chip nhan yéu cau khai kién cua ba K va tuyén
xu: “Ghi nhan sy ty nguyén cua ong Trinh Van T2 nhu sau: Ba Nguyén Thi K
duoc quyén sinh song trong cin nha ¢ cua ba K vi tri s6 01 la tiép gidp can nha
cdap 04 ciia éng Trinh Van T tai vi tri s6 01 va dong ¥ cho ba K dwoc huong loi
hoa mau & vi tri s6 02 trong hoa dé do vé ngay 06/11/2023 cua Cong ty Trach
nhiém hitu han A cho dén khi qua doi” (muc phan 3 phan quyet dinh ban an so
tham) 1a khong dtng quy dinh phép luat, vi anh huong dén quyén loi ich hop
phap cua Ngan hang khi c6 tranh chap vé hop dong tin dung va hop dong thé
chép tai san.

Thir hai, qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va bi don déu néu ra
ching cir dé chtimg minh cho 10i trinh bay. Tuy nhién, ban an so tham chi danh
gia cac can ctr do bi don néu ra, nhung khong xem xét ddi véi cac chung cir ciia
phia nguyén don 1a nhan dinh khong day du tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu
an. Mat khac, Toa an cip so tham chua thu thap ching ctr dé 1am 1d cac noi
dung sau:

- Tai Pon xin dat khai hoang ngoai quy hoach ngay 03/4/1995 cua ba
Trinh Thi H ¢6 ndi dung: “Vay t6i dé don nay lén qui cdp ciru xét va cho phép
t6i dwoc khai phd mot manh ddt tai thon B, x& P...”. Nguyén don cho rang phan
dat tranh chap nam trong phan dat ba H xin khai pha va 1a phan dat ma ong H2
phan chia cho cac con theo Bién ban xic nhan dat ¢ trong gia dinh ngay
03/8/2015. Trong khi d6, bi don trinh bay phan dat tranh chép do chinh bi don
khai ph4, con phan dat ma ba H xin khai ph4 14 phan dat khéc.

Trong Pon xin dt khai hoang ngoai quy hoach ngay 03/4/1995 cta ba H,
Uy ban nhan dan xd V3 d3 xac nhan: “Uy ban nhdn ddn xd V3 cho ¢d H khai
hoang tai dia diém néu trong don...”, nhung Toa an cdp so tham khong xac
minh, thu thap ching cit tai Uy ban nhan dan xa V3 dé x4c dinh vi tri dat ma ba
H xin khai pha nim 1995 c6 phai 1a phan dat dang tranh chap hay khong, la
chua du can ctr dé xem xét 10i trinh bay ciia dwong sy vé ngudn goc dat.
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- Theo noi dung Bién ban xac nhan dat & trong gia dinh ngay 03/8/2015,
6ng H2 di phéan chia dit cho 03 ngudi con 1a éng T, dng T2 va ong T4 (do 6ng
T4 d chét nén c6 02 con 1a Trinh Van D va Trinh Van H7), mdi ngudi 01 phan
dat, nhung chi c6 chiéu ngang x chiéu dai, vi tri tir cdn ma khong c6 sb thira.
Trong khi do, tai muc [2.2] Ban an so tham nhan dinh: “Mdt khac, theo bién ban
xdc nhdn ddt ¢ trong gia dinh ngay 03/8/2015 cu H2 tién hanh phén chia cdc
thira ddt trén cho cdc con, c6 chit ky xdc nhdn ciia éng T, 0ng T2, anh D (14 con
ciia éng T4). Tai thoi diém thing 8/2015, toan bé cdc thira dat 108, 182, 180,
181, 184 da dwoc tién hanh phdn chia va dwoc cdp gidy chimg nhdn quyén sir
dung ddt cho éng T, 6ng T4, 0ng T2, riéng thira 180 cdp cho éng T thi dd duwoc
Toa dn phdn chia tai san chung ciia v chong éng T, ba X, con thira 181 va 184
ong T4 dd ban cho anh P. Xét thay viéc cy H2 clng cac con la éng T, 6ng T2,
anh D (la con ciia éng T4) tién hanh ky xdc nhdn phdn chia cdc thira dat tranh
chdp trén la phan dién tich dat éng T2 dwoc cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat la khéong ding quy dinh ciia phap ludt”.

Can cr vao ndi dung nhan dinh trén thi Toa an cép so thAm xac dinh phﬁn
dat néu trong Bién ban xac nhan dat ¢ trong gia dinh ngay 03/8/2015 thudc cac
thua 108, 182, 180, 181, 184. Ong T2 ciing thtira nhan chit ky trong bién ban
nay, nhung cho rang ¢6 sy nham 1an khi ky ma khong co ching cir chu’ng minh.
Toa an cip so tham chua thu thap 10i khai § y kién ctia 6ng D, 6ng H7 va 6ng T10
va xac minh thong tin lién quan dén phan dat néu trong Bién ban xac nhan dat o
trong gia dinh ngay 03/8/2015, ma da nhan dinh “cy H2 cung cac con laong T,
6ng T2, anh D (Ia con ciia éng T4) tién hanh ky xdc nhdn phdn chia cdc thira
dat tranh chdp trén la phan dién tich ddt éng T2 dwoc cdp gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat la khéng ding quy dinh ciia phdp ludt” 1a chua &t can ct va
c6 mau thuan trong noi dung nhan dinh.

[4] TU nhiing nhan dinh néu trén, Hoi déng x¢&t xur x¢ét théy Ban an so
tham c6 vi pham t6 tung giy anh hudng dén viéc giai quyét vu an, ma Toa an
cap phuc tham khong thé khic phuc duge. Do vay, Hoi dong xét xtr chap nhan
quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh ph6 Ho6 Chi
Minh tham gia phién toa; Chap nhan mot phan yéu cau khang cao cua nguyén
don; Hily ban 4n so tham, chuyén ho so vu an vé cho Tda an cp so tham giai
quyét lai vu an theo quy dinh phap luat.

[5] Ban 4n so tham bi huy do ¢6 vi pham tb tung nén Hoi déng x¢&t xur
chua xem xét dén noi dung vu an.

[6] An phi dan su phuc thim: Do hiy ban 4n so thAm nén nguoi c6 khang
cao khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat td tung dan su,

1/Ch€ip nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia nguyén don ong Trinh Vin
T, ba Nguyén Thi K.
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Huy ban 4n dan sy so thim s0 63/2023/DS-ST ngay 29/12/2023 ciia Toa
an nhan dan tinh Lam Dong; Chuyén ho so vu an vé cho Toa an cap so tham giai
quyét lai vu an theo quy dinh phap luét.

2/An phi dan sy phuc tham: Ong Trinh Van T, ba Nguyén Thi K khong
phai chiu.

Ban an phac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n an./.
Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM
- TAND tinh Lam Dng;
- VKSND tinh Lam Déng;
- Cuc THADS tinh Lam Dng;
-ND (2);
- BD (1);
-NLQ (4);

- Luu (10) 22b (An TTKY). Pham Thi Duyén
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