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V/v “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAM BINH, TINH VINH LONG

Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hong Chi

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Hoang Tién

2. Ong Nguyén Vin Mua

Thuw ky phién toa: Ba Son Thi Chanh Thu - Thu ky Toa an nhan dan huyén Tam
Binh, tinh Vinh Long.

Dai di¢n Vién kiém sat nhan din huyén Tam Binh, tinh Vinh Long tham gia
phién toa: Ba Tran Thuy Liéu — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 01 nam 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Tam Binh tién hanh
xét xu so tham cong khai vy an dén sy thy Iy so: 47/2023/TLST-DS ngay 11 thang 4
nam 2023, vé vi¢c “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6 129/2023/QbXXST — DS ngay 22 thang 12 nam 2023, gitta
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi E, sinh ndm 1960 (C6 mit)

Noi cu tra: E, khu A, thi trdn T, huyén T, tinh Vinh Long

- Bj don: Ong Ping Vin T, sinh nam 1970 (C6 mit)

Noi cu tri: 4p A, x4 B, huyén T, tinh Vinh Long

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi ki¢n ngay 26/12/2022, qua trinh giai quyét vu an nguyén don ba

Lé Thi E trinh bay:
_ Vao ngay 08/10/2018, ba Lé Thi E co nhfm chuyén nhuong cua ong Dafmg‘ Van T

phan dat tai thira 214, dién tich do dac thyc té 1a 2.523, 8m?, loai dat chuyén trong lta
nude, to ban dd sb 22, toa lac ap A, xd@ B, huyén T, tinh Vinh Long voi gla la

450.000. OOOdong (s6 tién nay 1a bao gom phan ctia Pang Thanh P ban cho 6ng T va dng
T ban lai cho ba E véi gia 140.000.000d6ng, phan nay ba E da dugc dung tén gidy chimg
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nhan quyén st dung dat nén gia chuyén nhuong tai thira 214, dién tich 2.546, 9m? la
310.000.000 ddng), viéc mua ban c6 1am gidy tay. Ba E d3 giao du tién va da nhan dat
quan 1y, str dung tir nim 2018 cho dén nay. Hién ba E chua duoc dting tén gidy chimg
nhan quyén st dung dit do vo chdng cta 6ng T, ba T1 dang tranh chap ly hon, chia tai
san chung vo chéng nén chua 1am thu tuc duwoc. Pén nam 2021, Toa 4n nhan dan tinh
Vinh Long di giai quyét xong vu kién, phan dat dang tranh chip giita ba E va éng T da
duoc Toa an nhan dan tinh Vinh Long tuyén xir tai ban 4n s6 25/2021/HNGD-PT ngay
27/12/2021 giao cho 6ng T dugc quyén quan 1y, st dung phan dat thira 214, dién tich
2.546,9m?, loai dat chuyén trong lua nudc, to ban d6 sd 22, toa lac ap A, xd B, huyén T,
tinh Vinh Long nhung 6ng T van khong lam tha tuc sang tén cho ba E.

Nay ba E yéu cau ong T tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat tai thira dat 214, dién tich do dac thuc té 2.523,8m?, loai dat LUC, to ban do sO 22,
toa lac a ap A, xa B, huyén T, tinh Vinh Long do Ong Dang Van T ding tén gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Ngoai ra ba E khong yéu cau gi khac.

- Bi don 6ng Pang Van T trinh bay:

Ong T théng nhat theo 10i trinh bay cta ba E Ve hop dong chuyen nhuong dat, da
giao dat va nhan du tién 1a 450.000.000d6ng (so tién nay 1a bao gdom phan cua Dang
Thanh P ban cho 6ng T va 6ng T ban lai cho ba E voi gia 140.000.000 dong, phan nay
ba E da dugc dung tén gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat nén gia chuyén nhuong tai
thira 214, dién tich 2.546,9m? 14 310.000.000 dong) va 1y do chua 1am thi tuc sang tén
cho ba E la do 6ng T va bél T1 dang tranh chia tai san chung ctia vo chong nén khong
lam thu tuc sang tén duogc.

Khi 6ng T nhan sé tién 450.000.000d6ng tir ba E, ong T khong giao cho chi T1 sb
tién ndy ma ong T dung vao viéc chita bénh cho me rudt ba Lé Thi H (mét ndm 2018) va
stra chita nha cho me. Viéc sira chira nha va lo cho me, viéc ban dét cho ba E thi ba T1
khong biét, Iy do vo chong dang tranh chap ly hon, ba T1 di lam &' S.

Nay 6ng T dong v tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
cho ba E tai phén dat thira 214, t ban d6 22, dién tich do dac thuc té 2.523,8m?, loai dét
LUC, toa lac ap A, xa B, huyén T, tinh Vinh Long do Ong béang Van T dimg tén glay
chtrmg nhan quyén st dung dat véi diéu kién ba E phai tra ong T s6 tién 103.000.000d0ng.

Tai phién toa Vién kiém sat nhan dan huyén Tam Binh c6 y kién nhu sau:

Can ctr Pidu 147, 165 B luat t6 tung dan su nam 2015; Pidu 166, 167, 169 Luat
Dit dai nim 2013; khoan 1 Diéu 129, Diéu 500, Diéu 502 B¢ luat Dan sy nim 2015;
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia
UBTV Quéc Hoi quy dinh vé muic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1/ Chap nhan yéu cau ctia ba Lé Thi E vé viéc yéu cau ong Pang Van T tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sur dung dat tai phan dat thira 214, t ban do
22, dién tich do dac thuc té 2. 523, 8m?, dat toa lac 4 ap A, xa B, huyén T, tinh Vinh Long
do anh Ping Van T dung tén gidy chu’ng nhan quyén sir dung dit.
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Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat gira ba Lé Thi E va 6ng
Dang Van T 1ap ngay 08/10/2018 1a hgp phap.

Budc 6ng Pang Van T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén véi ba
Lé Thi E tai phan dat thira 214, t& ban do 22, dién tich do dac thuc té 2.523,8m? dat toa
lac 4p A, xa B, huyén T, tinh Vinh Long do anh Pang Van T dtng tén gidy chirng nhan
quyén str dung dat gobm cacmoc 1 —2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12—1 (Kém
theo trich do ban do dia chinh khu dat).

Ba E c6 trach nhiém dén co quan c6 tham quyén ding ky phan dat bién dong theo
luat dinh.

2/ Khong chap nhén yéu cau phan té clia 6ng Pang Vian T vé viéc yéu ba Lé Thi
E tiép tuc trd thém so tién 1a 103.000.000d6ng.

3/ Vé chi phi giam dinh va dinh gia tai san: Tong s tién chi phi khao sat, do dac
va dinh gia tai san 1a 3.500.000d6ng. Ba E tu nguyén ndp sd tién la 3.500.000d6ng.
Puoc khau trir vao so tién ba E dd tam nop 1a 6.500.000d6ng theo phiéu thu ngay
26/5/2023 nén ba E con duoge nhan lai s6 tién con thira 3.000.000 déng (Pa nhan xong).

4/ V& &n phi:

Bu¢c 6ng Pang Van T phai nop 300. OOOdong tién an phi dan sy so thim va
5.150. OOOdong tlen an phi dan sy tham vé yéu cau phan t6 khong duogc chap nhan. Pugc
khau trir vao sb tién tam tmg d nodp 1a 2.575.000ddng theo bién lai thu sé No 0013614
ngay 23/10/2023, nén éng T con phai ndp thém 2.875.000d6ng.

Ngoai cac yéu cau trén, cac duong sy khong c6 yéu cau nao khéc.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an duogc tham tra tai Phién toa,
Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé 6 tung: Theo yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a ba Lé Thi E yéu cau
tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba E dung tén gidy
chtng nhan quyén st dung dét tai thira 214, dién tich do dac thuc té 2.523,8m?, loai dat
chuyén trong lta nudce, to ban d6 s6 22, toa lac ap A, x@ B, huyén T, tinh Vinh Long do
ong béang Van T dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat 1a tranh chap vé hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B6 luat t6 tung dan su
nam 2015. Tai san tranh chap 1a bat dong san va bi don & huyén T nén cdn cir vao diém
a khoan 1 Diéu 35, diém a va ¢ khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015,
vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Tam Binh.

[2] Vé ndi dung:

[2.1]. Tai phién toa so tham: Xét yéu cau khoi kién cua ba E trinh bay: Vao ngay
08/10/2018, ba L& Thi E c6 mua cta 6ng Dang Vin T phan dét tai thira 214, dién tich
do dac thuc té 2.523,8m?, loai dat LUC, to ban do sO 22, toa lac 4 ap A, xd B, huyén T,
tinh Vinh Long do 6ng Dang Vin T diémg tén gidy ching nhin quyén st dung dat voéi
gi4 310.000.000d6ng 14 c6 co so chap nhan



Xét thay: Mic du viéc chuyén nhuong dit vao ngay 08/10/2018 giita ba E va éng T chi
lam gidy tay mua ban dat. Nhung phia ba E d3 giao du tién va nhan dét canh tac tir nim
2018 cho dén nay. Mic du, chua dang ky thi tuc theo quy dinh cua phap luat nhung ba
E d3 quan Iy st dung va 6ng T ciing khong phan d01 va dong ¥ tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong, thé hién ¥ chi cta cac bén vé viée thyc hién chuyén nhuong dét
v6i nhau va ciing khong bi co quan nha nuéc ¢ tham quyén xu 1y vi pham hanh chinh
theo cac quy dinh ctia nha nude vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dt dai. Do
d6, can cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba E voi ong T theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 129 B luat dan sy nam 2015 14 ¢6 can cu.

Do d6, Hoi déng xét xir chip nhan yéu cau cua ba Lé Thi E vé viéc yéu ciu 6ng
Pang Van T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai phan dat
thira 214, to ban d6 22, dién tich do dac thuc té 2. 523 ,8m?, dat toa lac 4 ap A, xa B, huyén
T, tinh Vinh Long do 6ng Pang Van T dung tén gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ba Lé Thi E va ong
Pang Van T 1ap ngay 08/10/2018 1a hop phap.

Budc 6ng Bang Van T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen Vo1 ba
Lé Thi E tai phan dét thira 214, to ban d6 22, dién tich do dac thyc té 2. 523 ,8m?, dat toa
lac 4p A, x4 B, huyén T, tinh Vinh Long do 6ng Pang Vian T dung tén gidy chung nhan
quyénsfrdungdétgémcacméc 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12—-1 (Kém
theo trich do ban d6 dia chinh khu dat).

Ba E c6 trach nhiém dén co quan c6 tham quyén dang ky phan dat bién dong theo
luat dinh.

[2.2]. Xét yéu cau cua ong T vé viéc yéu cau ba E tra thém sb tién
103.000.000d6ng 14 khong c6 co s chip nhan. Boi 18: Phan dat nay ong T thira nhan da
ban cho ba E véi gia 12 310.000.000ddng, 6ng T da nhan du tién va di giao dat cho ba E
str dung tir nam 2018 cho dén nay. Ong T d4 st dung s6 tién trén vao viéc chita bénh va
stra chita nhd cho me rudt 1a ba Lé Thi H cho nén khi ban 4n hén nhan phlc tham sé:
25/2021/HNGD-PT ngay 27/12/2021 d3 xé4c dinh phan dat thira 214 13 tai san chung cta
chi T1 va dng T nhung tuyén giao cho ong T duoc quyén quan 1y, st dung thira dat 214,
t& ban d6 s6 22, dién tich do dac thuc té 12 2.523,8m?, loai dat LUC, t& ban d6 s 22, toa
lac ép A, xa B, huyén T, tinh Vinh Long va budc 6ng Pang Van T c6 trdch nhiém giao
lai cho ba Lé Hong T2 s6 tién 1a 103.332.000d6ng nén 6ng T tiép tuc yéu cau ba E phai
dua tiép cho 6ng 103.000.000d0ng 1a khéng c6 co s6.

Do d6, Hoi dong xét xir khong chp nhan yéu cau phan té ctia 6ng Pang Van T
vé viéc yéu cau ba Lé Thi E tiép tuc tra thém sé tién 1a 103.000.000d6ng.

[3] Vé chi phi giam dinh va dlnh gia tai san: Tong s6 tiél‘} chi phi khao sat, do‘dac
va dinh gia tai san la 3.500.000d6ng. Ba E ty nguyén ndp so tién la 3.500.000d0ng.
Pugc khau trur vao s6 tién ba E dd tam ndp 1a 6.500.000dong theo phiu thu ngay
26/5/2023 nén ba E con dugc nhan lai so tién con thira 3.000.000 dong (Pa nhan xong).
[4] V& an phi: Budc 6ng Pang Vian T phai ndp 300.000d0ng tién an phi dan sy so thAm
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va 5.150. OOOdong tlen an phi dan sy tham vé yéu cau phan t6 khong duoc chip nhan.
Puoc khiu trir vao s tién tam tmg da nop 1a 2.575.000ddng theo bién lai thu sé No
0013614 ngay 23/10/2023, nén 6ng T con phai ndp thém 2.875.000d0ng.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can ctr Didu 147, 165 B luét t tung dan su nam 2015; Didu 166, 167, 169 Luét
Pt dai nam 2013; khoan 1 Diéu 129, Pidu 500, Pidu 502 Bo luat Dan sy nim 2015;
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia
UBTV Quéc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xtr:

1/ Chép nhdn yéu cau cta ba Lé Thi E vé viée yéu cau 6 ong Pang Van T tiép tuc
thue hién hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat tai phan dét thira 214, to ban do
22, dién tich do dac thuc té 2. 523 ,8m?, dét toa lac 4 ap A, xa B, huyén T, tinh Vinh Long
do anh Ping Van T dung tén gidy chu:ng nhan quyén sir dung dat.

Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat giira ba Lé Thi E va 6ng
Dang Van T 1ap ngay 08/10/2018 1a hop phap.

Budc 6ng Pang Van T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén véi ba
Lé Thi E tai phan dat thira 214, to ban do 22, dién tich do dac thuc té 2.523,8m? dat toa
lac 4p A, xa B, huyén T, tinh Vinh Long do anh Pang Van T dtng tén gidy chimg nhan
quyén st dung dat gom cacmbéc 1 —2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12—1 (Kém
theo trich do ban d6 dia chinh khu dat).

Ba E c6 trach nhiém dén co quan c6 tham quyén ding ky phan dat bién dong theo
luat dinh.

~ 2/Khong chép nhan yéu cau phan té ctia 6ng Pang Vian T vé viéc yéu ba Lé Thi
E tiép tuc tra thém so tién 1a 103.000.000d0ng.

3/ Vé chi phi giam dinh va dinh gia tai san: Tong s tién chi phi khao sat, do dac
va dinh gia tai san 1a 3.500.000d6ng. Ba E tir nguyén ndp sd tién 1a 3.500.000d6ng.
Puoc khau trir vao sb tién ba E dd tam ndp 1a 6.500.000d0ng theo phiéu thu ngay
26/5/2023 nén ba E con duoc nhan lai so tién con thira 3.000.000 déng (D3 nhan xong).

4/ Vé an phi:

Bu¢c 6ng Pang Van T phai nop 300. OOOdong tién an phi dan sy so tham va
5.150. OOOdong tlen an phi dan su tham vé yéu cau phan t6 khong dugc chap nhan. Pugc
khau trir vao sb tién tam ang da nop 1a 2.575.000d0ng theo bién lai thu sé No 0013614
ngay 23/10/2023, nén éng T con phai ndp thém 2.875.000d6ng.

Béan &n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi
dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo

5



quy dinh tai cac diéu 6, 7‘V2‘1 9 Luat Thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Bao cho cac duong su cc'),quyén khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Riéng cac dwong su vang mat tai phién toa, han khang cao 15 ngay dugc tinh
tor ngay nhan dugc ban an hodc dugc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tam Binh; (da ky)

- Chi cuc THADS huyén Tam Binh,
- Cdc dvuong su;,
- Luru ho so vu an.

Tran Thi Hong Chi



