TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 553/2026/DS-PT
Ngay: 05- 6 - 2026

V/v tranh chap hop dong tin
dung, hop ddng thé chip, hop
ddng chuyén quyén st dung dat
va hop dong iy quyén

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan — Chi toa phién toa:  Ba Mac Thi Chién

Céac Tham phan: Ba Lé Thi Tho
Ong Pham Tién Diing
- Thw ky phién toa: Ong Huynh Minh Théng — Thu ky vién Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho: Ba Huynh Thi My
Lién — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 05 thang 6 nam 2026, tai tru sé Toa an nhan dan thanh ph Can Tho,
xét xtr phiic thdm cong khai vu an déan sy thu 1y s6 646/2026/TLPT-DS ngay 01
thang 4 nam 2026 vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung, hop dong thé chdp, hop
dong chuyén quyén sir dung dat va hop dong vy quyén”.

Do Ban 4an dan sy so tham sé 310/2025/DS-ST ngay 28/9/2025 cta Toa an
nhan dan khu vuc 1 - Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb 646/2026/QD-PT ngay 16
thang 4 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1940.

Dia chi: S6 C T, khu V, phuong T, thanh phd Can Tho.

Pai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ba Tran Thi M, sinh nam 1985.

Dia chi: S6 I N, phuong C, thanh phd Can Tho. (Theo gidy iy quyén ngay
14/9/2024).(C6 mat).

2. Bidon:

2.1. Ba Tran Ngoc T, sinh ndm 1975. (Vang mat).
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Pia chi: A Khu T, phudng X, quan N, thanh phé Can Tho (nay 1a A4 Khu T,
phuong N, thanh ph Can Tho).

2.2. Ong Lé Vin D, sinh nam 1958. (C6 mit).

Pia chi: A dudng C, phuong X, quan N, thanh phé Can Tho (nay 12 A duong
C, phudng N, thanh phé Can Tho).

Dia chi lién hé: S6 A L, phuong N, thanh phé Can Tho.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngan hang TMCP Q (tén viét tit 1a Ngan hang V1).

Pia chi: Tang A (tang trét) va Tang B, Toanha S - A A, phudng S, Thanh
ph6 H6 Chi Minh.

Pai dién theo phdp ludt: Ong Han Ngoc V, chirc vu: Tong Giam ddc.

Pai dién theo 11y quyén tham gia t6 tung tai Toa:

- Ba Cao Thi Minh N; Can by Ngan hang TMCP Q; (C6 mat).

- Ong Nguyén Phiic K; Can bd Ngan hang TMCP Q; (C6 mit).

- Ong Nguyén Tén C; Can b Ngan hang TMCP Q; (Vang mit).

- Ong Nguyén Hoang H1; C4n bo Ngan hang TMCP Q; (Vang mit).

- Ong Truong Pire T1; Can b Ngan hang TMCP Q. (Vang mat).

(Theo Giay Uy quyén s6 160426.26 ngay 23/5/2026).

Dia chi: S6 A khu A, Trung Tam Thuong Mai P Can Tho C, khu V, phuong
H, thanh phd Can Tho.

3.2. Vin phong C1. (Ving mat).

Dia chi: BN, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho (Nay 1a B N, phuong T,
thanh ph Can Tho).

3.3. Vin Phong C1. (Vang mit).

Pia chi nay la: s6 A N, phuong N, thanh phd Can Tho.

4. Ngwoi khdng cdo: Ngan hang TMCP Q 13 ngudi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khoi kién, Pon khdi kién bd sung va cac ban tu khai nguyén don
trinh bay:

Nguyén vao ngay 30 thang 6 nim 2023 do hoan canh kho khin, tudi gia bénh
tat thuong xuyén nén ba H ¢ héi vay ba T s6 tién 1a 100.000.000 dong véi 14 suat
1.5%/thang. Ba T dong ¥ cho vay véi diéu kién phai di 1am gidy Gy quyén va giao
gidy ching nhan quyén str dung dat s6 DM 293295, thira dat s6 1052, to ban d6 s6
21 v6i dién tich 43.30m? toa lac tai C T, Khu V, phuong A, quan N, thanh phé Can
Tho (nay 14 C T, khu V, phudng T, thanh ph Can Tho) cho ba T dé 1am tai san dam
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bao cho khoan vay. Tin tudng nén ba H da giao gidy chimg nhan quyén str dung dat
cho ba T giit va di 1am gidy uy quyén cho ba T dé 1am tin.

Do thoi diém dé dién ra dich bénh, ba H khong c¢6 kha nang tra ng nén dén
ngay 11/8/2023 ba H tiép tuc vay ba T sb tién 70.000.000 ddng dé chita bénh. Sau
d6 do khong thé co tién dé tra no nén thang 03/2024 ba H tiép tuc vay ba T sb tién
270.000.000 ddng, tong 03 1an ba H thyuc nhan 14 440.000.000 dong. Nhung ba T
yéu cau ba H ky nhan 500.000.000 ddng, vi cong vao 60.000.000 dong (Sau muoi
triéu dong) tién 14i 9 thang (tir 30/6/2023 dén 18/3/2024) ba H chua dong. Ba H ciing
ddéng ¥ ky nhan, déng thoi néu ba T mua tai san nay thi ba H s& ban véi gia
1.550.000.000 dong, ba T ddng ¥ va ba T cam két sau 03 thang vao ngay 18/6/2024
s& thanh toan hét cho ba H sd tién con lai 1a 1.050.000.000 ddng (Mot ty khong trim
nam muoi triéu déng) va ba H phai giao nha tréng cho ba T vao ngay thanh toan
cubi clng nay.

Sau khi nhan thém 270.000.000 déng vao ngdy 18/3/2024 di di thué 01 can
nha gin d6 voi gia 4.000.000 ddng/thang dé ban giao nha tréng cho ba T. Ba H da
ky hop ddng véi cha nha 01 ndm va dong trude tién nha 6 thang (24 triéu dong), da
b6 vao 40.000.000 dong dé sira chira nha. Tuy nhién khong thé lién lac duoc véi ba
T nén ba H van & trong cian nha cia minh tir d6 cho dén nay. Tién bo ra thué cin nha
ba H van phai chiu vi ky hop dong 01 nam nén khong thé hiy ngang va lay tién coc
cling nhu tién da thanh toan 6 thang trudc duoc. Mot thoi gian sau thi ¢6 ngudi la
dén yéu cau ba H ra khoi nha vi ho néi nha nay da ban cho ho. Hoi ra ba H méi biét
d6 1a 6ng Lé Van D, ong D 1a chong ciia ba T. Ba H khong dong y va dua gidy to ra
thi 6ng D khong dén nita. Tir 46 cho dén nay ba H ciing khong gap lai.

Sau ngay 6ng D dén do ba H da gia khong di lai dugce nén con ba H d3 nhd
nguoi quen di tim hiéu thi mai biét toan bo gidy to nha dat ctia ba H da bi ba T sang
tén cho 6ng D va da Itra gat t61 ky vao cac van ban tai Van phong Cl1.

G160 ba H mé1 nhd lai vao ngay 01/8/2023 ba T ché ba H ra Van phong Cong
chtng ky gidy to dé ba T c6 can cir tra tién cho ba H. Tudng that nén ba H di cing
ba T, tai Van phong C1 ba T dua mot xdp gidy kéu ba H ky vao, ba H khong biét 6
1a gidy to gi vi khong dugce ai doc lai cho nghe, nhung vi nghi ba T khong lam gi hai
minh nén ba H ciing ky dé ba T giao tién cho ba H c6 tién chita bénh.

Thé nhung sau ngay ky cong chimg thi ba T khong lién lac voi ba H, khong
dén gap ba H ciing nhu giao tién nhu da hen. Mic du da rat nhiéu 1an ba H va con
ba H lién lac yéu cau ba T thyuc hién viéc tra tién nhung ba T khong trd, khong co
thién chi hop tac.

Ba H nho nguoi chd dén Vin phong C1 B Thi H2 yéu cau trich luc gidy to
ma ba H d3 ky tai ddy thi méi biét vao ngay 01/8/2023 ba H d3 ky 02 hop dong: 01
Hop dong Gy quyén s6 2495 giita ba H va ba T va 01 Hop dong chuyén nhuong
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quyén sir dung dat s6 2497 gitta ba H, ba T va éng D. Thoi diém ky hop dong ba H
d3 83 tudi, khong tu minh doc duoc (vi mét dd kém) va site khoe khong thé ngdi lau
dugc nhung khong duoc ai doc cho nghe néi dung. Ba T kéu ba H ky thi ba H ky,
dé bay gio tién khong nhan dugc, nha thi khong con dimg tén minh, con phai mét
tién tra tién thué nha, kho s& trim bé.

Nhan théy viéc lam cua ba T da c6 hanh vi Itra gat ba H, lam cho ba H tdn
kém va thiét hai rat nhiéu, lam anh hudng nghiém trong dén tinh than va doi séng
ctia ba H. Lam cho ba H va con ba H roi vao canh bé tic, khong an, khong ngu dugc
vi tién khong 14y duoc ma nha thi so bi ngudi khac dén lay.

Chinh vi vdy, ba H lam don nay khéi kién yéu cau Toa an xem xét giai quyét:

1/. Tuyén hity Hop dong ty quyén s6 2495 ngay 01/8/2023 tai Vin phong C1
duogc ky giita ba Nguyén Thi H va ba Tran Ngoc T;

2/. Tuyén huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 2497 ngay
01/8/2023 tai Van phong C1. Puoc ky giita ba Nguyén Thi H, ba Tran Ngoc T va
ong Lé Vian D dbi véi thira dat s 1052, to ban dd s6 21, dién tich 43.30m? toa lac
tai C T, khu V, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho (nay 1a C T, khu V, phuong
T, thanh phd Can Tho);

3/. Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 DM 293295 ddi voi thira dat so 1052, to ban do s6 21, dién tich 43.30m2 toa
lac tai C T, khu V, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho (nay 1a C T, khu V,
phuong T, thanh phd Can Tho) da cap cho 6ng Lé Van P dé cép lai cho ba H dung
tén;

4/. Ba H sé& co trach nhiém tra cho ba T s6 tién 500.000.000 dong.

Sau khi Ngan hang V1 (Viét tat 1a V1) c6 don yéu cau doc 1ap, budc ba Tran
Ngoc T va 6ng Lé Van D ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang V1 va tién 1.687.440.296
déng (Mot ty sau trim tam muoi bay triéu, bén trim bén muoi ngan hai trim chin
muoi sau déng). Tai san dam bao cho khoan vay trén 13 thira dat s6 1052, ban d6 sd
21, dién tich 43.30m? toa lac tai C T, khu V, phudng A, quan N, thanh phd Can Tho
(nay 1a C T, khu V, phuong T, thanh phd Can Tho) theo Hop dong thé chip quyén
sir dung dat 7317719.23.65 ngay 10/8/2023.

Ba H 1am don khai kién bo sung yéu cau Toa 4n xem xét, giai quyét:

5/. Tuyén huy Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 7317719.23.65 duoc
ky gitta ba Tran Ngoc T va 6ng Lé Van D véi Ngan hang V1 (Viét tat 1a V1) tai
Vin phong Cl vao ngay 10/8/2023; S& coéng chimg 3057; Quyén sé 01/2023
TP/SCC/HDBGD.

- Ong Lé Van D trinh bay:

Su viéc nay do ba Tran Ngoc T lam, 6ng hoan toan khong biét boi giéy can
cude cong dan va thé ATM luong ctuia 6ng ba T gilr. Luc Ngan hang VIB ctr nguoi
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xubng giap 6ng méi biét. Ong ciing 1a ngudi bi ba T gat mat cai nha A4 Cao Thang,
ba ciing dem cam cho Ngan hang V1 hét rdi, gio ong chang con gi. Nha duong T ba
T cAm ctia ngudi ta tir ndo dén gid, ong D chua timg trao d6i gi v6i ba T va ca Ngan
hang V1.

Ong D khong nam rd timg bude, trach nhiém cac bén nhu: nguoi cdm nha
cho ba 4y, Ngan hang V1 giao dich ra sao. Vé phan ong, dng dang mang bénh man
tinh, phai diéu tri lién tuc dai ngay, tién thuc khong du ¢ lac phai di muon, nha
A4 Cao Thiang téi day Ngan hang V1, V2 ciing lay, nha dang ¢ 132/142/39/53 L,
phuong T, thanh phd Can Tho. Ngudi ta ciing ban hoa gia. Ong chang con gi. Dé
bao dam quyén lo1 va nghia vu cho cac bén, dé nghi Toa an cho tam dirng xét xir vu
an mot thoi gian, cho ngay ba T vé giai quyét. Ngan hang V1 khi cho vay phai qua
tham dinh, sao ong khong biét. Tién giai ngan Ngan hang V1 dua cho ai, thé giao
cho ai, ong khong biét. Ba T hién da ly hon véi 6ng, 6ng D nhin khong c6 no chung.

* Y Kién ciia nguwdi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: c6 yéu cau doc lap.

Ngan hang V1 - PGD Cai Khé ky v6i Ong Lé Vian D va Ba Tran Ngoc T Hop
d6ng tin dung s6 1696509.23 ngay 09/08/2023 va Hop dong thé chip quyén sir dung
dat s6 7317719.23.665 ngay 10/08/2023 véi ndi dung:

S tién vay: 1.500.000.000 dong (Bang chir: M6t ty ndm trdm triéu dong);

Muc dich vay: Bo sung vén kinh doanh an udng;

Thoi han vay: 09 thang tir ngdy tiép theo ngay giai ngan dén ngay 10/02/2025;

Lai suét vay: Tai thoi diém giai ngan 9%/nam. Lii sudt nay 1a 13i sudt wu dai
va dugc ap dung trong sudt thoi han vay.

Hoan tra khoan tin dung gdc: cudi ky.

Ngay tra 13i: vao ngay 10 hang thang, ky tra dau tién vao ngay 10/6/2024.

Tra phi: theo quy dinh ctia VIB tung thoi ky;

Can cr Pé nghi phat hanh thé ngay 22/9/2023, V1 dong ¥ phat hanh Thé tin
dung VIB Cash Back cho 6ng Lé Vin D, v6i han mtrc 150.000.000 dong; 13i sut va
phi: Theo ban chép thuan vé diéu kién va diéu khoén st dung thé tin dung VIB.

Tai san thé chip 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dt tai thira dat
s6 1052, t ban d6 s6 21, dia chi: Khu V, T, phudng A, quan N, thanh phé Can Tho
va nha & theo Gidy chting nhan Quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sb: DM 293295, s6 vao s6 cap GCN: VP 28930 do Vian phong
Ding ky dat dai thanh phd C cip ngay 31/7/2023, cap nhat chuyén nhugng cho 6ng
Lé Van D ngay 04/8/2023.

Tai san nay duoc thé chip tai VIB theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dét
s6 cong chung: 3057, Quyén sd: 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cl
cong chung ngay 10/8/2023. Viéc thé chp va dang ky giao dich bao dam theo dung
quy dinh cua phép luat.
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V1 da giai ngan cho Ong Lé Van D va Ba Tran Ngoc T theo Pon dé nghi giai
ngan kiém Khé udc nhan no sé 1696509(2).23 ngay 10/5/2024 theo dung yéu cau
ciia Ong Lé Vian D va ba Tran Ngoc T véi s6 tién 1.500.000.000 ddng va phu hop
v6i Hop ddng tin dung.

Trong thoi gian thye hién Hop dong tin dung, ng Lé Vin D va ba Tran Ngoc
T da vi pham nghia vy thanh toan ng gbc va 13i phat sinh. Dén thoi diém 25/3/2025,
ong Lé Van D va ba Tran Ngoc T chi tra duoc 0 dong tién gbc va tién 1ai 1a
79.110.317 dong.

Tam tinh dén ngay 25/3/2025, 6ng Lé Vian D va ba Tran Ngoc T con ng V1
v6i tong s tién 1a 1.687.440.296 dong, trong d6: No gbe: 1.500.000.000 dong; No
1ai: 0 dong; Lai qua han: 27.576.924 ddng; No thé tin dung: 159.863.373 ddng. Nay
Ngan hang VIB yéu cau tinh dén thoi diém ngay 12/8/2025;

1. Budc 6ng Lé Vian D va ba Tran Ngoc T phai tra ngay cho Ngan hang V1 s
tién tam tinh dén ngay 12/8/2025 1a: 1.821.124.142 dong theo quy dinh tai Hop dong
tin dung va Hop dong thé chap chi tiét nhu sau: No gbc: 1.500.000.000 dong; 1ai:
23.341.738 dong; 14i qua han: 101.527.397 dong; thé tin dung: 196.255.006 dong.

2. Ong Lé Van D va ba Tran Ngoc T con phai tiép tuc tra 13i trén s tién no
gbc, no 1ai cham tra ké tir ngay 13/8/2025 cho dén khi 6ng Lé Van D va ba Tran
Ngoc T thanh todn xong toan bd khoan no theo quy dinh tai Hop dong tin dung, Khé
udc nhan ng da ky.

3. Ké tir ngay Bén an, Quyét dinh ctia Toa 4n c6 hiéu luc phap luat ma ong Lé
Vian D va ba Tran Ngoc T khong tra dugce toan bd khoan ng thi VIB dugc tu minh
va/hodc co quyén dé nghi Co quan Thi hanh an ké bién, phat mai toan b tai san thé
chap 12 Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 1052, to ban do
s6 21, dia chi: Khu V, T, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho va nha & theo Gidy
chtng nhan Quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6: DM 293295, s vao s6 cap GCN: VP 28930 do Vian phong Pang ky dat dai thanh
phé C cap ngay 31/7/2023, cap nhat chuyén nhuong cho ong Lé Vian D ngay
04/8/2023.

Tai san nay duoc thé chap tai VIB theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dét
s6 cong chimg: 3057, Quyén sd: 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cl
cong chung ngay 10/8/2023.

Bat ky su thay, doi stra chira, nang cap nao déi voi tai san thé chap lam ting
gia tri thuc té cua tai san thé chép s€ dugc coi 1a bd phan khong thé tach roi thude
tai san thé chap dé thu hdi ng vay cho V1.

Toan bo sb tién thu duge tir viée xir 1y tai san thé chép dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra khoan ng cta éng Lé Vin D va ba Tran Ngoc T voi V1. Truong
hop néu so tién thu duoc tir viéc xur 1y tai san thé chap khong du dé thanh toan hét
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khoan no thi 6ng Lé Van D va ba Tran Ngoc T van phai c6 nghia vu tra hét khoan
no con lai cho V1.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don xac dinh giit nguyén yéu cau theo Pon khoi kién va theo ¥ kién
trong cac 1an phién hoa giai va phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cin, cong khai
chung cir tai Toa an. D6i v6i chimg ctr Ngan hang V1 giao ndp 1a Bién ban thim
dinh gia, nhan thiy cac ban anh duoc chup vao ngay 14/7/2023, nhung lai khong co
hinh anh ctia nguyén don, khong c6 chit ky cta ngudi dang sinh séng tai cin nha
dang tranh chép vi thoi diém nay ba H — nguyén don va con cua ba H tén Nguyén
Thanh T2 van dang sinh séng tai cin nha dang tranh chap trén. Dng thoi, dén ngay
04/8/2023 méi dugc chinh 1y sang tén ctia 6ng Lé Vin D, cho nén d6i véi Bién ban
tham dinh nay ciia Ngan hang V1 khong dtng trinh tu thu tuc, khong khach quan
minh bach d6i véi quy trinh thdm dinh cho vay v6n ctia Ngan hang V1.

Bi don - 6ng Lé Van D van giit nguyén yéu cau va 10i trinh bay nhu trén.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan — Ngan hang V1 ¢6 yéu cau doc
lap gitt nguyén yéu cau tinh dén thoi diém ngay 12/8/2025, néu khong thanh toan dé
nghi phat mai tai san thé chap tai VIB theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sd
cong chimg: 3057, Quyén sb: 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1 cong
chirng ngay 10/8/2023.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 310/2025/DS-ST ngay 28/9/2025 cta Toa an
nhan dan khu vuc 1 - Can Tho. Tuyén xu:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi H.

- Huy Hop ddng iy quyén s6 2495 ngay 01/8/2023 tai Van phong C1 duoc ky
giita ba Nguyén Thi H va ba Tran Ngoc T.

- Hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat so 2497 ngay 01/8/2023
tai Van phong C1 dugc ky giita ba Nguyén Thi H, ba Tran Ngoc T va 6ng Lé Vin
D d6i véi thira dat s 1052, to ban do s6 21, dién tich 43.30m?, dat ¢ tai d6 thi, cung
vGi nha & ¢6 dién tich xay dung: 39,1m?, dién tich san: 79,8m? toa lac tai C T, Khu
V, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho (nay 1a C T, Khu V, phuong T, thanh ph
Can Tho).

Budc ba Nguyén Thi H sau khi huy Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat s6 2497 ngay 01/8/2023 tai Vian phong C1, ba Nguyén Thi H phai tra lai cho ba
Tran Ngoc T 500.000.000 dong.

Kién nghi Chi nhanh Vian phong Diang ky dét dai quan N - nay 1a Chi nhanh
Vin phong D1 — thanh Phd Can Tho x6a viéc ding ky giao dich bao dam thé chap
vao ngdy 11/8/2023 bang quyén sir dung dat tai Ngan hang TMCP Q dbi véi thira
dat s6 1052; To ban dd sb 21; Dién tich: 43,3 m?% DAt ¢ tai d6 thi, ciing v6i nha & co
dién tich xay dung: 39,1m?, dién tich san: 79,8m? toa lac tai Khu V, duong T, phuong
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A, quan N, thanh phd Can Tho (nay 1a C T, Khu V, phuong T, thanh phd Can Tho)
chinh 1y chuyén nhuong mang tén 6ng Lé Vian D vao ngay 04/8/2023.

Pong thoi, kién nghi Co quan c¢6 thim quyén thu hdi, huy bé Gidy chimng nhan
quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dit s6: DM
293295; S6 vao s6 cap GCN: VP28930 do Vin phong Ping ky dat dai thanh phd C
cap ngay 31/07/2023 d6i véi thira dat sd: 1052, To ban dd: 21, Dién tich thira dat:
43,3m? Pat & tai d6 thi, cing v&i nha & ¢6 dién tich xay dung: 39,1m?, dién tich san:
79,8m? toa lac tai C T, Khu V, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho (nay 1aC T,
Khu V, phuong T, thanh phd Can Tho) di chinh 1y sang tén cap cho 6ng Lé Vin D
vao ngay 4/8/2023 dé cap lai cho ba Nguyén Thi H dung tén.

Ba Nguyén Thi H duoc quyén lién hé cac Co quan c6 thim quyén dé thuc
hién thu tuc dang ky cap gidy lai gidy ching nhan quyén st dung dét theo quy dinh
ctia phap luat ddi véi thira dat s6 1052, thude To ban d6 s6 21, Dién tich 43,3m?, Dt
& tai do thi, cung v&i nha & ¢6 dién tich xay dung: 39,1m?, dién tich san: 79,8m? toa
lac tai C T, Khu V, phuong A, quin N, thanh phé Can Tho (nay 1a C T, Khu V,
phuong T, thanh phé Can Tho).

- Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang V1 budc ba Tran Ngoc
T va 6ng Lé Van D c¢6 trach nhiém tra ng cho Ngan hang V1 s tién tam tinh dén
ngay 12/8/2025 tong cong 1a 1.821.124.142 dong. Ong Lé Van D va ba Tran Ngoc
T con phai tiép tuc tra 13i trén sd tién ng géc, no 14i tra cham ké tir ngay 13/8/2025
cho dén khi ong D ba T thanh toan xong toan by khoan n¢ theo quy dinh tai hop
déng tin dung, khé udc nhan ng da ky.

- Khong chip nhan yéu cau ciia Ngan hang V1 dugc quyén dé nghi Co quan
c6 tham quyén phat mai tai san 14 quyén str dung dat d6i voi thira dat sé 1052, thudc
To ban d6 s6 21, Dién tich 43,3m?, Pat ¢ tai do thi, cing véi nha & ¢ dién tich xay
dung: 39,1m?, dién tich san: 79,8m? toa lac tai C T, Khu V, phudng A, quan N, thanh
phé Can Tho (nay 1a C T, Khu V, phuong T, thanh phd Can Tho) theo Hop dong thé
chép sd: 7317719.23.65 dugc ky giira ba Tran Ngoc T va éng Lé Vin D véi Ngan
hang V1 tai Vian phong C1 vao ngay 10/8/2023; Sb cong chimg; 3057; Quyén sb
01/2023 TP/SCC/HPGD dé thu hdi no cho Ngan hang V1 néu trudng hop ba Tran
Ngoc T va ong Lé Van D khong trd dugc toan bo khoan no.

Ngoai ra ban an c6 tuyén vé quyén khang céo, chi phi to tung va tién 4n phi.

Ngay 10/10/2025, ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang V1
khang cio mot phan ban an dan su so tham sé 310/2025/DS-ST ciia Toa an nhan
dan khu vuc 1 - Can Tho dé nghi cip phuc thim stra ban 4n so thdm theo hudng
khéng chip nhin yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc tuyén hay Hop dong thé
chap quyén str dung dat 7317719.23.65 duogc ky giita ba Tran Ngoc T va 6ng Lé Vin
D v6i Ngan hang V1 tai Van phong C1 ngay 10/8/2023, s6 cong chimg 3057, quyén
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s6 01/2023/TP/SCC/HPGPD; khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé
viéc kién nghi Co quan c6 thim quyén thu hoi, hiy bo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 DM293295 ddi véi thira dat s6 1052, to ban dd sb 21, dién tich 43,30m?
toa lac tai C T, khu V, phuong T, thanh phé Can Tho d3 cép cho 6ng L& Van D dé
cap lai cho ba Nguyén Thi H dung tén; cong nhan hiéu luc ctia Hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6 7317719.23.65 duogc ky giita ba Tran Ngoc T va 6ng Lé Vin
D v6i Ngan hang V1 tai Vian phong C1 ngay 10/8/2023, s6 cong chimg 3057, quyén
s6 01/2023/TP/SCC/HPGD; chép nhan toan bd yéu cau doc 1ap cua Ngan hang V1.

Tai phién toa phiic tham cdc dwong sw trinh bay:

Ngdn hang VI trinh bay: Viéc ban an so tham tuyén giao dich thé chip quyén
sir dung dat gitra Ngan hang V1 v6i 6ng Lé Vian D v6 hiéu 13 vi pham phép luat, 1am
anh huong dén quyén loi ich chinh dang ciia Ngan hang V1. Boi Ngan hang V1 1a
nguoi thir ba ngay tinh, trude khi thé chap tai san 6ng Lé Vian D d3 din Ngan hang
V1 di thAm dinh tai san, thoi diém d6 ba H ¢6 mat va la nguoi mé cua cho can bo
ctia Ngan hang V1 vao tham dinh. Mic du lac d6 ba H van 1 nguoi dung tén trén
gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung 6ng D 1a nguoi ky vay tién va c6 Hop
d6ng chuyén nhuong nén Ngan hang V1 van c6 thé tham dinh tai san trudc khi quyét
dinh cho vay hay khong. Mit khac, phap luat khong bat buoc Ngan hang V1 phai co
nghia vu tham tra ngudn goc dat mai cho vay. Ngan hang V1 khong phai 1a co quan
hanh chinh dé khi tham dinh ma yéu ciu nguoi & trén dat phai ky vao bién ban thim
dinh;

Déi v6i Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat gitta ba H v6i ong D 1a
hop ddng co6 thyc, khong phai gia cach, viéc cac bén chuyén nhuong khong thuc
hién dung nghia vu véi nhau 13 18i ciia ba H, 6ng D ba T nén khong thé budc Ngan
hang V1 phai chiu trach nhiém trong phan nay. Viéc ba T chua hoan thanh nghia vu
thanh toan thi ba H van c6 thé khaoi kién thanh vu an khac. Mt khac, ban an so tham
con vi pham thu tuc khi nguyén don yéu cau tuyén vo hiéu Hop déng nhung cép so
tham lai tuyén htty Hop dong 1 vi pham tht tuc t6 tung. Nguyén don khong cé quyén
yéu cau hity Hop dong thé chip vi nguyén don khong c6 lién quan trong hop dong
vay va Hop dong thé chap véi Ngan hang ma chi c¢6 éng D véi ba T mdi ¢6 quyén;

Viéc giao tién cho nguoi nhan 1a 6ng Lé Minh A, 1y do 6ng D va ba T vay von
dé kinh doanh dich vu an uéng nén Ngan hang chuyén tai khoan vao co so kinh
doanh la ding quy dinh chir khong sai;

Khi ban &n so thAm tuyén giao dich dan sy v6 hiéu ma khong giai thich vé hau
qua phap 1y cua giao dich vo hiéu dé cho cac duong sy thuc hién yéu cau la chwa
thuc hién diing quy dinh ctia phép luat. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét sira
maot phan ban an so thim tuyén Hop ddng thé chap giita 6ng D v6i Ngan hang V1
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c6 hi¢u lyc va khi 6ng D ba T khong thuc hién nghia vy thanh todn ng thi Ngan hang
V1 duoc quyén phat mai tai san thé chap.

Pai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay: Khi Ngan hang cho vay
nhung qua ho so thé hién khong ghi nhan y kién ctia ba H 1a nguoi dang sinh sdng
trén dat. Viéc thAm dinh dit theo quy dinh cua Ngan hang nguoi vay phai 1a ngudi
dan di thim dinh nhung vu viéc nay nguoi di tham dinh khong phai 1a 6ng D, tai
phién toa so tham va phuc tham ong D déu khang dinh 6ng khong biét viéc di tham
dinh khi nao trong khi ong D 13 nguoi vay va 1a ngudi thé chap quyén sir dung dat.
Phia Ngan hang luon khang dinh Ngan hang khong phai 1a co quan hanh chinh dé di
xac minh tai san thé chip ai dang quan 1y va luit cling khong bit budc Ngan hang
phai c6 nghia vu xac minh ngudn gdc tai san. Tuy nhién, tai phién toa, dai dién Ngan
hang van khang dinh khi di tham dinh, ba H van la nguoi dtng tén trong Gidy ching
nhan quyén st dung dat. Tai phién toa, ong D ciing x4c dinh ong D khong phai 1a
ngudi nhan tién ma Ngan hang giai ngan cho 6ng A va ciing khong biét minh ding
tén trong Gidy ching nhan quyén sir dat va trong Hop dong thé chap. Tét ca do ba
T kéu ong ky tén. Thyc t& nguyén don ciing chua giao tai san cho bi don sir dung.
Ngan hang 1a nguoi vi pham chinh Théng tu ctia minh di vién dan. Do d6, dé nghi
Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cia Ngan hang, gitt nguyén ban an so
tham.

Ong D trinh bay: Néu Ngan hang thyuc hién dang chirc trach va lam dung moi
thu tuc dung quy dinh thi s& khong 1am anh huéng dén quyén loi ctia nguoi khac.
Néi 1a 6ng vay tién nhung khi giai ngan lai giai ngan vao tai khoan cta 6ng A. Thé
Ngén hang 6ng ciing khong nhan. Nay ong yéu cau tach 6ng ra khoi vu kién vi éng
khéng phai 13 nguoi vay thuc té. Ong co biét viée ky tén vao cac vin ban 13 ¢6 phan
16i do khong doc k¥, nhung thyuc té 6ng khong biét gi dén viéc tham dinh cling nhu
vay tai san, chi khi Ngan hang dén yéu cau thanh toan ng 6ng mai biét thi lac nay
ba T da bo di roi, 6ng voi ba T cling da ly hon, hién tai 6ng khong con tai san gi hét.
C)ng yéu cdu Toa an budc minh ba T ¢ nghia vu tra no.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién cua Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap luat
ctia nhitng ngudi tién hanh té tung, nhimg ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh
giai quyét vu an & giai doan phiic thAm dam bao dtiing quy dinh ctia Bo luat T tung
dan su. DPdi voi yéu cau khang cdo cia ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan
Ngan hang V1 1a khong cé cin ctr vi viéc tham dinh cho vay ctia Ngan hang 1a khong
dam bao dung quy dinh, cip so thAm van chip nhan viéc budc ba T, 6ng D thanh
toan no theo Hop ddng tin dung 13 phu hop, cac bén co ky két Hop dong thé chap
nhung chua dam bao dung quy dinh nén cép so thim tuyén Hop dong thé chap bi vo
hiéu 1a phu hop. O giai doan xét xt phuc tham, Ngan hang V1 khong cung cép duoc
tai liéu, chimg cir méi dé cap phuc tham xem xét, nén dé nghi Hoi dong xét xir phiic
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tham khong chap nhan khang cdo ctia bi don va ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat
T tung dan su 2015, giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét céc tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an, qua két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho,
Hoi dé)ng xét xtir nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Sau khi xét xir so tham, ngudi co quyén lgi va nghia vu lién quan Ngan hang
VIB ¢6 don khang cdo ding quy dinh cta phap luat vé ngudi khang céo, thoi han
khang cdo, hinh thirc, ndé1 dung khang cdo theo quy dinh cua cac Diéu 271,272, 273
va 276 cia BO luat T6 tung dan sy nam 2015. Do do6, Ho1 déng xét xur phuc tham
xem xét yéu cau khang céo cia Ngan hang V1 theo trinh tu phuc tham.

Tai phién toa phiic thim, nhiing nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan vang
mit 1 Vin phong Cong chimg DS Thi H2 va Vin phong C1 ¢6 don xin xét xir ving
mat; Bi don ba Tran Ngoc T Vrfmg mat, da duoc tri¢u tap hop 1€ lan tht hai nhung
van vang mat khong ¢ 1y do. Hoi dong xét xir ap dung Diéu 227, 228 xét xir vang
mit bi don ba T va nhiing ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan vang mit.

[2] V& noi dung: Xét yéu cau khang céo ctiia nguoi ¢d quyén loi va nghia vu
lién quan Ngan hang V1 dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét stta mot phan ban an dan
su so tham s6 310/2025/DS-ST ngay 28/9/2025 theo hudng khong chdp nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

[2.1] Xét vé yéu cau cong nhan Hop dong thé chip quyén st dung dat
7317719.23.65 duoc ky giita ba Tran Ngoc T va 6ng Lé Vin D véi Ngan hang V1
tai Van phong Cl1 ngay 10/8/2023, sd coéng chimg 3057, quyén sd
01/2023/TP/SCC/HPGD dbi véi thira dat s6 1052, to ban d06 s6 21, dién tich 43.30m?
cung voi nha & cd dién tich xay dung: 39,1m?, dién tich san: 79,8m? toa lac tai C T,
Khu V, phuong T, thanh phé Can Tho. Nhan thdy, khi nhan thé chip tai san voi
chinh 1y mit sau ngay 04/8/2023 sang tén chuyén nhuong 13 6ng Lé Van D, dugc
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6: DM 293295; S vao s6 cdp GCN: VP28930 do Vin phong Pang ky
dat dai thanh phd C cap ngay 31/7/2023 cho ba Nguyén Thi H loai dat & tai d6 thi.
Ong D 1a ngudi ky tén trong Hop dong nhung luén khang dinh hoan toan khong biét
viéc giao dich nay, chi 1am theo ba Tran Ngoc T kéu di ky cho ba thi éng di theo ky.

Mit khac, qua nhiing ctr ¢6 trong hd so thé hién, khi tién hanh xac minh, thim
dinh ddi véi tai san thé chip trén, Ngan hang V1 khong xac dinh cu thé ai 1a nguoi
truc tiép quan 1y sir dung dat. Cu thé, nguyén don 1a ba Nguyén Thi H cung con la
Nguyén Thanh T2 lién tuc quan 1y, st dung trén phan dt nay dén thoi dén thoi diém
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hién tai. Nguyén don khong biét phan dat minh dang & di bi thé chap, Ngan hang
V1 ciing khong c6 tai liéu, chimg cir nao khac chimg minh nguyén don biét vé viéc
thé chip tai san nay va dong ¥ viéc thé chip. Viéc Ngan hang V1 nhan thé chip tai
san nhung trén dat con c6 ngudi dang sinh sdng 1 ba H va ba T2 ma khong ¢ xac
minh viéc ba H, ba T2 & trén dét, tai phién toa Ngan hang V1 ciing khang dinh khi
di tham dinh phan dat chi c6 ba H 1a ngudi mé cira cho vao chup hinh, ba T 1a ngudi
dan di tham dinh khong phai 6ng D. Tai thoi diém tham dinh, ba H van dung tén
trong Gidy chtrng nhan quyén st dung dat, Ngan hang tham dinh trudc khi cho éng
D vay. Diéu d6 chimg minh dugc Ngan hang V1 khong phai 1a ngudi tht ba ngay
tinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 B luat Dan sy nim 2015. Do do, ph?ln
khang c4o nay ctia Ngan hang V1 ciing khong dugc chip nhén.

[2.2] Xét phan khang cdo yéu cau khong chdp nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don vé viéc hay Hop dong chuyén nhuong dét kién nghi Co quan c6 tham
quyén thu hoi, hay bé Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DM293295 dbi voi
thira dat s6 1052, to ban dd sb 21, dién tich 43,30m? toa lac tai C T, khu V, phuong
T, thanh phd Can Tho di cap cho ong Lé Vin D dé cap lai cho ba Nguyén Thi H
dimg tén:

Xét hop dong iy quyén s 2495 ngay 01/8/2023 tai Vin phong C1 dugc ky
giita ba Nguyén Thi H va ba Tran Ngoc T ky, cing ngay ba T trong pham vi uy
quyén duoc nhan danh ba H dé di dén ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 2497 ngay 01/8/2023 tai Van phong C1 cho 6ng Lé Van D, chuyén nhuong
thira dat s6 1052, to ban do s6 21, dién tich 43.30m? toa lac tai C T, Khu V, phuong
T, thanh phé Can Tho. Tai thoi diém nay ba T va ong D dang 1a vo chdng, ba T nhan
danh duoc iy quyén chuyén nhugng phan dat ctia ba H sang tén ong D 13 vi pham
quyén sO hiru tai san ctia ba H trong khi ba T chua thuc hién nghia vu thanh toan
cho ba H. Do ba H 16n tudi nén khong doc duoc Hop dong nén viée chuyén nhuong
cuaba T cho ong D 1a co d4u hiéu chiém dung tai san cua ba H dé thuc hién muc
dich c4 nhan cua minh nén xét thay vé ban chit, giao dich nay v6 hiéu ngay tir dau
do c6 dau hiéu ba H bi lira dbi.

Mic du thyuc té cac bén co thoéa thuan chuyén nhuong, Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat trén duogc thuc hién dung vé hinh thic va ndi dung theo
trinh tu, tha tuc chuyén nhuong quyén su dung dat quy dinh tai Piéu 117, 119 Bo
luat Dan sy va khoan 3 Diéu 167 Luat Pat dai nam 2013. Tuy nhién, bén nhan
chuyén nhuong da khong thuc hién nghia vu thanh toan va khong c6 thién chi hoan
thanh nghia vu cua hop dong. Téng gia tri chuyén nhuwong nha va dat la
1.550.000.000 dong nhung ba T méi thanh toan cho ba H duoc sb tién la
500.000.000 dong, con thiéu 1.050.000.000 déng khong tiép tuc thanh toan va dén
thoi diém nay van chua thanh toan, ba T khong lién hé véi ba H dé hoan thién viéc
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thanh todn ma bo di hién tai khong lién lac dugc. Do do, ching minh viing chic ba
T thuc hién Hop ddng chuyén nhugng dé hira di ba H, loi dung 6ng D 1a chong dé
hop thirc héa hop dong.

Do d6 cip so tham huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 2497
ngay 01/8/2023 tai Vin phong C1 duoc ky gitra ba Nguyén Thi H, ba Tran Ngoc T
va 6ng Lé Van D ddi véi thira dat s6 1052, to ban do s6 21, dién tich 43.30m?1a ¢6
can cu, dang quy dinh cua phap luat.

Mat khéc, tai phién toa, 6ng D chéng ba T, hi¢n da ly hon cling thira nhan viéc
ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 2497 ngay 01/8/2023 tai Vian
phong C1 1a do yéu cau ctia ba T, ong khong biét ndi dung, muc dich chuyén nhugng
nén dé nghi Hoi déng xét xir giai quyét vu kién theo quy dinh ctia phap luat.

Vi vay, xac dinh Hop déng chuyén nhuong thuc hién do bi Itra dbi nén giao
bi v6 hiéu nén bi huy 13 phu hop. Khi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
bi huy, thi viéc diéu chinh tén ctia ngudi nhin chuyén nhuong 1a éng D sang tén
phan dat tra lai cho ba H dtmg tén chu sir dung 1a hoan toan phii hgp. Ngan hang V1
khang c4o phan nay 1a khong cé co s dé xem xét.

[2.3]1 Dbi véi dng D cho rang khong ¢ nhan tién va nhan thé¢ ATM nén khong
dong y viéc tra no theo yéu cau ciia Ngan hang V1. Xét viéc giita ong Lé Van D va
ba Tran Ngoc T ¢6 vay ciia Ngan hang V1 (tén viét tat 1a V1) Hop dong tin dung s6
1696509.23 ngay 09/08/2023 s6 tién vay 1a 1.500.000.000 dong cung Khé udc nhan
ng sd 1696509 ngay 10/05/2024. Bi kém cin c dé nghi phat hanh thé ngay
22/9/2023, V1 ddng y phat hanh Thé tin dung VIB Cash Back cho 6ng Lé Vian D,
v6i han mac 150.000.000 dong; 14i suit va phi: Theo ban chip thuan vé diéu kién
va diéu khoan str dung thé tin dung VIB. Cip so tham budc ong D, ba T phai tra
khoan ng nay. Tuy nhién sau khi ban an so tham tuyén, ong D da khong khang céo
nén phﬁn trach nhiém tra no ctia 6ng da co6 hiéu luc phap luat nén Hoi déng xét xur
khong xem xét lai.

[3] Ngéan hang V1 khang cdo nhung khong dua ra dugc chirng ctr chiing minh
cho khang c4o cia minh nén khong cé cin ctr dé chap nhan.

[4] Xét Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho
c6 can cir nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] V& an phi dan sy phuc thim: Cin c&t Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu, ndp quan ly va s dung an phi va 1€ phi toa an. Ngan hang V1 khang cdo ma
khong dugc chdp nhan nén phai chiu an phi phac thim theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Cian ct: khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy;

Can ctr: Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chip nhan khang cao ciia Ngan hang TMCP Q, giit nguyén Ban an
dan su so tham s6 310/2025/DS-ST ngay 28/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 1
- Can Tho.

2. An phi dan sy phtc thim: Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan Ngan
hang TMCP Q phai chiu 300.000 dong an phi dan su phiic thim. Chuyén 300.000
d6ng tién tam tng an phi phac thim do Ngan hang TMCP Q di déng theo Bién lai
thu s6 0005124 ngay 10 thang 10 nim 2025 tai Thi hanh an dan su thanh phd Can
Tho thanh 4n phi phtic tham.

3. Ban 4n phuc tham nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (Ngay
05/6/2026).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duongsw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh ph6 Can Tho;

- TAND khu vuc 1 - Can Tho; ~ 7

- THADS thanh phé Cn Tho; (Da ky)

- Phong THADS KV 1 - Can Tho;

- Luu hd so.

Mac Thi Chién



