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Ban 4n s6: 161/2022/DS-PT
Ngay: 19-12-2022 4
V/v: “Tranh ghép Hop déng chuyén
nhuong Quyén st dung dat va yéu
cau huy Hop dong thé chap Quyén
st dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xiz ph(c thdm gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach
Cac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Tam
Ong Nguyén Van Thanh

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Tam - Thu ky Toa an, Toa an nhan dén tinh
Lam Pong.

- Pai di¢én Vién Kiém sit nhin dan tinh Lam Pong: Ba DS Thi Thuy -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 12, 19 thang 12 nam 2022; tai tru s Toa an nhan dan tinh Lam
Pong; xét xtr phlic tham cong khai vu an Dan su thu Iy s6 182/2022/TLPT-DS ngay
01 thang 11 nam 2022 vé tranh chap: “Hop dong chuyén nhirong Quyén sir dung ddt
va yéu cau iy Hop dong thé chap Quyén sir dung dat”.

Do Ban an Dan sy so tham s6 33/2022/DS-ST ngay 05 thang 8 nim 2022 cia
Toa an nhan dan huyén D, tinh Lam Déng bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 304/2022/QP-PT ngay 08 thang 11
nam 2022, Quyét dinh tam ngumg phién toa s6 224/2022/QD-PT ngay 29/11/2022
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nong Vian N, sinh nam: 1990; cu tra tai s6 78/2, duong L,
thi tran L, huyén D, tinh Lam Pong, vang mit.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Lé Thi H, sinh ndm: 1960; cu tra tai sd 78/2,
duong L, thi tran L, huyén D, tinh Lam Pong, 14 nguoi dai dién theo iy quyén (Vin
ban uy quyén sb 4933, quyén sé 02TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong ching
T chung thyc ngay 29/6/2020), c6 mat.



Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Van B, sinh nim: 1958; dia chi: phudng
4, thanh phé D, tinh Lam Dong; Ba Lé Thi H, sinh nim: 1960; cu tra tai sb 78/2,
duong L, thi trin L, huyén D, tinh Lam Déng, Véng mat.

Bi don: Ba Nguyén Thi Ng, sinh nim: 1956; cu tru tai s6 03, duong M, thi trin
L, huyén b, tinh Lam D@)ng, cO mat.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Vo chong 6ng Luong Vin A, sinh nim: 1976, ba Nguyén Thi Minh T, sinh
nam: 1983; cu trdi tai s6 251, x6m 1, thon P, xd P, huyén P, tinh Lam Pdong, c6 mat.

2/ Van phong cong chung T; dia chi: s6 671, Quéc 16 20, thj trdn L, huyén b,
tinh Lam Pong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Pic Kh, 12 ngudi dai dién theo phap luat
(Truéng Van phong), vang mit.

3/ Vin phong cong chimg N; dia chi: thi tran L, huyén D, tinh Lam Pong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Puc T, 1a ngudi dai dién theo phap luat
(Truéng Van phong), vang mat.

4/ Uy ban nhan dan huyén b, tinh Lam Déng; dia chi thi trin L, huyén D, tinh
Lam Pong.

Nguoi dai dién hop phap:

+ Ong Nguyén Vin C, 1 nguoi dai dién theo phép luat (Cha tich Uy ban nhan
dan).

+ Ong Phan Anh T, 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (Vin ban uy quyén sb
04/GUQ-UBND ngay 20/01/2021), vang miit.

5/ C)ng Nguyén Van M, sinh nam: 1953; cu tra tai s6 251, thon P, xa P, huyén
P, tinh Lam Pong, vang mit.

6/ Ba V5 Thi M, sinh nam: 1955; cu tru tai s6 251, thon P, x4 P, huyén D, tinh
Lam Pong, ving mat.

7/ Ong Nguyén Ngoc H, sinh nam: 1988; cu trd tai s6 251, thén P, xa P, huyén
b, tinh Lam Ddng, vang mit.

8/ Ong Nguyén Ptic Tr; cu tri tai thon Nghia Hiép, xa Lién Hiép, huyén Pic
Tr, tinh Lam Pong, vang mat.

9/ Ba Lé Thi H, sinh nam: 1960; cu tra tai s6 78/2, dudng L, thi tran L, huyén
D, tinh Lam Déng, Véng mat.

10/ Ong Vii Van H, sinh ndm: 1984; cu tra tai sé 14, duong Phan Pinh Ph, thi
tran L, huyén D, tinh Lam Pong, ving mat.



Ngudi khang cdo: Ong Nong Vian N — Nguyén don; Ba Nguyén Thi Ng — Bi
don; Vo chong 6ng Luong Vin A, ba Nguyén Thi Minh T — Nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khai kién ngay 12/6/2020 ciia Ong Nong Van N, 1oi trinh bay
tai cac ban tu khai va trong qua trinh tham gia t6 tung tai giai doan so thdm cua
Ba Lé Thi H, nguoi dai dién theo uy quyén ciia Ong N, thi:

Ngay 01/7/2019 Ong N va Ba Nguyén Thi Ng c¢6 ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung ddi voi thira dit s6 1013, to ban d6 sb 04, xa P, huyén D véi dién tich
500m? theo Gidy ching nhan quyén st dung dat so AP 843444 do Uy ban nhan dan
huyén D cip ngay 21/9/2009, dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B
cap nhat thay d6i chu sir dung dat ngay 25/4/2018. Hop ddng chuyén nhuong néu
trén dugc cong chimg ngdy 01/7/2019 tai Vin phong coéng chimg N, s6 cong ching
4907, quyén s6 46/TP/CC-SCC/HPGD. Ngay 20/9/2019 Ong N dugc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén D cdp nhat xac nhan cha st dung dat sang tén
Nong Vian Nam. Gia tri chuyén nhuong trong hop dong chi ghi 30.000.000d nhung
thue té 1a 630.000.000d, Ong N di giao du sb tién nay cho ba Ng. Tuy nhién dén khi
giao nhan nha va dat thi c6 Vo chong 6ng Luong Vin A, ba Nguyén Thi Minh T
dang & va sir dung dién tich dat néu trén, vo chong ong Van A, ba T khong dong
giao nha va quyén st dung dat cho Ong N.

Nay Ong N khéi kién yéu cau Ba Nguyén Thi Ng tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vira néu; yéu cau Ba Nguyén Thi Ng, vo chong
ong Van A, ba T c6 trach nhiém giao tra nha, quyén sir dung dat va toan b tai san
trén dat cho 6ng. Néu trong trudng hop vo chong 6ng Vin A, ba T dong y ban giao
dat va toan bo tai san trén dat thi Ong N va ba Ng s& ¢6 trach nhiém lién d6i hd tro
cho vo chong 6ng Van A, ba T s tién 160.000.000d. Béi voi yéu cau doc lap cua
vo chong 6ng Van A, ba T vé viéc dé nghi hity hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat giita ba Ng vé6i vo chong 6ng Van A, ba T; gitta ba Ng vai Ong N thi 6ng
khong dong y. Pong thoi, Ong N khong dong ¥ voi yéu cau hity hop dong thé chip
quyén st dung dét giira ong voi Ong Nguyén Dirc Tr. Trong trudng hop Toa an chap
nhan yéu cau ctia vo chong ong Vin A, ba T thi yéu cau vo chong ong Vian A, ba T
va ba Ng c6 trach nhiém lién d6i tra cho Ong N 2.000.000.000d.

Ong Tran Vian B dong y vai 101 trinh bay ctia ba Hoan va xac dinh viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra Ong Nong Vian N véi Ba Nguyén Thi Ng tuan tha
dung quy dinh cua phap luat. Ong N 1a nguoi thir ba ngay tinh nén dé nghi Toa an
chap nhan yéu cau ciia nguyén don.

- Theo 16i trinh bay ctia Ba Nguyén Thi Ng thi:
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Trudce day vo chong ong Vian A, ba T ¢6 vay ciia ba tong cong 1a 640.000.000d
nhung khong c6 tién tra nén da dong ¥ chuyén nhuong 16 dat c6 dién tich 500m?
thudc thira dat s6 1013, to ban dd s6 04, xa P, huyén P do vo chdng ong Vin A, ba
T ding tén trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba, gia tri hop dong 1a
640.000.000d, tuy nhién khi hai bén 1ap hop ddng chuyén nhuong c6 cong ching
chi ghi gia tri chuyén nhuong 1a 50.000.000d. Hai bén da hoan tat thu tuc chuyén
nhuong va ba di duoc co quan nha nudce cd tham quyén xac nhan tai trang 4 trong
Gidy chtrng nhan quyén st dung dat, coi nhu ba va vo chong ong Vian A, ba T khéng
con no nan gi nhau. Tuy nhién sau d6 vo chong dng Van A, ba T khong giao nha va
quyén str dung dt noi trén cho ba ma hira bang 101 noi trong 02 thang sé& tim noi &
moi; sau d6 s& giao nha va quyén str dung dét vira néu.

Sau d6, ba va ba Hoan (me Ong Nong Vian N) ¢6 xubng nha vo chong éng Vin
A, ba T yéu cau giao nha, quyén sir dung dat nhiéu lan nhung vo chong ong Vin A,
ba T khong dong y. Ngay 01/7/2019 Ong Nong Vin N va ba c6 ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc cong chimg ngay 01/7/2019 tai Vian phong cong
ching N, sd cong chimg 4907, quyén sb 46/TP/CC-SCC/HPGD, gia tri chuyén
nhuong trong hop ddng chi ghi 30.000.000d nhung thuc té 1a 630.000.000d. Bén
nhan chuyén nhuong da giao du tién. Ngay 20/9/2019 Ong N duoc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén B cap nhat xac nhan chu sir dung dat sang tén Nong
Vin Nam. Tai thoi diém ba chuyén nhugng quyén st dung dat cho Ong Nong Vin
N thi vo chdng ong Vin A, ba T dang & va st dung dién tich dat néu trén, hai nguoi
ndy ciing khong dong v giao nha va quyén st dung dat cho ba ciing nhu Ong N.

Nay qua yéu cau khoi kién ciia Ong Nong Vin N thi ba dong ¥ va ba yéu cau
vo chong 6ng Vin A, ba T giao nha, quyén sir dung dat trén cho Ong N. Ba khdng
ddng v voi véi yéu cau doc lap ctia vo chong 6ng Van A, ba T vé viéc huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba voi vo chong 6ng Vian A, ba T va giira
ba voi Ong N. Trong trudng hop vo chong 6ng Vin A, ba T dong ¥ ban giao tai san
trén cho Ong N thi ba va Ong N dong ¥ hd tro cho vo chong ong Vin A, ba T so tién
160.000.000d. Ba khong dong y véi ¥ kién ctia nguyén don 1a trong truong hop chép
nhén yéu cau ctia vo chong 6ng Vin A, ba T thi ba cling ¢d trach nhiém véi vo chong
ong Van A, ba T tra cho Ong N sé tién 2.000.000.000d vi ba khong c6 15i trong viée
chuyén nhuong nay.

- Theo don yéu cau doc lap ngay 22/12/2020, 15i trinh bay tai cac ban tu khai
va trong qua trinh tham gia té tung tai giai doan so thdm cua Vo chong éng Luong
Vin A, ba Nguyén Thi Minh T thi:

Vao nam 2009 vo chong ong, ba c6 nhan chuyén nhuong ctua 6ng Nguyén
Thanh Binh tai thon P, x P, huyén P 16 dat ¢ dién tich 500m? thudc thira s6 1013,
td ban d6 s6 04, xa P, huyén B, muc dich sir dung 1a dat trong cay lau nam. Sau d6
gia dinh 6ng, ba d3 lam nha & va sinh sdng 6n dinh khong xay ra tranh chip gi. Bén
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nam 2018 do 1am an thua 15 kinh té gap nhiéu kho khan, no rat nhiéu nguodi va ng
Ngan hang. Do c6 quen biét nén ba Ng néi sé cho vo chong 6ng, ba vay tién dé tra
ng Ngan hang va 1y Gidy chimg nhan quyén str dung dat vé vi khi d6 vo chong ong,
ba dang ng Ngan hang thuong mai c6 phan dau tu Viét Nam, Chi nhanh Pirc Trong
va xe ciing dang thé chap vay tai Ngan hang thuong mai ¢6 phan Sai Gon thuong
tin, Chi nhanh Pa Lat. Lac d6 ba Ng dong y cho vo chong 6ng, ba vay sd tién 1a
390.000.000d dé tra ng cho Ngan hang dé l1dy Gidy chimg nhan quyén st dung dat
va xe v&; sau d6 ba Ng ndi vo chdng 6ng, ba sang tén ba Ng ding tén dum cua hai
tai san vira néu. Vi ng tién ba Ng nén vo chdng 6ng, ba méi sang tén cho ba Ng dtng
tén dum vo chong dng, ba trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dét va gidy to xe.
Sau d6 ba Ng 1y Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat va gidy to xe di cam cb tai
Dich vu cam d6 Hung Anh Phat tai thi trdn L, huyén D; gia tri cAm ¢ nha, quyén sir
dung dét 14 400.000.000d va xe 1a 100.000.000d; tong cong 1a 500.000.000d, ba Ng
1a ngudi 1ay so tién nay. Trong qua trinh cAm c6 thi ba Ng bo tai san khong dong 1ai,
chu tiém cAm d6 da dén tim va cho vo chong dng, ba tiép tuc dong 13i dén luc nao
c6 kha ning tra tién 1y lai tai san. Pong 13i duoc mot thoi gian thi dich vu cdm dd
yéu cdu vo chong ong, ba tra tién dé 14y lai tai san 1a chiéc xe vé trude, vo chong
ong, ba lo tién dé 1§y xe vé 1 150.000.0004d, tai tiém cam do co ba Ng, ba Hoan, vo
chong ong, ba, ba Luong Thi Lanh, chi tiém cam dd thi ba Ng lay s tién
150.000.000d néi 14 tién 13i nén vg chéng ong, ba khong tra dugc ng cho tiém cam
d6. Sau d6 vo chong 6ng ba lai tiép tuc vay 200.000.000d dé 13y lai xe, trong qua
trinh sang tén lai chiéc xe thi vo chong 6ng, ba da nhiéu lan cing chi tiém cam do6
lién hé voi ba Ng, nhung ba Ng ¢d tinh tranh né va da chan lai tai san 1a dién tich
nha va quyén sir dung dat néu trén tir tiém cam do, c6 tinh khong cho vo chong 6ng,
ba ldy lai nha va quyén str dung dat ma da tu v chudc lai tai san va chuyén nhuong
cho Ong Néng Vin N. Vo chong dng ba chi c6 nha va quyén sir dung dét trén, day
1a noi gia dinh sinh song va canh tac duy nhat dé nudi cha me gia va 03 con dang an
hoc.

Nay Ong Néong Vin N yéu cau vo chdng ong, ba phai c¢6 trach nhiém giao 16
dat co dién tich 500m? thudc thira s6 1013, to ban d6 sd 04, xa P, huyén P cing v6i
tai san trén dat thi vo chong ong, ba khong déng y. Vo chong 6ng ba cé yéu cau doc
1ap dé nghi Toa an huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo chong
6ng, ba va Ba Nguyén Thi Ng, gitta Ba Nguyén Thi Ng v6i Ong Néng Vin N, huy
Gidy ching nhan quyén str dung dat da cip cho Ong N. Vo chdng ong, ba s& tra cho
Ong N 640.000.000d va 1ai suat tir ngay vo chong dng, ba chuyén nhuong dén nay
cho Ong N; coi nhu vo chéng 6ng, ba khong con no nan gi ba Ng dong thoi yéu cau
huy hop dong thé chap quyén sir dung dat gitra Ong Nong Vian N v6i Ong Nguyén
Puc Tr dé dam bao quyén loi cho vo chong 6ng, ba.

- Theo 101 trinh bay ctia Ba Lé Thi H thi:
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Trudce day, ngay 20/9/2018 ba va ba Ng co 1ap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va mua béan xe, tuy nhién do ba va ba Ng khong thoa thuan duoc voi
nhau nén hop dong nay khéng thuc hién dugc. Ba va ba Ng di tu thoa thuin huy
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit va xe ndy nén ba khong c6 ¥ kién, yéu
cau gi nita. Sau do6 con trai ba 1a Ong Néng Van N nhan chuyén nhuong cia Ba
Nguyén Thi Ng dién tich dat trén. Ba chi 14 ngudi dimg ra giao tién chir khong lién
quan gi dén sy viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ndy nén ba khong cé ¥ kién,
yéu cau gi v6i Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/9/2019.

- Theo 101 trinh bay cua nguoi dai dién hop phap ctia Van phong cong chimg T
thi:

Ngay 03/7/2018 Vo chong ong Luong Van A, ba Nguyén Thi Minh T va Ba
Nguyén Thi Ng c6 dén Vin phong cong chimg L (nay 1a Vin phong cong chimg T)
dé nghi 1ap hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat. Sau khi cong ching vién
T kiém tra ho so yéu cau cong chimg cho thdy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 AP 843444 do Uy ban nhan dan huyén P cdp cho ong Luong Vin A, ba Nguyén
Thi Minh T ngay 21/9/2009. Kiém tra hé théng co so dit liéu ctia S& Tu Phap tinh
Lam Pdng d6i voi quyén sir dung dat néu trén, két qua cho thiy quyén st dung dat
s6 AP 843444 (thudc thira 1013, t& ban d6 04, dién tich 500m? cay 1au nam) hién tai
chua c6 tham gia giao dich dan su va khong c6 ngan chin, phong téa tai san dé thi
hanh an, khong c6 ké bién tai san ctia co quan diéu tra, T0a an, hay co quan nha
nuéc c6 tham quyén khac. Vi vay sau khi kiém tra hd so yéu cau cong chimg, cong
chtng vién T nhén thay: Ho so yéu cau céng chimg hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat s6 AP 843444 c6 du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh nén cong
chtmg vién T d4 chimg nhan s6 cong chimg 4628, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD
d6i v6i bén chuyén nhuong 1a 6ng Luong Vian A, ba Nguyén Thi Minh T va bén
nhan chuyén nhuong 1a Ba Nguyén Thi Ng d6i v6i quyén str dung dat néu trén.

Vin phong cong ching T nhan thay: Viéc ching nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit sd AP 843444, s6 cong chimg 4628, quyén s6 02/TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 03/7/2018 cuia Van phong cong chirng T da thuc hién dung trinh
tu thu tuc theo quy dinh ctia phap luat.

- Theo 101 trinh bay cua ngudi dai dién hop phép ciia Van phong cong chirng N
thi:

Vao ngay 01/7/2019, Vian phong coéng chimg N nhan duoc yéu cau ciia Ong
Noéng Van N vé viéc cong chimg Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat doi
v6i gidy chimg nhan quyén st dung dit sd AP 843444 do Uy ban nhan dan huyén D
cap ngay 21/9/2009.

Sau khi nhan duoc yéu cau, Vin phong cong ching da thy 1y ho so va dugc
cong chimg vién kiém tra toan bo hd so ¢ lién quan. Qua kiém tra hd so nhan thay
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hd so yéu cau cong chimg day du cac gidy to ¢ lién quan nén cing ngay Vian phong
cong chimg N d3 cong ching Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat ddi véi
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AP 843444 do do Uy ban nhan dan huyén B
cap ngdy 21/9/2009 sb cong ching 4907, quyén 46TP/CC-SCC/HPGD ngay
01/7/2019 giita bén chuyén nhuong 1a Ba Nguyén Thi Ng va bén nhan chuyén
nhuong 1a Ong Néng Vin N. Vin phong cong chimg N thuc hién hop dong trén 1a
dang trinh tu tha tuc quy dinh tai Diéu 40, 41 Luat Cong chung 2014, Bo luat dan
su va cac phap luat c6 lién quan.

- Theo 10i trinh bay ciia Ong Nguyén Birc Tr thi:

Hién tai Gidy chting nhin quyén sir dung dit s6 AP 843444 do Uy ban nhan
dan huyén D cip ngay 21/9/2009 Ong Nong Van N c6 thé chap cho ong dé vay sd
tién 14 300.000.00d. Tuy nhién Ong N chua vi pham hop dong. Do d6 qua yéu cau
khai kién cua cac duong su 6ng khong co ¥ kién va yéu cau gi. Pdi véi giao dich
giita Ong N va 6ng, ong khong yéu cau Toa an giai quyét.

- Ong Nguyén Van M, Ba V& Thi M, Ong Nguyén Ngoc H trinh bay:

Hién tai cac Ong, ba dang sinh sdng trong ngdi nha trén dién tich dat dang tranh
chap giita Ong Nong Vian N voi Ba Nguyén Thi Ng va Vo chong 6ng Luong Vin
A, ba Nguyén Thi Minh T. Qua yéu cau cia Ong Nong Van N céc 6ng, ba khdng
ddng y va dong ¥ véi yéu cau doc 1ap ciia Vo chdng ong Luong Vin A, ba Nguyén
Thi Minh T vé viéc hiiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta vo chong
6ng Anh, ba T voi ba Ng va gitta ba Ng vai Ong N.

- Theo 161 trinh bay ciia Ong Phan Anh T, ngudi dai dién theo ty quyén cua Uy
ban nhéan dan huyén D, thi: Viéc cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat cho Vo
chong 6ng Luong Vin A, ba Nguyén Thi Minh T 1a dang quy dinh ctia phap luat.
Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

- Theo 10 trinh bay cua Ong Vil Van H thi: Trudc day, vao ngay 30/7/2018 Ba
Nguyén Thi Ng c6 vay cta dng s tién 200.000.000d; cung ngay 30/7/2018 ba Ng
c6 thé chap cho 6ng 01 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AP 843444 do Uy
ban nhan dan huyén D cip ngay 05/7/2009 dé vay 400.000.000d, dong thoi ba Ng
c6 thé chap 01 xe tai bién sd 49C 142.09. Ngoai ra, ba Ng lap hop dong uy quyén
cho 6ng quyét dinh moi van dé lién quan dén 02 tai san nay. Cac hop dong trén dugc
Vian phong cong chung N chung thyec.

Trong qua trinh thé chap thi vo chong 6ng Vian A, ba T ¢6 xin chudc lai xe 49C
142.09 nén 6ng di ban giao lai xe ndy cho vo chong 6ng Vian A, ba T va 1am tha tuc
chuyén quyén diing quy dinh. Khi thé chap xe va quyén sir dung dat thi vo chong vo
chong 6ng Vin A, ba T c6 tra cho 6ng tong cong 1a 25.000.0004 tién 13i, so tién 14i
con lai ba Ng tra cho 6ng. Khi tra cac bén tra truc tiép, khong cé gidy to gi. Hién tai
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ong khong con lién quan gi dén tai san cac bén tranh chap trén nén ong khong co y
kién, yéu cau gi.

Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an s6 36/2022/DS-ST ngay 05/8/2022; Tda an nhan dan huyén Pt Tr,
tinh LAm Dong d3 xir:

1/ Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cuia Ong Nong Van N vé viée “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” doi voi Ba Nguyén Thi Ng va
Vo chong 6ng Luong Vin A, ba Nguyén Thi Minh T. Cong nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 cong ching 4628, quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 03/7/2018 ctia Vian phong cong ching T va Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 01/7/2019 tai Van phong cong chimg N, sb cong ching 4907,
quyén s6 46/TP/CC-SCC/HPGD. Ong Néng Van N dugc quyén st dung dién tich
dat 500m? thudc thira dat sé 1013, to ban d6 s6 04, xa Pha Hoi, Puc Trong, LAm
Pong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AP 843444 do Uy ban nhan dan
huyén D céap ngay 21/9/2009, duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D
cap nhat thay d6i chu str dung dat ngay 20/9/2019 mang tén Ong Nong Vin N va tai
san trén dat.

Budc Ba Nguyén Thi Ng, 6ng Luong Vin A, ba Nguyén Thi Minh T, Ong
Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi Min, Ong Nguyén Ngoc H c6 trach nhiém ban giao
dién tich dat 500m? thudc thira s6 1013, t& ban do s6 04, xa P, huyén B cho Ong
Nong Van N.

Buoc 6ng Luong Vin A, ba Nguyén Thi Minh T ¢6 trach nhiém ban giao tai
san trén dat cho Ong Nong Van N 1a nha xay nam 2009 c6 dién tich 106m? va cong
trinh phu 12 mai hién 48,15m?; giéng dao; tudong xay gach cao 2m, dai 3,9m; hang
rao tru bé tdng, ludi B40 dai 21m 1.260.000d, san xi ming 37,1m?.

Budc 6ng 6ng Luong Vin A, ba Nguyén Thi Minh T, Ong Nguyén Vian M, ba
Nguyén Thi Min, Ong Nguyén Ngoc H c6 trach nhiém ban giao tai san trén dat cho
Ong Noéng Vin N 1a nha xay dién tich 67m?; mai hién 21m?.

Budc Ba Nguyén Thi Ng c6 trach nhiém tra cho 6ng Luong Vin A, ba Nguyén
Thi Minh T gid tri nha c6 dién tich 106m? 12 195.170.560d, mai hién 48,15m? gi4 tri
11.796.7504; giéng dao 3.000.000d; tudng xay gia 2.730.000d; hang rao 1.260.000d,
san xi mang 3.339.000d. Tong cong 1a 217.296.310d

Budc Ong Nong Vin N ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Luong Vin A, ba Nguyén
Thi Minh T s tién 165.223.959d; trong d6, dién tich nha 67m? c6 gia la
158.608.959d, mai hién gia tri 6.615.0004d.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Luong Vin A, ba Nguyén Thi
Minh T vé viéc yéu cau hiy Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong
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chtng 4628, quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/7/2018 cua Vin phong cong
ching T; Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/7/2019 tai Vin
phong cong chimg N, s6 cong chimg 4907, quyén sé 46/TP/CC-SCC/HPGD; Hop
dong thé chap quyén s dung dat sb cong chimg 9118, quyén s6 48/TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 23/12/2019.

Ngoai ra Ban an con tuyén vé an phi, quyen khang céo va trach nhiém thi hanh
an cua cac duong su.

Ngay 16/8/2022 Ba Nguyén Thi Ng c6 don khang cdo khong dong ¥ tra cho vo
chéng ong Anh, ba T gia tri nha c6 dién tich 106m? 1a 195.170.560d, mai hién 1a
48,15m? gia tri 1a 11.796.750d, giéng dao 1a 3.000.000d, twong xay gia 2.730.000d,
hang rao 1.260.000d, san xi ming 3.339.000d, tong cong 1a 217.296.3104.

Ngay 22/8/2022 Ong Nong Vin N ¢6 don khang cdo khong dong ¥ tra cho vo
chong 6ng Anh, ba T s6 tién 165.223.9594, trong d6 dién tich nha 13 67m? ¢6 gia tri
1a 158.608.959d, mai hién gié tri 6.615.000d, khong dong ¥ chiu 4n phi twong tng
v6i gia tri tai san phai thanh toan cho vo chong dng Anh, ba T 8.261.197d.

Ngay 17/8/2022 Vo chéng 6ng Luong Van A, ba Nguyén Thi Minh T ¢6 don
khang céo; dé nghi cap phtic thAm xét xtr theo huéng hiy hop dong cam cb va cac
hop dong sau do, yéu cau Ong Vil Van H thanh 1y hop dong véi vo chong ong, ba,
dong ¥ tra lai cho 6ng Hau 400.000.000d tién ba Ng da cadm c6 Gidy ching nhan
quyén st dung dat, hity hop ddng chuyén nhuong giita ba Ng va ba Hoan, gitta ba
Ng va Ong N, hity hop dong cam cb giira Ong N va éng Trung.

Tai phién toa,
Cac duong su van giir nguyén khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qué trinh giai quyét vu an ctaa Tham phén, Hoi dong xét xir va cac
duong sy tai giai doan phic tham ciing nhu phién toa hom nay: da chap hanh dung
quy dinh cua Bo luat T4 tung Dan sy. Vé ndi dung: dé nghi chdp nhan khang céo
ctia Ong N, ba Ng, vo chong ong Vian A, ba T, hity toan bo Ban 4n so tham, giao ho
so cho cdp so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuat phat tir viec Ong Nong Vian N cho rang giira dng va ba Ng c6 ky két
Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung 16 dat c¢6 dién tich 500m? thudc thira dat
s6 1013, to ban d6 s6 04 toa lac tai xa P, huyén P theo Giay ching nhan Quyén st
dung dat s6 AP 843444 do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 21/9/2009, hién nay
6ng da duoc lam thu tuc sang tén, tuy nhién khi nhan nha thi v chong 6ng Vian A,
ba T dang ¢ va khong ban giao nha cho 6ng nén ¢ don khai kién yéu cau Ba Nguyén
Thi Ng, vo chong dng Anh, ba T ban giao nha. Vo chong 6ng Anh, ba T khong dong
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y dong thoi co yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an hay hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat gitra vo chong ong, ba va Ba Nguyén Thi Ng, giita Ba Nguyén Thi Ng
v6i Ong Nong Vian N, hiy Gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho Ong N
d6ng thoi yéu cau huy hop dong thé chip quyén sir dung dat gitta Ong Nong Vian N
v6i Ong Nguyén Duc Tr. Toa an cip so thidm xac dinh quan hé tranh chip “Tranh
chap Hop ddng chuyén nhuong Quyén st dung dat, yéu cau hity Hop dong thé chap
Quyén su dung dat” 13 phu hop véi quy dinh cua phap luat.

[2] Qua xem xét thi thiy ring:

[2.1] Theo Hop ddng chuyén nhuong Quyén st dung dat ngay 03/7/2018 thé
hién vo chdng ong Vin A, ba T chuyén nhugng cho ba Ng 16 dét ¢ dién tich 500m?,
thudc thira 1013, t& ban do s6 04, toa lac tai x4 P, huyén D, tinh Lam Dong, dat trong
cdy hang naim (CLN) theo Gidy chimg nhan Quyén str dung dat sé AP 843444 do
Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 21/09/2009 mang tén Luong Vin A, ba Nguyén
Thi Minh T, gi4 chuyén nhuong ghi tai hop dong chuyén nhuong 1a 50.000.0004.

[2.2] Qua trinh giai quyét vu an, ba Ng thira nhan ¢ cho vo chong dng Vin A, ba
T vay tong cong so tién 1a 640.000.000d dé xoa thé chap tai Ngan hang va lay tai san
thé chap 14 xe tai va Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat tai Ngan hang vé. Sau d6 vo
chong ong Vin A, ba T da lap Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat néi trén
cho ba Ng va ban cho ba Ng 01 xe tai voi gia 170.000.000d. Theo ba Ng trinh bay thi
muc dich viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat noi trén 1a dé vo chong 6ng Vin A,
ba T cén trir no cho ba. Pdng thoi, ba Ng cung cip tai liéu ching cr 1a cac gidy vay
tién cu thé nhu sau: “ngdy 04/4/2018 Tam vay ciia Bac 300.000.000d; ngay 4/4/2018
Bac vay dum T 50.000.000d; ngay 11//6/2018 Tam vay cua Bac 50.000.000d; mat sau
c6 ndi dung hét 01 phan hué 10.000.000d, téng céng 20 phdn, hdt hué ngay
12/4/2018(AL), con no lai bdc 40.000.000d hen thir nam tra dii cho bac (BL 226). Gidy
vay tién ngay 03/7/2018 cé néi dung: vo chong dng Anh, b T ¢6 vay ciia Ba Nguyén
Thi Ng s6 tién 240.000.000d dé rit sé do & ngdn hang Pau tw Pirc Trong (BL 227).
Ngay 06/7/2018 ba T ¢ ban cho ba Ng 01 chiéc xe tai véi gid 170.000.000d (BL 228) .

Vo chdng 6ng Vin A, ba T lai cho ring viéc sang tén xe va quyén st dung dét
cho ba Ng 1a dé ba Ng dung tén dum. Do vay hai bén khong tién hanh ban giao dat;
sau d6 cha, me ba T 1am thém mot cin nha cép 4 dé 6. Sau khi duge vo chong dng,
ba sang tén xe tai va Quyén sir dung dat thi ba Ng ldy Gidy chung nhan Quyén sir
dung dat va giéy t xe di cAm tai Dich vu cam d6 Hung Anh Phat, gia tri cam cb nha
1a 400.000.000d va xe 1a 100.000.000d, ba Ng 1a nguoi 1dy s6 tién ndy. Qua trinh
cam cd thi ba Ng bo tai san khong dong 13i, chi tiém cdm dd 1a 6ng Hau da dén tim
vo chong ong Vin A, ba T va cho vo chong ong Vin A, ba T tiép tuc dong 1ai dén
khi c6 kha nang tra tién thi lay lai tai san. Do d0, vo chong 6ng Van A, ba T déng
141 dugc mot thoi gian thi dich vu cAm do yéu cau tra tién dé 1ay lai tai san l1a chiéc
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xe vé trude. Sau do, ba Ng da chudc lai Quyén su dung dAt tir tiém caAm do va sang
nhuong cho Ong N.

[3] Xét thay, tai Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat ngay 03/7/2018
giita vo chong 6ng Vian A, ba T véi ba Ng thé hién ndi dung Hop dong chuyén
nhuong Quyén st dung dat dién tich dit 1a 500m?, dat tré)ng cay lau nam, thudc thura
dat sd 1013, to ban d6 s 04, toa lac tai xa P, huyén D, Lam Déng, gia chuyén nhuong
50.000.0004 1a thap hon gia trj thuc té va khong thé hién hai bén c6 chuyén nhuong
can nha va tai san trén dat, trong khi d6 cin nha duoc vo chong 6ng Vian A, ba T xay
dung nam 2009 va gia dinh van sinh séng 6n dinh tir 46 cho dén nay, sau d6 cha, me
ba T 1am thém mot cin nha cap 4 dé &; viéc chuyén nhuong ciing khong thé hién co
viéc ban giao dat. Hon nita, sau khi vo chong 6ng Van A, ba T sang tén gidy to xe
tai va quyén str dung dat cho ba Ng thi ba Ng ldy céc tai san trén di cAm cb tai Dich
vu cam d6 Hung Anh Phat. Ngay 30/7/2018, ba Ng c6 thé chap Quyén sir dung dat
trén dé vay s6 tién 400.000.000d (BL 386-396), ngoai ra hai bén con lap hop dong
vay s0 tién 200.000.000d (BL 380-382), thoi han vay cua hai hop dong 1a 30 ngay.
Cung ngay ba Ng da lam hop déng uy quyén cho ong Hau véi ndi dung ba Ng uy
quyén hai tai san néu trén cho 6ng Hau duogc toan quyén chuyén nhuong, mua ban
néu hét thoi han vay. Pén ngay 01/7/2019 thi ba Ng va 6ng Hau méi 1ap Hop dong
cham dut hop dong thé chip quyén sir dung dat va Hop dong hity bo mot phan hop
déng Gy quyén. Qua trinh giai quyét vu an 6ng Hau ciling thira nhan ba ba Ng co thé
chép hai tai san trén dé vay cua ong Hau sd tién 600.000.000d, dbi véi tai san 1a xe
tai thi vo chong Van A, ba T 1a nguoi tra 100.000.000d dé 1ay xe vé sir dung, dong
thoi tra thém cho 6ng Hau s6 tién 100.000.000d dé tiép tuc thé chap Quyén sur dung
dat, nay vo chong ong Van A, ba T chi dong ¥ tra lai cho ba Ng sé tién 440.000.000d
no vay.

[4] Qué trinh ba Ng thé chap hai tai san trén thi 6ng Hau c¢6 nhan cta vo chong
ong Vin A, ba T tién 13i dé gia han hop dong thé chap ctia ba Ng (BL 397, 400, 401).
Sau khi ky hop dong chuyén nhuwong Quyén sir dung dat cho ba Ng thi cha, me ba T
lai xay thém mot cin nha cap 4 trén dat dé & cho dén nay nhung ba Ng khéng c6 y
kién gi va ba Ng ciing khong phai 1a nguoi khoi kién dé yéu cau cong nhan Hop
d6ng chuyén nhuong Quyén sir dung dat nay. Nhu vay, ¢ can ctr xac dinh thuc té
la ba Ng c6 cho vo chong 6ng Vin A, ba T vay tién sau d6 vo chong dng Vin A, ba
T ¢6 chuyén nhuong Quyén sir dung dat va xe cho ba Ng dé dam bao cac khoan vay
trén. Do d6, can phai 1am rd Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat giira ba
Ng v6i vo chong ong Van A, ba T ¢ phai 1a Hop ddng gia tao nhim che dau cho
viéc vay tién hay khdng dé xem xét, giai quyét theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 124
ctia B luat tb tung Dan sy nam 2015 “I. Khi cac bén xdac ldp giao dich ddn su mot
cdch gia tao nham che gid'u mot giao dich ddn suw khdc thi giao dich dan sy gia tao
Vo hiéu, con giao dich dan sy bi che gid’u van cé hiéu luc, triv truong hop giao dich
do cting vo hiéu theo quy dinh cua B¢ ludt nay hodc luat khac co lién quan™.
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Qua trinh giai quyét vu an ba Hoan, 1a nguoi dai dién theo oy quyén cua Ong
N, ciling thira nhan khi thuc hién viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung dét, ba
Ng chi din ba dén coi dat va nha chtr khong tim hiéu k¥ vé dién tich dat ma ba va
Ong N nhan chuyén nhuong. Toa an cap so thdm cong nhian Hop dong chuyén
nhuong Quyén sir dung dt giita cac bén; budc vo chong éng Van A, ba T phai giao
nha, quyén st dung dat va céc tai san trén dat ma khong xem xét dén viéc vay tién
giita vo chong 6ng Vian A, ba T va ba Ng; viéc thanh toan cac khoan tién ma ba Ng
dung tai san cua vo chong ong Van A, ba T dé cam cb cho nguoi khéc; gia tri hop
ddng cac bén tham gia giao dich la chua du co so.

[5] Cép so thdm chuwa lam rd tinh hop phap ctia Hop dong chuyén nhuong
Quyén sir dung dat giira ba Ng va Ong N, Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung
dat gitra ba Ng va vo chdng ong Vin A, ba T; chua lam 16 thuc té gia tri chuyén
nhuong gitta cac bén l1a bao nhiéu tién; b viéc giao nhan tién hay khong; chua lam
1d hop ddng gitta cac bén 1a nham che ddu mot hgp dong khac (vay tai san) hay xuat
phat tir viéc vo chong ong Vian A, ba T ¢6 vay ng ba Ng nén hai bén méi thoa thuan
can trir ng thong qua hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat.

[6] Tir nhitng phan tich néu trén, cap so thim chua thu thap day du ching ci,
chua danh gia dng tinh chat ctia vu an, cap phuc tham khéng thé khac phuc duoc.
Do vay dé giai quyét triét dé vu 4an, bao vé quyén va loi ich hop phap cua cac bén
duong su; can huy toan b Ban an so tham, giao hd so cho Toa 4n nhan dan huyén
Puc Tr giai quyét lai theo thii tuc chung.

[7] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thim dinh tai chd, tham dinh gia (da
quyét toan xong) s& duoc xem xét khi cip so tham giai quyét lai vu an.

[8] Vé an phi: Do hily 4n so tham nén Ong N, ba Ng, vo chong ong Vin A, ba
T khong phai chiu an phi Dan su phic thim. An phi Dan sy so tham s& dugc xem
xét, giai quyét khi cdp so tham thu 1y, giai quyét lai vu an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ctr khoan 3 Diéu 308 B¢ luat T6 tung Dan sy nam 2015;

- Can cu khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan khang cdo ciia Ong Néng Vin N, Ba Nguyén Thi Ng, vo chdng
Luong Vin A, ba Nguyén Thi Minh T,

Tuyén xu:
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1. Hay toan bo Ban 4n Dan sy so tham sé 36/2022/DS-ST ngay 05 thang 8 nim
2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén D, tinh Lam Ddng vé viéc “Tranh chap Hop dong
chuyén nhuong Quyén str dung dat, yéu cau huy Hop dong thé chip Quyén sir dung
dat” gitta Ong Nong Van N va Ba Nguyén Thi Ng; Ngudi c6 quyén loi, nghia vy
lién quan Vg chdng ong Luong Vin A, ba Nguyén Thi Minh T, Vin phong cong
chtng T, Vian phong cong ching N, Uy ban nhan dan huyén B, tinh Lam Pdng, Ong
Nguyén Van M, Ba V& Thi M, Ong Nguyén Ngoc H, Ong Nguyén Btrc Tr, Ba Lé
Thi H, Ong Vii Van H.

Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén Puc Tr, tinh Lam Pong giai quyét
lai vu an theo ding quy dinh cua phép luat.

2. V& an phi: Mién toan bo an phi Dan su phac tham cho Ba Nguyén Thi Ng.

Ong Nong Van N khong phai chiu 4n 4n phi Dan su phuc tham, Ong N duoc
nhan lai s6 tién 300.000d tam tng an phi Dan su phuc thim da ndp theo Bién lai thu
tam ung an phi, 1 phi Toa an s6 00108109 ngay 29/8/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an
Dan su huyén Puc Tr, tinh Lam Pong.

Vo chdong ong Luong Vin A, ba Nguyén Thi Minh T khong phai chiu 4n 4n phi
Dan su phtc tham, vo chéng ong Vin A, ba T duoc nhan lai s6 tién 300.000d tam
ung an phi Dan su phuc tham da ndp theo Bién lai thu tam ing an phi, 1€ phi Toa an
s6 00108115 ngay 05/9/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén Puc Tr, tinh
Lam Péng.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Pong (01); THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Birc Tr (01);

- Chi cuc THADS huyén Buc Tr (01);

- Phong KT-NV &THA (01);

- Puong su (12);

- Luu: bo phan luu trit, hd so vu an (03).

Huynh Chau Thach
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