TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc lap - Tw do - Hanh phuc

TINH BINH DUONG

Ban an sb: 132/2020/DS-PT
Ngay 24-5-2021
V/v tranh chap quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phan Hai dong xét xi phuic tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Phan Tri Diing
Céac Tham phan: Ong Huynh Vin Luat
Ba Nguyén Thi Huyeén

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi My Dung — Thu ky Toa &n nhéan dan tinh

Binh Duong.
- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan tink Binh Duong: Ba Tran Thi Phuéc

— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 5 ndm 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét
xu phlc tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 309/2020/TLPT-DS ngay 22
thang 10 nam 2020 veé viéc “Tranh chap quyeén sir dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham s6 44/2020/DS-ST ngay 09/9/2020 cua Toa &n
nhan dan huyén Dau Tieng, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 387/2020/QDPT-DS ngay 29 thang
12 nam 2020, gitta cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong B, sinh naim 1947; Ho khau thuong tri: Ap H, x& M,
huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dgi dién hop phap: Ong H, dia chi: Can hg 1124, Chung cu P, Khu
dan cu P, phuong L, thénh pho T, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (van ban uy quyén ngay 20/02/2021), c6 mat.

2. Bi don: Ong M, sinh nam 1982; Ho khau thuong tri: Ap H, x& M, huyén
D, tinh Binh Duong, c6 mat.

3. Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba D, sinh nam 1954;

3.2. Ong B, sinh nam 1980;

3.3.0ng S, sinh nam 1983;

3.4. Ba H, sinh nam 1984;
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Ho khau thuong tri: Ap H, x4 M, huyén D, tinh Binh Duong.

3.5. Ong Q, sinh nim 1978; Ho khau thuong tri: Ap C, x& M, huyén D,
tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua ba D, ong Q, 6ng S, ba H: Ong B, sinh nam
1980; Ho khau thuong trd: ApH, Xa M, huyen D, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai
dién theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 12/12/2019), c6 mat.

4. Nguoi lam ching: Ba L, sinh nam 1966; HO khau thuong trd: Ap H, x&
M, huyén D, tinh Binh Duong, vang mat.

Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng b.
NQI DUNG VU AN:
Theo noi dung ban an so tham:

* Theo don khdi kign ngay 24/9/2019, don khéi kién bé sung ngay
11/5/2020, qua trinh té tung gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, dai dign
nguyén don trinh bay:

Ong D khoi kién yéu cau dng M phai tra lai phan dat c6 dién tich 12 12m2,
Pén ngay 11/5/2020, ong B da khai kién bo sung yéu cau 6ng M phai tra lai cho
ong D phan dat c6 dién tich 1a 28,4m? (trong dé c6 23,5m? thuge thira dat 136,
to ban do 09 theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé 00745 OSDD/QD-UB
ngay 22/5/2001 do Uy ban nhan dan (UBND) huyén Dau Tiéng cap cho dng P
va 4,9m? thuge thita dat 135 to ban do to ban do 09 theo Gidy ching nhdn
quyén si dung dat CH 00197 ngay 11/10/2010 ding tén M).

Ngudn gbc dat tranh chap: Khoang nim 1995, 6ng B dugc UBND x4 Minh
Hoa, huyén Binh Long, tinh Song Bé (nay 1a huyén Dau Tiéng, tink Binh Duong)
cap cho 6 ong b phan dét c6 dién tich khoang 597m2 thugc thura d4t s6 136 to ban
d6 s6 09 va éng D tién hanh ding ky ké Khai cap gidy ching nhan thi dugc
UBND huyén Binh Long, tinh S6ng Bé cip Giay chtng nhan quyen st dung dat
s6 vao sb 892 QSDD ngay 19/12/1995 vsi dién tich 187m? (tho cu), khong cap
d6i Vvoi cac loai dat khac. Nam 2001, ong D thuc hién do6i giay chung nhan
quyén sir dung dat va dugc UBND huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong cap giy
chting nhan quyén st dung dat sé vao sé6 00745 QSDB/QD-UB ngay 22/5/2001
dung tén h¢ gia dinh 6ng D, Vi tong dién tich 1.547m? [trong do thira dat so
136 to bdn do s6 09 c6 dién tich 597m? (100m? thé cir + 244m? viron + 253m?
HLLG)] toa lac tai ap Hoa Cuong, x4 Minh Hoa, huyén Dau Tiéng. Nam 2017,
thuc hién cha truong mé rong duong DT749B nén UBND huyén Dau Tiéng da
ban hanh Quyét dinh s6 2977/QD-UBND ngay 29/12/2017 thu hdi phan dat c6
dién tich 69,7m? thuoc HLATDB tai thira dat s6 136, to ban do sé 09; phan dién
tich con lai cua thira dat s6 136, to ban d6 s6 09 1a 527,3 m? [100m2? ONT +
427,3 m? CLN (183,3 m? HLATDB)].
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Giap phan dat cua ho gia dinh 6ng D 13 phan dat cua ba L (thoi diém 1995,
ong D khong xdac dinh duoc di¢n tich). Qua trinh su dung dat,baL datuy xay
nha lan qua d4t caa 6ng B mot phan, ong D khong c6 ¢ trén dat nén khong biét.
Tiép sau d0, ba L chuyén nhuwong quyén st dung dit va nha cho ngudi khac ¢
Thanh phd H6 Chi Minh (khéng rd ho tén, dia chi). Nam 2009, nguoi d6 tiép tuc
chuyén nhuwong quyén sir dung dat va nha lai cho ba H (Ong D khong biét ho tén
day du cua ba H va ba H da b6 dia phwong di khodng 10 nam nén khéng biét ba
H sinh song ¢ dau). Thoi diém ndy, éng D phat hién viéc 1an chiém dat cua 6ng
P. Ong D tranh chap va yéu cau ba H tra lai phan dat Ian chiém va dugc UBND
x& Minh Hoa to chic hoa giai va di dén théng nhat: Ba H dugc quyén sir dung
phan dat ¢ chiéu ngang 1a 6,2 m ca mat trudc va mit sau; phan dat ba H sir
dung c6 dién tich khoang trén 10 m? (c6 mgt phan cia cin nha xay lan qua phan
dat cua ong D) thi tam thoi ba H Puoc tiép tuc st dung, khi ndo ba H sira chira
nha ba H thi tra lai quyén su dung dat cho 6ng .

Pén nam 2010, ba H tiép tuc chuyén nhuong quyén su dung dat va nha ¢
lai cho dng M. Khi d6, gia dinh 6ng P ¢ yéu cau khi nao 6ng M stra nha thi
phai tra lai dién tich khoang 12m? cho ong B thi 6ng M dong y. Vira qua, khi
6ng M stra chita lai nha nhung 6ng M van giir nguyén buc tudng nha nhu truéc
day ma ba L da xay dung va khong dong y tra lai quyén sir dung dat cho 6ng .

Tai phién toa so tham, ong Binh dai dién theo uy quyén caa ong B xac dinh:
Nam 1995, ba L da tu y xay dung nha lan qua dat cua 6ng D, lac dau ba L xay
dung nha tam véi 04 tru cot, khi d6 éng D phét hién va yéu cau ba L khdng
dugc xay dung thi ba L ¢ ndi 1& dung cot rdi, ong D thiy di 1& xay dung nén
d6ng y cho ba L tiép tuc sir dung, khi nao dap nha xay dung lai thi phai tra dat,
ba L dong y. Tiép do, ba L tién hanh xay dung nha kién ¢ theo dung véi nhirng
tru cot trude ddy nhung van khdng tra lai dat, khi ¢ ong D tiép tuc doi dat thi ba
L hen khi nao dap bé nha mai s& tra nén ong B tiép tuc cho ba L st dung dat;
viéc nay hai bén gia dinh chi n6i miéng, khong lap thanh van ban.

* QUA trinh té tung ciing nhuw tai phién toa, bi don éng M trinh bay:

Niam 2010, 6ng M ¢6 nhan chuyén nhuong ctia ba H1 phan dat tai thira dat
s6 135, to ban d6 s6 09 ¢6 dién tich 1a 381m? toa lac tai 4p Hoa Cuong, xa Minh
Hoa, huyén Dau Tiéng theo Gidy chung nhan quyén str dung dat s vao so: H
02233/QSDP/QD-UB ngay 15/12/2007 dting tén Pham Thi Hong. Ong M duoc
UBND huyén Dau Tiéng cdp Gidy chiing nhan quyén sir dung dat CH 00197
ngay 11/10/2010 dung tén M tai thira dat s6 135, to ban d6 s6 09 c6 dién tich Ia
381m? [126 m? ONT + 255m? CLN (90m? HLATPB + 62m? HLBV an toan cong
trinh dién)]. Sau nay, do m¢ rong duong PT749B nén Chi nhanh Trung tdm
phat trién quy dat huyén Dau Tiéng da ap gia bdi thuong phan dat c6 dién tich
34,4m? (CLN thuge HLATPB), 6ng M da nhan tién bdi thuong nhung UBND
huyén Dau Tiéng chua ban hanh quyét dinh thu hoi dat; phan dién tich con lai
346,6m? [126m? ONT + 220,6m? CLN (55,6m? HLATPB + 62m? HLBV an toan
cong trinh dién)].
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Khi nhan chuyén nhuong, trén dat da c6 can nha cp 4 va tudng rao kién cb
xay dung xung quanh khu dat. Khi chuyén nhuong 6ng M khéng thuc hién viéc
do dac thyuc té ma trich luc tir ban d6 dia chinh chinh quy, cac ho giép ranh
khong cd ky xc nhan nhung khong co khiéu nai hay tranh chap. Khi do, ng M
cling khong thuong luong gi vé VleC tra quyén st dung dat véi 6ng D nhu 10
trinh bay cua dai di¢n theo uy quyén cua oéng b. Hién trang ranh gi6i khi nhan
quyen nhuwong dat va nha & cua ba H dén nay van giit nguyén khong co gi thay
d6i; nam 2019 6ng M ¢ stra chita lai nha & nhung ciing chi nAng cao méi nha va
son lai nha, khdng c6 xay dung gi thém.

Vé ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua ba L thi 6ng M
khong biét tén va dia chi. Con ba H 1a ngudi chuyén nhuong quyen str dung dat
va nha & cho 6ng M thi sau khi chuyén nhuong, ba H di chuyén di noi khac sinh
séng cho dén nay, khdng c6 mat tai dia phuong.

Trugc yéu cau khoi kign cua ong B ve viéc yéu cau ong M tra lai phan dat
28,4m? thi 6ng M khong dong v vi dat ong M dugc nhan chuyén nhuong hop
phap tu ba H, hién trang st dung tir khi nhan chuyén nhugng dén nay khong cé
thay doi.

* Qua trinh tién hanh té tung nguoi ¢ quyén lgi, nghia vy lién quan co
ba Phan Thi Ddanh, Ong Q, Ong B, Ong S, Ba H va ngwoi dai di¢gn Ong B
trinh bay:

Ba D, Ong Q, 6ng Binh, Ong S va ba H thong nhat toan b véi 1oi trinh bay
cua ong D; thong nhat toan b theo yéu cau khai kién ctua ong B, khéng bo sung
gi thém.

Ban &n dan su so tham s6 44/2020/DS-ST ngay 09/9/2020 ciia Toa 4n nhan
dan huyén Dau Tieng da quyét dinh:

1. Khong chap nhén yéu cau khai kién tranh chap quyén sir dung dat cua
6ng B ddi véi 6ng M vé viéc yéu cau tra lai phan dat do dac thuc té co dién tich
la 23, 5m2 thudc thira dat 136, to ban d6 09 theo Gidy chiing nhan quyen su dung
dat s6 00745 QSDD/QD-UB ngay 22/5/2001 do UBND huyén Dau Tiéng cap
cho 6ng b.

2. Dinh chi giai quyet yéu cau khoi kién tranh Chap quyén st dung dat cua
6ng B d6i vai dng M vé viéc khong tranh chap phan dat do dac thuc té co dién
tich 1a 4,9m? thuoc thira dat 135 to ban d6 to ban do 09 theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s hiru nha va tai san khéac gan lién véi dat sb vao so
CH 00197 ngay 11/10/2010 dung tén M.

3. Kién nghi co quan quan Iy Nha nudc ¢ tham quyén thuc hién viéc dieu
chinh dién tich thura dat 136, to ban d6 09 theo Gidy chting nhan quyen su dung

dat sb 00745 QSDD/QD-UB ngay 22/5/2001 do UBND huyén Dau Tiéng cap
cho dng B cho phu hop véi dién tich thuc té con lai dugc st dung.
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4. Kién nghi co quan quan Iy Nha nudc ¢ tham quyén thuc hién viéc thu
hdi va diéu chinh dién tich thira dat 135 to ban d6 to ban d6 09 theo Giay ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha va tai san khéac gan lién véi dat sb
vao s6 CH 00197 ngay 11/10/2010 ding tén M cho phi hop vai dién tich thyc té
con lai duoc sir dung.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén
khang céo.

Ngay 21/9/2020, dai dién nguyén don khang céo toan bo ban &n so tham.
Tai phién toa phic tham:

Pai dién nguyén don va bi don thoa thuan duoc voi nhau vé viéc giai quyét
toan bo vu an.

Y kién cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong:

- Vé thu tuc t6 tung: Trong qué trinh gidi quyét Vu an va tai phién toa,
nhimg nguoi tien hanh t6 tung va tham gia to tung da chap hanh dung quy dinh
cua phép luat to tung dan su.

Vé noi dung: Tai phién tda phic tham cac bén duong su thoa thuan véi
nhau v¢ viéc thoa thuan toan bo vu an nén dé nghi Hoi dong xét xir can cir bieu
300 Bo luat To tung dan su cong nhan théa thuan cua cac duong su.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chiang cir ¢6 tai hd so da duoc tham tra tai
phién toa; can cr vao su théa thuan ciaa cac duong su tai phién toa, y kién cua
Vién Kiem sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phic tham nguyén don va bi don thoa thuan vei nhau vé
viéc giai quyét toan bo noi dung vu an nhu sau:

[1.1] Ong M chiu trach nhiém thao d& phan vach tuong nha, twong rao,
dam bao dién tich dat con lai cua 6ng M c6 chieu ngang canh huéng Béc va
canh huéng Nam deu la 6,20m theo Giay ching nhan quyén st dung dat so CH
00197 do UBND huyén Dau Tieng cap cho 6ng M ngay 11/10/2010, dé giao lai
cho 6ng D dién tich dat gan lién nha la 23m?.

Ngay 24/12/2021, 6ng M phai hoan thanh viéc thao d& tai san, ban giao
dién tich dat 23m?cho éng b.

Ngay 31/8/2021, 6ng D thanh toan cho dng M chi phi thao dd tai san, ban
giao dat vai so tien 200.000.000 (hai tram triéu) dong.

_ Dé nghi co quan quan ly Nha nudc c6 tham quyen thuc hién viéc thu hoi va
dieu chinh hai Giay chang nhan quyén su dung dat s6 00745 QSDb/Qb-UB
ngay 22/5/2001 do UBND huyén Dau Tieng cap cho 6ng b va Giay chiing nhan
quyen sir dung dat, quyén so hiru nha va tai san khac gan lien véi dat s6 vao so
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CH 00197 ngay 11/10/2010 déing tén 6ng M cho phil hop véi thoa thuan vé ranh
giai néu trén.
[1.2] Vé 4n ph1 so tham va chi phi t6 tung: Ong P va ong M moi nguoi tu

nguyén chiu 1/2 an phi theo quy dinh, 6ng D 1a ngudi cao tudi nén duoc mién
nop phan caa dng theo quy dinh.

- V& chi phi t6 tung: Ong D tw nguyén chiu chi phi do dac, dinh gié la
1.487.218 dong va da ndp xong.

[2] Xét su thoa thuan cua cac duong sw néu tai muc [1] 1a hoan toan tu
nguyén, khong vi pham diéu cAm cua phap luat va khéng trai dao dac xa hoi.
Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong dé nghi Hoi
ddng xét xir can cir Bidu 300 Bo luat TH tung dan su, stra ban an so tham cdng
nhan su thoa thuan néu trén cua cac duong su la phu hop.

An phi phdc tham: Nguoi khang cao dng b phai chiu toan bg an phi theo
quy dinh tai khoan 5 biu 29 Nghi quyét so6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa XIV.

QUYET PINH:
- Can ctr Biéu 300 va biéu 313 Bo luat T6 tung dan su;

- Can ctt Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi khoa X1V cua Uy ban thudng vu Quéc hoi vé an phi
va Ié phi Toa an.

1. Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su tai phién toa, stra ban an dan
su so tham s6 20/2018/KDTM-ST ngay 27/11/2018 cua Tda &n nhan dan huyén
Dau Tiéng, tinh Binh Duong nhu sau:

1.1. Ong M chiu trach nhiém thao d& phan vach tudng nha, tudng rao, dam
bao dién tich dat con lai cua 6ng M c¢é chiéu ngang canh huéng Bic va canh
huéng Nam déu 1a 6,20m theo Gidy chang nhan quyén st dung dat sé6 CH
00197 do UBND huyén Dau Tiéng cap cho 6ng M ngay 11/10/2010, dé giao lai
cho 6ng B dién tich dat gan lién nha 12 23m? (c6 Sor do Vi tri dat kém theo).

- Ngay 24/12/2021, dng M phai hoan thanh viéc thao d& tai san, ban giao
dién tich dat 23m?cho 6ng D.

- Ngay 31/8/2021, 6ng D thanh toan cho 6ng M chi phi thao d& tai san, ban
giao dat vai so tien 200.000.000 (hai tram triéu) dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va nguoi duoc thi hanh an co6
don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, néu nguoi phai thi hanh an
khong thanh toén sé tién néu trén thi hang thang ngudi phai thi hanh an con
phai chiu thm khoan tién 14i caa sé tién con phai thi hanh an theo muc 1i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nim 2015.
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Kién nghi co quan quan 1y Nha nuéc c6 tham quyén thuc hién viéc thu hoi
va diéu chinh hai Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 00745 QSDP/QP-UB
ngay 22/5/2001 do UBND huyén Dau Tiéng cap cho dng B va Gidy chiing nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha va tai san khéac gan lién véi dat sb vao sb
CH 00197 ngay 11/10/2010 dung tén 6ng M cho pht hop véi thoa thuan vé ranh
gidi néu trén.

1.2 V& &n phi dan su so tham va chi phi tb tung:

- An phi dan su so tham: Ong M nop 5.000.000 (ndm tri¢u) dong. Ong b la
ngudi cao tuoi nén dugc mien nop an phi theo quy dinh.

- Chi phl’ t6 tung: Ong P tu nguyén chiu chi phi do dac, dinh gia la
1.487.218 dong va da ndp xong.

2. An phi phtc tham: Ong D phai chiu 300.000 ddng, dugc khau trir toan
bo tién tam @ng &n phi phic thim da nop theo Bién lai thu tam ¢ng &n phi sb
0045032 ngay 22/9/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dau Tiéng, tinh
Binh Duong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Dau Tieng;

- Chi cuc THADS huyén Dau Tiéng;

- Cac duong su;

- Luu: H6 so vu &n, Toa KT, HCTP.

Phan Tri Diing



