TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH V DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 285 /2025/DS-PT
Ngay: 19 - 8 - 2025

V/v “Tranh chip hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dt,
hop ddng thué quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH V

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thu Huong

Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Hong Ha

Ba Pang Thi Anh Binh

- T1 ky phién toa: Ong Huynh Vi Duy Thanh - T1 ky Toa 4n nhan dén tinh
V.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan tinh V tham gia phién toa: Ba Lé Thi
Ngoc Phan - Kiém sét vién.

Ngay 19 thang 8 nam 2025, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh V xét xir phic
tham cong khai vu an thy 1y s6 198/2025/TLPT-DS ngay 24 thang 06 nam 2025
vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, hop dong thué quyén
str dung dat”.

Do Ban an dén sy so tham sb 42/2024/DS-ST ngay 25 thang 3 nim 2025 cla
Toa an nhan dan huyén GTr (nay la Toa an nhan dan Khu vuc 7 — V) bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xt phtic tham s 2291/2025/QD-PT ngay
30 thang 6 nam 2025 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bui Minh B, sinh nim 1969; Dia chi: S6 267-269 (ho
7,1au 4) V4 Van Tan, Phuong 5, Quan 3, Thanh Phé H (nay 1a dia chi: S6 267-
269 (ho 7, 1au 4) V5 Vian T, phuong B, Thanh Phé H).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Tran Anh T,
sinh ndm 1974; Dia chi: Ap Q, xa Nhj Q, thi xa L, tinh G (nay 1a dja chi: Ap Quy
Tr, phuong Q, tinh D). (c6 mat)

2. Bi don: Ba Thai Thi Thu H1, sinh nam 1981; Dia chi: S6 11A1, duong
Ap Bic, Phuong 4, thanh phd My Tho, tinh Tién Giang (nay 1a dia chi: S6 11A1,
duong Ap Bic, phuong Dao Thanh, tinh Dong Thép).
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Nguoi dai dién theo 1y quyén cia bi don: d6ng Ngd Thé V, sinh nim 1972;
Dia chi: Phong 2.3 Tang 2, toa nha Indochina Park Tower, s6 4 Nguyén Pinh
Chiéu, phuong Pa Kao, Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh (nay la dia chi: Phong
2.3 Tang 2, tda nha Indochina Park Tower, s6 4 Nguyén Pinh Chiéu, phuong T4n
Dinh, thanh phd HO Chi Minh). (c6 don dé nghi xét xir ving mit)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don:

- Ba Nguyén Thi Bich Ng, sinh ndm 1987; (c6 don d& nghi xét xir vang mat)

- Ong Lé& Thanh Tr, sinh nam 1978; (c6 don dé nghi xét xir vang mat)

Cung dia chi: Phong 2.3 Tang 2, toa nha Indochina Park Tower, s6 4 Nguyén
Pinh Chiéu, phuong B, Thanh phd H.

3. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pham Thi Anh T1, sinh nim
1979; Pia chi: Ap Quy Trinh, x4 Nhi Quy, thi xa Cai L4y, tinh Tién Giang (nay 14
dia chi: Ap Quy Trinh, phuong Nhi Quy, tinh Pong Thép). (c6 yéu cau giai quyét
vang mit)

4. Nguwoi khang cao: Bi don ba Thai Thi Thu H1.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don éng Bui Minh D va nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén
don la éng Nguyén Trdan Anh Ttrinh bay:

Vao ngay 05 thang 5 nam 2022, gitra 6ng P va ba Thai Thi Thu H1 ¢6 thoa
thuan v6i nhau vé viéc ong B cho ba H1 vay tién, cu thé nhu sau: 6ng P cho ba
H1 vay véi sb tién 1a 1.300.000.000 dong véi 1ai sudt 3%/thang, thoi han 1a 01
nam. Ba H1 thé chip cho ong D gidy ching nhan quyén str dung dat. Tuy nhién,
dé 1am tin v&i nhau, hai bén ty nguyén thoa thuan ghi gidy tay Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, véi nodi dung ba H1 chuyén nhuong cho éng D thira
dat 202, to ban d6 11 dién tich 12 2.360,9m? do ba Thai Thi Thu H1 dtng tén trong
gidy chimg nhan quyén st dung dat véi gia tién 1a 300.000.000 dong. Hop dong
c6 cong chimg. Song song véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit, ong
P va ba H1 c¢6 thoa thun tiép 1am 01 gidy tay “Vin ban thoa thuin” hai bén ky
tén voi ndi dung thoa thuan: ba H1 c6 chuyén nhuong cho 6ng P phan dat noi trén
v6i gia tién 1a 1.300.000.000 dong 1a s6 tién ba H1 da nhan cia ong D va 6ng
cho ba H1 thué lai phan dat nay trong thoi han 1a 01 ndm, gia thué mdi thang la
39.000.000 dong, ding véi s6 tién dong 13i 3%/thang va thoi han thué 1a 01 nam.

Ba H1 giao gidy chiing nhan quyén sir dung dat ban chinh va gidy trich luc
dia chinh, ba H1 va 6ng b da c6 dén xem phén dAt nhu ban trich lyc ban do dia
chinh, dat giap voi dudng 16 bé tong nhung 6ng D khong c6 giao nhan dat, ba H1
van quan 1y str dung dét ctia ba H1.



Sau khi hai bén thoa thuan nhu cac diéu khoan di ky, 6ng D da giao dua sb
tién cho ba HI, ba H1 d tién hanh nhan tién va dong 13i dugc 01 thang 13i 1a
39.000.000 dong roi ba H1 khong tiép tuc dong 13i nita. Sau d6, 6ng B khong lién
lac duoc voi ba HI. Ong D c6 dén tai phén dat ba H1 da thé chép cho ong b thi
6ng D méi phat hién ra phan dat ba H1 da chuyén nhuong cho éng D theo thuc té
thi khong phai phan dét co trong gidy chtng nhan cta ba H1, thira dat 202 1a thira
dat khac, ndm phia trong, khong c6 16i di ra 16 cong cong, phan dat khi ba H1 chi
cho 6ng D 14 01 phan dat khac.

C)ng D ¢6 lién lac v6i can bo dia chinh thi duoc biét phén dat ba H1 thé chép
cho 6ng P 13 mot phan dat khac, khong giap ranh véi duong di nhu theo trich luc
ban d6 dia chinh. T& trich luc ngay 28/02/2022 ba H1 da cung cip cho ong P 13
to trich luc gia ma ba H1 ty lam, khong phai 1a gidy to do dung co quan Nha nudc
c6 tham quyén cap trich luc dat.

Nhu vay, toan bd viéc sang nhuong phén dat cua ba H1 1a ba H1 da luva dbi
ong B dé 6ng D giao cho ba H1 s6 tién 13 1.300.000.000 dong.

Nguyén don yéu cau:

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat di ky vao ngay
05/05/2022 ba H1 phai co trach nhiém tra lai cho ong P s tién goc la
1.300.000.000 dong va déng 13i theo quy dinh phép luat tir ngay ky hop dong
05/05/2022 cho dén khi két thiic vu kién. Tai phién toa so tham, nguyén don rit
yéu cau tinh 13i ddi véi s6 tién 1.300.000.000 dong.

- Budc ba H1 phai c¢6 trach nhiém thyc hién hét thoi gian thué dét 13 12 thang
nhu trong van ban thoa thuan da ky. Pong thoi ba H1 phai thanh toan cho ong P
s6 tién thué dét 1a: 12 thang x 39.000.000 dong = 468.000.000 dong, 6ng B dong
¥ trir s6 tién ba H1 da dong 13 165.000.000 dong, con lai 13 663.000.000 dong.

Truong hop ba H1 tiép tuc hop dong thi dng chi ddng ¥ nhan thira dat theo
gia thyc té hién nay chi vai gia 1a 400.000.000 dong. Con lai sb tién thué dat va
sO tién trir phan dat nay thi ba H1 c6 trach nhiém tra lai cho ong B. Néu hai bén
dong y thoa thuan thi ong D ciing dong y nhan dat va yéu cau phia ba H1 sé tiép
tuc tra tiép tién chénh léch 1a 900.000.000 dong.

Bi don ba Thai Thi Thu HI va nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don la
ong Ngé Thé Vii trinh bay:

Ngay 05/05/2022, ba Thai Thi Thu HI va éng Bui Minh B da ky két Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dit tai Van phong cong chimg Huynh Poan
Ngoc Han (Dia chi: 530B1 khu phé 3, phuong Phu KH1, Thanh phd E, tinh E).
Theo d6, dbi tuong giao dich trong Hop ddng néu trén 13 quyén st dung phan dat
c6 dién tich 2.660,9 m? thudc thira dat s6 202, to ban d6 sb 11, tai xi Phong My

3



(nay 12 x Phong Nam), huyén GTr, tinh E (theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin 1ién véi dat (goi tat 1a “Gidy ching
nhan”) dimg tén ba Thai Thi Thu HI1, s6 phat hanh: DD994145, s6 vao sb cap
Gidy chtng nhan: CS04679 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh E cdp ngay
28/04/2022). Gia tri chuyén nhuong dugc ba H1, 6ng D thoa thuan, théng nhét 1a
1.300.000.000 dong.

Ngay sau khi ky Hop déng chuyén nhuong, ong D di thanh toan toan bo sb
tién 1.300.000.000 déng cho ba H1, ba H1 di ban giao Ban chinh Gidy ching
nhan cho 6ng P. Pong thoi, ba H1, 6ng D da thuc hién cac tha tuc phap ly dé
chuyén quyén str dung dat tir ba H1 sang 6ng D theo quy dinh phap luat, cu thé:
Pon dang ky bién dong dét dai, tai san, gan lién voi dat; Nguoi ky don: ba Thai
Thi Thu H1; T khai thué thu nhap ca nhan; Nguoi ky to khai: ba Thai Thi Thu
H1; To khai 1€ phi trude ba nha, dat; Nguoi ky to khai: 6ng Bui Minh P. Nhu vay,
¢6 co so chimg minh giao dich chuyén nhugng quyén str dung dat néu trén giita
ba H1 va éng D 1a hop phap, cic bén di thuc hién dung va day du nghia vu d6i
v6i nhau theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/05/2022 va
theo quy dinh phap luat.

Do ba H1 ¢ nhu cau str dung phan dién tich dat da chuyén nhuwong cho ong
P nén ba H1 va éng P da thoa thuan ky két “Van ban thoa thuan” véi noi dung 1a
ba H1 thué toan bd phan dién tich dat néu trén cua ong D trong thoi han 01 (mdt)
nam ké tir ngdy ky Van ban thoa thuin ngay 05/05/2022 (tic 1a tir ngay
05/05/2022 dén ngay 05/05/2023) véi gia thué 1a 39.000.000 dong/thang. Ong B
ddng y dé ba H1 sir dung, quan 1y thira dit néu trén, theo d6, ba H1 da thanh toan
tién thué dat voi sd tién 39.000.000 dong/thang cho éng P va tong cong ba H1 da
thanh toan 04 thang tién thué dat (tir thang 05/2022 dén thang 09/2022) va mot
khoan tién 12 9.000.000 dong cho éng P (diéu nay di dugc ong Nguyén Tran Anh
Tuan - dai dién uy quyén ctia 6ng D thira nhin trong Bién ban vé viéc kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai ngay 22/01/2024 tai Toa
an nhan dan huyén GTr). Nhu vay, tinh dén thang 09/2022, tong s tién thué dat
ba H1 di thanh toan cho 6ng D 1 165.000.000 ddng. Nhu viy, giao dich thué dat
gitta ba H1 va ong D 1a hop phap, dong thoi viée thué dat va cho thué dat van
duoc thuc hién dién ra lién tuc, binh T1ong. Theo Van ban thoa thuan ngay
05/05/2022, thoi han thué dat duoc ong D va ba H1 thoa thuan 1a 12 thang (tu
ngay 05/05/2022 dén ngay 05/05/2023). Tuy nhién, khoang 07 thang ké tir ngay
ky thoa thuan thué dat néu trén, 6ng D dd don pHI1 mudn huy bo Vin ban thoa
thuén ngay 05/05/2022.

Ngay 05/06/2024, 6ng Ngd Qudc Nghia — ngudi dai dién theo uy quyén cia
ba Théi Thi Thu H1 d4 tham gia budi hoa giai dé giai quyét vu 4n néu trén tai Toa
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an nhan dan huyén GTr, da ky vao Bién ban hoa giai thanh ngay 05/06/2024. Ba
Thai Thi Thu H1 c6 nghia vu tra cho 6ng Bui Minh P sé tién 1a 1.475.000.000
d6ng trong d6 1.300.000.000 ddng tién gbc vay va 175.000.000 dong tién 13i. Ong
D tra lai cho ba H1 gidy chtig nhan quyén sir dung dat ban chinh. Tuy nhién, sau
d6 ba H1 di yéu cau khong cong nhan su thoa thudn giita cac duong su tai Bién
ban hoa giai thanh ngay 05/06/2024 dong thoi hiy viée iy quyén tham gia tb tung
vo1 6ng Nghia.

Ba H1 khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don. Dé nghi
Tda 4n nhan dan huyén GTr cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 05/05/2022 giita ba Thai Thi Thu H1 va 6ng Bui Minh B 12 hop phap va
c6 gia tri phap 1y bat budc thuc hién ddi voi cac bén; tuyén bd huy bé Vin ban
thoa thuan ngay 05/05/2022 gitra ba Théai Thi Thu H1 va 6ng Bui Minh D vi thoi
gian thué dat va cho thué dat da két thuc vao ngay 05/05/2023.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Pham Thi Anh T1 trinh bay:

Ba 1a vo ciia 6ng Nguyén Tran Anh Tuin (nguoi dai dién theo Gy quyén cia
6ng Bui Minh D) trong vu khoi kién gitra ong P va ba H1. Ba c¢6 nhén sb tién theo
hop ddng thué dat tir ba H1 bang hinh thuc giao dich chuyén khoan véi sb tién 1a
165.000.000 dong vao sb tai khoan cta ba 1a 070114626684 (Sacombank). Sau
khi nhén tién tir ba H1, ba da chuyén toan bo sb tién 165.000.000 dong cho 6ng
Bui Minh B. Ba khong chiém doat va giit lai 1am cta riéng. Nay xay ra su khoi
kién giira ong D va ba H1 thi hai bén tu giai quyét. Ba hoan toan khong lién quan
va khong c6 trach nhiém trong vu khaoi kién nay. Ba xin khong tham gia vao vy
an noéi trén, xin vang mat tai tit ca cac giai doan giai quyét va xét xir ctia Toa 4n.
Truong hop néu éng P ¢6 cho rang khong cé nhéan sb tién noi trén ba cam két s&
giai quyét tranh chap giita ba va 6ng D.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia bi don la Ludt sw Nguyén Thi Bich
Ngoc va Ludt sw Lé Thanh Trang trinh bay:

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/05/2022 giita ba Thai
Thi Thu H1 véi 6ng Bui Minh D 13 hop phap va c6 gia tri phap 1y bét budc thuc
hién d6i véi cac bén tham gia giao dich. Viéc giao két va thue hién Hop dong giira
ong b va ba HI la két qua sau khi cac bén da trao doi, théng nhét, hoan toan tu
nguyén, khong bi ltra déi. Ong B va ba H1 1a cac ca nhan c6 day du ning luc hanh
vi dan sy, nang luc phap luat dan sy khi tham gia giao két va thuc hién Hop déng.
Ong P va ba H1 di cung nhau thyc hién cac thu tuc phap 1y; hinh thitc ciia Hop
dong da duoc cong ching hop phap dé chuyén quyén sir dung dat theo cac quy
dinh phap luat. Vi cac 1y do trén, dé nghi Hoi dong xét xur:



- Tuyén khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Bui Minh B
theo Pon khai kién dé ngay 16/12/2022 va Pon stra d6i bd sung Pon khai kién
ngay 13/12/2024.

- Tuyén cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
05/05/2022 gitra ba Thai Thi Thu H1 va 6ng Bui Minh D 1a hop phép va co6 gia tri
phap 1y bét budc thuc hién ddi véi cac bén.

- P4i voi van ban thoa thuan thué dat: Ba H1 da thanh toan xong tién thué dat
ctia Thang 5/2022; Thang 6/2022; Thang 7/2022; Thang 8/2022 va mot khoan tién
thué dat cia Thang 9/2022 véi tong sb tién 1a 165.000.000 dong. Vi vy, ba H1
d6ng y phai thanh toan thém tién thué dat cho ong P 14 phan tién thué dit con lai
ctia Thang 9/2022 va tién thué dat cua Thang 10/2022; Thang 11/2022 vdi tong sb
tién 14 108.000.000 dong.

Do hoa gidi khong thanh, Toa an nhan dan huyén GTr (nay la Toa an nhan
dan Khu vuc 7 — V) dua vu an ra xét xi. Tai Ban an dan su so tham sb
198/2024/DS-ST ngay 29 thang 6 ndm 2025 cuia Toa &n nhan dan huyén GTr (nay
la Toa an nhan dan Khu vuc 7 — V) da tuyén xur:

[1] Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau hity
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va hiy vin ban thoa thuan thué dat cing
ngay 05/5/2022.

[2] Bac mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau phia bi
don c6 trach nhiém tiép tuc tra tién thué dat véi sb tién 1a 303.000.000 dong (ba
trdm 1¢ ba triéu dong).

[3] Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/5/2022
va Vin ban thoa thuan thué dat cing ngay 05/5/2022 gitta 6ng Bui Minh B véi ba
Thai Thi Thu HI.

[4] Pinh chi mdt phan yéu cau vé viéc tinh 13i d6i v6i s tién 1.3000.000.000
dong (mot ty ba tram tri¢u dong).

[5] Budc ba Thai Thi Thu H1 c6 nghia vu tra cho 6ng Bui Minh D s tién 1a
1.300.000.000 dong (mdt ty ba trim triéu dong)

Ba Thai Thi Thu H1 c6 quyén str dung phan dat d6i voi thira dat 202, to ban d6
s6 11, dién tich 13 2.660,9m?, toa lac tai xa Phong Nam, huyén GTr do ba H1 hién
dimg tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Budc 6ng Bui Minh P ¢6 trach nhiém giao tra ban chinh gidy chimg nhan quyén
sir dung dung thtra dat 202, t& ban dd sb 11, dién tich 1a 2.660,9m?, toa lac tai xa
Phong Nam, huyén GTr cho ba Thai Thi Thu HI.



Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang cdo cua
cac duong su.

Ngay 21/4/2025 Toa an nhan dan huyén GTr (nay 1a Toa &n nhan dan Khu
vuc 7 — V) nhan dugc don khang céo do 6ng Ngd Thé Vi 1a ngudi dai dién theo
uy quyén cua bi don ba Thai Thi Thu HI ndp truc tiép tai tru s& Toa an nhan dan
huyén GTr (nay la Toa 4n nhan dan Khu vuc 7 — V). NO1 dung khang cao Ban an
dan su so tham s 198/2024/DS-ST ngay 29 thang 6 nam 2025 ciia Toa an nhan
dan huyén GTr (nay la Toa 4n nhan dan Khu vuc 7 — V). Yéu cau Toa 4n phiic
tham stra ban an theo hudng khong chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don, cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
05/5/2022 gitra 6ng Bui Minh B voi ba Thai Thi Thu H1.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo ity quyén ctia bi don ba Thai Thi Thu H1 13 ong Ngo Thé
Vii, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia ba Thai Thi Thu HI 1a ba Nguyén
Thi Bich Ngoc va ong Lé Thanh Trang déu c6 don dé nghi xét xtr vang mit.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Anh T1 c6 yéu cau giai
quyét Vrfmg mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng Bui Minh P 14 ong
Nguyén Tran Tuan Anh sau khi nghe Hoi dong xét xir cong khai nodi dung don
khang cdo va vin ban giai trinh noi dung khang céo thi khong dong ¥ voi khang
céo ctia bi don va dé nghi giita nguyén ban an so tham s6 198/2024/DS-ST ngay
29 thang 6 nam 2025 cua Toa 4n nhan dan huyén GTr (nay la Toa an nhan dan
Khu vuc 7-V).

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh V tham gia phién toa phat y kién
nhw sau:

- V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia té tung da
thuc hién cac quyén va nghia vu diing quy dinh phép luat t tung dan su.

- Vé quan diém giai quyét vu an: D& nghi Toa an phiic tham 4p dung khoan
2 Piéu 308, Piéu 309 ciia Bo luat TH tung dan sy ndm 2015. Chap nhan khang
cao cua ba Thai Thi Thu HI1, stra mot phﬁn Ban 4n dan sy so thim sd
198/2024/DS-ST ngay 29 thang 6 nam 2025 cua Toa an nhan dan huyén GTr (nay
14 Toa an nhan dan Khu vuc 7 — V) theo hudng céng nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 05/5/2022 giita 6ng Bui Minh D véi ba Thai Thi
Thu H1. C4c phan khéc giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chiing ctr c6 trong ho so vu an, 101 trinh bay
cua cac duong su, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé€ nghi ctua
Kiém sat vién, xét khang céo ctia ba Thai Thi Thu H1; Ho1 dong xét xir nhan dinh:
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[1] Vé b tung:

[1.1] Bon khang cdo cua ba Thai Thi Thu H1 dugc lam ding theo quy dinh
tai Bi€u 272, 273 Bo luat To tung dan sy nam 2015 nén dugc chap nhan dé xem
x€t theo trinh ty phuc tham.

[1.2] V€ su vang mat cuia duong su: Nguoi dai di¢n theo Gy quyén cua bi
don ba Thai Thi Thu H1 13 6ng Ngb Thé Vi, ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap ctia ba Thai Thi Thu H1 1a ba Nguyén Thi Bich Ngoc va éng Lé Thanh Trang
déu c6 don dé nghi xét xtr vang mat; Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Pham Thi Anh T1 c6 yéu cau giai quyét vang mat. Do do, can ctr quy dinh tai
Diéu 296 B luat TH tung dan sy ndm 2015, Toa an phuc tham xét xir Véng mat
ong Vi, ba Ngoc, 6ng Trang, ba T1 1a phu hop.

[1.3] Tai phién toa phtc tham bi don ¢6 yéu cau khang céo c6 don yéu cau
giai quyét ving mat nén Hoi dong xét xir dd cong khai tai lidu chimg ctr theo quy
dinh tai Diéu 254 Bo luat t6 tung dan sy gdm céc tai liéu sau: Pon dé nghi ngay
14/08/2025, van ban giai trinh nd1 dung khang cdo ngay 14/08/2025 cua 6ng Ngo
Thé Vi, don dé nghi xét xtr vang mat ngay 15/08/2025 ctia 6ng Lé Thanh Trang,
don dé nghi xét x{r ving mat ngay 15/08/2025 cua ba Nguyén Thi Ngoc Bich.

[2] N6i dung khang cdo: Sau khi xét xtr so thdm, ba Thai Thi Thu H1 khéang
cao y€u cau Toa an phuc tham cong nhan hgp dong chuyén nhugng quyén stir dung
dat ngay 05/5/2022 gitra 6ng Bui Minh P v6i1 ba Thai Thi Thu H1. Cac duong su
khac khong khang c4do. Can cur vao Diéu 293 B¢ luat To6 tung dan sy nam 2015,
Toa an phuc thdm xem xét trong pham vi lién quan dén yéu cau khang cao cua
duong su.

[3] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/5/2022 giira
ong Bui Minh D véi ba Thai Thi Thu H1:

V& hinh thirc ciia hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
05/5/2022 dugce cong chung, ching thuc tai Van phong cong chimg Huynh Doan
Ngoc Han theo quy dinh tai Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013 tuy dam bao vé hinh
thire hop dong nhung vé ndi dung ciia hop dong thé hién vé gia chuyén nhuong
la khong dung thuc té, ma thyc té dugc ba H1, ong D thoa thuéan, théng nhat 1a
1.300.000.000 dong. Trong khi d6, gid chuyén nhuong ghi trong hop dong la
300.000.000 dong, xét thay gia chuyén nhuong nay khong phi hop véi gia mua
ban va khong phu hop véi gia thuc té dai pH1 theo bién ban xac minh ctia Toa an.
Nhu vay, c¢6 co so xac dinh gia ghi trong Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat dugc cong chimg ngay 05/05/2022 1a gia tao nham che gidu Hop dong gia cao



hon dé chju thué thap hon. Mit khéc, theo quy dinh tai dém ¢ khoan 2 Diéu 398,
khoan 2 Piéu 501 B luat dan sy nam 2015, gia chuyén nhugng quyén st dung
dat 1a mot trong nhimg nodi dung bat budc ciia hgp déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va khong trai voi quy dinh phap luat vé dat dai.

Xét vé qua trinh thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét
ngay 05/5/2022: Thyc té hai bén di chimg minh 1a ¢6 Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 05/05/2022 nhung tir khi chuyén nhuong cho dén khi
tranh chap hai bén van chua thuc hién nghia vu dang ky viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat dung theo quy dinh cta phéap lut. Tai thoi diém hai bén tranh
chép thi ba H1 van con dung tén trong gidy chirng nhin quyén sir dung dat. Mic
du trong ho so ¢6 cac van ban: Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi
dat; To khai 16 phi trudce ba nha, dat; To khai thué thu nhap cé nhan nhung déu
chua duoc co quan c6 tham quyén phé duyét nén chua thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat. Nhu vy, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba H1 va ong D chua hoan thanh thi xay
ra tranh chap nén da vi pham vé thyuc hién hop dong. Céac bén duong sy khong
dén co quan c6 thdm quyén dé lam tha tuc ding ky bién dong 1a khong ding quy
dinh tai Piéu 502, Piéu 503 Bo luit Dan su.

Vi vay, tir nhitng phan tich trén c6 co sé xac dinh Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ba H1, ong D ky két ngay 05/5/2024 ddi véi thira
dat 202, to ban d6 sb 11, dién tich 13 2.660,9m?, toa lac tai xa Phong Nam, huyén GTr
14 v6 hiéu. Cép so tham chp nhan yéu cau nay cta nguyén don 13 c6 can it phu hop.

Hau qua cua hop déng vO hi¢u: Theo quy dinh tai Diéu 131 B6 luat Dan su
nam 2015: khi giao dich dan su bi v6 hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan. Bén c6 15i gay thiét hai thi phai boi T1ong. Nhu
vdy, 6ng P da giao cho ba H1 s6 tién ba H1 thira nhan 13 1.300.000.000d (Mbt ty ba
trim triéu dong), nén budc ba H1 giao tra lai cho 6ng D s6 tién da nhan. P6i vi phan
dat hién ba H1 chua giao phan dat chuyén va ba H1 dang quan 1y, sir dung thi khong
can xem xét budc 6ng B phai co trach nhiém giao dat cho ba H1.

Tai phién toa so thim, ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don tu
nguyén rit mot phan yéu cau vé viée tinh 13i cua sb tién 1.300.000.000 dong, xét thay
day 1a su tu nguyén cua nguyén don khong trai voi quy dinh cua phép luat va dao B
x3 hoi nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

Xét Vén ban thoa thuin ngay 05/5/2022 gitra 6ng Bui Minh D véi ba Thai
Thi Thu H1 Héi dong xét xtr xét thay, hop dong thué dat giita ong P va ba H1 duoc
13p thanh van ban, c6 ndi dung rd rang va hai bén thuc hi¢n. Tuy nhién, phﬁn dat tai
thoi diém ong D tién hanh ky két va thuc hién cho ba H1 thué trén co so phéap 1y van



con 13 dat ctia ba H1 dtng tén trong gidy chimg nhin quyén st dung dat nén viéc 6ng
P thoa thuan cho ba H1 thué 1 khong c6 can cir. Theo nhan dinh vé hgp déng chuyén
nhuong thi hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat di voi thira dat 202, to ban
d6 s6 11, dién tich 14 2.660,9m> toa lac tai xa Phong Nam, huyén GTr 1a vo hiéu thi
phan thira dat nay 13 ctia ba H1 thi dbi voi hop dong thué dat doi véi thira dat trén cling
vO hiéu.

Déi véi sb tién thué dat 165.000.000 ddng ong D da nhan cua ba H1, tai cap
so thAm cac bén khong yéu cau giai quyét nén duoc tach ra giai quyét vu an khac khi
c6 yéu cau.

Xét van ban giai trinh ndi dung khang c4o ctia ngudi dai dién theo ty quyén
cta bi don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don cho rang ba H1 1a
chi1 str dung dat hop phap va day du diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dat da
ky két hop dong chuyén nhuong hoan thanh, ba H1 di thyc hién xong nghia vu bén
ban cap so tham nhan dinh 13 khong c6 can cir. Xét thay, tuy ba HI c6 quyén sir dung
dat c6 du quyén chuyén nhuong clia nguoi str dung dat nhung trinh ty, thi tuc viée
chuyén nhuong quyén st dung dat phai theo quy dinh phap luat, trong khi ba H1, 6ng
P chua diing quy dinh vé ndi dung gia , hop dong chwa thuc hién xong va vi pham vé
noi dung hop dong nén khang cao ciia bi don khong ¢6 co sé.

Tt nhitng nhan dinh trén, khang c4o cua ba Thai Thi Thu H1 1a khong c6 co
so nén khong duoc chdp nhan. Giita nguyén Ban an dan sy so tham sb
198/2024/DS-ST ngay 29 thang 6 nam 2025 cua Toa 4n nhan dan huyén GTr (nay
la Toa an nhan dan Khu vuc 7 - V)

[4] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh V phu hgp mot phan
vO1 nhan dinh cua Hoi déng x¢ét xur nén duoc chép nhan mot phén.

[5] An phi phtc thim: Do khang cdo khong duoc chip nhan nén ba Thai Thi
Thu H1 phai chiu an phi theo quy dinh tai Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban T1ong vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu ndp,
quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can ct khoan 1 Biéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Khéng chap nhan khang céo cta bi don ba Thai Thi Thu H1.

Giir nguyén Ban an dan su so tham s 198/2024/DS-ST ngay 29 thang 6 nim
2025 cua Toa an nhan dan huyén GTr (nay 1a Toa &n nhan dan Khu vuc 7 - V).

Cén ctr céc Diéu 26, 35, 39, 92, 227, 228, 296 B¢ luat T6 tung dan sy nim
2015; Piéu 129, 500, 501, 502 B& luat Dan sy ndm 2015; Diéu 167 Luat Dat dai
nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

10



T1ong vu Quéc hoi vé mue thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va st dung an phi,
1€ phi Toa én.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau
hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va hily van ban thoa thuan thué dét
cung ngay 05/5/2022.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Bui
Minh b vé viéc yéu cau phia bi don ba Thai Thi Thu H1 ¢6 trach nhiém tiép tuc
tra tién thué dat voi sb tién 1a 303.000.000d (Ba tram 1¢ ba triéu dong).

3. Tuyén bd hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 05/5/2022
va Vin ban thoa thuan thué dit cung ngay 05/5/2022 giita 6ng Bui Minh D véi ba
Théi Thi Thu HI1 1a v6 hiéu.

4. Pinh chi mot phan yéu cau vé viée tinh 1ai ddi voi sb tién
1.3000.000.000d (M6t ty ba tram triéu dong).

5. Budc ba Thai Thi Thu H1 c6 nghia vu tra cho 6ng Bui Minh P s tién 1a
1.300.000.000¢ (Mot ty ba tram triéu dong)

Ba Thai Thi Thu H1 ¢6 quyén st dung phan dat d6i voi thira dat 202, to ban
d6 s6 11, dién tich 14 2.660,9m?, toa lac tai x3 Phong Nam, huyén GTr do ba H1 hién
dimg tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Ké tir ngay Ban 4an, quyet dinh c6 hiu lyc phap luat (d6i voi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
c¢6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh 4n (d6i voi cac khoan tién
phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con
phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B9 lut dan su
nam 2015.

Budc ong P co trach nhiém giao gidy chimg nhan quyén sir dung dung dat
ban chinh cap cho ba Thai Thi Thu H1 tai thira dat 202, to ban d6 s6 11, dién tich 1a
2.660,9m7, toa lac tai xa Phong Nam, huyén GTr tinh E.

6. V& chi phi td tung: Chi phi td tung, do dac, dinh gia: Cac bén duong su
tu thoa thuan vé chi phi do dac, dinh gid va da nop xong.

7. V& an phi:

- An phi dan sy so thim:

Budc 6ng D phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach 1a 15.150.000d
(Mudi 1dm triéu mot trim ndm muoi nghin dong). Do ong P da nop tién tam tng
an phi theo cac bién lai sau: sd tién 300.000d (Ba trim nghin dong) theo bién lai
thu s6 0003060; sb tién 300.000d (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu sb
0003061; s tién 1a 11.360.000d (Mudi mot triéu ba trim sau muoi nghin déng)
theo bién lai s6 0007649 ngay 16/01/2025 cua Chi cuc Thi hanh an huyén GTr,
nén duoc khau trir. Ong B con phai ndp thém sb tién 1a 3.190.000d (Ba triéu mot
tram chin muoi nghin dong).

Budc ba H1 phai chiu an phi c¢6 gia ngach 1a 51.000.000d (Ndm muoi mét
triéu ddng) va an phi khong cé gia ngach 1a 600.000d (Sau trim nghin ddng).
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Tong cong budc ba H1 phai chiu an phi chung 1a 51.600.000d (Nam muoi mot
triéu sau trim nghin dong).

- V& an phi dan sy phuic tham:

Ba Thai Thi Thu H1 phai chiu an phi phuc tham véi s6 tién 1a 300.000 dong
(ba tram nghin ddng) nhung duoc trir vao s6 tlen tam Ung an phi da ndp 300.000
d6ng ba traim nghin dong) theo cac bién lai thu sé 0010622 ngay 24/04/2025 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén GTr, tinh E (nay 1a phong thi hanh an khu vuc
7- V).

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén én.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Khu vye 7 -V THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh V;

Pi ky

- Phong THADS Khu vyc 7 - V;
- Cac duong su;
- Phong GBDKT, TT&THA T. V;

- Luu ho so vu an.

L& Thi Thu Huong
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