TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 779/2019/DS-PT
Ngay: 28-8-2019

V/v TrA chap hop dong
chuyen nhuong quyén su dung
dat va tai san gan lién v6i dt.

NHAN DA
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Héi déng xét xir phiic thim gém co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Lién

Cdc Tham phén: Ba Lé Thi Hoang Hoa

Ba Nguyén Thi Thoa

- Thuw ky phién toa: Ong Trinh Tién Thinh, Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhin din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Poan Bich Tram - Ki€m sat vién.

~ Trong cac ngay 19/8/2019 va 28/8/2019 tai try s¢ Toa an nhén dan Thanh

ph6 H6 Chi Minh s6 131 Nam Ky Khoi Nghia, phuong Bén Thanh, Quéan 1’,
Thanh phd H6 Chi Minh da xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y so
01/2019/TL-DSPT ngay 02/01/2019 cua Toa an nhan dan Quén 9, Thanh pho

Hb Chi Minh vé “TrA chdp chuyén nhuong quyén sir dung dét co tai san gan
lién voi dat”

Do ban 4n dan su so tham s6 577/2018/DSST ngay 30/10/2018 cta Toa an
nhan dan Quan 9 bi khang cdo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phic tham sb: 3391/2019/QD-PT
ngay 30 thang 7 ndm 2019 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van M (Chét ngay 23/5/2019)

Ba Nguyen Thi Mai H (c6 mat)

bia chi:H, phuong A, Quéan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cta 6ng M: Ba Nguyén Thi Mai
H

Nguoi bao vé quyen va loi ich hgp phap cua ba Nguyén Thi Mai H: Luat

su Nguyén Ptc D(ving mat) va Luat su Tran Q (c6 mit)- Van phong luat su T
thudc doan luat su Thanh pho HO Chi Minh.

- Bi don: Ong Lu Vin Kién A (xin ving mit)



Dia chi: A, Phuong A1, quan B1, Thanh phé HO Chi Minh.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi N (vang mit)

Dja chi: phuong A2, Quan B2, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Ba Lé Thi Hong C (c6 mit)

bia chi: C, phuong A3, quan B3, Thanh phd Hb Chi Minh.

3. Ong Phan Van T (Xm vang mat)

Dia chi: T, phuong A4, quan B4, Thanh phd Ho Chi Minh.

4. Ong Ha Hitu H (c6 mit)

Dia chi: H, phuong A, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Ba Nguyén Thi Diép (vang mat)

Dia chi: A, Phuong A1, quan B1, Thanh phé HO Chi Minh.

6. Tré Ha Nguyén PH U

7. Tré Ha Nguyén Uyén N

Nguoi dai dién hop phap cta tré U va tré N: Ong Ha Hiru H va Ba Nguyén
Thi Mai H.

8. Ba Nguyén Nguyét N (xin vang mit)

9. Ong Phan Tién H (xin ving mit)

Cung dja chi: N, Phuong A4, quan B4, Thanh phé H6 Chi Minh.

10. Ong Lé Xuan S (c6 mit)

11. Ba Chu Thi S (xin vang mit)

Cung dia chi: S, phuong A5, Quan B5, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia 6ng Lé Xuan S: Luét su Tran
Viét C - Cong ty Luat hop dA S, doan luat su Thanh phd H6 Chi Minh. (ving
mat)

12. Phong cong chimg s6 E, Thanh phé H6 Chinh Minh

Dia chi: E, phuong A6, quan B6, Thanh phdé HO6 Chinh Minh. (ving mit)

- Nguwoi lam chung :

1. Ong Nguyén Birc L (ving mit)

bia chi: L, phuong A7, Quan B7, Thanh phé) HO Chi Minh.
2.0ng Nguyén Vin K (ving mit)

Dia chi: K, phuong A8, Quan B8, Thanh phd Hb Chi Minh.
Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi Mai H.

Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan Quan B, Thanh pho Hb Chi Minh
khang nghi theo Quyét dinh khang nghi phiic tham s6 375/QDKNPT-VKS-DS
ngay 14/11/2018.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 10/12/2012, Pon khéi kién bd sung ngay
01/02/2013, Ban tuong trinh ngay 04/12/2015, Ban ty khai cac ngay 03/5/2013,
04/11/2013, 19/5/2017 va 16 trinh bay trong qué trinh giai quyét vu 4n, nguyén
don - 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi Mai H trinh bay:

Vao nam 2005, ba Lé Hong C 1a con nudi cua 6ng Nguyén Vin M c6 vay
cua 6ng Lu Van Kién A s6 tién 250.000.000 déng, dé 1am tin ba C muogn cua
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ong M gidy chimg nhan quyén S dung dat va quyén s¢ hitu nha & d6i véi can
nha sé H, phuong A, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh giao cho 6ng Kién A.
Sau d6, vao ngay 12/12/2005, 6ng Kién A yéu cau 0 6ng M va ba Mai H ra Phong
Cong chung E, Thanh pho Hd Chi Minh ky hop dong chuyén nhuong quyén S
dung dat co tai san gan lién véi dat cong chung s6 12668, theo ndi dung hop
ddéng néu trén thi 6ng M ddng ¥ ban cin nha trén cho 6ng Kién A voi gia
400.000.000 ddng. Theo 16 6ng Kién A thi viéc ky hop dong mua ban nha chi
dé 1am tin va dam bao ba C sé tra tién cho 6ng Kién A va 6ng Kién A hira Ny
khi ba C tra lai so tién d& vay cho 6ng Kién A thi ong Kién A s& ra phong cong
chtng hily hop d6ng mua ban nha va tra lai gidy chimg nhan quyén S dung dat
cho ong M. Tuy nhién, khi ba C da tra hét tién cho 6ng Kién A (do ba Nguyén
Thi N dai dién nhan tién) thi ong Kién A van khong chiu tra lai nha dat néu trén
ma ong Kién A ty y 1am thu tyc sang tén rdi chuyén nhuong sang cho nhiéu
nguoi khac.

Nay, 6ng M va ba H khai kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén S dung dat co tai san gan lién voi dat cong ching s6 12668 ngay
12/12/2005 tai Phong cong chung E, Thanh pho H6 Chi Minh d01 véi tron thura
dat sb 27 va mot phan thira 30, to ban d6 sb 18, toa lac tai s H, phuong A,
Quén B 12 v6 hiéu toan bd véi Iy do hop ddng nay 1a hop dong gid cach nham
che day mot quan hé phap luat khac dé la viéc vay muon tién va trén thuc té
quan h¢ vay tién nay cing da giai quyet xong. Buoc ong Kién A phai ra phong
cong chung ky huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét va tra lai gidy
ching nhan quyén S dung dat d6i voi nha dat néu trén cho ong M, ba H. Ong
M va ba H duoc quyén lién hé véi cac co quan co tham quyén dé lam lai gidy
cht quyén dbi véi cin nha trén Ny sau khi ban an, quyét dinh cua Toa an c6 hiéu
luc phap luét.

Tai Pon phan t6 ngay 15/9/2013, Pon rat yéu cau phan t6 ngay 17/4/2018,
Ban tu khai cac ngay 26/02/2014 va ngay 17/4/2018, bi don - 6ng Lu Van Kién
A trinh bay :

Vao ngay 12/12/2005, tai Phong Cong chung E, Thanh phé H6 Chi Minh
ong Nguyen Vian M va ba Nguyen Thi Mai H d3 ky Hop dong chuyén nhuong
quyén S dung dét co tai san gin lién voi dat cho éng Lu Vin Kién A phan dét
dién tich 198,8 m2 loai dat d6 thi, trén dat c6 01 cin nha cap 4, dién tich 54,8
m2 thudc tron thira 27 va mot phan thira 30 t& ban d6 s6 18 (Theo tai liéu nam
2003) tai dia chi H, phuong A, Quén B, Thanh phé H6 Chi Minh véi gia
400.000.000 dong. Sau khi hoan tat nghia vu thué voi nha nuoc, 6ng Kién A da
dugc Uy ban nhan dan Quéan B cap Gidy chung nhan quyén S dung dat ngay
18/01/2007.

Ny sau khi ky hop dong ban nha cho 6ng Kién A do chua tim dugc chd &
moi nén gia dinh 6ng M da thué lai cin nha néu trén dé ¢ khi ndo c6 tién s& mua
lai nha hodc ¢6 noi ¢ khac s€ don di. Viéc thué nha hai bén c6 lam hop dé)ng.
Ong Kién A cho rang viéc nguyén don trinh bay hop dong mua ban nha ¢ 1a hop
ddng gia cach 1a khong c6 cin ¢t vi viéc mua ban nha 1a c6 that nén 6ng dé nghi
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Toa an bac yéu cau khdi kién cua nguyén don, xac dinh nha dat néu trén thudc
quyén s¢ hitu va quyén S dung cua 6ng Kién A, yéu cau 6ng M, ba H giao tra
lai nha dat néu trén cho 6ng Kién A.

Tuy nhién tai don rat don phan t6 dé ngay 17/4/2018, 6ng Kién A da rat lai
yéu céu bugc 6ng M va nhiing thanh vién trong gia dinh phai tra lai nha dat vi
hién 6ng Kién A di ban nha dét trén cho ngudi khac.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Lé Xuan S trinh bay: Vao ngay 20/01/2018, tai Vin phong cong ching
T1, 6ng Phan Tién H, ba Nguyén Nguyét N di ky hop dong cong chimg s6
00001611 ban nha va dét tai H, phuong A, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh
cho 6ng Lé Xuan S voi gia 1.000.000.000 dc‘sng. Sau khi cac bén ky hop dong
chuyén nhuong, ong S di hoan tit cic thi tuc ding bo, sang tén vao ngay
07/02/2018.

Nguyén nha va dét nay trudc day thudc sé hiru cia o6ng M, ba H. Sau do,
ong M, ba H dé chuyén nhuong cho 6ng Lu Van Kién A vao ngay 12/12/2005.
Ngay 18/01/2007, nha va dat da dugc dang bo sang tén 6ng Kién A.

Niam 2013, éng A ban lai nha va dat cho 6ng Phan Tién H va ba Nguyén
Nguyét N, sau d6 ba N, ong H ban lai nha va dat trén cho ong L¢ Xuan S nhu
trinh bay trén. T nam 2005 cho dén nay gia dinh 6ng M van ¢ trong can nha
nay. Sau khi mua lai nha va dat, 6ng S da nhiéu lan yéu cau gia dinh 6ng M tra
nha nhung gia dinh 6 ong M khong thue hién. Viéc 6ng mua ban nha trén 1a hop
phap va Ny tinh nén viéc gia dinh 6ng M cb tinh khong tra nha cho 6ng S la
xam pham dén quyén va lgi ich hop phap cua ong. Nay, 6 ong S khai kién yéu cau
Toa an budc 6ng M, ba H va céc thanh vién khac trong gia dinh phai giao tra lai
cho 6ng S can nha néu trén Ny sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ba Chu Thi S (1a vo cia 6ng S) trinh bay: Ba thong nhat voi 10 trinh bay
cua ong S vé viéc chong ba nhan chuyén nhuong nha dit néu trén. Nay khi nhan
nha thay co nguoi ¢ trong nha nhung ba N noi nha d6 dang cho thu¢ vai hom
nita ho s€ chuyen di. Sau ndy, ba S§ moi biét dugc viée cin nha nay dang la 601
tuong tranh chap gitta ong M va 6ng Kién A. Vo chdng ba di nhiéu 1an yéu cau
ong M chuyén di va tra lai nha dat nhung 6ng M khong thuc hién. Nay ba S
ddng v v6i yéu cau khoi kién doc 1ap cua ong S.

Ba Nguyén Nguyét N trinh bay: Ba mua cin nha s6 H, phuong A, Quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh cta vg chong 6ng Lu Vin Kién A va ba Nguyén Thi B
vao nam 2013. Pén nam 2018 do khéng c6 nhu cau S dung nén ba da béan lai cin
nha va dat néu trén cho 6ng Lé Xuan S, gia mua ban 1. 000.000.000 déng Vige
mua ban hai bén ky tai phong céng T1 theo Hop dong s6 00001611. Pén nay,
ong S di c6 gidy chimg nhan quyén S dung dat. Ba N dé nghi Toa an xét xur theo
quy dinh ctia phap luat. Ba N cam két khong thic mic, khiéu nai gi ndi dung ban
an cua Toa an nhan dan Quan B.

Ong Phan Tién H trinh bay: Vao nam 2013, ba Nguyét N c6 nhan chuyén
nhuong nha va dat tai dia chi s6 26/6, duong s6 4, khu phd 2, phuong Tang
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Nhon Pht B, Quan B, Thanh phé Ho Chi Minh caa ong Kién A. Do tién chuyén
nhuong nha dat 1a tién riéng cua ba N nén ngay 05/01/2016, ong H va ba N c6
van ban thoa thuan véi ndi dung nha d4t 1a tai san riéng cuia ba N. Ba N da duoc
cap gidy chung nhan quyén S dung dat vao nagy 8/12/2015. Vao nam 2018, ba
N da ban nha dat trén cho 6ng Lé Xuan S. Khi ra cong chtng, do ba N khong
mang theo gidy thoa thun tai san riéng nén phong cong ching yéu cau ong H
ky hop déng mua ban nha. Ong H cam két khong 6 ¥ kién gi lién quan dén can
nha néu trén.

Ba Lé Hong C va ba Lé Hong T 1a nguoi dai dién theo uy quyen cuaba C
trinh bay: Ba L¢é Hong C va ca gia dinh 6ng Nguyén Vin M khong dong ¥ yéu
cau phan t6 cua bi don va yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan. Ba C dd muon s6 nha ctia 6ng M dé cam thé chap cho 6ng Kién A thé hién
qua Hop dong chuyén nhuong ma 6ng Kién A bit ong M va ba Nguyen Thi Mai
H ky tai Phong Cong chimg E. Day la quan h¢ phap luat vay tién thé chp tai san
chtr khong phai 1a hop déng mua ban nha. Tri gia nha dat lac d6 (ndm 2005) 13
khoang 1.000.000.000 dong. Ba C vay cia éng Kién A 250.000.000 ddng nhung
ra phong cong chimg 6ng Kién A budc phai ghi trong hop dong chuyén nhuong
1a 400.000.000 deng Ba C di tra du tién cho ong Kién A thong qua nguoi dai
dién 1a ba Nguyén Thi N nén viéc 6ng M, ba H khdi kién yéu cau huy hop dong
mua ban nha la ¢6 co so nén dé nghi Toa an chap nhén va bac yéu cau phan t6
ctia bi don va yéu cau doc 1ap cua ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

Ong Ha Hitu H trinh bay: Ong va ba Nguyen Thi Mai H két hén nam 2007
nén 6ng hoan toan khong biét viéc ong Nguyén Vin M va ba Nguyen Thi Mai H
ky hop ddong mua ban nha ¢ va chuyen nhuong quyén S dung dit ¢ véi ong Lu
Vin Kién A. Ong khong co y kién tranh chép gi.

Nguoi [am ching:

Ong Nguyén Diic L trinh bay: Vao thoi gian nam 2006, lac d6 ong dang
gitt chtrc Pho truong cong an phuong Tang Nhon Pha B, Quén 9, c6 tham gia
bu01 hoa giai vé viéc tranh chap hop déng mua ban nha va chuyén nhuong
quyén str dung dét giira ong Nguyén Vin M va ong Lu Vian Kién A do tu phap
phuong triéu tap hoa giai. Ong L nhd lai, luc do ba Le Hong C c6 trinh bay ba
C la con nudi cua 6ng M. Ba C da di vay mot sO t1en cua 6ng Kién A va S dung
gidy chii quyén nha cua 6ng M dé rang budc vé mat phap 1y bang hop dong
chuyen nhuong va lam hop thué nha theo su dong y cua ong M. S6 tién ba C
lay tir ong Kién A va vo chong 6ng Can, ba C str dung vao viéc tra ng va chi dua
6ng M 20.000.000 dong. Khi tranh chap, ba C cho biét lay tién tir ong Kién A 1a
400.000.000 dong. Theo nodi dung cac bién ban thoa thuan 14 sau khi ba C tra du
tién cho 6ng Kién A (thong qua ba N) thi 6ng Kién A c6 nghia vu ra phong cong
chtng ky huy hop ddng chuyén nhuong dé tra lai nha cho 6ng M. Tuy nhién, khi
ba C da tra du tién cho ba N thi ong Kién A khéng dong ¥ ra phong cong chimg
ky lai hop ddng chuyén nhuong nhu da thoa thuan.

(?ng Nguyén Vin K trinh bay: Tir nam 2001 dén thang 4 nam 2009, dng
Nguyén Van K lam can b tu phap phuong Tang Nhon Phu B, Quan B. Theo
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Bién ban hoa giai ngay 09/01/2009 vao luc 15 gio 15 phut, 6ng K cung 6ng
Nguyén Puc L 1a Phé trudng cong an phuong 1ap bién ban ghi nhan sy thoa
thuan cua ba Nhung va ba C (ba N véi tu cach dugc ong Kién A uy quyén) vé
viéc thoa thuan ba C giao cho ba Nhung 20.000.000 (Hai muoi triéu) dong. Su
viéc giao tién cac bén khong tién hanh tai Uy ban phuong cho nén ong K khong
chtng kién. Trong bién ban c6 ghi ba Nguyén Thi N dai dién cho ong Lu Van
Kién A, vi thoi gian qua lau rdi nén 6ng K khong nhé rd lac d6 co gidy uy quyén
hay khong. Pong thoi trong ndi dung bién ban trén c6 tén 6ng Lu Vin Kién A
nhung do sy vi¢c xdy ra qua lau nén 6ng K khong nhd 1o ltuc d6 ong Kién A co
mat hay khong. Theo dng KhA cdm nhén thi ba Nhung c6 than quen hodc lam
an chung véi 6ng Kién A.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don Ong Nguyén Vin M va ba Nguyen Thi Mai H van giit nguyén
yéu cau khoi kién. Dé nghi Toa an tuyén hop ddéng chuyén nhuong quyén st
dung dat cong ching sb 12668 ngay 12/12/2005 dugce ky giita 6ng Kién A véi
6ng M va ba Mai H 13 v6 hiéu vi day 1a hop dong gia cach, budc 6ng Kién A
phai tra lai nha dat néu trén cho 6ng M.

Bi don Ong Lu Vin Kién A trinh bay: Viéc 6ng mua nha va dit ciia 6ng M
va ba H 1a co that, ong d3 thA toan du tién mua nha dat cho 6ng M nhung do
gia dinh 6ng M khé khin trong viéc tim chd & méi nén dng da cho thug lai. Nay
6ng da ban nha cho nhitng nguoi khac nén dé nghi Toa an bac yéu cau khai kién
cua nguyen don va chip nhan yeu cau doc lap cta ong S, budc dng M va cac
thanh vién trong gia dinh phai giao tra lai cin nha va dat tai s6 H, phudng A,
Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng Lé Xuan S.

Nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan c6 yeu cau doc 1ap: Ong Lé Xuan S
trinh bay: Ong van gir nguyén yéu_ cau doc lap, viéc 6ng nhan chuyen nhuong
can nha va dit néu trén tir ba Nguyén Nguyét N va 6ng Phan Tién Hung 1a hop
phap va tinh nén d& nghi Toa 4n budc éng M va gia dinh ba H phai giao tra cin
nha néu trén cho 6ng.

Ba Lé Hong C trinh bay: Ba khang dinh giita cic bén khong co viéc mua
ban nha ma chi ¢6 viéc ba muon tién cta ong Kién A. Sau d6 ba ban nha cua ba,
ba di tra tién cho ba N dai dién cho 6ng Kién A, ba di tra du sb tién
400.000.000 ddng cho 6ng Kién A thong qua ngudi dai dién 1a ba Nguyén Thi
Nhung. Nay ba dé nghi Toa an chip nhan toan bd yéu cau khoi kién clia nguyén
don.

Ong Tran Pic D - Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap ciia nguyén
don trinh bay: Ban chit day 1a hop dong gia cach nham che day hop dong vay
tai san giita ba Lé Hong C va ong Lu Vin Kién A. Ba C d4 tra du tién cho ong
Ki¢n A nén yéu cau Toa an budc ong Kién A phai thuc hién nghia vu cia minh
1a trd lai nha cho 6ng M.

Ong Tran Viét C — Luat su bao vé guyén va loi ich hop phap cua 6ng L¢
Xuan S trinh bay: Viéc 6ng S nhan chuyén nhuong can nha va dat tai dia chi H,
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phuong A, Quéan B, Thanh phé H6 Chi Minh 13 ngay tinh, ding trinh ty, thu tyc,
phu hop véi quy dinh phap luat nén dé nghi Hoi ddng xét xtr chdp nhan yéu cau
doc 1ap cua o6ng S.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan B phat biéu ¥ kién vé viéc tudn theo
phap luat to tung ctia Tham phan, Hoi dong xet xur, Thu ky va nhimg nguoi
tham gia tb tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc
thoi diém Hoi ddng xét xir nghi 4n.

Toa an nhan dan Quan B xac dinh day la quan h¢ “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”, bat dong san 1a d6i tugng tranh chép toa lac
tai Quan B nén Toa an nhan dan Quan B thy 1y va giai quyét vu an la ding tham
quyén.

Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky va nhitng nguoi tham gia t6 tung chap
hanh ding quy dinh cta phép luat to tung dan su. Tuy nhién vu an thu 1y tir ndm
2013 dén nay mdéi dua ra xét xur 1a vi pham vé thoi han xét Xt vu 4n. Vién Kiém
sat nhan dan Quén B sé& tap hop kién nghj sau.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan B phat biéu y kién vé viéc giai
quyét vu an:

Can ctr cac tai lidu, chimg cr c6 trong hd so vu an, 10 trinh bay ctia nguyén
don, ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Lé Hong C c6 cin clr xac
dinh viéc 6ng Lu Vian Kién A cho ba Lé Hong C vay s tién 250.000.000 dong,
dé lam tin va dé dam bao cho viéc ba C tra tién, ong Kién A da yéu cau ong
Nguyen Van M va ba Nguyen Thi Mai H phai ky hop dong chuyen nhuong

quyén sir dung dat co tai san gan lién véi dat doi véi can nha va dat tai dia chi s6
H, phuong Tang Nhon Phu A, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Can cu bién ban hoa giai 1ap ngay 09/01/2009, ban tu khai ngay 20/3/2014
ctia 6ng Nguyén Dt L va ban ty khai ngay 04/10/2018 cua 6ng Nguyén Vin K
c6 cin cr xac dinh ba Nguyén Thi N véi tu cach 13 nguoi dai dién theo uy quyén
cua ong Lu Van Kién A da nhan du sé tién ba C vay ctia ong Kién A ddng thoi
ba N ciing cam két sau khi nhan du tién, 6ng Kién A sé& ra phong cong chung ky
huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén, tra lai nha dit va gidy
chimg nhan cho 6ng M.

Tu cac can cu trén co du co so dé xac dinh hop dong chuyen nhugng quyén
stt dung dat co tai san gan lién voi dit co cong ching s6 12668 ky ngay
12/12/2005 glu:a ong Lu Van Kién A v6i ong Nguyén Vin ‘Myvaba Nguyén Thi
Mai H vé viéc chuyen nhuong cin nha va dat tai dia chi s6 H, phuong A, Quan
B, Thanh phd Hb Chi Minh 13 hop dong gia tao nham che gidu cho quan hé vay
tai san gitra ba Lé Hong C va 6ng Lu Vin Kién A.

Can cu quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 DPiéu 39 B luat T6 tung Dan sy nam 2015, dé nghi Toa an chép nhan
toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don. Tuy nhién do cin nha néu trén 6ng
Kién A di chuyén nhuong cho nhiéu ngudi khac nén dé dam bao quyén loi cua
ngudi thir ba ngay tinh, d& nghi Hoi dong xét xir bude 6ng Kién A phai tra lai
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gia tri can nha néu trén cho 6ng M theo gia thi truong va budc gia dinh 6ng M
phai giao tra lai can nha va dat néu trén cho 6ng Lé Xuan S.

V& an phi cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 577/2018/DS-ST ngay 30/10/2018 ctia Toa én
nhan dan Quan 9 da quyét dinh:

Can cit Piém a khoan 1 Piéu 10, khoan 1 Piéu 12 ctia Luat Nha & nim
2014 ;

Can ctt Diéu 104, Diéu 166, khoan 1 DPiéu 167 va Diéu 168 cua Luat dat
dainam 2013 ;

Can ctr khoan 1 Diéu 163, Diéu 164 cua B ludt dan sy nim 2015;
Can ct phép 1énh an phi, 1€ phi Toa 4n nam 2009;

~ Can cu vao Nghi Quyét 01/2012/NQ-HDP ngay 13/6/2012 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhén dan Toi cao va Nghi Quyet so: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Quoc hdi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Bac toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don - ong Nguyen Van M va
ba Nguyén Thi Mai H vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd hop ddng chuyén
nhuong quyén s dung dat cong ching sé 12668 ky ngay 12/12/2005 giita
nguyén don véi ong Lu Van Kién A ddi véi viéc chuyén nhuong quyén st dung
phan dét dién tich 198,8 m2 trén dat c6 01 can nha cip 4 dién tich 54,8 m2 thudc
tron thira 27 va mot phan thira 30 to ban do s6 18 (Theo tai liéu nam 2003) tai
dia chi s6 H phudng A, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh 14 vo hiéu do gia cach.

2. Chip nhén toan bd yéu cau doc lap cua 6ng L€ Xuan S la nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Vin M,
ba Nguyén Thi Mai H va cac thanh vién trong gia dinh giao tra nha.

Budc ong Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi Mai H, ba Lé Hong C, tré Ha
Nguyén Phuong U, tré Ha Nguyén Uyén N phai don di chd khac sinh song va
tra lai cho 6ng Lé Xuan S phan dét dién tich 198,8 m2 trén dat c6 01 cin nha cap
4 dién tich 54,8 m2 thudc tron thira 27 va mot phan thtra 30 t& ban d6 sb 18
(Theo tai liéu nam 2003) tai dia chi H, phuong A, Quan B, Thanh phé HO Chi
Minh.

3. Dinh chi giai quyet yéu cau phan t6 cua ong Lu Van Kién A 13 bi don vé

viéc yeu cau ong Nguyén Vian M va ba Nguyen Thi Mai H giao tra can nha tai
dia chi s6 H, phuong A, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

4. V& an phi dan sy so thim:

Ong Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi Mai H phai chiu 200.000 (Hai tram
ngan) dong an phi nhung duoc trir vao so tién tam tng an phi 10.000.000 (Muoi
triéu) dong do ong Nguyén Vian M va ba Nguyén Thi Mai H da nop theo Bién
lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa 4n s6: AD/2011/03376 ngay 04/02/2013 cia
Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quan B. Tra lai cho 6ng Nguyén Van M va ba
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N‘guyén Thi Mai H s6 tién tam tmg an phi 9.800.000 (Chin triéu tim trim ngan)
dong.

Hoan tra cho 6ng Lé Xuéan S sd tién tam tng an phi 300.000 (Ba tram
ngan) dong ma 6ng Sur da ndp theo Bién lai thu tam trng an phi 1€ phi Toa an so:
AA/2016/0004447 ngay 24/4/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quéan B.

Hoan tra cho 6ng Lu Kién A s6 tién 200.000 (Hai trim ngan) dong do ong
Kién A d3a nop theo Bién lai thu tam uUng an phi, 1€ phi Toa an so:
AD/2011/04263 ngay 23/9/2013 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Quéan B.

Thi hanh 4n tai co quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén nghia vu phai thi hanh an va quyén khang
cdo cua cac bén duong su.

Ngay 12/11/2108 6ng Nggyén Vian M va ba Nguyén Thi Mai H ndp don
khéng cdo toan bd ban an so tham.

Ngay 14/11/2018 Vién kiém sat nhan dan Quén B da ban hanh quyét dinh
khang nghi ban an so tham quyét dinh s6 375/QDKNPT-VKS-DS.

Tai phién toa phuc thim:

Ba Nguyén Thi Mai H trinh bay: Do thuong tinh chi C dang bi doi no nén
ba t6i va toi cho chi C muon gidy chii quyén nha dit cam thé vay tién, chi C vay
tién cua ong Kién A va di tra rdi nén yéu ciu ong Kién A sang tén lai, khong
ddng v giao nha nhu 4n so tham xtr.

Luat su Tran Q ngudi bao vé quyén va loi ich h0’p phap cho ba Mai H trinh
bay: Néu mua ban nha that su tai sao khong c6 gidy giao tién cho ong M va ba H
1a bén ban nha. Bi don mua nha 14 niam sao khong kién ma dé 6ng M phai kién,
mua ban ma khong yéu cau giao nha 1 ¢6 van dé. Theo 6ng ba C 13 ngudi muon
gidy to nha dé vay tién ong Kién A, ba H con nho, ong M 16n tudi nén thiéu hiéu
biét, ba C da tra no vay cta ong Kién A thong qua ba N. Vi vdy yéu cau tuyén
hop dong mua ban nha vo hiéu, hau qua vo hiéu hop dong ngudi nao lam ngudi
do chiu.

Ong Lé Xuan S trinh bay: Ong M va ba H du l6n va hiéu biét dé chiu trach
nhiém vé viéc ky glay t& mua ban, co gidy viét tay, co gidy thué nha lai.Lac éng
mua nha dit c6 gidy to hop phap cong chung ddng v ky chimg hop dong, 6ng co
dén xem nha thay c6 ngudi ¢ nhung c6 ché nén khong vao sat bén trong, ba N
n6i ho s& don di. Ong mua véi gia 1.350.000.000 dong nhung coéng chimg ghi
gia 1.000.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh phat biéu qua trinh tuan theo phap lut cua Hoi dong x€t xu, cua nhing
ngudi tham gia to tung trong giai doan xet xur phuc thim tuan theo dung quy
dinh ctia B9 luat t6 tung dan su ndm 2015. Vé ndi dung: Viéc chuyén nhuong
mua ban nha dat giita 6ng Kién A, 6ng M va ba H 14 hop dong gia cach vi 6ng
Kién A khong chimg minh duoc viéc giao 400 triéu dong cho éng M, ba H ma
nguogc lai ba N xac nhan ba C da tra 400 tri¢u von va 40 triéu 13i con 60 triéu
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chua tra hen ra cong ching sang tén lai s& tra. Ong M, ba H doi huy hop dong
chuyén nhuong voi ong Kién A la ¢6 co s¢ xac dinh hop ddng chuyén nhuong
mua ban nha dét 1a hop dong gia cach nhiam che glau cho viéc vay muon tién
ctia ba C v6i 6ng Kién A. Do qua trinh mua ban nha dat, ba N mua cua ong Kién
A sau sang ban cho ong S nhung ong S khéng tranh chdp mua ban véi ba N. Bé
nghi chép nhan toan bo khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan Quan B, stra ban
an so tham, chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can ctr vao cac tai li¢u c6 trong ho so vu an, dugc tham tra cac ching ctr
tai phién toa, can cur két qua trA ludn tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& hinh thtc: Pon khang céo ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin M va
ba Nguyén Thi Mai H nop trong thoi han luat dinh, thyc hién theo dung quy
dinh tai Diéu 272, Piéu 273 Bo luat tb tung dan sy nam 2015 va np tam Ung an
phi dung thoi han quy dinh nén duge chip nhan don khang céo hop 18.

Quyét dinh khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan Quém B
ban hanh trong thot gian luat dinh, thu’p hi¢én theo ding quy dinh tai Diéu 279,
280 B0 luat to tung dan sy nén dugc chap nhan khang nghi hop I¢.

[2] Vé thi tuc t tung:

Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Ha Hiru H, ba Nguyén
Nguyét N, 6ng Phan Tién H, Phong cong chimg E, Thanh phd H6 Chi Minh va
nguoi lam chimg: 6ng Nguyén Puc L, ong Nguyén Vin K di c6 ban tu khai, c6
don dé nghi vang mat va xét thay vi€c vang mat cua cac duong su trén tai phién
toa khong anh hudng dén viéc giai quyét vu 4n, nén can ctr khoan 1 Piéu 228
va khoan 1, 2 Piéu 229 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015, Toa an cép SO
tham xét xir vang miat nhimg dwong su trén 1a phu hop quy dinh cta phép luét.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi N da dugc Toa an
so tham triéu tap hop 1¢ nhiéu 1an nhung ving mit trong subt qua trinh Toa an
giai quyet vu an nén can cu quy dinh khoan 2 Diéu 227 Bo luat t6 tung dan su,
Hoi ddng xét xtr so tham xét xir vu 4n vang mat ba N 13 theo dung quy dinh cua
phap luat.

Tai giai doan xét xir phic thAm Toa 4n ciing d3 triéu tap ba N nhiéu lan
bang hinh thirc niém yét nhung ba N van khong c6 mit tham du phién toa. Xét
viéc ba N vang mat 14 cd tinh tranh miat khong dén phién toa, quyén loi cia ong
Kién A lién quan dén su c6 mit cia ba N nhung 6ng Kién A van khong dua ba
N dén toa nén ong Kién A phai chiu néu co thiét hai vé quyén loi ctia 6ng vi viée
vang mit nay ctia ba N.

[3]. Xét yéu cau khang cdo cuia nguyén don va khang nghi cua Vién kiém
sat, ho1 dong xét xur phuc tham xét thay:
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Ong M va ba H khong dong y ban an so tham vi ong ba cho la ba Lé Hong
C ket tién cAn muon tién cia ong Kién A nén muon gidy to nha dat cua 6ng ba
dé dua cho 6ng Kién A 1am tin. Ong Kién A doi phai lap hop dong cong ching
sang tén nha d4t m&i cho muon khi tré lai tién ong Kién A s& sang tén tra lai nha
dat cho ong M, ba H.

Xét théy su viéc vay muon tién gitta ba C va 6ng Kién A 1a co6 that mac du
khéng co gidy vay no nhung co su viéc giao tra lai von, 14i cho nguoi dai dién
ong Kién A 1a ba Nguyén Thi N nhan tién tir ba C va co bién ban lap ciia Uy ban
nhan dan phuong A, Quéan B, Thanh phé H6 Chi Minh do 6ng Nguyén Vin K 13
can bo tu phap phuong va 6ng Nguyén Puc L 1a pho cong an phudng 1ap céac
bién ban ngay 10/11/2006, 17/11/2006, 09/01/2009.

Cu thé 1a trong quyén sO tay ba C giao ndp va tai bién nhan ngay
30/12/2008 ba C da giao trd cho ba N va ba N thira nhan da nhan du 380 triéu
ddng, con 20 triéu dong ba C s& tra va ba N hen ngay 05/01/2009 ba giao lai sb
(GCNQSDD) va ky hop ddng mua ban lai. K& bén c6 xac nhan cta 6ng Nguyén
Dtic L - pho cong an phuong ghi bang chit ciia ong L 13 ba N dd nhan cua ba C
380 triéu dong.

Tiép theo 1a bién ban ngay 09/01/2009 éng — phd cong an phudng va éng
K can bd tu phap phuong 1ap bién ban hoa gidi ghi nhan ndi dung ba N da nhéan
tir ba C 380 triéu dong hém nay giao nhan thém 20 triéu dong, ba N con doi phai
tra thém tién 14i trong nam 2007 va 2008 nén baC hira tra thém 100 triéu tién 1ai
tra trong 4 thang tir thang 2 dén thang 6/2009. Ngoai ra bién ban con cd ndi
dung: Sau khi t6i N nhan du tién s& ra cong chimg ky sang tén lai cho 6ng M
con chi phi sang tén do ba C chiu chi phi do.

Sau d6 ba C c6 gop tra tién 13i cho ba N, ba C xuét trinh duoc cac giéy
nhan tién 1ai ngay 03/7/2009, ngay 16/7/2009, ngay 04/9/2009 la 40 tri¢u dong
con 60 triéu dong co gidy cam két giira hai bén s& giao khi ra céng chimg sang
tén qua 6ng M.

Qua cac bién ban lam viéc ciia Uy ban nhan dan phuong A cu thé 1a bién
ban ngay 09/01/2009 do dng Nguyén Vin K 1a can bo tu phap 1ap va co su tham
du ctia 6ng Nguyén Ptc L - Phé cong an phuong tham dy thi ba Nguyén Thi N
1a nguoi dai dién 6ng Kién A dung ra dé giai quyét vu no giita ba C va ong Kién
A va khi ba C trd no xong thi ba N kéu ong Kién A sang tén trd lai tén chu
quyén nha dat cho ong M, ba H.

Nhu phan tich & trén xac dinh c6 co so baC da tra tién no cua 6ng Kién A
do ba N 1a nguodi nhan thay (Iac nay ba N xac dinh 1a chi 6ng Kién A) Con viéc
Hoi déng Xeét Xu so tham nhéan dinh viéc giao nhan tién gitra ba C voi ba N s&
dugc giai quyét bang mot vu an khac do ba C khong y€u cau ba N tra tién lai .
Xét thay nhu 4n so tham giai quyét tach vu an ra nhu vay 1a khong gidi quyét
tron ven vu an vi viéc nhén tién cta ba N tir ba C tra la do ba N nhan tién ba C
tra ng thay cho 6ng Kién A va ba N hira khi nhan xong tién s& kéu ong Kién A
sang tén tra cho 6ng M nhu vy khong thé tach ra dugc ma viéc nhan tién nay co
diéu kién va c6 lién quan dén can nha H, phuong A do 6ng M sang tén cho ong
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Ki¢n A luc baC muon ng thi nay khi ba C trd xong ng thi 6ng Kién A phai sang
tén tra lai cho 6ng M nhu 161 ba N hira trong bién ban ldp cua Uy ban phuong
ngay 09/01/2009. Do ¢6 lién quan véi nhau nén khong thé tach ra giai quyét sau
nhu 4n so thAm nhén dinh.

Nhu vay Hop ddng chuyén nhuong quyén so hitu nha va dat H, phuong A,
quan B gilta ba M, ba H va 6ng Kién A ky ngay 12/12/2005 tai Phong Cong
chtng s6 3 14 dé dam bao cho khoan vay no cua ba C véi 6ng Kién A cho nén
hop ddng chuyén nhuong nay 1a hop dong gia cach nham che giau cho viéc vay
muon ng, vi vay hop dong vay muon no ¢é hiéu lyc.

Do ba Nguyén Thi N quan hé 13 chi ctia 6ng Kién A, bién ban Uy ban nhan
dan phu’(mg Alap gitra ba C va ba N la ba N voi tu cach dai dién 6ng Kién A
dung ra giai quyét voi baC va c6 nhan tién tir ba C giao. Ba N ¢ tinh lanh mat
tai toa mac du Toa an cap so thim dd xac minh dia chi cia ba N ¢ 2 noi ba N
con cu ngu tai ddy, gia dinh ba N con ba N nhén gidy triéu tap nhung ba N cb
tinh khong dén toa 4n ma tranh né viéc khai bao. Viéc Vang mat cua ba N ¢o lién
quan dén ong Kién A, 6ng Ki¢n A khong dua ba N dén toa dé xac dinh 16 viée
nhan tién tir ba C tra nén anh hudng dén quyén loi cia 6ng Kién A Ong phai
chiu.

Nhu nhan dinh coa kiém sat vién VKSND Quan B va Quyét dinh khang
nghi cua Vién truong vién kiém sat nhan dan Quén B viéc ky hop dong chuyen
nhu’(mg quyén sir dung dat gitta ong M, ba H va ong Kién A 1a nham che gidu
cho viéc vay muon no giita ba C va ong Kién A nén theo quy dinh tai Diéu 129
B6 luat Dan sy nam 2005 14 hop dong gia cach 13 “giao dich dan su vo hiéu do
gia tao”, 6ng M ba H yéu cau tuyén bd hop dong cong ching v6 hi¢u va yéu
cau 6ng Kién A phai tra tén lai cho ong M, tra lai GCN ddi véi nha dat H ,
phuong Ala c¢é can cir. Tuy nhién do c6 mot phan 16i cia 6ng M ba H 14 biét ba
C muon ng nhung van cho muon Giéy chiing nhan dé 1am tin cho viéc vay ng
ciia ba C voi 6ng Kién A va ong ba con dong ¥ ky hop déng chuyén nhuong
nha dét tai Phong cong chimg E 1a mua ban nha dat cho ong Kién A sang tén
nha dat cho ong Kién A dé tir 46 ong Kién A dung tén chii quyén va ban sang
nhuong cho ngudi khac, nam 2007 6ng Kién A dang bd sang tén. Nam 2013 ban
cho ba Nguyén Nguyét N, sau d6 ngay 20/01/2018 ba N va chong Phan Tién
Hung ban nha dat cho 6ng Lé Xuan St va vo 1a ba Chu Thi S, hién nay éng S 1a
nguoi dang dimg tén quyén so hitu nha va quyén st dung dat nay.

Xét thiy, viéc 6ng Lé Xuan S va vo 6ng 1a ba Chu Thi S mua ban chuyén
nhuong nha dat tir ba Nguyén Nguyét N 1a mua ngay tinh hop phap c6 ra cong
ching ky mua ban va dang bg sang tén, xét can ctr theo quy dinh tai khoan 2
diéu 133 B luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Truong hop giao dich dan sw vo
hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai co' quan nha nudce co tham quyén, sau dé
duoc chuyen gzao bang mot giao dich dan sy khac cho nguwoi thir ba ngay tinh
va nguoi nay can cit vao viéc dang ky do ma xdac ldp , thuc hién giao dich thi
giao dich do khong bi coi la vo hiéu”. Cho nén vi¢c chuyén nhugng mua ban
gita 6ng S va ba N 1a ngay tinh, thuc hién viéc mua ban theo trinh tu thu tuc
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phap luét quy dinh c6 cong chimg mua ban, da nop thué thu nhap, thué trudc ba,
xong dang bo sang tén. Ong S 1a nguoi dang dang tén chu so hitu nha chu su
dung dat nay nén can giit nguyén tén ong S va chap nhan yéu cau doc lap cua
ong S doi gia dinh ba H giao nha cho ong S st dung, xet thay yéu cau nay 1a c6
can cr nghi nén chap nhan gilt nguyén phan nay nhu an so tham da tuyén xu.

V& tranh chip gitta 6ng M, ba H véi ong Kién A do ong Kién A di dung
tén nha va dem ban cho ba N nén 6ng Kién A c6 trach nhiém voi 6ng M ba H 1a
s€ tra du gia tri nha dat cho 6ng M ba H theo gia do Hoi dong dinh gia ngay
10/10/2017 v&i gia tri nha va dat hién nay 1a 3.679.259.268 dong. Ba H chong
con ba va nhiing nguoi dang ¢ trong nha phai co6 trach nhiém giao ngay nha cho
ong S. Ong Kién A c6 trach nhi€m thanh todn cho ba H s6 tién néu trén.

Do ba C con thiéu 60 triéu dong tién 1ai hua tra khi 6ng Kién A sang tén
qua nén nay can trur trong so tién ba H dwugc nhén tr 6ng Kién A theo ti 18 :
(100% x 60.000.000d6ng): 500.000.000dong = 12%

3.679.259.268ddng x 12% =441.511.112 dong.

Vay 6ng Kién A con phai giao choba H 1a :

3.679.259.268d6ng - 441.511.112d = 3.237.748.156 ddng

S6 tién 441.511.112 dong ba C phai ¢4 trach nhiém tra cho ba H, hai bén tu
giai quyét voi nhau.

V& 4n phi dan sy so tham do ong Kién A phai thanh toan cho ba H
3.237.748.156 dong nén 6ng Lu Van Kién A phai chiu an phi la 96.754.963
dong duoc tru vao so tién 200.000 (Hai tram ngan) dong do 6ng Lu Van Kién A
da nop tai Chi cuc Thi‘hénh an Dan sy Quan B. Ong Lu Van Ki¢n A con phai
ndp thém 96.554.963 dong.

V& an phi cta cac duong su khac dugc gitr nguyén nhu 4n so tham tuyén.

‘ V& an phi dan su phuc th§m~6ngM, ba H khong phai chiu dugc hoan lai sd
tién tam Ung an phi phic tham moi nguaoi 1a 300.0004.
B61 cac 1€ trén; )
QUYET DINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 B6 luat td tung dan sy nam 2015

Cin ctr Dicu 129, Khoan 2 Diéu 136, Di¢u 137 Bo luat Dan sy nam 2005
va khoan 2 Diéu 133 B0 luat Dan sy nam 2015.

Can cu Phap Iénh va an phi, 1€ phi Toa &n nam 2009

Cian clr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cua ong Nguyen Van M do ba

Nguyén Thi Mai H 1a ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung va khang céo cua
ba Nguyén Thi Mai H.

13



Chép nhan toan bo khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
Quan 9, Thanh pho H6 Chi Minh.

Stra mot phan ban an so tham.

. Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ong Nguyén Van M do ba
Nguyén Thi Mai H la nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung va ba Nguyén
Thi Mai H .

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cong chung s6 12668 ky
ngay 12/12/2005 gitra Ong Nguyén Van M va ba Nguyen Thi Mai H va ong
Lu Van Ki¢n A chuyen nhuong quyén sir dung phan dat dién tich 198,8 m2
trén dat c6 01 can nha cap 4 dién tich 54,8 m2 thudc tron thira 27 va mot phan
thira 30 t& ban d6 s6 18 (Theo tai liéu nam 2003) tai dia chi H, phuong A,
Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh 1a v6 hiéu nham che gidu cho viéc vay no
giita 6ng Lu Vian Kién A va ba Lé Hong C .

Cong nhan ba Lé Hong C di thanh toan duoc 440.000.000 ddng ng cua
ong Lu Vian Kién A thong qua ba Nguyén Thi N. Con no 1ii 1a 60.000.0004
ti 18 12% tinh theo gi4 tri nha hién nay thanh tién 1a 441.511.112 ddng.

Nay Budc 6ng Lu Vin Kién A phai co trach nhiém tra tién bing gia tri nha
va dat sé H, phuong A, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh cho 6ng Nguyén Vin
M (do ba Nguyén Thi Mai H 14 thira ké duy nhét) va ba H theo gid tri nha dat
hién nay la: 3.679.259.268 dong - 441.511.112 ddng = 3.237.748.156 dong. Ong
Lu vin Kién A phai thanh toan ngay 3.237.748.156 dong cho ba Nguyén Thi
Mai H ngay khi an c6 hiéu luc phép luat.

Ké tir ngay ba Nguyén Thi Mai H c6 don yéu cau thi hanh an ma ong Lu
Vin Kién A khong hoan tra so tién néu trén, thi hang thang 6ng Lu Van Kién A
con phai tra cho ba Nguyén Thi Mai H tién 14i trén s6 tién cham tra theo mirc 1ai
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 Thi hanh 4n tai co
quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén.

Con so tién 441.511.112 dong ba Lé Hong C va ba Nguyén Thi Mai H s& tu
gidi quyét voi nhau.

2. Chip nhén toan bd yéu cau doc lap cua 6ng L& Xuan S la ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi Mai H

va cac thanh vién trong gia dinh giao tra nha ngay sau khi an ¢ hiéu luc phéap
luat:

Budc ba Nguyén Thi Mai H, 6ng Tran Hiru H, tré Hi Nguyén Phuong U,
tré Ha Nguyén Uyén N phai don di khéi nha va giao tra ngay sau khi 4n c6 hiéu
luc phap ludt cho 6ng Lé Xuan S va ba Chu Thi S phan dat dién tich 198,8 m2
trén dat c6 01 can nha cap 4 dién tich 54,8 m2 thudc tron thira 27 va mot phan
thira 30 to ban d6 s6 18 (Theo tai liéu nam 2003) tai dia chi H, phuong A, Quan
B, Thanh phé H6 Chi Minh.
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3. Dinh chi giai quyet yéu cau phan t6 ctia ong Lu Van Kién A 1a bi don vé
viéc yéu cau ong Nguyén Vin M va ba Nguyen Thi Mai H giao trd can nha tai
dia chi H, phudng A, Quan B, Thanh phd HO Chi Minh cho éng Lu Vian Kién A.

4. V& an phi dan sy so thim:

Ong Nguyén Vin M (doba H ké thira) va ba Nguyén Thi Mai H phai chiu
200.000 (Hai tram ngan) dong an phi nhung duoc trir vao s tién tam Gmg an phi
10.000.000 (Mudi triéu) ddng do 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi Mai H
d3 ndp theo Bién lai thu tam mg an phi, 1 phi Toa an s6: AD/2011/03376 ngay
04/02/2013 cta Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Quéan B. Tra lai cho éng Nguyén
Vin M ( do ba H ké thira) va ba Nguyén Thi Mai H sd tién tam @ng an phi
9.800.000 (Chin triéu tAm tram ngan) dong.

Hoan tra cho 6ng Lé Xuan S s0 tién tam tng 4n phi 300.000 (Ba trim
ngan) dong ma o6ng Str da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi I¢ phi Toa an so:
AA/2016/0004447 ngay 24/4/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quéan B.

Ong Lu Vian Kién A phai chiu an phi 13 96.754.963 ddng duoc trir vao sd
tién 200.000 (Hai trim ngan) dong do 6ng Lu Vin Kién A d3 ndp theo Bién lai
thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6: AD/2011/04263 ngay 23/9/2013 cta Chi
cuc Thi hanh an Dan sy Quan B. Ong Lu Van Kién A con phai nop thém
96.554.963d6ng.

An phi Dan sy phtc thim ba Nguyén Thi Mai H, 6ng Nguyén Van M
khong phai chiu, 6ng M (do ba H ké thira) dugc hoan lai 300.000d theo bién lai
thu s6 AA/2017/0039936 ngay 16/11/2018, ba H duoc hoan tra 300.000d theo
bién lai thu s6 AA/2017/0039937 ngay 16/11/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan
su Quan B.

5. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thun thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan déan t01 cao; HAM PHAN f i 0

- Toa 4n nhéan dan cp cao (Tai Tp.HCM); T P CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan déan cip cao (Tai Tp.HCM);

- Vién kiém sat nhan dan Tp. HCM;

- Thi hanh 4n dan sy Quén B;

- Tda an nhan dan Quén B;

- Cac duong su (dé thi hanh);

-Luu. Phan Thi Lién
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