TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tuw do — Hanh phic

Bén 4n s6: 387/2019/HC-PT

Ngay 21 thang 6 nam 2019

VIN: Khiéu kién Quyét dinh hanh
chinh vé linh vuee dat dai.

NHAN DANH

NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Van
Cdc Tham phan: Ong Tran Xuan Minh
Ong Nguyén Vin Hung

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Phuong - Thu ky Toa 4n nhan
dan cap cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyeén Hitu Hau - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 6 nam 2019, tai tru s& Tda 4n nhan dan cp cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh tién hanh xét xir phic thim vu an hanh chinh phiic tham thy 1y
s6 517/2018/TLPT-HC ngay 25 thang 9 nam 2018 vé viéc: “Khiéu kién Quyét
dinh hanh chinh vé linh viee dat dai”.

Do c6 khang cao cua ngudi khai kién d6i véi ban an hanh chinh so tham
sé‘ 16/2018/HC-ST ngay 16 thang 7 nam 2018 cua Toa an nhan dan tinh Lam
Dong;

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham so: 1452/2018/QDXX-PT
ngay 05 thang 11 nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguoi khai kién: Ong Pham Vin S, sinh 1958; Dia chi: thén Ph, xa H,
huyén B, tinh Lam Dong (C6 mét).

2. Nguroi bi kien:

2.1. Uy ban nhan dan huyén P, tinh Lam Pdng

2.2. Chi tich Uy ban nhan dan huyén D, tinh Lam Péng
2.3. Chii tich Uy ban nhan dan tinh Lam Pong

(Nguoi bi kién cé don d@é nghi xét xi viang mat)



3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Th, sinh 1946;

Dia chi: thdn Ph, x4 H, huyén B, tinh Lam Dong. Vang mit

3.2. Ba Ly Thi Thi, sinh 1973:

Dia chi: thén Ph, xa H, huyén B, tinh Lam Dng.Vang mit.

3.3.Ba Ly Thi b, sinh 1977;

Dia chi: thi tran L, huyén b, tinh Lam Dong. Vang mat

3.4. Ong Ly Ning D, sinh 1974;

Pia chi: thon Ph, xa H, huyén D, tinh Lam Dong.

, (Ong Ly Ning D 1a dai dién theo iy quyén caa ba Th, ba Thil, ba Pa)

(Vang mat).

3.5. Ong Pham Vin V, sinh 1983; ba Nguyén Thi Thanh Y, sinh 1984;

Dia chi: t6 15 Thdn Ph, x4 H, huyén D, tinh Lam Dong (C6 mit).

3.6. Vin phong ding ky dit dai tinh LaAm Pong

Try sé: Tang 2 Trung Tam hanh chinh tinh Lam Déng; duong Tr, phudng
4, thanh phé B1, tinh Lam Pong (Vang mat).

3.7. Ngan hang thwong mai c6 phan A

Try so: duong Ng, Phuong 5, Quan 3, thanh phé H6 Chi Minh (Ving
mat).

3. Ngwoi khdng cdo: Nguoi khoi kién — Ong Pham Vin S.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ghi ngay 23-3-2015, don khéi kién bé sung ghi ngay
05-10-2015, ban tw khai, loi khai; nguoi khdi kién dng S trinh bay: Ngudn gdc
dién tich dat 1. 304m2h|¢n nay thuoc thira 535 ban d6 4 x4 H 1a do dng S khai
pha tir nam 1972; do dat xau, khd can vao mua kho; bi ngap ung vao mua mua,
nén 6ng S dé l1am san bong da (vui choi) cho thanh thiéu nién trong thon. Bén
nam 1977 sau khi c6 muong nudc thay loi, 6ng S phuc héa thanh ruong nudc va
canh tac duoc mot vu, dén cudi nim 1977 dng S dua dién tich dat nay vao Hop
tac x& san xuat néng nghiép Ph (viét tat 1a HTX Ph) theo chu truong ctia Nha
nuéc. Tuy nhién, HTX Ph giai thé, UBNDx& H giao dién tich dat nay cho ba
Nguyén Thi Th str dung cho dén ndm 2000 thi bo hoang, khdng canh tac st
dung; 6ng S dd c6 don va nhiéu lan xin nhan lai dién tich néu trén dé quan ly
canh tac sir dung nhung khong duoc UBND xa H giai quyét.

~ Dén thang 6-2013 6ng S khiéu nai dén UBND huyén B dé nghi xem xét
dat nhung khong dugc chap nhan tai Quyét dinh s6 53/Qb-UBND ngay 11-9-
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2013 cua Chu tich UBND huyén D (sau day viét tdt Ob s6 53/0P- UBND).
Khéng dong Y V6i quyet dinh nay, 6ng S khiéu nai nhung van khéng duoc chap
nhan tai Quyét dinh s6 595/QB-UBND ngay 21-3-2014 cua Chu tich UBND
tinh Lam Dong (sau ddy viét tit OP so 595/0P-UBND). Ngoai ra, trong qua
trinh giai quyét khiéu nai, UBND huyén D cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat (sau ddy goi tdt s6 dé) dang tén va Nguyén Thi Th 1a khong dang phap luat
vé dat dai.

Nay khei kién dé nghi Toa an xem xét hiy Quyét dinh s6 53/QD-UBND;
Quyét dinh sé 595/QD-UBND:; huy s6 do dung tén ba Th nay da chuyén
nhuong, chuyén muc dich va dang ky bién dong vé dat dai.

*Theoy kién cia dai dién nguol bi Kién:

+ Dgi diégn UBND huyén B; Cha tich UBND huyén : Ong S khiéu nai dé
nghi tra lai dién tich dat thtra 535 ban d6 4 x& H va cho rang ngudn géc khai pha
nam 1972, sau d6 dua vao HTX theo chu truong ctia nha nuédc, HTX giao cho
ho ba Th san xuét; sau khi HTX giai thé thi phai tra lai cho 6ng S. Truong hop
da giao cho nguoi khac sur dung phai tra cong khai pha.

Qua trinh giai quyét khiéu nai, 6ng S khéng cung cap duoc gidy to ching
minh viéc khai hoang trudc nim 1975, chi Xuat trinh don xin ctru xét ghi ngay
05-10-1994 cuia ba Thién (me 6ng S), khdng c6 glay to chung minh vige dang ky
dat dai dwa vao HTX. Ngoai ra, thong qua kiém tra, x4c minh nguon goc dat
HTX giao khoan cho cua 6ng Ly D1, ba Nguyén Thi Th tir nim 1989 sau d6 sur
dung 6n dinh; nim 1994, ba H (ch;i gai dng S) cay va sa laa trén dat, nén ba Th
khiéu nai tranh chap duoc UBND x4 H hoa giai, ba H dong y tra lai dat cho ba
Th. Ngoai ra, khoang nim 2003 ba Th khéng san xuét dugc 1a “do khéng cd
duwong di vao thira dat”, do 6ng Thl lan dudng di nén xay ra tranh chap, UBND
huyén D da giai quyét buoc ho 6ng Thl khdi phuc tra lai duong di theo ban d6
dia chinh.

Nam 2012, ba H tiép tuc c¢6 don tranh chap dat, UBND x& H tra 10i tai
Vin ban s6 18/UBND ngay 03-4-2012; Nam 2013, 6ng S tiép tuc khiéu nai,
duoc giai quyet tai Quyét dinh s6 53/QD-UBND-DT khong chap nhan khleu nai
ctia 6ng S vé viéc doi lai dat; ba Th thuc hién nghia vu ké khai dang ky cap so
do theo dung tinh than Van ban So 568/UBND ngay 18-3-2013 cua UBND
huyén D vé viéc gial quyet vuéng mac lién quan dén viéc cap so6 do cho céac ho
str dung dat c6 ngudn géc trude ddy HTX giao khoan tai x& H.

Khong dong y VGi Quyét dinh sb 53/Qb-UBND-DT, 6ng S tiép tuc khiéu
nai va duoc giai quyét tai Quyét dinh s6 595/QD-UBND; khong chap nhan
khiéu nai; giit nguyén Quyét dinh s6 53/QD-UBND-DT.

Sau khi da giai quyét khiéu nai, ba Th thuc hién ké khai, dang ky cap sb
do6 séhiéu BQ 088728 ngay 14-01-2014, dbi véi dién tich 1.037m? (giam 267m?
do trir 16 gidi) thira 535 ban d6 4 x4 H theo quy dinh phap luat dat dai. Ngoai ra,
sau khi da giai quyét khiéu nai, ba Th tang cho quyén sir dung dat (sau ddy viét
tat OSD dat) cho dng D (con ba Th) va duoc thuc hién ding quy dinh, dng D
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dugc cap s6 do sau d6 tiép tuc thuc hién chuyén muc dich sir dung 300m? tir loai
dat néng nghiép sang dat ¢ duoc co quan co tham quyén cho phép (0P sé
2854/0P-UBND-BPD ngay 07/11/2014 ciia UB huyén P); dng D chuyén nhugng
QSD dit cho vg chdng 6ng V, ba Y ciing duoc thyc hién ding trinh ty, tha tuc;
d3 duoc ding ky bién dong theo quy dinh phap luat vé dat dai.

Nay dng S khai kién yéu cau hay Quyét dinh sé 53/QD-UBND-DT; huy
s6 do da cap cho ba Th, dugc ding ky bién dong cap cho éng D, dang ky bién
déng sang tén cho dng V, ba Y 1a khdng chap nhén; dé nghi bac don khoi kién
cua bng S.

Bgi dién nguoi bj kign Chui tich UBND tink Lam Dong: Viéc ong S khicu
nai dén Chu tich UBND tinh Laém Dong doi véi Quyet dinh s6 53/Qb-UBND-
DT, nén tham quyén giai quyét khicu nai lan 2 theo tha tuc chung.

Sau khi xem xét, x4c minh; két qua giai quyét khiéu nai caa Chu tich
UBND huyén B thé hién viéc ong S khiéu nai doi lai d¢at do HTX quan ly giao
khoan cho xa vién; sau khi HTX giai thé, ho ba Th quan Iy canh tac st dung.
Mt khéc, theo céc tai liéu thu thap va Chu tich UBND huyén D giai quyét la co
can ¢, nén viéc khiéu nai cua 6ng S duoc Chu tich UBND tinh Lam Dong giai
quyét tai Quyét dinh hanh chinh s 595/QB-UBND.

Theo diém b, khoan 1, Biéu 1, Nghi quyét s6 02/2011/NQ-HDTP ngay 29-7-
2011 caa Hoi dong tham phén Toa an nhan dan t6i cao; huéng dan thi hanh mat sb
quy dinh cua Luat td tung hanh chinh thi Quyét dinh 595/QD-UBND giit nguyén
Quyét dinh ciia Chu tich UBND huyén B, nén Quyét dinh 595/QD-UBND khéng
thudc dbi tugng khai kién hanh chinh; dé nghi cin ctr diém e khoan 1 Diéu 109 Luat
t6 tung hanh chinh tra lai don khéi kién cho 6ng S.

* Theo loi khai nguwoi 6 quyén loi nghia vy lién quan trinh bay:

+ Ong Ly Nang D, dong thoi la nguoi dai dién theo iy quyén Cia nguoi
lién quan ba Th (me 0ng D), ba Thl, ba P1(con ba Th): Nam 1989, ba Th la xa
vién, dugc HTX Ph giao khoan nay thudc thira 535ban db 4 x& H, huyén P. Sau
khi dugc giao khoan dat, ba Th quan Iy, st dung va thuc hién nghia vy nhan
khoan vai HTX; sau khi HTX giai thé, ba Th van tryc tiép quan ly canh tac va
thuc hién nghia vu thué nha nuéc.

Viéc 6ng S khiéu nai da duoc giai quyét tai cac Quyét dinh 53/QD-UBND
(gigi quyét ldn ddu); Quyét dinh 595/QD-UBND (gidi quyét lan hai) theo quy
dinh. Do vy, sau khi da giai quyét khiéu nai, ba Th duoc cap s6 do, sau d6 ba
Th cho ting QSD dat cho dng D va duoc cap s6 do; 6ng D thuc hién chuyén
muc dich sir dung dét ciing duogc co quan co tham quyen cho phép; dén thang 4-
2017, 6ng D chuyén nhuong QSD dat cho vo chong ong V, ba Y ciling duoc
thuc hién dung trinh tu, tha tuc; da dugce ding ky bién dong theo quy dinh phép
luat vé dat dai. Hién nay dién tich dat ndy, vo chdng 6ng V, ba Y quan Iy st
dung.

Nay 6ng S khoi kién, ¢é nghi Toa a4n xem xét khong chap nhan don khoi
kién cua 6ng S.



+ Ong Pham Van V, ba Nguyén Thi Thanh Y: Ong D 1a nguoi dugc tang
cho QSD dét da chuyén nhwong cho vo chong 6ng V, ba Y dién tich 1.037m?
thira 535, ban d6 4 xa H theo quy dinh phap luat. Sau khi chuyén nhuong, 6ng
V, ba Y thanh toan du tién va nhan dat quan 1y canh tac; déng thoi tién hanh thu
tuc dang ky bién dong dung tén 6ng V, ba Y ngay 05-4-2017. Ngoai ra, sau khi
da dimg tén QSD dat, 6ng V, ba Y thé chap cho Ngan hang thuong mai c6 phan
A (sau ddy goi tdt Ngan hang ACB) chi nhanh Lam Déng dé vay tién dau tu
kinh doanh. Nay 6ng S khoi kién hanh chinh, d& nghi Toa &n giai quyét theo quy
dinh cta phép luat.

+ Pgi dién theo 1y quyén Ngdn hang thwong mai ¢é phan A (sau ddy viét
tat Ngan hang ACB): Theo hop dong tin dung sé6 LDO.CN.149.030418 ngay11-
4-2018: vo chong dng V, ba Y vay sb tién gbc 1a 17.000.000.000 ddng; tai san
thé chap 1a QSD dat va tai san gan lién dat; trong d6 co dién tich dat thua 535,
ban d6 4 xa H tri gia 8.000.000.000 dong bao dam cho khoan vay 7.000.000.000
dong; duoc thyuc hién ding ky theo quy dinh phap luat. Nay ong S khai kién
hanh chinh lién quan dén tai san thé chap QSD dat thira 535, ban d6 4 x4 H, dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat nhung bao dam quyén loi cua
Ngén hang.

+ Dai dién theo uy quyen Van phong dang ky dat dai tinh Lam Pong: Can
ctr 50 do cia Co quan c6 tham quyén Cap dung tén ba Th, nén viéc ba Th cho
tang 6ng D (con ba Th), dugc dang ky bién dong, cap s6 do theo quy dinh phap
luat; Viéc 6ng D chuyén muc dich sir dung dat dugc Co quan c6 tham cho
phép;viéc chuyén nhuong QSD dét cho 6ng V, ba Y ciing dugc dang ky bién
dong theo quy dinh phép luat. Viéc dng V, ba Y thé chap QSD dat dé vay tién
cac t6 chic tin dung ciing duoc ding ky theo thu tuc chung. Nay 6ng S khai
kién hanh chinh lién quan thira 535, ban d6 4 x3 H duoc ding ky bién dong
théng qua giao dich cho tang, chuyén muc dich, chuyén nhugng, thé chap tai san
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Vu an da duoc giai quyét tai ban an sé 06/2015/HC-ST ngay 22-10-
2015cta Toa an nhan dan tinh Lam Bong. Tuy nhién, ban an bi khang céo theo
tha tuc phic tham. Tai ban &n sé 168/2016/HC-PT ngay 23-11-2016 cua Toa &n
cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh di hay ban an so tham; giao ho so vu &n
cho Toa an cap so tham thu ly giai quyét lai theo thu tuc chung.

Tai Bdan dn hanh chinh so tham so 16/2018/HC-ST ngay 16 thang 7 ndam
2018, Toa &n nhan dan tinh Lam Pong da quyét dinh:

Bac don khai kién caa 6ng Pham Van S, vé yéu cau hay cac Quyét dinh
s6 53/QD-UBND cua Chu tich UBND huyén B; Quyét dinh sé 595/QD-UBND
cua Chu tich UBND tinh Lam Bong; Huay s6 do ding tén ba Nguyén Thi Th, da
cho tang QSD dét cho 6ng Ly Nang D; chuyén muc dich; chuyén nhuong QSD
dat tir 6ng D sang cho 6ng Pham Vian V, ba Nguyén Thi Thanh Y va d3 dang ky
bién dong vé dat dai.

An so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo theo luat dinh.



~ Ngay 06/8/2018, 6ng Pham Vén S lam don khang céo toan bd ban an so
tham.

*Tai phién toa phdc thim hom nay nguoi khang céo giit nguyén yéu cau
khang cao, dé nghi stra an so tham, huy cac quyét dinh.

_ -Quan diém cua Dgi dién Vién kiém st nhan dan cap cao tgi Thanh pho
Ho Chi Minh:
V& t6 tung: Hoi dong xét xir va nhimg nguoi tham gia to tung da thyc hién
dung qui dinh cua Luat to tung hanh chinh.

V& noi dung: Dién tich dit 6ng S khiéu nai da dwa vao Hop tac x4, sau
khi giai tan Hop tac x4 Nha nudc khdng tra lai dat cho dng S ma cap dién tich
dat trén cho ba Th, ba Th quan 1y ké khai va lam nghia vu thué véi Nha nudc
nén dugc Nha nuéc cap Gidy CNQSDP. Can cir quy dinh cua Luat dat dai qua
cac thoi ky, Nha nudc khong tra lai dat cho dng S 13 ¢6 can ctr. Bé nghi Hoi
dong xét xir khong chap nhan khang céo caa dng S, gitr y an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao ching ¢t ¢6 tai ho so, 10i trinh bay cia nguoi khai kién, quan
diém dai dién Vién Kiém Sat. Hoi dong xet xtir phuc tham xet thay rang viéc Toa
an cap so tham bac yéu cau khoi kién cua Ong Pham Van S 1a ¢6 can ctr boi cac
I€ sau:

[1] Xét vé nguon goc dat: tai phién toa phic tham ban than Ong Pham
Van S thira nhan va céc chitng cir khac cho thay, dién tich 1.304 m? thudc thira
535, to ban d6 s6 4 xa H 1a do dng khai pha nam 1972. Nam 1977, 6ng dua toan
bo dién tich dat trén vao Hop tac xa san xuat ndng nghiép Ph. Sau khi Hop tac
x4 giai thé, dién tich dit trén Nha nudc khdng tra lai cho dng S ma dua cho ba
Nguyén Thi Th quan ly. Ba Th duoc giao dat tir cubi nam 1977, ba da quan ly ké
khai va nop thué Nha nuée nén duoc Uy ban Nhan dan huyén B cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat, thuc té cho thay viéc cap giay chiing nhan quyén sir
dung dat cho ba Th 12 phu hop véi quy dinh caa phép luat dat dai.

[2] Theo khoan 2 Piéu 2 Luat P4t Pai nim 1993; khoan 2 Diéu 10 Luat
P4t Pai ndm 2003 va khoan 5 Diéu 26 Luat Dat Pai nim 2013 qui dinh: “Nha
nweéc khdng thira nhdn viée doi lai dat da dwoc giao theo quy dinh ciia Nha nwdc
cho nguwoi kKhac siz dung trong qua trinh thuc hién chinh sdch dat dai ciia Nha
nuée”. Do vay, viéc Chu tich Uy ban Nhan dan huyén B ban hanh quyét dinh s6
53/QD.UBND ngay 11/9/2013 vé viéc giai quyét tranh chap quyén str dung giita
6ng Pham Vin S va ba Nguyén Thi Th c¢6 noi dung khdng chap nhan viéc doi lai
dat cua ng S 1a co can ctr, phi hop véi quy dinh cua phap luat. Quyét dinh
595/QD.UBND ngay 21/3/2014 ctua Chu tich Uy ban Nhan dan tinh Lam Ddng
(giai quyét khiéu nai lan 2) khéng chap nhan yéu cau khoi kién caa Ong S, giit y
Quyét dinh 53 cua Uy ban nhan dan huyén D 1a dung. Tur phan tich trén cho
thay, viec Ong S yéu cau hiy 2 Quyét dinh trén 1a khong co can ctr nén khéng
chap nhan.



[3] Di voi yéu cau hay gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho
Ba Th: Nhu d3 phan tich & trén sau khi Hop tac xa néng nghiép giai thé. Ba Th
da duoc giao dién tich dét trén, Ba Th quan ly va thuc hi¢én nghia vu nop thué
theo quy dinh nén duoc Cap gidy chtng nhén quyén sir dung dat la hop phap.
Nén viéc yéu cau huy gidy chitng nhan quyén st dung dat da cdp cho Ba Th la
khong c6 can cu.

Tir nhitng phan tich trén khdng chap nhan yéu cau khang céo cua Ong S.
Gitlr y an so tham.
Do khéang cdo khong dugc chap nhan nén Ong S phai chiu an phi phic
tham.
Vi nhitng I€ trén,
QUYET PINH
Can ctr vao khoan 1 Diéu 241 Luat Té Tung Hanh Chinh.
~ Khong chap nhan yéu cau khang c4o cia Ong Pham Van S. Gifr y 4n so
tham s6 16/2018/HC-ST ngay 16/7/2018 cua Toa &n nhéan dan tinh Lam Dong.
Cin cit khoan 1, 3 Dicu 158; Diéu 164; biéu 191; diem a khoan 2 Dicu
157 Luat Té Tung Hanh Chinh. Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua UBTVQH qui dinh vé an phi va I¢ phi Toa an.
Tuyén xur:
~-Béc yéu cau khoi kién cua Ong Pham Van S ve viéc yéu cau huy céc
Quyeét dinh va giay to sau:
+Quyét dinh s6 53/QD.UBND ngay 11/9/2013 cua Chu tich Uy ban nhan
dan huyén b.
+Quyét dinh s6 595/QD.UBND ngay 21/3/2014 cia Chu tich Uy ban
nhan dan tinh Lam Dong.

+Giay chiing nhan quyen st dung dat dang tén ba Nguyén Thi Th da ting
cho ong Ly Nang D chuyen nhuong quyén st dung dat tir ong D sang cho 6ng
Pham Vin V, ba Nguyén Thi Thanh Y (d dang ky bién dong vé dat dai).

-V éan phi: Ong Pham Van S phai chiu toan b &n phi phic tham. Chuyén
so tien tam tng an phi (Theo bién lai thu so 0010130 ngay 15/8/2018 cua Cuc
thi hanh an dan su tinh Lam Dong) thanh an phi phac tham.

Céc noi dung khéc trong Quyét Pinh 4n so thim khong c6 khéng céo,
khang nghi co hiéu luc phép luat ké tir ngay hét khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ngay sau khi tuy@n an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toaannhin dantoicao; Tham phan — Chi toa phién toa

- VKSNDCC tai TP Ho Chi Minh; °

- TAND tinh Lam Dong;

- VKSND tinh Lam Pong;



- Cuc Thi hanh 4n dén sy tinh Lam Ddng;
- Puong su;
-Luu VP (3). HS (2). 17b

L& Thanh Van
Cac Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa
Tran Xuian Minh  Nguyén Vin Hung Lé Thanh Van



