TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH B Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sd: 67/2022/DS-PT
Ngay: 27/5/2022

VIv: “Tranh chap vé doi lai gidy
ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH B

Thanh phin Héi dong xét xir phiic thdm gom co:

Théam phdn — chii toa phién téoa: 6ng V3 Viét Minh

Cdc Tham phdn: 6ng Bich Vian Nhién va 6ng Nguyén Vin Quan

Thuw ky ghi bién bdn phién toa: ong Tran Viét Quc — Tham tra vién ciia Toa
an nhan dan tinh B

Dgi dién Vién kiém sdt nhén ddn tinh Binh Thudn: ba Nguyén Thi Thuy
Duong - Kiém sat vién tham gia phién toa

Ngay 27 thang 5 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh B xét xu phic thAm
cong khai vu an thy ly s6 26/2022/T LPT-DS, ngay 23 thang 3 nam 2022 vé viée: “Tranh
chdp ve doi lai glay chitng nhdn quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tdai san
khdc gdn lién véi ddt . Do ban an dan sy so tham s 36/2021/DS-ST, ngay 24 thang
12 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén H bi khang cao va khang nghi. Theo Quy¢ét
dinh dua vy an ra xét xtr phic tham s6 48/2022/QD-PT ngay 15 thang 4 nam 2022 va
Quy¢ét dinh hoan phién toa s6 41/2022/QD-PT, ngay 06 thang 5 nam 2022, gilta cac
duong su:

1. Nguyén don: ba Vii Thi P, sinh nam: 1979

Dia chi: thon Tién Nong, xa Thiéu Long, huyén T, tinh T

Noi cu tra: t6 61B, khu phd bong Chiéu, phuong Tan Dong Hi€p, thanh phd
D, tinh Binh Duong (co don xin xét xur vang mat).

2. Bi don: ba Ngé Thi T, sinh nam: 1969 (c6 don xin xét xir vang mt)

bia chi: khu phé 2, thi trin Tan Minh, huyén H, tinh B.

3. Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1 Ong Lé Minh T, sinh nam: 1968 (c6 don xin xét xir ving mdt)

bia chi: khu phé 2, thi trin Tan Minh, huyén H, tinh B

3.2 Ong Pham Vin D, sinh nam: 1978 (¢é don xin xét xir ving mdf)

Dia chi: thon Tién Nong, xa Thi¢u Long, huyén T, tinh T



Noi cu tra: t6 61B, khu phdé Pong Chiéu, phuong Tan DPong Hiép, thanh phd
D, tinh Binh Duong.

3.3 Ong Tran Ngoc T, sinh nim: 1990 (ving mdt)

Dia chi: khu phd 2, thi trdn Tan Minh, huyén H, tinh B.

4. Nguoi khang cao: bi don ba Ng6d Thi T va ong Lé Minh T

5. Nguoi khang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh B

NOI DUNG VU AN:
Theo 4n so thim thi noi dung vy an dugc tom tt nhu sau:

- Nguyén don ba Vii Thi P trinh bay: ba Vii Thi P va 6ng Pham Van D la chu
str dung ddi voi dat tai Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san khac gin lién voi dat s6 BB 869991 ngay 22/9/2010 cia UBND huyén H.
Niam 2014, ba c6 xubng kiém tra dat va ghé nha ba Ngo Thi T choi. Ba c6 néi véi ba
T vé y dinh ban dién tich dat nay. Ba T dé nghi dua Gidy chiing nhan quyén st dung
dat cho ba T, néu c6 ai mua thi ba T cho xem ban chinh va dua ra gia ban gium. Do
c6 mdi quan hé quen biét va tin tudng nén ba dua ban chinh Gidy chiing nhan quyén
str dung dat cho ba T.

Qua mdt thot gian, dat van khong ban dugc. Ba dé nghi ba T dua lai ban
chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat thi ba T khéng chiu dua. Ba lién hé véi Uy
ban nhan dan thi trAn Tan Minh 1am don dé nghi cp lai Gidy chtmg nhan quyén sir
dung dat thi ba T can tro. Ba lam don dén Uy ban nhan dan huyén H nho can thiép,
ba T lai cho rang ba thiéu ba T tién nén giit Gidy ching nhén quyén st dung dat. Mac
du, ba khong c6 gidy to ching minh c6 viéc muon tién. Vi vay, ba khoi kién yéu cau
vo chong ba Ngo Thi T, 6ng Lé Minh T phai tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gian lién véi dat s6 BB 869991 ngay
22/9/2010 ciia Uy ban nhan dan huyén H mang tén Vil Thi P, Pham Vin D.

Ctr mdi phién toa so tham, ba Ngo Thi T lai khai ba da dua Gidy ching nhan
quyén str dung dét cho o6ng Tran Ngoc T, réi ba Nguyén Thi Poan T 13 gay khé khin
trong viéc giai quyét an. Ba dua gidy chimg nhan quyén st dung dit cho ba Tthiba T
phai c6 trach nhiém giao lai cho vo chéng ba, nén ba chi yéu cau vo chéng ba Ngo
Thi T, 6ng Lé Minh T phai tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BB 869991 ngay 22/9/2010 cia UBND
huyén H mang tén Vi Thi P, Pham Van D. Con viéc ba T giao cho ai, d6 1a hanh vi
trai phap luat cua ba T.

- Bi don ba Ngo Thi T trinh bay: trong qua trinh tham gla t6 tung dén trudce
khi m¢ phién toa 80 tham, ba x4c nhan ba dang gilr ban chinh Glay chimg nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sd BB 869991 ngay
22/9/2010 cua UBND huyén H mang tén Vi Thi P, Pham Van D. Tuy nhién, ba
khong ddng v tra, vi ba gitt ban chinh dé dam bao viéc vay tién giita ba va vo chong
ba Vi Thi P, 6ng Pham Van D. Ba P, 6ng D ¢6 muon s6 tién 100.000.000 dong Maic
du khong cé giay vay tién, tuy nhién ba c6 nhitng nguoi lam ching viéc vay tién.



Tai phién toa so tham ngay 10/9/2021, ba T cung cap gidy vay tién giita ba T
va ong Tran Ngoc T. Ba T vay 100.000.000 dong va dua cho 6ng Thach gitr ban
chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat cua vo chong ba P, 6ng D.

Tai phién toa so thim ngay 24/12/2021, ba T lai cung cap 01 to gidy photo
voi ni dung, hién nay ong Thach khong con gitr ban chinh Glay ching nhan quyén
str dung dat ma ba Nguyén Thi Poan T dang giir, dé ba vay sb tién 100.000.000 dong.

- Nguoi co quyen va nghia vu lién quan ong Pham Van D (chong ba Vii Thi P)
trinh bay: dng thong nhat véi 161 trinh bay cta ba Vii Thi P, khong bd sung gi thém.

- Nguoi ¢é quyén va nghia vu lién quan ong Le Minh T (chong ba Ngé Thi T):
duogc triéu tap hop 1€, nhung khong c6 y kién.

- Nguoi co quyen va nghia vy lién quan ong Ti ran Ngoc T: d3 dugc tong dat
hop 18 cac vin ban t6 tung nhung vang mit.

Tai Ban dn dan si so tham so ’36/2021/DS—ST, ngay: 24 thang 12 nam 2021
Cua Toa an nhan dan huyén H da quyet dinh:

Can ctr vao: khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39, biéu 147,
Diéu 227 va biéu 228 Bo luat T tung dan su; Piéu 164 Bo luat Dan su va Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Québc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa 4n.

Tuyén xur: chap nhan yéu cau khai kién cua ba Vil Thi P vé viéc: “Tranh chap
quyén vé tai san”. Budc vo chong ba Ngd Thi T, 6ng Lé Minh T phai c6 nghia vu tra
lai ban chinh Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sé6 BB 869991 ngay 22/9/2010 cua UBND huyén H mang tén
Vii Thi P, Pham Vian D cho vo chong ba Vii Thi P, 6ng Pham Vin D.

Néu vo Chf)ng ba Ngb Thi T, ong L€ Minh T khong giao tra ban chinh Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat trén, ba V@i Thi P, 6ng Pham Van D dugc quyen lién

hé Véi cac co quan c6 tham quyén dé 1am thu tuc cap lai Gidy chang nhan quyén st
dung dit theo quy dinh.

Ngoai ra ban 4n con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao.

Ngay 05 thang 01 nim 2022, ba Ngoé Thi T va ong Lé Minh T khang cdo dé
nghi toa an cap phuc tham huy Ban dn dan sy so tham s6 36/2021/DS-ST, ngay: 24-
12-2021 ctia Toa an nhan dan huyén H.

Ngay 07 thang 01 nam 2022, Vién truong Vién truong Vién kiém’sét nhan dan
huyén H c6 Quyét dinh khang nghi s6 16/QD-VKS-DS d¢€ nghi toa an cap phuc thdm
hiy ban &n so tham s6 36/2021/DS-ST, 24 thang 12 nam 2021 ctia Toa an nhan dan
huyén H;

~ Ngay 18 thang 01 nam 2022, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén H ¢
Quyét dinh s6 22/QD-VKS-DS rat Quyét dinh khang nghi s6 16/QDb-VKS-DS, ngay
07 thang 01 ndm 2022 cta Vi¢n trudng Vién ki€ém sat nhan dan huyén H;

Ngay 19 thang 01 nam 2022, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh B co
Quyeét dinh khang nghi s6 02/QD-VKD-DS d¢ nghi tda an cap phiuc tham stra ban an
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so tham s6 36/2021/DS-ST, ngay 24 thang 12 nim 2021 cta Toa an nhan dan huyén
H.

Tai phién toa phic tham:
- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién.
- Bi don dé nghi toa an cap phac thim hiy ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh B phat biéu ¥ kién: trong VU an nay, quan
hé phap luat 1a “Poi lai gidy chirng nhdn quyen Sur dung ddt” Toa an cp so tham xéc
dinh quan h¢ phap luat “Tranh chap quyén ve tai san” 1a khong dung nén dé nghj toa
an cap phic tham sira ban 4n so tham s6 36/2021/DS-ST, ngay 24 thang 12 nam 2021
ctia Toa 4n nhan dan huyén H dé x4c dinh lai quan hé phap luat cho phu hop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr tai li¢u, chung cur da dugc xem xé€t tai phién toa, két qua tranh tung tai
phién toa va dé€ nghi cua dai dién Vién kiém sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Viéc vang mit cua cac duong su: cac duong sy da dugc Toa an triéu tap hop
1¢ dén lan thtr hai va c6 duong su lam don xin xét xir Vang mit. Nén viéc Hoi dong
xét xtir khong hoan phién toa 1a phu hop véi quy dinh tai Piéu 296 Bo luat td tung dan
su.

[2] Viéc xac dinh quan hé phap luat: nguyén don ba Vi Thi P khoi kién yéu cau
bi don la ba Ngo Thi T tra lai Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén s& hitu nha
0 va tai san khac gin lién v6i dat s6 BB 869991, ngay 22/9/2010 do UBND huyén H
cap cho ba Vii Thi P va Pham Van D.

Khoan 1 Diéu 105 Bo ludt dan su quy dinh: “Tai san la vdt, tién, gidy to c6 gid
va quyén tai san’.

Theo tir dién Tiéng Viét thi: vat 1a cai c¢6 hinh khdi ma con nguoi co thé nhén
biét duoc: vat bau, vat tuy than, vat chuong ngai, d vat... hodc vat 1a bd phén cua the

gidi vat chit co thé dép umg nhu ciu cta con ngudi va con ngudi co thé kiém soat
duoc.

Gidy ching nhén quyén su dung dat 1a mot bo phan cua thé gio1 vat chat, dugc
phat hanh ra dé dap tmg nhu ciu cia con ngudi va con nguoi c¢é thé kiém soat duoc.
Cho nén no6 cling 1a mot loai tai san.

Piéu 110 B luat dan sy quy dinh vé vat chinh va vat phuy:

“l. Vdt chinh la vdt doc ldp, co thé khai thdc cong dung theo tinh nang.

2. Vat phu la vdt truc tié}o phuc vu chp viéc khai thac cong dung cua vdt chinh,
la mot bo phan cua vat chinh, nhung co thé tach roi vdt chinh.

3. Khi thuwe hién nghia vu chuyén giao vt chinh thi phdi chuyén giao ca vit phu,
trie truong hop co thoa thudn khac”.

Thira dat s6 183, to ban dd s 01, dién tich 251m? & khu phd 2, thi tran Tan
Minh, huyén H, tinh B la tai san thudc quyén stir dung cua ba Vi Thi P va 6ng Pham
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Vin D. Ong D va ba P d3 duoc Uy ban nhan dan huyén H cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dit sé BB 869991
ngdy 22/9/2010. Nhu vay, thira dat s6 183, to ban do s6 01, dién tich 251m? 1a vat
chinh va Gidy chtrng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat, s BB 869991 ngay 22/9/2010 1a vat phu.

Piéu 115 B¢ luat dan sy quy dinh quyen tai san: Quyen tai san la quyén tri gid
duoc bang tién, bao gom quyén tai san doi véi doi twong quyén sé hivu tri tué, quyén
sir dung ddt va cdc quyén tai san khdac”.

Quyén tai san 13 quyén tri gia dugc bang tién. Quyén st dung thira dét s6 183, to
ban d6 s6 01, dién tich 251m? & khu phd 2, thi tran Tan Minh, huyén H, tinh B tri gia
duoc bang tlen con Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so huu nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat s6 BB 869991 ngay 22/9/2010 do UBND huyén H cap cho
ba Vii Thi P va Pham Van D khong tri gia duogc bang tién. Nén tranh chap ve doi lai
gidy chimg nhan quyén st dung dat khong phai 1a tranh chap vé quyén tai san.

Nhu vy, quan hé phap luat co tranh chap 1a “Poi lai gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat, quyén sé hivu nha ¢ va tai san khéc gdn lién véi dar”. Toa an cp so tham
xéac dinh quan hé phéap luat “Tranh chdp quyén vé tai san” 13 sai. Nén khang nghi cua
Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh B dé nghi stra quan hé phap luat 13 ding.

[3] Xét yéu cau ctia nguyén don.

Ba Vi Thi P cho rang, Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha 6
va tai san khac gin lién v&i dat, s6 BB 869991 ngay 22/9/2010 do UBND huyén H
cap cho ba Vi Thi P va Pham Vin D dang do ba Ngo Thi T ch1em hiru. Ba Ngo6 Thi
T cing thura nhén co gitr G1ay ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va
tai san khac gan lién voi dat, s6 BB 869991 ngay 22/9/2010 do UBND huyén H cip
cho ba Vi Thi P va Pham Van D.

Khoan 2 Piéu 92 Bo luat tb tung dan su quy dinh nhiing tinh tiét, su kién khong
phai chirng minh: “Mot bén duong sw thira nhdan hodc khong phan doi nhitng tinh tiét,
sw kién, tai liéu, van ban, ket lugn cua co quan chuyén mon ma bén dwong sy kia dua
ra thi bén dwong sw do khong phai chitng minh”.

Khoan 1 Piéu 166 Bo luat dan su quy dinh vé quyén doi lai tai san: “Chui so
hitu, chu thé co quyén khac doi voi tai san co quyén doi lai tai san tw nguoi chiém
hitu, nguoi su dung tai san, nguoi duwoc loi vé tai san khong co can cu phap ludt”.

Diéu 279 Bo luat dan su quy dinh vé thuc hién nghia vu giao vat:

“]. Bén c6 nghia vu giao vdt phdi bdo qudn, giit gin vdt cho dén khi giao.

2. Khi vdt phai giao la vat dac dinh thi bén co nghia vu phai giao dung vat do va
dung tinh trang nhu da cam két; néu la vat cung loai thi phai giao dung so lwong va
chat lwong nhu da thoa thudn, néu khong co thoa thudn vé chdt luong thi phai giao
vat do voi chat lwong trung binh; néu la vat dong bo thi phai giao dong bo.

3. Bén co nghia vu phai chiu moi chi phi vé viéc giao vat, trir truong hop co
thoa thuan khac”.



Khoan 1 Diéu 356 Bo luat dan su quy dinh trach nhiém do khong thuc hién
nghia vu giao vat: “Truong hop nghia vu giao vat dac dinh khong dwoc thyc hién thi
bén bi vi pham co quyén yéu cau bén vi pham phai glao diing vdt do; néu vit khéong
con hodc bi hu hong thi phai thanh todn gia tri cua vat”.

Do ba Ngo Thi T gitt Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha &
va tai san khac gin lién vé6i dat, s6 BB 869991 ngay 22/9/2010 do UBND huyén H
cap cho ba Vii Thi P va ong Pham Vian D khong c6 cin ¢t phap luat nén nay ba P yéu
cau ba T phai tra lai 1a c6 co s& chp nhan.

Con viéc ba T cho rang ba di giao gidy ching nhan quyén st dung dit cua vo
chong ba P, ong D cho nguoi khac. Pay 1a hanh vi phap 1y don phuong, khong duogc
su déng y cua ba Vi Thi P va 6ng Pham Van D. Bén canh do, tai giai doan xét xur so
tham, ba T ciing khong cung cip ddy du ho tén, dia chi cia ngudi ma ba T cho rang
dang quan ly gidy ching nhan cta ba Vii Thi P va Pham Vin D nén Toa an cip so
tham khong xem xét, giai quyét quan hé nay la phu hop.

[4] Do yéu cau phan t6 ctia ba Ngo Thi T va yéu cau doc lap cta 6ng Lé Minh T
duoc dua ra sau khi Toa an nhan dan huyén H da ban hanh Quyét dinh dua vy 4n ra
xét XU so tham sd 54/2021/QPST-DS, cho nén viéc Toa an nhan dan huyén H khong
thu 1y don phan t6 ctaa ba Ngo Thi T va yéu cau ddc 14p cta 6ng Lé Minh T ma danh
cho cac duong su quyén khoi kién vu an khac 1a phu hop v6i quy dinh tai khoan 3
Diéu 200 Bo luat tb tung dan sy.

[5] Khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh B khang dinh Toa
an cdp so thAm xac dinh sai quan hé phap luat 1 c6 cin ct. Tuy nhién, trong vu an
nay, viéc xac dinh sai quan hé phap luat khong lam thay d6i ban chét va noi dung vu
an va cing khong anh huong dén quyén va loi ich cua cac duong su nén Hoi dong xét
xtt chi diéu chinh lai cho phi hop ma khong can thiét phai stra ban 4n so tham.

[6] V& an phi dan su phuc thém: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén bi
don phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé tren.
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Piéu 148 B luat t6 tung dan su. Khong
Chap nhan yéu ciu khang cdo cua ba Ngo6 Thi T va 6ng Lé Minh T; chap nhan mot
phan khang nghi ctia Vién truong Vién klem sat nhan dan tinh B vé stra quan hé phap
luat. Giit nguyén Ban an dan sy so tham sé 36/2021/DS-ST, ngiy 24 thang 12 nim
2021 cia Toa an nhan dan huyén H vé noi dung.

1. Ap dung: Bicu 105, 110, 166, 279 va Dicu 356 B) lut dan sy; Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTV-QH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh v& murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

2. Chap nhén yéu cau khai kién ctia ba Vit Thi P. Budc ba Ngo Thi T va ong
Lé Minh T phai tra lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dit s6 BB 869991 ngay 22/9/2010 caa UBND
huyén H cho ba Vii Thi P va 6ng Pham Van D.



3. Néu vo chéng ba Ngo6 Thi T, ong Lé Minh T khong giao tra ban chinh Giéy
ching nhan quyén sir dung dat trén thi ba Va Thi P va 6ng Pham Van D dugc quyén
lién hé véi cac co quan c6 thim quyén dé 1am tha tuc cip lai Gidy chiang nhan quyén
st dung dat theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 28 Nghi dinh sé 62/2015/ND-
CP ngay 18/7/2015 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6
diéu cta Luat Thi hanh 4n déan sy va cac quy dinh khac cta phap luat.

4. V& &n phi dan su

- An phi dan sy so tham: Ba Ngo Thi T, ong L& Minh T phai chiu 300.000
dong an phi dan sy so tham.

- An phi dan sy phuc thim: ba Ngo Thi T va ong Lé Minh T mdi ngudi phai
ndp 300.000 dong. Chuyén 600.000 déng tam tmg an phi do ba Ngb Thi T va ong Lé
Minh T da nop ngay 18 thang 01 nam 2022 theo bién lai s6 0007082 va bién lai s6
0007081 cua Chi cuc thi hanh dn dan sy huyén H thanh &n phi.

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy, thi nguoi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, 7a, 7b, 9 Luat thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu
thi hanh &an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

THAY MAT HQI PONG XET XU
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh B;
- TAND huyén H;
- VKSND huyén H;
- Chi cuc THADS huyén H;
- Cac duong sy;
- Luu: hd so, TDS;
Vo Viét Minh



