TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an so: 199/2023/DS-PT
Ngay: 05/5/2023.

VIV “Tranh chdp hop déong tin
dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuac tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Vii Viét Van.
Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Lan Anh
Ong Lé Thanh Binh.
- Thar ky phién toa: Ong Quan Viét Phuong — Thu ky, Toa an nhan dan
thanh phé Ha Noi.
- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi tham gia phién
toa: Ong Nguyén Manh Thing - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 5 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi
xét xtr phic tham, céng khai vu an thu ly s6 621/2022/TLPT- DS ngay 26 thang
12 nam 2022, vé viéc “Tranh chap hop ddng tin dung”.

Do Ban &n dan su so tham sé 176/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan quan Long Bién bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt s6 135/2023/QD-PT ngay 30/3/2023,
Quyét dinh hodn phién toa sé 145/2023/QDPT-HPT ngay 11/4/2023, gitta cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP QT (VIB);

Tru so: Tang 1-2 Toa nha Sailing Tower, s6 111A Pastuer, phudong Bén Nghé,
quan 1, thanh phé H6 Chi Minh.

Ngwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Han Ngoc Vii — Chitic vu: Tong giam
déc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Lé Tuyét Hanh, 6ng Ly Quédc Viét, ba
Chu Huyén Trang — Chuc vu: Can bo



(Theo Gidy ty quyén s6 60281.21 ngay 11/8/2021 ctua Ngan hang TMCP
Qm)
- Bi don: Ong Luong Thanh L, sinh nim 1965;
Ba Nguyén Thi Tron, sinh nim 1966;
Cung dia chi: S6 12A/48/67 dudng Ngo Gia Tu, t6 2 phuong Viét Hung, quin
Long Bién, thanh ph Ha Noi.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Anh Luong Hai Thanh, sinh nam 2002;
Dia chi: S 12A/48/67 duong Ngo Gia Tu, to 2 phudng Viét Hung, quian Long
Bién, thanh phd Ha Nbi.
Ngudi khang cdo, 6ng Luong Thanh L, ba Nguyén Thi Tron 1a bi don;
anh Luong Hai Thanh 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN

Theo Ban an dén sw so thim vu an c6 ndi dung nhuw sau:

* Tai don khéi kign va cac loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don, Ngan hang TMCP QT trinh bay:

Giira Ngan hang TMCP QT (sau day goi tit 1a Ngan hang VIB) va 6ng
Luong Thanh L, ba Nguyén Thi Tron c6 ky két Hop dong tin dung sb
1454. TTBMB.HDTD-VIB12.15 ngay 31/12/2015, theo d6 Ngan hang VIB cho
ong Lam, ba Tron vay sb tién: 300.000.000 dong (ba tram triéu dong), thoi han
vay: 120 thang ké tir ngay giai ngan dau tién, muc dich vay: sira chita nha cira va
mua sam trang thiét bi tai dia chi: T6 2, phuong Viét Hung, quan Long Bién, Ha
Noi.

Lai suét cho vay va phuong thirc tra ng dugc 2 bén thoa thuan trong Hop
dong tin dung.

Theo d6, Ngan hang VIB da giai ngin sd tién vay 1a 300.000.000 dong
(ba tram triéu déng) cho 6ng Lam, ba Tron theo Khé uéc nhin no sb
1454, KUNN ngay 07/01/2016.

Pé dam cho khoan vay trén thi ba Tron c6 thé chip quyén st dung dit va
tai san gan lién voi dat thude thira dat sb (408-1)-1, to ban d6 sé 07, dién tich
41,9m?, tai dia chi: to 2, phuong Viét Hung, quan Long Bién, Ha Noi1 theo Giéy
chting nhan quyén st dung dat sd AI989458, s6 vao sd cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6: GCN 1409/2007/QD-UB/694/2007, MS: 10127652652 do
UBND quan Long Bién cip ngay 24/7/2007 cho ba Nguyén Thi Tron. Gitta
Ngén hang VIB va ba Tron di ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat s cong
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chtng cong chimg 04904.15; quyén sé 12 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
cong chung Van Xuan, TP Ha N§i1 chirng nhan ngay 30/12/2015; duoc sta doi,
bd sung theo Hop ddng thé chip stra ddi, bo sung (lan 1) sb cong ching
05163.18, quyén sd 10 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong coéng ching Van
Xuan, thanh phé Ha Noi chimg nhan ngay 02/10/2018 va di duoc dang ky giao
dich bao dam theo quy dinh cua phap luat.

Tai thoi diém thé chap thi trén dat da c6 ngdi nha 3 ting 1 tum. Do trong
GCN quyén st dung dat khong thé hién ngdi nha 3 tang 1 tum nén khi ky két
Hop ddng thé chap di c6 thém diéu 2.2 va 2.3:

“2.2. Tai san thé chap theo Hop ddng nay bao gdm nhung khong gi6i han
cac vat phu, hoa lo1, lgi tlrc, cac quyén phat sinh tir tai san thé chép,. ..

2.3. Bat ky su thay d6i, stra chita, nang cdp ndo ctia bén B dbi véi tai san
thé chap lam gia ting gia tri thuc té cua tai san thé chip s& dugc coi 1a bd phan
khong tach rdi thudc tai san thé chap”

Qua trinh thuc hién Hop dong, 6ng Lam va ba Tron di vi pham nghia vu
tra ng goc, 13i cho Ngan hang VIB din dén khoan vay bi chuyén no qué han tir
ngay 26/8/2019. Do d6, cin ci Diéu 5 ciia Hop dong tin dung da ky két giira hai
bén thi Ngan hang VIB da thuc hién viéc khoi kién dé thu hoi no trudc han doi
v6i khoan vay ctia 6ng Lam, ba Tron. Ngan hang cling dd c6 Thong bao vé viée
thu hoi khoan no va xur 1y tai san bao dam giri cho 6ng Lam, ba Tron.

Tong sb tién 6ng Lam, ba Tron da tra cho Ngan hang VIB la: 209.411.246
ddng (bao gébm no gdc: 115.000.000 dong; no 13i trong han: 93.950.934 dong,
no 14i qua han: 460.312 dong).

Tam tinh dén hét ngay 01/7/2022, 6ng Lam, ba Tron con ng Ngan hang sd
tién 1a: 263.136.701 dong (bao gom: no goc: 185.000.000 dong, ng 13i trong
han: 29.394.490 dong, no 14i qua han: 48.742.211 dong)

Ngéan hang ciing dd nhiéu 1an doc dbc, tao diéu kién cho ong Lam, ba
Tron khic phuc kho khan, thuc hién nghia vu trd ng nhung dén nay ong Lam, ba
Tron khong thuc hién nghia vu trd ng cho Ngan hang.

Nay, Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng Lam, ba Tron tra cho Ngan hang
VIB tong s6 tién tam tinh dén hét ngdy tam tinh dén hét ngay 01/7/2022, 6ng
Lam, ba Tron con no Ngan hang so tién 1a: 263.136.701 dong (bao gom: ng gdc:
185.000.000 dong, no 1ii trong han: 29.394.490 dong, no 1di qua han:
48.742.211 d6ng).

Ong Lam, ba Tron tiép tuc chiu 1ai suat phét sinh theo thoéa thuan trong
Hop dong tin dung, Khé uéc nhan no cho dén ngay thanh toan xong toan bo
khoan n¢ cho Ngan hang.

Truong hop 6ng Lam, ba Tron khong tra ng hodc tra ng khong day du cho
Ngan hang thi d& nghi Toa 4n tuyén Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi
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hanh 4n c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat
va tai san gén lién v&i dat thudc thira dat sd (408-1)-1, to ban dd sb 07, dién tich
41,9m2, tai dia chi: t6 2, phuong Viét Hung, quan Long Bién, Ha Noi néu trén.

Truong hop sb tién thu duoc tir viée phat mai tai san bao dam khong du
dé thuc hién nghia vu trad ng thi 6ng Lam, ba Tron tiép tuc ¢6 nghia vu tra hét ng
cho Ngan hang VIB.

* Bi don, 6ng Luwong Thanh L va ba Nguyén Thi Tron do éng Lwong
Thanh L la ngwoi dai dién theo iy quyén (theo vin bin céng chirng gidy iiy
quyén sé céng chirng: 2884, quyén sé 02/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay
20/7/2021 tai Vian phong cong chung Long Bién) trinh bay voi ni dung:

- Vé viéc ky két Hop dong tin dung:

Ong va vo 1a ba Nguyén Thi Tron c6 ky két Hop dong tin dung sb
1454. TTBMB.HDTD-VIB12.15 ngay 31/12/2015 v&i Ngan hang TMCP QT
(VIB), 6 tién vay la: 300.000.000 ddng (ba tram triéu dong). Muc dich vay, thoi
han vay, 1ai suit, phuong thtc thanh toan dung nhu trong Hop dong da ky két.
Theo d6, Ngan hang VIB da giai ngan cho vo chong ong sb tién 300.000.000
dong (ba tram triéu dong) theo Khé uwdc nhan ng sd 1454.KUNN ngay
07/01/2016 vo chong 6ng da ky véi Ngan hang VIB.

Pé dam bao cho khoan vay trén thi ba Nguyén Thi Tron di thé chap cho
Ngén hang VIB 01 Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AI1989458; s6 vao sd
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: GCN 1409/2007/QD-UB/694/2007,
MS: 10127652652 do UBND quan Long Bién cdp ngay 24/7/2007 cho ba
Nguyén Thi Tron. Theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat thi thé hién thira
dat s6 (408-1)-1, to ban db s6: 07, dia chi: t6 2, phudng Viét Hung, quian Long
Bién, dién tich; 41,9m?. Theo d6, ba Tron da ky voi Ngan hang VIB Hop dong
thé chdp quyén st dung dat sd cong chimg cong chimg 04904.15; quyén sb 12
TP/CC-SCC/HPGD do Van phong Coéng chirng Van Xuan, TP Ha No§i ching
nhan ngay 30/12/2015 va Hop dong thé chap stra d6i, bd sung (lan 1) sb cong
ching 05163.18, quyén sé 10 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong ching
Van Xuan, thanh phd Ha N6i chtng nhan ngay 02/10/2018.

Qua trinh vay, 6ng va ba Tron di tra cho Ngin hang VIB sb tién
209.411.246 ddéng (bao gdm no goc: 115.000.000 dong; no 1ii trong han:
93.950.934 dong, no 1ai quéa han: 460.312 dong).

Ong xac nhan tinh dén hét ngay 01/7/2022, 6ng va ba Tron con no Ngan
hanh VIB sd ng géc la: 185.000.000 déng, vé no lai trong han va ng 1ai qué han
ma Ngan hang yéu cau thi 6ng dé nghi Ngan hang cung cip cho 6ng sd lidu goc
va 1ai tir khi vo chong ong ky Hop dong tin dung cho dén nay, c¢6 ddu ciia Ngan
hang VIB.



Tai thoi diém thé chap ba Tron chi thé chip quyén sir dung dat thira dat sd
(408-1)-1, t& ban d6 sb: 07, dia chi: t6 2, phuong Viét Hung, quin Long Bién,
dién tich; 41,9m? da dugc UBND quén Long Bién cap Gidy chiing nhin quyén
str dung dat s6 AI1989458; sb vao sb cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sb:
GCN 1409/2007/Qb-UB/694/2007, MS: 10127652652 ngay 24/7/2007.

Tir thang 08/2019, v chong 6ng khong tra cho Ngan hang VIB khoan
tién Nao.

Nay, trudc yéu cau khoi kién ciia Ngan hang VIB thi quan diém cua 6ng
nhu sau: Ong khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia Ngan hang VIB bai cac
ly do sau: Theo quy dinh thi bén vay vi pham nghia vu tra no thi bén Ngan hang
phai thong bao cho bén bao lanh cho khoan vay nay 1a ba Tron (thé chap Giay
chtng nhéan) dé ba Tron biét va phai giri Thong bao vé viéc thu hdi khoan no va
xtr 1y tai san bao dam cho ba Tron. Nhung cho dén nay thi ong va ba Tron chua
nhan dugc Thong bao vé viéc thu hdi khoan ng va xir 1y tai san bao dam cho ba
Tron do phia Ngan hang giri. Do d6, 0ng va ba Tron chua cé trach nhiém phai
trd ng cho Ngan hang.

Ngay 23/9/2022, Toa 4n nhan dugc Pon ctia ba Nguyén Thi Tron c6 ndi
dung chdm dut uy quyén voi ong Luong Thanh L giri kém theo Vin ban cong
ching chdm dut uy quyén sd cong chung: 3400, quyén sé 02/2022 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 17/9/2022 tai Van phong cong chung Long Bién.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan — anh Lwong Hdai Thanh ving
mdt toan bé qud trinh t6 tung tai Toa dn va giti don trinh bay véi néi dung:

Anh ciing d3 nhan dugc Thong béo vé viée bo sung nguoi tham gia to
tung ngay 22/7/2021 va Gidy triéu tip ctia Toa 4n nhung anh khong tham gia bat
ctr giao dich dan sy nao vai Ngan hang TMCP QT do d6 anh khong anh khong
lién doi dén vu 4n va yéu cau khoi kién ctia Ngan hang.

Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén cua nguyén don git nguyén yéu cau
khoi kién. Cu thé: Dé nghi Toa an giai quyét:

- Budc 6ng Lam, ba Tron tra cho Ngan hang VIB tong s6 tién tam tinh
dén hét ngay 29/9/2022 1a: 271.084.840 ddong (bao gom: ng gdc: 185.000.000
d6ng, no 13i trong han: 29.394.490 ddng, no 13i qua han: 56.690.350 dong)

Ong Lam, ba Tron tiép tuc chiu 13i suat phat sinh theo thoa thuin trong
Hop dong tin dung, Khé udc nhan ng cho dén ngiy thanh toan xong toan bd
khoan ng cho Ngén hang.

Truong hop 6ng Lam, ba Tron khong tra no hodc tra ng khong day da cho
Ngan hang thi d& nghi Toa 4n tuyén Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi
hanh 4n c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap 1a quyén s dung dat



va tai san gin lién voi dat thudc thira dat s6 (408-1)-1, to ban d6 s6 07, dién tich
41,9m2, tai dia chi: t6 2, phuong Viét Hung, quan Long Bién, Ha Noi néu trén.

Truong hop sé tién thu duoc tir viée phat mai tai san bao dam khong du
dé thuc hién nghia vy trd ng thi 6ng Lam, ba Tron tiép tuc ¢6 nghia vu tra hét no
cho Ngan hang VIB.

Tai Ban an dan su so tham s6 176/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan quan Long Bién di quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP QT déi véi dng
Lwong Thanh L va ba Nguyén Thi Tron.

Buéc éng Lwong Thanh L va ba Nguyén Thi Tron phdi thanh todn tra cho
Ngan hang TMCP QT theo Hop dong tin dung sé 1454.TTBMB.HPTD-
VIBI2.15 ngay 31/12/2015 va Khé wéc nhin no sé 1454.KUNN ngay
07/01/2016 tam tinh dén hét ngay 29/9/2022, éng Lam, ba Tron con ng Ngdn
hang sé tién la: 271.084.840 dong (bao gom: no géc: 185.000.000 dong, no ldi
trong han: 29.394.490 dong, no ldi qud han: 56.690.350 dong)

Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so' tham cho dén khi thi hanh dn
xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién 1di ciia s6 tién con phdi thi
hanh dn theo mirc 1di sudt cdc bén thoa thudn trong hop dong tin dung va khé
woc nhan no kem theo.

Trieong hop 6ng Lam, ba Tron khéng trd no hodc tra no khéng day di thi
Ngan hang TMCP QT ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh dn cé tham quyén ké
bién, phdt mai tdi san thé chdp la quyén sir dung dat thira ddt s6 (408-1)-1, to
ban dé sé 07, dién tich 41,9m? va tai san gdn lién ddt (nha 3,5 tang), tai dia chi:
T6 2 phwong Viét Hung, qudn Long Bién, thanh phé Ha Néi (nay la so
124/48/67 dwong Ngé Gia T, t6 2 phwong Viét Hung, qudn Long Bién, thanh
phé Ha Ngi) da dwoc cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt so A1989458, sé
vdo s6 cdp gidy chitng nhdn quyén s dung dat s6: GCN 1409/2007/0P-
UB/694/2007, MS: 10127652652 do UBND qudn Long Bién cdp ngay 24/7/2007
cho ba Nguyén Thi Tron theo Hop dong thé chap quyén sit dung ddt so cong
chimng céng chimg 04904.15; quyén soé 12 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
cong chung Van Xudn, TP Ha Noi chung nhan ngay 30/12/2015 va dwoc sia
doi, bé sung theo Hop dong thé chdp sita doi, bo sung (lan 1) s6 cong chitng
05163.18, quyén sé 10 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong céng chitng Van
Xudn, thanh phé Ha Néi chig nhdn ngay 02/10/2018 d@é dam bdo thu hoi no
cho Ngan hang.

Trieong hop sé tién thu dwoc tir viéc phdt mai tai san bao dam khéng di
dé thuc hién nghia vu tra no thi ong Ldam, ba Tron tié}) tuc co nghia vu tra hét
no cho Ngan hang VIB.



Ngoai ra Ban 4n con quyét dinh vé 4n phi va quyén khang céo cua céc
duong su.

Khéng dong ¥, 6ng Luong Thanh L, ba Nguyén Thi Tron, anh Luong Hai
Thanh khang cdo toan bd Ban an dan sy so tham. éng Lam, ba Tron, anh Thanh
dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd Ha No6i huy Ban an dan su so tham.

Tai phién toa phic tham:

Puong sy gitt nguyén yéu cau khai kién, khdng thoa thuan duoc véi nhau
vé viéc giai quyét vu an, khong xuat trinh chiing ¢ moi.

Tham gia phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat
biéu quan diém:

Vé t6 tung, nguoi tién hanh té tung da thyuc hién ding cac quy dinh caa Bo
luat té tung dan su.

V& noi dung, sau khi phan tich dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd
Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xtr phic tham khéng chap nhan yéu cau khang céo
cia ong Luong Thanh L, ba Nguyén Thi Tron, anh Luong Hai Thanh, giit
nguyén Ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cau céc tai liéu cé trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién tod va cin cir vao két qua tranh tung tai phién tod, Hoi dong xét xu phic
tham nhan dinh;

Vé t6 tung, 6ng Lwong Thanh L, ba Nguyén Thi Tron, anh Luong Hai
Thanh nop don khang cdo, nop tién tam tng an phi phic tham trong han luat
dinh la hop I¢€.

Vé noi dung, xét yéu cau khang céo cua 6ng Luong Thanh L, ba Nguyén
Thi Tron, anh Luong Hai Thanh, Ho1 déng xét xtr phuc tham théy r@fmg:

Ngan hang VIB véi 6ng Luong Thanh L, ba Nguyén Thi Tron c6 ky két
Hop dong tin dung s6 1454. TTBMB.HPTD-VIB12.15 ngay 31/12/2015. Theo
d6, Ngan hang VIB da giai ngan so tién vay 1a 300.000.000d (ba tram triéu
dong) cho ong Lam, ba Tron theo Khé wéc nhan no sd 1454 KUNN ngay
07/01/2016.

Qua trinh thuc hién hop ddng, 6ng Luong Thanh L va ba Nguyén Thi
Tron da vi pham nghia vu tra ng theo thoa thuan gitra cadc bén, Ngan hang VIB
khoi kién yéu cau 6ng Luong Thanh L va ba Nguyén Thi Tron thuc hién nghia
vu trd ng 1a phu hop véi quy dinh cta phép luat.
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Vé khodn tién no:

Ban an dan sy so tham budc 6ng Luong Thanh L va ba Nguyén Thi Tron
phai thanh toan cho Ngan hang VIB tong sd tién gdc va 1ai tam tinh dén hét
ngay 29/9/2022 s tién la: 271.084.840 dong (bao gém: no gdc: 185.000.000
d6ng, no 1ai trong han: 29.394.490 dong, no 13i qua han: 56.690.350 dong). Ong
Lam, ba Tron tiép tuc chiu l4i suat phat sinh theo thoa thuan trong Hop dong tin
dung, Khé uéc nhan ng cho dén ngay thanh toan xong toan bo khodn ng cho
Ngan hang la phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Vé tai sin thé chdp:

Pé dam bao cho khoan vay néu trén, giita Ngan hang VIB va ba Tron da
ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat ¢ sd cong chimg 04904.15; quyén sb
12 TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong Céng chimg Van Xuén, thanh phd Ha
Noi ching nhan ngay 30/12/2015 va duoc stra d6i, bd sung theo Hop dong thé
chap stra d6i, bd sung (1an 1) s6 cong chiung 05163.18, quyén sd 10 TP/CC-
SCC/HPGD do Vin phong Cong ching Van Xuan, thanh phd Ha Noi ching
nhéan ngay 02/10/2018. Theo do, ba Tron c¢6 thé chip quyén sir dung dat thudc
thira dat s6 (408-1)-1, to ban d6 sd 07, dién tich 41,9m? tai dia chi: To 2,
phuong Viét Hung, quan Long Bién, Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AI989458, sb vao so cip gidy chiung nhan quyén st dung dét so:
GCN 1409/2007/Qb-UB/694/2007, MS: 10127652652 do UBND quan Long
Bién cip ngdy 24/7/2007 cho ba Nguyén Thi Tron; va di dugc ding ky giao
dich bao dam ngay 04/01/2016 tai Van phong dang ky dat dai — Chi nhanh quan
Long Bién.

Piéu 2 ctuia Hop dong thé chap quy dinh:

“2.2. Tai san thé chdp theo Hop dong nay bao gom nhung khéng gidi han
cdc vdt phu, hoa loi, loi tike, cdc quyén phdt sinh tir Tai san thé chdp, tdi san hay
tién dén bu, boi thiong ciia co quan nha nude hodc bén thir ba bdt ki va todn bé
cdc quyén, quyén loi theo hop dong bdo hiém ky giita Bén B va cong ty béio hiém
bt ki dwoc Bén A chd'p thuan.

2.3. Bdt ky su thay doi, siva chita, ndng cdp ndo cia Bén B doi véi Tai san
thé chd'p lam tang gia tri thuc té cua Tai san thé chd'p s€ duoc coi la bo phan
khéng tach roi thuéc Tai san thé chap.”

Ngoai ra, giita Ngan hang va ba Nguyén Thi Tron con ky két Hop dong
thé chap tai san gan lién v6i dat ngay 04/10/2018 vé&i ndi dung thé hién tai Diéu
2: Tai san thé chdp bao gom nha 3,5 tang la tai san gdn lién véi thita dat sé
(408-1)-1, to bdan do s6 07, dia chi: To 2 phwong Viét Hung, qudn Long Bién,
thanh phé Ha Noi.



Nhu vay, Hop dong thé chap quyén sir dung dat bao gdm quyén sir dung dat
va tai san gin lién v6i dat néu trén 1a phu hop voi quy dinh cta phap luat nén cé
hi¢u lyc thi hanh. Truong hop 6ng Lam, ba Tron khong tra ng hodc tra ng khong
day du cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an ¢
tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap 1a dung quy dinh ctia phap luat.

Nhu phén tich trén, Ban 4n dan su so thAm d4 cin ctr va ap dung dung cac
quy dinh ctia phap luat hién hanh dé xét xir vu kién, khang cdo cta 6ng Luong
Thanh L, ba Nguyén Thi Tron, anh Luong Hai Thanh khong cé cin ctr, khong
dugc chap nhan; can gitt nguyén Ban 4n dan su so tham.

An phi phuc tham: Ong Luong Thanh L, ba Nguyén Thi Tron, anh Luong
Hai Thanh phai chiu 4n phi dan sy phtic tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén;
QUYET DINH

Can cu Biéu 26, 30, 35, 39, 147,148, 227, 228, 271, 273, khoan 1 Piéu
308 ctia Bo luat t tung dan su; Piéu 318, 318, 319, 320, 463, 466 cua Bo luat
dan sy nam 2015; khoan 16 Diéu 4, khoan 2 Piéu 91, Piéu 95, diém a khoan 3
Piéu 98 cua Luat t6 chirc tin dung ndm 2010; Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh pht vé giao dich bao dam; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/1/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao vé
huéng dan 4p dung mot sé quy dinh cua phéap luat vé 1ai, 13i sut, phat vi pham;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé 4n phi, 1€ phi Toa an; Luat thi hanh an dan sy.

Xir:

Khéng chap nhén yéu cau khang céo ctia 6ng Luong Thanh L, ba Nguyén
Thi Tron, anh Luong Hai Thanh.

Giir nguyén Ban an dan sy so tham s6 176/2022/DS-ST ngay 29 thang 9
nam 2022 cua Toa 4n nhan dan quan Long Bién, cu thé nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP QT d6i véi ong
Luong Thanh L va ba Nguyén Thi Tron.

Budc 0ng Luong Thanh L va ba Nguyén Thi Tron phai thanh toan tra cho
Ngan hang TMCP QT theo Hop ddng tin dung s6 1454.TTBMB.HDTD-
VIB12.15 ngay 31/12/2015 va Khé uéc nhan ng sb 1454 KUNN ngay
07/01/2016 tam tinh dén hét ngay 29/9/2022, ong Lam, ba Tron con no Ngan
hang s6 tién 1a 271.084.840 ddng (hai tram bdy muwoi mot triéu khong tram tam



muoi tw nghin tam tram bén muwoi dong); trong d6: No gbe 185.000.000 dong,
ng 1ai trong han 29.394.490 déng, ng 1ai qua han 56.690.350 déng.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham (29/9/2022) cho dén khi thi
hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con
phai thi hanh an theo muc 1di suét cac bén thoa thuén trong hop ddng tin dung va
khé wéc nhan no kém theo.

Truong hop 6ng Lam, ba Tron khong tra no hodc tra no khong day du thi
Ngan hang TMCP QT c¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 thim quyén ké
bién, phat mai tai san thé chip 1a quyén st dung dit thira dat sé (408-1)-1, to
ban d6 s6 07, dién tich 41,9m? va tai san gén lién dat (nha 3,5 téng), tai dia chi:
T6 2 phuong Viét Hung, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi (nay 1a sb
12A/48/67 duong Ngo Gia Tu, t6 2 phuong Viét Hung, quan Long Bién, thanh
phé Ha Noi) d3 dugc cip Gidy chiung nhan quyén st dung dat s6 AI1989458, s6
vao s cap gidy ching nhan quyén st dung dat sb: GCN 1409/2007/Qb-
UB/694/2007, MS: 10127652652 do UBND quan Long Bién cip ngay
24/7/2007 cho ba Nguyén Thi Tron theo Hop dong thé chap quyén su dung dat
s6 cong ching cong ching 04904.15; quyén s6 12 TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong Cong chirmg Van Xuan, TP Ha Noi chirng nhan ngay 30/12/2015 va dugc
stra doi, bo sung theo Hop dong thé chap stra d6i, bd sung (1an 1) sb cong chimg
05163.18, quyén s6 10 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Coéng ching Van
Xuan, thanh phd Ha Noi chimg nhan ngay 02/10/2018 dé dam bao thu hdi ng
cho Ngan hang.

Truong hop s6 tién thu duoc tir viée phat mai tai san bao dam khong du
dé thuc hién nghia vu trd ng thi 6ng Lam, ba Tron tiép tuc ¢6 nghia vu tra hét ng
cho Ngan hang VIB.

2. Quyén, nghia vu khi thi hanh an dan sy:

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an ddan su, nguoi phdi thi hanh
dn ddn sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dén, tw
nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi cac Piéu 6,
7 va 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

3. V& an phi:
* An phi so tham: Ong Lwong Thanh L va ba Nguyén Thi Tron phai
chiu 13.554.000 ddéng (muweoi ba triéu nam tram ndm muwoi bén nghin dong) &n
phi dan sy so tham.
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Hoan tra Ngan hang TMCP QT sé tién tién tam tng 4n phi da ndp
5.000.000 dong (ndm triéu dong) theo Bién lai thu sé 017174 ngay 22/10/2020
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Long Bién.

* An phi phuc tham: Ong Luong Thanh L, ba Nguyén Thi Tron, anh Luong
Hai Thanh mdi ngudi phai chiu 300.000d0ng (ba tram nghin dong) &n phi dan
su phtc thim duoc trir vao sb tién tam tng an phi dd ndp theo Bién lai thu sd
065333 ngay 19/10/2022, s6 065480 va s6 065479 ngay 15/11/2022 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy quan Long Bién.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU

- VKSND TP Ha Noi; Tham phan — Chu toa phién toa
- TAND qudn Long Bién;

- Chi cuc THADS qudn Long Bién;

- Cac dvuong su;

- Luu van phong, ho so.

Vii Viét Vin
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