TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 14/2023/KDTM-PT
Ngay 23-3-2023
VIV tranh chap hop ddng thué
nha xudng

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Pao Minh Pa

Céc Tham phén: Ba Tran Thi Tham
Ong Huynh Van Luat

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dqi di¢n Vién Kiémq sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong L& Trung Kién - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 09 va 23 thang 3 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xtr phic tham cong khai vu an thy ly s6 01/2023/TLPT-KDTM
ngay 11/01/2023 ve¢ viéc “tranh chap hgp dong thué nha xuong”.

Do Ban &n kinh doanh, thuong mai so tham sé 17/2022/KDTM-ST ngay
16/9/2022 cua Toa &n nhan dan thi xa T1, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xur phdc tham sé 05/2023/QDXXPT-
KDTM ngay 01/02/2023, Quyét dinh hodn phién toa sé 05/2023/QD-PT ngay
20/02/2023, Quyét dinh tam nging phién téa sé 03/2023/QD-PT ngay
09/3/2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty Trach nhiém hitu han (viét tait TNHH) T2; dia chi:
16 P6, duong N, khu cong nghiép Nam T1 mé rong, phuong U, thi xa T1, tinh
Binh Duong.

Nguweoi dai dien hop phap cua nguyén don: Ba Tran Thi Lé T3, sinh ndm
1983; dia chi: s6 19, duong so 01, khu tai dinh cu T4, phuong T5, thanh pho T6,
tinh Binh Duong (van ban uy quyén ngay 18/12/2021); c6 mat.

- Bi don: Cong ty TNHH D; dia chi: A, cum cong nghiép U, phuong U,
thi x& T1, tinh Binh Duong
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Ngueoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Pham Vian M, sinh nam 1963,
dia chi: 446/1, to 2, khu pho 4, phuong P, thanh pho T6, tinh Binh Duong (vén
ban uy quyén ngay 10/6/2021); c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Tong Cong ty Bao hiem B dia
chi: s6 7, L, phuong P, quan H, Thanh pho Ha Noi.

- Nguoi khang céo: Nguyén don Cong ty TNHH T2.
NQI DUNG VU AN:

Theo néi dung don khéi kién va céc loi khai trong qué trinh té tung,
nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngay 28/01/2015, Cong ty TNHH D (sau day viét tit 12 Cong ty D - bén
A) va Cong ty TNHH T2 (sau day viét tat 12 Cong ty T2 - bén B) ky Hop déng
thué nha xuong sé 01/DK. Theo d6 bén A cho bén B thué nha xudéng dién tich
6.358m” va van phong dién tich 308m?, gin lién quyén st dung dét dién tich
9.565m” tai 16 A, cum cdng nghiép U, phuong U, thi x& T1. Thoi han thué 05
nim tinh tir ngdy 01/4/2015; gia thué tir ngay 01/4/2015 dén ngay 31/3/2016 1a
12.850,2USD/thang; tx ngay 01/4/2016 dén ngay 31/3/2020 la 13.486
USD/thang; gia thué chua bao gom thué gia tri gia tang (VAT), bén B chiu cac
loai thué theo quy dinh cia Nha nudc trén s6 tién thué. Bén B c6 nghia vu mua
bao hiém chay no trong subt thoi gian thué, trudng hop c6 xay ra chay no lam
hu hong tai san thi phai boi thuong 100% gia tri tai san.

Ngoai ra, hai bén con thoa thuan tién dat coc bang 06 lan tién thué, tién
thué thanh toan bang VND theo ty gia quy doi tai thoi diém thanh toan va dugc
thanh todn cir mdi thang 01 l1an; quyén va nghia vu cta hai bén, ché tai do vi
pham hop dong dbi voi tai san thug.

Sau khi ky hop dong, Cong ty T2 dit coc cho Cong ty D so tien
516.560.800 dong va 51.400,8 USD (twong dwong 06 thang tien thue). (thoi
diém 01/3/2015, 01USD = 21.458 VND/USD.)

Nam 2018, Cong ty T2 gui van ban khong ghi ngay thang dé nghi Cong ty
D thanh ly hop dong va giogi thiéu Cong ty H thué lai nha xuong, Cong ty T2
chiu mat 02 thang tién coc (tic la Cong ty D tra lai 04 thang tién coc).

Ngay 28/11/2018, Cong ty D (bén A) va Cong ty T2 (bén B) ky bién ban
thanh 1y Hop ddng thué s 01/DK, v&i noi dung: Hai bén déng y thanh Iy hop
dong trude thoi han, bén B chiu mat 02 thang tién coc, bén B c6 trach nhiém don
vé sinh sach sé va giao lai nha xuong cho bén A trudc ngay 30/4/2019 va bén A
tra lai cho bén B 04 thang tién coc.

Pén ngay 10/01/2019, nha xudng thué bi chdy, co quan co tham quyén
két luan vu chay 1a do chap dién, hoan canh khach quan; sau d6 Cong ty D lién
hé nhan tién bdi thuong cta bao hiém, nhan lai nha xuong nhung khong tra lai
04 thang tién thué cho Cong ty T2.
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Cong ty T2 khoi kign yéu cau Cong ty D hoan tra so tién coc la
1.555.682.000 dong (twong duong 06 thang tién thué), qua trinh t tung, Cong ty
T2 thay d6i yéu cau I Cong ty D phai tra lai so tién dat coc 1a 1.117. 711.506
ddng. Tai phién tda so tham, Cong ty T2 yéu cau Cong ty D phai tra lai sé tién
1.017.087.906 dong (twong duong 04 thang tién thué nha xudng); rdt mot phan
yéu cau dbi vai sd tién 100.623.600 dong.

Cong ty T2 khong ddng ¥ véi toan bo yéu cau phan té caa Cong ty D.

Qua trinh gidi quyét vu an va tai phién tda, nguoi dai dién hop phap cua
bi don trinh bay:

Théng nhat ndi dung Hop dong thué nha xuéng sé 01/DK ngay
28/02/2015 gitra bi don Cong ty D va nguyén don Cong ty T2. Tuy nhién, bi
don khong dong y tra lai tién coc cho nguyén don vi nguyén don cham dut hop
d6ng thué trude thoi han khong 6 1y do chinh déang, d ong thoi nguyén don da vi
pham diéu khoan thanh toan, chwa thanh toan tién thué nha xudng: Thang
08/2018, thang 02/2019, thang 3/2019 va thang 4/2019. Nguyén don da vi pham
diém 4.1 va 4.3 Piéu 4 cta hop déng nén bi don khong phai tra lai tién dit coc
cho nguyén don.

Ngay 12/6/2021, bi don nép don phdn té Véi yéu cau nguyén don phdi
thuc hién nghia vu véi bi don nhu sau:

-Tra tiép thué nha xuong cua 04 thang: (thang 8/2018 va cac thang 02, 3,
4/2019) véi so tien: 1.250.961.360 dong, cong 10% thue VAT (125.096.136
dong) bang 1.376.057.496 dong.

- Tra tién mua bao hiém nha xuéng ma bi don da tng ra dé mua bao hiém
cho nguyén don (vi theo hop ddng thué thi nguyén don phai mua bao hiém chay
nd) tir nam 2015 dén hét ndm 2018 vai s6 tién 1a 156.193.972 ddng (chua co
VAT).

- Nguyén nhan gay ra vu chay la do chap dién, hé thong dién do nguyén
don lap dat dé sur dung; sau khi xay ra vu chay, cong ty bao hiém da bdi thuong
theo hop ddng bao hiém biang 90% gia tri thiét hai, con lai 10% véi gia tri thiét
hai 1a 1.276.381.133 dong y&u cau nguyén don boi thuong.

- BOi thuong 02 théng tién coc do don phuong cham dut hop dong thué
VGi SO tién 1a 635.256.644 dong.

- Tra tién thu don vé sinh 1a: 114.250.000 d6ng.
- Tra tién phi chuyén khoan Ngan hang 1a: 2.529.495 dong.

~_ Tai phién toa so tham, dai dién bi don xin rit lai mot phan yéu cau phan
to gom 02 thang tién coc (635.256.644 dong) va tien phi chuyén khoan Ngan
hang (2.529.495 dong).

Ban 4n kinh doanh, throng mai so thim s6 17/2022/KDTM-ST ngay
16/9/2022 cua Toa an nhan dan thi xa T1 da quyét dinh:
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1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty TNHH
T2 doi voi bi don Cong ty TNHH D vé viéc yéu cau hoan tra 04 thang tién dat
CoC Vi so tién 1a 1.017.087.906 dong

2. Chap nhan mét phan yéu cau phan t6 cuia bj don Cong ty TNHH D doi
Vv6i nguyén don Cong ty TNHH T2 ve viéc tranh chap hop dong thué tai san va
yéu cau boi thuong thiét hai nhu sau:

Chép nhan toan bo yéu cau phan té cua bj don Cong ty TNHH D vé viéc
y&u cau thanh toan tién thué nha xudng, tién thué VAT, chi phi don vé sinh nha
xudng, hoan tra tién bao hiém nha xuong. Budc nguyén don Coéng ty TNHH T2
c6 trach nhiém thanh toan cho bj don Cong ty TNHH D cac khoan tién nhu sau:

Tien thué nha xudng, tien thué VAT thang 8/2018, thang 02, 3, 4/2019 la
1.376.057.496 dong.

Chi phi don vé sinh nha xuéng: 114.250.000 dong.
Tién mua bao hiém: 156.193.972 dong.
Tong cong 1a: 1.646.501.468 dong.

Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don Cong ty TNHH D vé
Viéc yéu cau boi thuong thiét hai. Buge nguyén don Cong ty TNHH T2 0 trach
nhiém boi thuong cho Cong ty TNHH D s6 tién la 708.117.040 dong.

~ Dinh chi mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don Cong ty TNHH T2
vé Viéc budc bi don tra lai 02 thang tién thué nha xudng va so tien 100.623.600
dong.

Pinh chi mot phan yéu cau phan t6 cua bi don Cong ty TNHH D vé viéc
yéu cau duogc so hiru 02 thang tien thué nha xudng nguyén don da dat coc va
yéu cau nguyén don phai thanh toan tién phi chuyén khoan 1a 2.529.495 dong.

Ngoai ra, ban &n con quyét dinh vé an phi, nghia vu cham tra tién va tuyén
quyen khang cao cua hai bén duong su.

Ngay 24/10/2022, nguyén don Cong ty T2 khang cao toan bo ban an so
tham.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién hop phap cua nguyen don giao
nop chiing cir méi gom 02 Bang ké dbi chiéu cong no vao ngay 31/12/2018 va
01 Bién ban thanh ly hop dong ngay 31/01/2019, d¢ong thoi giai thich viéc cham
giao nop chuing ci nhu sau: Nhan vién cii giit cac tai liéu giay to trong ti sau do
nghi viéc nén nguyén don khong tim dugc & giai doan xét Xt so tham.

Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang cdo va trinh
bay: Mic du hai bén da 1ap bang ddi chiéu cong no (ngay 31/12/2018) trong do
tinh tién thué nha xudng dén hét thang 04/2019 va khau trir tién coc, con lai
159.696.342 ddng, nguyén don di tra xong cho bj don. Tuy nhién, ngay
10/01/2019 xay ra hoa hoan nén nguyén don khong st dung dugc nha xuong
nira, riéng chét bao vé phai duy tri dén dau thang 04/2019 dé phdi hop giai quyét
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hau qua vu chay; do do, nguyén don yéu ‘ca‘iu bi don tra lai 04‘théng tien coc
(twong duong 04 thang tién thué) vai so tien 1a 1.017.087.906 dong. Riéng tien
bao hiém 156.193.972 dong, nguyén don dong y tra lai cho bi don.

Bi don thira nhan 02 Bang ké doi chiéu cong ng vao ngay 31/12/2018
nhung khong thira nhan Bién ban thanh Iy hop dong ngay 31/01/2019 vi khong
dung thuc té, bi don khéng biét bién ban thanh ly nay.

Bi don giir nguyén céc yéu cau phan té.

Ong Pham Vin S khai: Ong S lam tai vu trong Cong ty D, Bién ban thanh
ly hop d@ong ngay 31/01/2019 do 6ng S ky nhung khong r6 ky lGc nao, vi ngay
31/01/2019 da xay ra vu chay, moi nguoi dang lam cac thua tuc giam dinh
nguyén nhan chay, gidm dinh thiét hai, hién truong vu chay ghua don dep nén
ndi dung bién ban thanh 1y la khong ding; hon nira tién coc, tién thué hai bén da
giai quyet xong tu ngay 31/12/2018 nén dau c6 ma tra lai, nha xudng bi chay
dau con ma ban giao.

Cac bén khéng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Y kién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong:

Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc
hién dtng theo quy dinh cia B¢ luat To tung dan su.

Vé noi dung:

Pé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan su tu nguyén cua nguyén don vé viéc
tra lai tién bao hiém 156.193.972 dong cho bi don va chap nhan yéu cau khoi
kién ciia nguyén don d6i véi bi don vé viéc yéu cau hoan tra 04 thang tién dat
coc 1a 1.017.087.906 dong; khdng chap nhan yéu cau phan té cua bi don vé viéc
y&u cau thanh toan tién thué nha xudng, tién thué VAT thang 8/2018 va céc
thang 02, 3, 4/2019 1 1.376.057.496 d6ng; chap nhan mot phan yéu cau phan t6
cua bi don vé viéc yéu cau boi thuong thiét hai.

Budc nguyén don phai boi thuong cho bi don s6 tien 1a 708.117.040 dong
va chi phi don vé sinh nha xuéng: 114.250.000 dong.

Sau khi nghién ciru céc tai liéu chung cir ¢6 trong ho so va dugc tham tra
tai phién toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat
Vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VVé t6 tung:

[1.1] Tai phién toa so tham, nguyén don Cong ty T2 rat mot phan yéu cau
khai kién vé viéc budc Cong ty D tra lai 02 thang tién dat coc (thué nha xudng)
Vvéi s tien 100.623.600 dong Cong ty TNHH D rat mot phan yéu cau phan t6
d6i véi Cong ty TNHH T2 vé yéu cau dugc o hiru 02 thang tién dat coc (thué
nha xuéng) véi sb tién 635.256.644 ddng va tién phi chuyén khoan 1a 2.529.495
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d6ng. Nguyén don, bi don khong khang cao phan nay nén Toaan cap phtc tham
khong xem xét lai theo quy dinh tai Biéu 293 cua B luat To tung dan su.

[1.2] Qua trinh té tung, cac bén thong nhat va khong khiéu nai d6i vai két
luan giam dinh vé nguyén nhan gay ra vu chay cua co quan c6 tham quyen;
dong y va khong khiéu nai vé ket qua tham dinh gia tri thi¢t hai tai san bi chay
va s tién boi thuong thiét hai vé tai san theo hgp dong bao hiém cua B. Do do,
C4c tai liéu trén 1a ching ¢t ¢6 gia tri chimg minh 1am cin ct giai quyét vy an.

[1.3] Nguyén don cung cAp chiing cr mai tai phién tda phic tham va giai
thich ly do cham cung cap ching ctr 1a do nhan vién cii caa nguyen don luu gitr
nhung dé nghi viéc nén khong tim ra dugc dé nop cho Toa &n cép so tham; sau
nay nguyén don luc tim toan bo gidy to cii do nhan vién cii luu gitt thi mai tim
ra. Viéc giao nop chang cor mai va giai thich ly do cuaa viéc cham giao nop
chtng ¢t cua nguyén don 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 96 va Diéu 287 cua
B6 luat T6 tung dan su.

Cac chiing cr méi nguyén don giao ndp bao gom:

- 02 Bang ké ddi chiéu cong no do Cong ty D lap giri Cong ty T2 ¢6 cling
noi dung: Bén hét ngay 31/12/2018, sau khi khau trir tién thué nha xuong (tinh
dén ngay 30/4/2019) va tien coc (06 thang tién coc) thi Cong ty T2 con ng Cong
ty D s6 tién 159.696.342 dong; Cong ty T2 di tra xong so tién nay cho Cong ty
D. Hai bén duong su thong nhat vé noi dung cia 02 bang ké dbi chiéu cong no
trén.

- 01 Bién ban thanh Iy hop déng ngay 31/01/2019 do hai bén Ky véi noi
dung: Thanh Iy hop dong va ban giao nha xudng ngay 31/01/2019, Cong ty D
tra lai tién coc va Cong ty T2 giao tra nha xuéng theo bién ban ban giao. Bi don
x4c dinh van ban ndy c6 su nham lan vi thoi diém d6 da xay ra hoa hoan,
nguyén don ciing khong thé c6 nha xudng dé lap bién ban ban giao cho bi don;
mat khac ngay 31/12/2018, hai bén da thoa thuan va giai quyét xong tién coc,
tién thué nha xudng.

[1.4] Xét thiay: Céac bén da thira nhan ndi dung hop ddng, bién ban thanh
y hop dong ngay 28/11/2018 (muc dich dé cho Cong ty H thué lai), bang quyét
toan cong no ngay 31/12/2018; theo d6 tién thué tinh dén hét thang 4/2019 va da
quyét toan xong Vai tién dit coc. Bén ngay 10/01/2019, nha xuong cho thué bi
chay toan bo; bi don dang lién hé véi cac co quan c6 tham quyén dé giam dinh
nguyén nhan xay ra chay, giam dinh thiét hai, yéu cau bao hiém boi thuong;
hién truong vu chay chua duoc don dep. Sy viéc chua giai quyét xong nhung
ngay 31/01/2019 (20 ngay sau vu chay) lai c6 bién ban thanh 1y hop ddng tra lai
tién coc va ban giao nha xudng cho thué, hoan toan khong cé bat ky noi dung
nao khac. Ong Pham Vin S khdng gitr bat ky vai tro quan ly nao trong Cong ty
D, khong duoc iy quyén nhung ky tén vao bién ban, bién ban c6 noi dung ban
giao nha xuang phai lap bién ban nhung nha xudng bi chay hét khong ¢ dé ban
giao. Do d6, bién ban thanh Iy nay khéng phi hop vai thuc té va mau thuin véi
cac ching cu khac da duoc cac bén thura nhan nén khong o gia tri chieng minh.,



[2] V& noi dung:

[2.1] Hai bén déu thira nhan noi dung Hop ddng thué nha xuéng ky ngay
28/01/2015 va bién ban thanh ly hop dong ky ngay 28/11/2018 dting nhu phan
noi dung da néu. Hai bén cung thtra nhan da thoa thuan va thuc hién xong bang
ké dbi chiéu cong ng ngay 31/12/2018, theo d6 hai bén khau trir tién coc (twong
duong 06 thang tién thué) va tién thué (tinh dén ngay 30/4/2019) thi Cong ty T2
con ng COng ty D s tién 159.696.342 ddng va da tra s6 tién 159.696.342 dong
vao ngay 31/12/2018.

CAc tai liéu chiing ctr néu trén 1a thdng nhat, khdng c6 mau thuin; do do,
quyén va nghia vu cua hai bén dd néu chi tiét tai hop dong thué duoc thyc hién
cho dén ngay ban giao lai tai san thué; bién ban thanh ly hop ddng (ngay
28/11/2018) chi diéu chinh bd sung vé thoi diém cham dat hop dong va xt Iy sé
tién dat coc, khdng bd sung thay ddi cac diéu khoan khac trong hop dong, dén
ngay 31/12/2018 hai bén di théng nhat thuc hién trudc viéc khau trir tién thué,
tién dat coc theo bang ddi chiéu cong no do nguyén don giao nop (duoc bi don
thira nhan); viéc ban giao tai san cho thué chua thuc hién va van theo thoa thuan
dén hét ngay 29/4/2019.

[2.2] Nguyén don CoOng ty T2 khai kién yéu cau bi don Cong ty D tra lai
04 thang tién dat coc thué nha xuong (tlen coc bang 06 thang tién thué, nguyén
don doi lai 04 thang). Tai cap phic tham, nguyén don giao nop ching ctr chung
minh nguyén don va bi don di quyét toan xong tién thué nha xuong (tinh dén
thang 04/2019) va 06 thang tién dat coc; nhung cho rang: Tién thué da thanh
toan dén ngay 30/4/2019, ngay 10/01/2019 nha xudng bi chay nguyén don
khong sir dung duoc nén nguyén don doi bi don tra lai sé tién dit coc bang 04
thang tién thué ma hai bén da quyét toan xong vao ngay 31/12/2018.

Thay rang: Tién thué nha xuong tir thang 01/2019 dén thang 04/2019 va
tién dit coc (thué nha xuong) nguyén don da quyét todn, khau trir xong véi bi
don. Theo noi dung hop dong thi nguyén don phai bdi thuong toan bo thiét hai
xay ra trong thoi gian nguyén don quan ly st dung; do o, thdi diém nguyén don
con quan ly sur dung va chua ban giao nha xudng bi chay va xay dung lai (tu
ngay 10/01/2019 dén hét ngay 29/4/2019) thi tién thué nha xudng dugc xem nhu
thiét hai cia bi don. Mt khac, két qua giam dinh nguyén nhan xay ra chay la do
chap mach tir hé théng dién do nguyén don lip dat nén nguyén don khdng thé
thodi thac trach nhiém boi thuong.

Toa an cap so tham khéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don
Vé viée doi lai tién dit coc 14 co cin ci.

[2.3] Vi phan tich tai phan [2.2] thi yéu cau phan té cia bi don ddi véi

nguyén don vé tién thué nha xuong va thué VAT cua thang 8/2018 va cac thang
02, 3, 4/2019 13 1.376.057.496 d6ng 1a khong cé cin ¢t chap nhan.

[2.4] Yéu cau phan t5 cua bi don vé bdi thuong thiét hai:
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Cac bén ky bién ban thanh ly hop dong ngay 28/11/2018 ¢6 noi dung thoa
thuan ban giao trudc ngady 30/4/2019, tirc 1a Cong ty T2 c6 quyeén tiép tuc st
dung nha xuong cua Cong ty D cho dén hét ngay 29/4/2019. Bén ngay
31/12/2018, hai bén thdng nhat ddi chiéu céng no voi ndi dung: Tién thué tinh
dén hét thang 4/2019 va duoc khau trir vao tién dit coc (06 thang), nguyén don
con phai tra cho bi don sb tién 159.696.342 d6ng, hai bén khong thoa thuan bat
ky noi dung nao khac. Quyén va nghia vu cua hai bén tiép tuc duoc thuc hién
theo hop dong thué va bién ban thanh 1y hop dong ngay 28/11/2018. Cong ty T2
tiép tuc s dung nha xudng thué, dén ngay 10/01/2019, nha xuéng bi chay toan
bo, Cong ty T2 khong thé tiép tuc san xuat. Bén ngay 02/4/2019, Cong ty
TNHH Bao vé T8 (don vi bao vé do Cong ty T2 thué) Iap bién ban ban giao chét
bao vé cho Cong ty D (Cong ty D xay dung lai nha xuwong mai va dén ngay
02/5/2019 ky hop ddng cho Cong ty H thué).

Két luan giam dinh s6 02/KLGD-PC09 ngay 22/01/2019 cua Phong K -
Cong an tinh Binh Duong nhu sau: “nguyén nhdn chdy la do sir €6 ngan mach
(cham, chdp dién) trén day dan tqo ra tia liza va hat dong néng chdy cé nhiér dé
cao (> 15000°C) véing ra xung quanh roi vdo cdc vt lidu dé bdt chdy nhw: mit
Xop, ni long... sau d6 ngon lira bung phat thanh ngen chay lén”. Co quan Canh
sat diéu tra Cong an thi x& T1 da ban hanh Quyét dinh khong khoi to vu an hinh
su s6 90 ngay 18/3/2019. Cac bén déu thira nhan day dién dé phuc vu san xuat
la do Cong ty T2 lap dat, chap dién tai day dan dién do Cong ty T2 lap dat tai
kho chira mat x6p, vat liéu dé chay cua Cong ty T2. Mat khac, Diéu 6.1 cua hop
dong thué quy dinh: Cong ty T2 phai bdi thuong 100% thiét hai do chay no xay
ra; do d6, Cong ty D yéu cau Cong ty T2 boi thuong thiét hai vé gié trj tai san
con lai sau khi da duoc don vi bao hiém boi thuong thiét hai vé gia tri tai san 1a
cO can cu.

V& gia tri thiét hai: Ngay 12/3/2019, Cong ty D ky hop dong xay dung lai
nha xuong véi Cong ty TNHH San xuit co khi va Xay dung Hong Ha, chi phi
xay dung theo chung tir 1a 8.921.188.503 dong + chi phi thdo d& 1a 172.727.273
ddng = 9.093.915.776 dong.

Két qua giam dinh, tham dinh thiét hai cia Cong ty C6 phan Giam dinh P
vao ngdy 04/9/2019, x4c dinh gia tri bi ton that nha xuong bi chay la
7.714.634.546 dong, tien ban phé liéu 1a 633.464.147 dong. Trén co s hop
d6ng bao hiém, Gidy chiing nhan bao hiém s 1838300 ngay 21/5/2018, Cong ty
B da boi thuong cho Cong ty D 90% gia trj thiét hai sau khi da khau trir tién ban
phé liéu nha xuong bi chay (633.464.147 dong) véi so tién 1a 6.373.053.359
ddng, gia trj thiét hai con lai 1a 708.117.040 dong.

Nhur da phan tich vé& chimg ci tai phan [1.2] thi Toa an cap so tham chap
nhan mot phan yéu cau cua Cong ty D, bugc Cong ty T2 phai boi thuong 10%
thiét hai con lai véi s6 tién 708.117.040 ddng 1a c6 can ct.

- [2.5] Yéu cau phan t6 cia bi don vé tién bao hiém: Tai phién toa phlc
tham, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don thira nhan theo noi dung hop
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dong vé dieu khoan mua bao hiém va dong y tra lai cho bi don s6 tién ma bi don
da mua bao hiém chay né la 156.193.972 dong.

[2.6] Yéu cau phan t6 cua bj don vé tién don dep vé sinh nha xuong: Theo
thoa thuan tai hop dong thué va bién ban thanh ly hop dong, khi giao lai nha
xudng Cong ty T2 phai don vé sinh sach s€ dé ban giao. Tuy nhién, ngay
10/01/2019 xay ra vu chay, Cong ty Cong ty T2 tiép tuc quan ly (gitr) chbt bao
vé dé phol hop giai quyét hau qua; sau khi Cong ty D xay dung lai nha xuong
méGi c6 nhiéu van ban yéu cau Cong ty T2 don vé sinh dé ban giao nha xudng
nhung Cong ty T2 khong thuc hién. Cong ty D ky hop ddng thué Céng ty
TNHH MTV Thuong mai Dich vu Vat liéu xay dung D dc_)n V¢ sinh nha xudng
Véi gid 114.250.000 dong; can ctr vao thoa thuén tai hop dong, Toa an so tham
budc Cong ty T2 tra lai so tien 114.250.000 dong cho Céng ty D 1a c6 can cu.

[3] V6i phan tich trén, c6 can cir chap nhan mot phan khang céo cia
nguyén don Cong ty T2, stra ban an so tham.

[4] Y kién cua dai dién Vién Kiém sét nhan dan tinh Binh Duong vé viéc
sua ban an so tham 1a c6 can ctr chap nhan nhung dé nghi chap nhan yéu cau cua
Cong ty T2 ve viéc doi Cong ty D tra lai 04 thang tien dat coc (twong duong 04
thang tién thué) 1a chua phu hop.

[5] An phi kinh doanh, thwong mai so tham: Cé&c bén phai chiu theo quy
dinh caa phép luat.

[6] An phi kinh doanh, thuong mai phic tham: Do sira ban n kinh doanh,
thuong mai so tham nén nguoi khang cao khong phai chiu.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cir vao Dicu 293, khoan 2 Bicu 308, Dieu 309 cua B luat T6 tung
dan su; diem b khoan 2 Biéu 3, cac Dieu: 269, 270, 271, 273, 292, 303 cua Luat
Thuong mai.

Cin clr khoan 2 Dicu 29 cua Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va str dung an phi va I€ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan khang cao cta nguyén don Cong ty TNHH T2.

2. Stra Ban an kinh doanh, thuong mai so tham s 17/2022/KDTM-ST
ngay 16/9/2022 cia Toa an nhan dén thi xa T1, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Cong ty TNHH
T2 ddi véi bi don Cong ty TNHH D vé viéc yéu cau hoan tra 04 thang tién dat
coc Voi s tién 1a 1.017.087.906 déng (mot ty, khong trim muoi bay triéu,
khong tram tm muoi bay nghin, chin tram 1é sau dong).
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2.2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia bi don Cong ty TNHH D
d6i voi nguyen don Cong ty TNHH T2 vé viéc “tranh chap hop dong thué tai
san va yéu cau boi thuong thiét hai” nhu sau:

Buoc Cong ty TNHH T2 tra lai cho Cong ty TNHH D s6 tien bao hiém
chay no la 156.193.972 dong (mot tram ndm muoi séu trigu, Mot tram chin ba
nghin, chin tram bay muoi hai dong).

Buoc Cong ty TNHH T2 phai bdi thuong thiét hai vé nha xusng cho
Cong ty TNHH D s6 tien 708.117.040 dong (bay trdm l¢ tam triéu, mot trdm
muoi bay nghin, khong tram bon muoi dong).

Buoc Cong ty TNHH T2 phai tra lai cho Cong ty TNHH D chi phi don vé
sinh nha xuong s6 tién 114.250.000 déng (Mot trim mudi bon tridu, hai trim
nim muoi nghin ddng).

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh &n co don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh &n cham thi hanh &n thi con phai tra tién 1ai, theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015, twong (ng Véi s tién va
thoi gian cham thi hanh an.

3. Khong chap nhan yéu cau phan té cua Cong ty TNHH D vé viéc budc
Cong ty TNHH T2 thanh toan tién thué nha xuéng, tién thué VAT thang 8/2018,
thang 02, 3, 4/2019, vai sb tién 1a 1.376.057.496 dong (mot ty, ba trim bay
muoi sau triéu, khong trim nim muoi bay nghin, bon trim chin muoi sau dong).

4. Pinh chi mot phan yéu cau khei kién cua Cong ty TNHH T2 vé viéc
budc Cong ty TNHH D tra lai 02 thang ti€n dat coc (thué nha xuong) voi so tien
100.623.600 dong (mot tram tri€u, sau tram hai muoi ba nghin, sau tram dong).

5. Dinh chi mét phan phan té caa Cong ty TNHH D di voi Cong ty
TNHH T2 vé yéu cau duoc sé hitu 02 thang tién dit coc (thué nha xuéng) véi s
tién 635.256.644 dong (sau trim ba muoi nam triéu, hai trim nim muoi sau
nghin, sdu trim bén muoi bén ddng) va tién phi chuyén khoan la 2.529.495
d6ng (hai triéu, ndm trim hai muoi chin nghin, bon tram chin muoi lim déng).

6. An phi kinh doanh, thuong mai so tham:

6.1. Cong ty TNHH T2 phai chiu 71.869.467 dong (bay muoi mdt triéu,
tam tram sau muoi chin nghin, bon trim sdu muoi bay dong), duoc khau trir vao
29.335.230 dong (hai muoi chin triéu, ba tram ba muoi lim nghin, hai trim ba
muoi dong) tién tam Gng an phi da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi
Toa an s6 0052311 ngay 01/4/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa T1,
tinh Binh Duong. Cong ty TNHH T2 con phai chiu 42.534.237 dong (bdn muoi
hai triéu, nim tram ba mwoi bon nghin, hai trim ba muoi bay déng).

6.2. Bi don Cong ty TNHH D phai chiu 53.281.724 dong (ndm muoi ba
triéu, hai trim tdm muoi mdt nghin, bay trim hai muoi bon ddng), dugc khau
trir vao 42.835.365 dong (bdn muoi hai triéu, tdm trim ba muoi 1lam nghin, ba
trim sau muoi lam dong) tién tam Ung an phi d nop theo Bién lai thu tam tng
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an phi, 18 phi Toa an s6 0052525 ngay 16/9/2021 va 19.156.984 dong (mudi
chin triéu, mot trim nim muoi sau nghin, chin trim tdm muoi bon ddng) theo
Bién lai thu tam wng an phi, 18 phi Toa an s6 0005667 ngay 31/12/2021 ciia Chi
cuc Thi hanh an dan sy thi xa T1. Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa T1 tra lai
cho cong ty TNHH D 8.710.625 ddng (tdm triéu, bay trim mudi nghin, sau trim
hai muoi lim d6ng) con thira.

7. An phi kinh doanh, thwong mai phdc tham: Céng ty TNHH T2 khéng
phai chiu. Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa8 T1 tra lai Céng ty TNHH T2
3.000.000 ddng (ba triéu ddng) tién tam Gng an phi di nop theo Bién lai thu sb
0006588 ngay 16/12/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thi xd T1, tinh Binh
Duong.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7A va 9 Luat Thi
hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN - ’ - s

- Chi u THADS thi XA T5. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
~ TAND thj xa T1: (da ky)

- Cac duqng sur gdé thi hanh);
- Luu: Ho so, T6 Hanh chinh Tu phéap;
Toa K.

Dao Minh Da



