TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an s6: 787/2017/DS-PT
Ngay: 31-8-2017

V/v tranh chap hop dong
mua ban nha.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:
Thdm phéan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hing

Cdc Tham phén: 1/ Ong Luwu Ngoc Thach
2/ Ong Trinh Pac Pha

- Thu ky phién toa: Ba P56 Tir Thanh Uyén — Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Ho Thi Thanh Huwong - Ki€ém sat vién.

Trong cac ngay 24 thang 7; ngay 23 va 31 thang 8 nam 2017, tai tru s&
Tda 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vy 4n dan
su thu 1y sé 165/2017/TLPT - DS ngay 12/05/2017, vé viéc “Tranh chip hop
d6ng mua ban nha”;

Do bén 4n dan sy so tham s6 92/2017/DSST ngay 03/4/2017 ctia Toa 4n
nhan dan Quan K, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham sd 1167/2017/Qb — PT,
ngay 06/6/2017 gifra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1967; (c6 mat)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don: Ong Tran Vin
A — Luat su thudc Vin phong luat su Nguyén Vian M, doan Luat su tinh Z. (co
mat)

1.2 Ong Nguyén Vin B (chét ngay 19/6/2010);

1.3 Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1971; (ving mit)

1.4 Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1973; (vang mat)

1.5 Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1978; (vang mat)

Cung dia chi: 49/7 (sb méi 1a 791/5), T6 I, Khu phd F, phuong P, Quéan K,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba C, ba V, 6ng D c6 ba Nguyén Thi
H; sinh nim 1967. (Theo vin ban ty quyén ngay 20/8/2010) (c6 mit)



2. Bi don:

2.1 Ong Tréan Céng L, sinh nim 1964; (ving mit ngay 24/7/2017, ¢ mat
ngay 23 va ngay 31/8/2017)

2.2 Ba Lé Thi Kim Y, sinh ndm 1963; (ving mit ngay 24/7/2017, c6 mit
ngay 23 va ngay 31/8/2017)

Cung dia chi: 49/7E T6 I, Khu phé F, phuong P, Quan K, Thanh phé HO
Chi Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Uy ban nhin din Quén K, Thanh pho Hé Chi Minh;

bia chi: 07 duong N, phuong M, Quén K, Thanh phd Hb Chi Minh.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pao Gia P; (xin ving mit)
(Theo gidy ty quyén s6 7824/GUQ-UBND ngay 17/11/2016).

4. Nguoi khang cdo:

4.1 Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1967 — Nguyén don.

4.2 Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1971 — Nguyén don.

4.3 Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1973 — Nguyén don.

4.4 Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1978 — Nguyén don.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba C, ba V, éng D ¢6 ba Nguyén Thi H,
sinh nam 1967.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va loi khai tai Toa an, nguyén don la cac ong, ba
Nguyén Thi H, Nguyén Vin B, Nguyén Thi C, Nguyén Thi V, Nguyén Vin D trinh
bay:

Nam 1981, Uy ban nhan dan x3 X va ban x4y dung nha dat huyén G
cap mot thira dét, trén dat c6 01 cin nha cii hu nat 80% cho ong Nguyén Vin
I (chét ngay 31/8/2001) va ba Nguyén Thi S (chét nim 1988). Sau d6, ong I
va ba S dd xay lai mot ngdi nha mdi véi dién tich 72m* (nay mang sb 49/7,
T I, phuong P, Quan K, Thanh phd Hd Chi Minh).

Nam 1994, 6ng I xay thém mot can nha ngang 6m, dai Sm bén canh can
nha sb 49/7 va cho ba Nguyén Thi H (12 con gai) & tai cin nha nay. Ngay
25/02/2001, ong I 1ap gidy cho ba H can nha, c6 xac nhan cta chinh quyén dia
phuong. Thang 5/2000, ba H khoa ctra di noi khac lam an. Thang 9/2001, ba Lé
Thi Kim Y, éng Tran Cong L ty ¥ m& ctra cin nha nay dé cho ngudi khac thué
vl 1y do ba Y da mua can nha nay cua ong [ vaoi gia 12 luong vang SJC. Do
gidy to mua ban khong rd rang nén ba H khong cho ba Y vao nha, dong thoi
khiéu nai dén chinh quyén dia phuong.

Nay nguyén don yéu ciu toa an huy hop ddng mua ban mot phan nha giita
ong I v4i ong L va ba Y vi 6ng I khong phai 1a cht s hitu toan bd cdn nha.
Nguyén don dong ¥ tra lai cho bj don 6ng L, ba Y 5.000.000 dong tién coc va
800.000 ddng tién ba Y sira lai nha vé sinh. Riéng s vang liét ké tai gidy chuyén



nhuong giét chi c6 chir ky cia ba Y, khong c6 ky nhan cua 6ng I nén nguyén don
khong dong vy tra.

Bi don la éng Tran Cong L va ba Lé Thi Kim Y trinh bay:

Ngay 10/6/2001, 6ng Nguyén Vian I 14p hop dong dit coc ban cin nha
dia chi sb6 49/7E, T6 1, phuong P, Quan K, Thanh phé HO Chi Minh cho ong L
va ba 'Y voi gia 12 luong vang SJC. Ong, ba da dat coc cho 6ng I 5.000.000
ddéng. Ngay 15/6/2001, 6ng ba 1ap hop dong chuyen nhuong ngdi nha néu trén
c6 cac con ong I'1a 6ng Q, ba V, 6ng D va mét s6 nguoi khac ching kién. Bi
don d3 giao du sb tién con lai 1a 10 lugng vang va 9.600.000 dong cho ong L.
Nhu vay, bi don di giao du tién, vang la 12 lugng cho ong I. Ngay 18/3/2002,
Uy ban nhan dan Quén K, Thanh phé H6 Chi Minh di cap gidy chimg nhéan
quyén sé hiru nha ¢ va quyen str dung dat ¢ cho ong L va ba Y nén 6ng ba
khéng dong ¥ véi cac yéu cau cua cac nguyén don.

Ngdn hang T (Chi nhanh J) trinh bay:

Ngay 31/10/2002, 6ng L, ba Y da thé chip ngoi nha 49/7E T4 1, phuong P,
Quan K, Thanh phé Hb Chi Minh cho Ngan hang dé vay tién. Nhung chua dén
thoi han phai thanh toan, néu toa an budc ong L, ba Y phai tra nha cho nguyén
don thi Ngan hang s& khai kién bang vu kién khac.

Ong Ngé Vin P (chong ciia ba Nguyén Thi H) trinh bay:

Ngbi nha tranh chip cua 6ng I di cho vo chong ong, 6ng thdng nhét véi
161 khai cua ba H (vg cua ong).

* Tai ban 4n dan sy so thdm s6 20/2006/DS-ST ngay 09/6/2006, Toa an
nhan dan Quan K, Thanh phd H6 Chi Minh quyét dinh:

Bac yéu cau cua nguyén don doi hiy hop dong mua ban ddi véi nha dat
s6 49/7E, Khu phd F, phudng P, Quan K. Cong nhan 6ng Tran Cong L va ba Lé
Thi Kim Y la chu s¢ hitu hop phap cén nha sO 49/7E, Khu phé F, phuong P,
Quan K theo gidy ching nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyen stt dung dat & sd
00151/2002 ngay 18/3/2002 do Uy ban nhan dan Quén K cap.

Ngoai ra, Toa an cap so thAm con quyét dinh vé 4n phi va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Ngay 12/6/2006, ba H khang céo khong dong y voi ban an so tham.
* Tai ban 4n dan sy phic thAm s6 1045/2006/DS-PT ngay 29/9/2006, Toa
an nhan Thanh ph6é H6 Chi Minh quyét dinh:
Giit nguyén ban an so tham.
~ Bacyéu cau cta cac nguyén don doi huy hop dong mua ban nha s6 49/7E
To6 1, khu phd F, phuong P, Quéan K.

Cong nhan 6ng Tran Cong Lva ba Lé Thi Kim Y 14 chu sé hitu can nha sb
49/7E T6 1, khu phé F, phuong P, Quan K theo gidy chirng nhan quyén sé hitu
nha & va quyén st dung dat & s6 151/2002 ngay 18/3/2002 ctia Uy ban nhan dan
Quan K, Thanh phd H6 Chi Minh.



Ngoai ra Toa an cap phuc thim con quyét dinh vé an phi.

Sau khi xét xir phuc tham, nguyén don ba Nguyén Thi H ¢6 don khiéu nai
theo thu tuc gidm doc tham do1 véi ban an dan sy phiic tham néu trén.

Tai Quyét dinh sd 555/2009/KN-DS ngay 28/9/2009, Chanh an Tda an
nhan dan t6i cao d3 khang nghi d6i v6i Ban an dan sy phtc thim sb
1045/2006/DS-PT ngay 29/9/2006 ctia Toéa an nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh; dé nghi Toa dan sy Toa an nhan dan tdi cao xét xir giam ddc tham, huy
Ban 4n dan sy phiic thim néu trén va hay Ban an dan sy so tham sb
20/2006/DS-ST ngay 09/6/2006 ctia Toéa an nhan dan Quéan K, Thanh phé Hb
Chi Minh; giao hd so vu an cho Téa an nhan dan Quan K, Thanh phé HO Chi
Minh xét xtr so tham lai theo ding quy dinh ctia phap luat .

Tai Quyét dinh giam dbc tham sé 110/2010/DS-GPT ngay 23/3/2010
nhan dinh:

Nam 1981, cu I va cu S duoc Uy ban nhan dan xa X va Ban xay dung
nha dat huyén G cip mét thira dét, trén c6 mot ngdi nha cip 4 da bi hu hong
80%; sau khi nhan nha, dat hai cu pha nha cii, xay dung lai ngbéi nha mdi véi
dién tich 1a 72m* (nay 1a nha sé 49/7 T6 I, khu phd F, phuong P, Quan K,
Thanh phé) HO Chi Minh). Nam 1988, cu S chét. Nam 1994, cu I xay dung
thém mot cin nha ngang 6m, dai 5Sm (nay 13 nha s6 49/7E) va cho ba H 0.
Ngay 25/02/2001, cu I 1ap gidy gti Uy ban nhan dan phuong Tan Hung c6 nodi
dung: Nam 1994, cu lam can nha sau nha s6 49/7 dé cho ba H ¢, cu mong sy
xac nhan cua nguoi dan trong td, vi so con tu dong ban nha. Nhu vay, cu I
chua thé hién ¥ chi cho ba H ngdi nha dang tranh chap. Ba H cho rang cu I da
cho vo chong ba 1a khong c6 can ci.

Nhu vay, toan b nha s6 49/7 cung toan bd dién tich dat trong khudn vién
cuia ngdi nha la tai san chung cta cu S, cu I (trong d6 ¢6 ngo6i nha 49/7E).

Ngay 10/6/2001, cu I 1ap gidy ban cho 6ng Tran Cong L ngdi nha (nay la
s6 49/7E) véi gia 12 luong vang SJC. Tuy ba H cho rang ba khong biét cu I ban
nha. Nhung nim 2001, cu I chét thi ba H tim thay trong d6 dung cua cul gidy
bién nhan thé hién cu I da nhan du 12 cay vang va c6 giay liét ké cac s6 séri cua
cac cdy vang ma cu dd nhdn cta vo chdng ba Y (cac tai liéu nay ba H da xuét
trinh tai Toa an).

Do vay, ¢6 co s& dé xac dinh cu I da nhan tién, vang cua vo chdng 6ng L,
ba Y. Ngay 18/3/2002, Uy ban nhan Quan K, Thanh pho Ho6 Chi Minh di cép
gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ cho vo chong ong
L,bay.

Tuy nhién, nha va dét tai dia chi s6 49/7E, T6 I, phuong P, Quan K, Thanh
phd HO Chi Minh 1a tai san chung ctia vo chong cu I, cu S. Cu I quyét dinh ban
cho vo chong 6ng L, ba Y nhung khong c6 y kién cta cac dong thira ké khac doi
v6i phan tai san cua cu S 1a khong ding voi phap luat nén hop dong bi vo hiéu
dbi v6i phan tai san cua cu S. Con y chi cua cu I 13 chuyen nhuong phan tai san
ctia cu cho vo chdng 6ng L, ba Y; sau khi cu I chuyén nhuong, vo chong ong L,

4



ba'Y da duogc cap gidy chung nhan quyén sé hitu nha & va quyén stir dung dat o;
do d6 can xem xét lai toan bg khoi tai san cua hai cu va ton trong y chi ctia cu I
da chuyén nhugng phan tai san cta cu cho 6ng L, Ba Y.

Hoi dong Giam dbc thim Toa an dan sy Toa an nhan dan tdi cao da huy
Ban 4n dan su phiic thim sé 1045/2006/DS-PT ngay 29/9/2006 ctia Toa an nhan
dan Thanh phé HO Chi Minh va hiy Ban an dan su so tham sé 20/2006/DS-ST
ngay 09/6/2006 cta Toa an nhan dan Quan K, Thanh phé H6 Chi Minh. Giao hd
so vu an cho Toa an nhan dan Quan K, Thanh phé HO Chi Minh xét xtr so tham
lai theo quy dinh cta phap luat.

Qua trinh giai quyét lai vu an theo trinh ty so thiam, nguyén don va bi don
van gitt nguyén cac ¥ kién nhu trén.

Do phia bi don da duoc cap Glay chimg nhén quyén st dung dat ¢ va
quyén sir hiru nha ¢ trén phan nha dat tranh chip, nén nguyén don co yéu cau
Toa an huy glay ching nhan nay. Toa an nhan dan Quan K, Thanh phd H6 Chi
Minh d4 chuyén vu an dén Toa 4n nhin dan Thanh phé H6 Chi Minh dé giai
quyét, sau do vu an lai chuyén vé dé Toa an nhan Quén K, Thanh phé Hb Chi
Minh giai quyét. Trong qua trinh giai quyet vu an, nguyén don da nhiéu lan yéu
cau giam dinh chir viét, chit ky, nhung déu khong cung cap du mau dé giam dinh
theo yéu cau cua Co quan thuc hién giam dinh, dan dén vu an kéo dai.

Tai phién toa so tham, cac duong su van giit nguyén cac y kién da trinh
bay nhu trén.

Ban an 50 92/2017/DSST ngay 03/4/2017 cia Toa an nhin dan Quén
K, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén:

Khong chap nhén cac yéu cau ctia nguyén don vé viéc hity hop dong mua
ban nha s6 49/7E To I, khu phé F, phuong P, Quan K, Tp. HCM va y€u cau huy
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat & va quyén so hitu nha o s6 0015 1/2002
ngay 18/3/2002 do Uy ban nhan dan Quan K, Thanh phé H6 Chi Minh cép cho
éng Tran Cong Lva ba Lé Thi Kim Y.

Nguyén don phai chiu toan bd chi phi do v€ 1a 3.906.980 (ba tri¢u chin
trdm 1é su ngan chin trim tdm muoi) dong (di ndp theo hoéa don gia trj gia ting
s6 0008980 ngay 01/8/2011 va hoa don gia tri gia ting s6 0035101 ngay
31/10/2012 cua Trung tdm do dac ban dd, S& Tai nguyén va Méi truong Tp.
HCM); chi phi dinh gia 14 1.300.000 (mdt triéu ba trim ngan) dong (da ndp theo
phiéu thu s6 17a/PT ngay 31/3/2003 va phiéu thu khong ghi ngay thang nim cua
Toa an nhan dan Quan K, Tp. HCM).

Ba Lé Thi Kim Y chiu chi phi dinh gid 500.000 (nim trim ngan) dong (da
ndp theo phiéu thu sé 08 ngay 31/3/2006 ctia Toa an nhan dan Quéan K, Tp.
HCM).

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi so tham va quyén khang cdo cia céc
duong su.



Ngay 04/04/2017, nguyén don ba Nguyén Thi H, ba Nguyén ‘Thi C, ba
Nguyén Thi V, 6ng Nguyén Van D c6 don khang cao toan bd ban &n so tham.

Tai phién toa phic thim:

Nguyén don ba Nguyén Thi H gilt nguyén yéu cﬁuqkhéri kién va yéu cau
khang céo vé vi¢c khong dong ¥ voi ndi dung ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don luat su Tran Vin
A trinh bay: Vo chong ong Nguyén Van I va ba Nguyen Thi S duogc cép cin nha
56 49/7 To I, khu pho F, phuong P, Quan K, Thanh pho Ho6 Chi Minh véi dién
tich 72 m” va 30 m quyén st dung dét 13 hop phap. Ong I tu dinh doat chuyén
nhuong cin nha sb 49/7E la tai san thu¢c cong ddng s hiru co trong thoi ky hon
nhan da xam pham quyen 80 httu cua ba S, la khong ding. Uy ban nhéan dan
Quén K, Thanh pho Ho6 Chi Minh cap glay ching nhén cho bi don la vi pham
quy dinh vé cap gidy chirmg nhén, vi nha dat dang c6 tranh chap quyén so hitu.

Ba H xin sao luc g1ay to ¢6 lién quan den viéc bi don nop tai Uy ban nhan
dan Quéan K dé Xin cap gidy chumg nhan s6 151/2002 ngay 18/3/2002 thi phat
hién hd so c6 gidy chuyén nhuong dat va nha & ngay 15/6/2000, theo d6 ong L
ba V, ong D, 6ng Q cung ddng ¥ ban cho 6ng L va ba Y mot can nha khong sd
phia sau nha 49/7 T6 10, Khu phd 4 c6 dién tich (6m x 5m) voi gia 12 lugng
vang. Day la chimg cur chua duge xem x¢ét tai cac cap. Chung clr nay mau thuan
v0i chimg ctr nguyén don da cung cap cho Toa gdbm glay chuyén nhuong nha va
dat ngay 10/6/2001 va gidy nhan coc ngay 10/6/2001. An so tham cin cu gidy
chuyén nhuong dat va nha & ngay 15/6/2000 chua dam bao cac yéu tb cta hop
ddng chuyén nhuong dat &, nha 6.

Yéu cau Toa an cap phic thim xem xét viéc mat 02 chung cr 1a ban
chinh gidy chuyén nhuong nha va dat ngay 10/6/2001 va gidy nhan coc ngay
10/6/2001 ma nguyén don ndp cho Tda an nhan dan Quan K, Thanh phd H Chi
Minh. An so thim cho ring c6 ndp 03 tai lidu c6 ghi s sé ri vang nhung khong
c6. D& nghi huy ban 4n so tham dé xem xét lai ching ct.

~ Bidon ong Tran Cong Lva ba Lé Thi Kim Y dé nghj giit nguyén an so
tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu ¥ kién:

V& hinh thtrc: Pon khang cao cua duong sy lam trong han luét dinh nén

hop 18, dé nghi Toa an chip nhan. Hoi déng xét xir va nhitng ngudi tham gia

phién toa chap hanh dung quy dinh cua phap luét trong qua trinh giai quyét vu
an ¢ giai doan phiic tham.

Vé ndi dung vu an: Tai phién toa phuc tham, ba H 1a dai dién cac dong
thira ké thira nhan vao nim 2001, ong I c6 ban phﬁn dién tich 5mx6m=30m’ nha
va dat cho vo chong ong L va ba Y. Can cr gidy chuyén nhuong nha ¢ va dat &
ngay 10/6/2001, cu I d3 ban cho 6ng L ngdi nha s6 49/7E voi gia 12 luong vang
SJC. Thoi diém ban nha ba H khéng chimg kién. Nam 2001 cu I chét, ba H tim
thdy trong do dung cu I c6 gidy bién nhan thé hién cu I d3 nhan du 12 ciy vang



va c6 giay liét ké so séri vang ma cu I da nhan. Nhu vay, c6 co sé dé€ xac dinh cu
I da nhan tién, vang ctia vo chong 6ng L vaba'y.

Ba S chét khong dé lai di chuc, theo quy dinh phép luat thi 1/2 khuon
vién dién tich dét can nha 49/7 va 49/7E thudc quyén sé hiru cua ong I, 1/2 con
lai 14 di san thira ké ba S dé lai s& duoc chia déu cho cac dong thira ké cua ba S
gém 6ng I va 05 ngudi con, mdi ngudi huong 1/12 di san. Nhu vay, ong I duoc
huong 7/12 (twong dwong 58.33%) khudn vién nha dat 49/7 va 49/7E. Trong
khi d6 phan dién tich nha dat tai s6 49/7E chi chiém 25% toan bo dién tich ma
ong I va ba S duoc cap. Truong hop huy dé chia phan dit ciia ba S ddi véi cin
nha 49/7E thi mdi dong thira ké huong 3.04m’, 6ng I duoc huong 18.3m”. Do
d6, can ton trong y chi ctia ong I da ban phan dién tich dat 30.45m” dat trén
khéng anh huong nhiéu dén quyén loi cta cac con dng I nén khong can thiét
huy hop déng. Hon nira, theo Quyét dinh cong nhan sy thod thudn cua cac
duong su s6 121/2013/QDST-DS ngay 04/6/2013 ctia Toa an nhan dan Quén K
thi cac duong su thong nhét ghi nhan di san 6ng I, ba S dé lai 1a nha dat sb
49/7, ngoai tai san nay khong con tai san nao khac. Viéc cp Gidy chimg nhan
quyén str dung dat & va quyén s& hitu nha ¢ cian nha 49/7E cho vo chdng éng L
va ba Y 1a phu hop quy dinh phéap luat. Cap so thim budc nguyén don chiu an
phi dan sy so tham 1a 27.312.900 dong 1a chwa chinh xac can sira 4n so thim
phan nay.

Twr nhiing can ct trén, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hb Chi Minh dé
nghi Hoi dong xét xtr can cu Khoan 2, Biéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015
sta mQt phan ban an so tham, khong chap nhan khang c4o ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Ngudi dai dién theo uy quyén cua Uy ban nhan dan Quan K, Thanh
phd HO Chi Minh 6ng Pao Gia P c6 don dé nghi xét xtr viang mat nén Hoi dong
xét XU quyét dinh xét xur Véng mat theo quy dinh tai Diéu 228 BO luat TH tung
dan sy nam 2015.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua nguyén don ba Nguyén Thi H, ba Nguyén
Thi C, ba Nguyén Thi V, 6ng Nguyén Van D:

[3] Xét, can clr vao cac tai liéu va chimg clr ¢6 trong hd so va 101 khai céc
duong sy thé hién: Nam 1981, ong Nguyén Van I va ba Nguyén Thi S dugc Uy
ban nhan dan xd X va ban xay dung nha dat huyén G cap mot thira dat trén c6
mot ngdi nha cép 4. Sau khi nhan nha, 6ng I va ba S pha nha cii, xay dung lai
ngdi nha méi dién tich 72m”* (nay 1a s6 49/7, T6 1, khu phé F, phuong P, Quéan K,
Thanh phé H6 Chi Minh).

[4] Nam 1988, ba S chét. Nam 1994, ong I xdy thém mot cin nha 6m x
5m (nay la s6 49/7E) va cho ba H 6. Ngay 25/02/2001, 6ng I 1ap giay gui Uy
ban nhan dan phuong P ¢6 ndi dung: Nam 1994, o6ng I xay dung phan dat phia

7



sau nha s 49/7 dé cho ba H &, dng mong sy xac nhan cua ngudi dan trong to vi
s¢ con tu dong ban nha. Do do6 y chi cia 6ng I chua cho ba H cdn nha dang tranh
chép. Nhu vay ba H cho rang éng I dd cho vo chong ba cin nha 49/7E 1a khong
cO can cu.

[5] Ngay 10/6/2001, 6ng I 1ap gidy tay ban cho ba Y cin nha dai 5m
ngang 6m gia 12 lugng vang, nhan coc 5.000.000 dong, trong mot tuan 1& bén
mua lo gidy to thu tuc xin xong sb nha va chong tién du 12 cay vang cho bén
ban. Ngay 10/6/2001, ong I da 1am gidy chuyén nhuong nha va dat khong sb
phia sau cin nha s6 49/7 T6 I, khu phé F, phuong P, Quan K cho ong Tran Céng
L va ba L& Thi Kim Y v¢i gia 12 lugng SJC, bén mua ong L lam thu tuc gidy to
va chi ph1 Ong I s& chiu trach nhiém vé viéc cé ai tranh chap sau nay, 6ng I ky
tén trén glay chuyen nhuong nhuong dat va nha & ngay 15 thang 6 nam 200 (Ghi
thiéu mot sb cudi), co cac con ong I 1a Nguyen Vin Q, Nguyén Thi V va ong
Nguyén Vin D ky tén xac nhan viéc chuyen nhuong, va c6 ngudi nguoi lam
chung la Phan Thi Be E, Dang Thi A va T6 truong Hd Thi R xac nhan ngay
15/6/2001. Ngoai ra, tai Gidy chuyén nhuong dat va nha ¢ ngay 10/6/2001 (Buat
luc 77), ong L ky chuyén ‘nhuong cho 6ng Tran Cong L ndi dung nhu trén nhung
t& chuyén nhuong nay gdm hai trang lién nhau, trang thir hai ¢ ghi s6 seri vang
do ba'Y ghi, tai phién tda ba 'Y x4ac nhan ba c6 ghi so seri vang.

[6] Sau khi nhan chuyén nhuong nha dat cia ong I, ong L va ba Y lam don
xin cap s6 nha va duoc Uy ban nhan dan Quén K tam cap sb nha 1a s6 49/7E Khu
phé E, phuong P, Quan K theo Thong bao s6 862/TB-UB ngay 17/7/2001 cia Uy
ban nhan dan Quén K (But lyc 78). Sau d6, ong Lvaba’Y tién hanh 1am thu tuc xin
cap gidy chimg nhan quyén sé hitu nha quyén st dung dat. Ngay 18/3/2002, 6ng L
va ba 'Y da dugce Uy ban nhén dén Quén K cap gidy ching nhan quyen sO hitu va
quyén sir dung dat & s6 151/2002 ddi v6i can nha sb 49/7E Khu phd F, phuong P,
Quan K, Thanh phé H6 Chi Minh.

[7] Tai phién toa, ba H va chong 1a 6ng Ngb Van b cho rang khong biét
ong I ban nha nhung tai don khaoi kién ngay 12/8/2002 (But luc 90); cac con 6ng
I gom ba H, 6ng Q, ba C, ba V, 6ng D khai khi 6ng I chét nim 2001, ba H cung
cac chi em tim thiy trong ta ctia éng I co 02 to gidy chuyén nhuong nha dat
cung ngay 10/6/2001, trong do c6 01 g1ay ghi nguoi mua la Lé Thi Kim Y va
Tran Cong L, con gidy ngudi mua 1a Tran Cong L dién tich 30m” voi gia 12
lugng vang SJC; To bién nhan cung ngay 10/6/2001 c6 ghi 6ng I nhan coc
5.000.000 dong. Ban chinh ching cit nay do ba H ndp Toa an khi khai kién theo
bién nhan s6 153/BN ngay 03/12/2002 ciia Toa an nhan dan Quan K. Tai ho so
(Bt luc s 71) c6 ban chinh to giéy d6i gidy chuyén nhu’ong dat va nha ¢ ngay
10/6/2001, tai to hai cta giay chuyen nhuong c6 ghi so séri vang. Nhu vay, c6
cin ctr xac dinh ong I da chuyén nhuong nha dét trén cho 6ng L, baYlaco that,
dd c6 nhan 12 lugng vang SJC cua 6ng L, ba Y va ¢ liét ké sb séri vang (Tai
liéu nay do ba H xuét trinh tai Toa). Mac du khong co gidy bién nhén vé viée
ong I nhan du sd tién ban nha dat trén 1a 12 luong vang nhung trén glay chuyen
nhuong dit va nha ¢ ngay 10/6/2001 do 6ng I cat gitr, duoc ba Hong tim thay
sau khi ong I chét c6 ghi s6 seri 10 lugng vang va sb tién 9.600.000 ddong

8



(Tuong duong 02 lugng vang). Nhu véy, co can ctr xac dinh ong L va ba Y da
tra du tién mua nha cho 6ng I 12 luong vang SJC.

[8] Ngay 18/3/2002, éng L va ba Y dd dugc Uy ban nhan dan Quan K,
Thanh phd HO Chi Minh cép gidy chirmg nhan quyén s& hitu nha quyén sir dung
dat &.

[9] Xét, nha dat 49/7E do 6ng I xdy dung nam 1994, sau khi ba S vo ong I
chét nam 1988 nén day la tai san cua 6ng I tao 1ap. Do do, viéc ong I chuyén
nhugng nha dat sd 49/TE T6 I, Khu pho F, phu’(mg P, Quan K cho 6ng L, ba Y,
ong I da nhén du tién, vang va cam két néu c6 ai tranh chap ong I s& chiu trach
nhiém. Do d6, can ton trong ¥ chi cua 6ng I tu quyét dinh tai san cua ong, viéc
ong | chuyen nhuong nha dat 49/7E Khu phd F, phuong P, Quan K khong xam
pham dén quyén loi ich hop phap cua nguyén don. Sau khi nhéan chuyén
nhuong, bi don 6ng L va ba Y méi xin cap sO nha va xin cap gidy chimg nhan
chu quyen nha dit trén va da duoc cip gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va
quyén str dung dit & ddi v6i can nha 49/7E vao nam 2002.

[10] Mat khac, tai Quyét dinh cong nhan sy thdéa thuan cta cac duong su
s6 121/2013/QDST-DS ngay 04/6/2013 cta Toa an nhan dan Quan K, Thanh
phd HO Chi Minh gitta cac nguyén don vé viéc phan chia di san thira ké cta 6ng
Nguyén Vin I va ba Nguyén Thi S, cac duong su da khai: “Ngoai tai san trén
ong I va ba S khong con tai san nao khac”- tai san trén 13 nha sé 49/7 T6 1, khu
phé F, phuong P, Quéan K, Thanh phdé H6 Chi Minh.

[11] Nhu vy, c6 can ctr xac dinh nha s6 49/7E T6 I, khu phé F, phuong
P, Quan K, Thanh phé H6 Chi Minh, dang tranh chép 1a do 6ng Nguyén Vin I
tao lap riéng nam 1994, sau khi vo ong 1a ba Nguyén Thi S chét nim 1988. Nhu
da nhan dinh, c6 can c x4c dinh 6ng I da nhan du tién, vang cuaong LvabayY
giao dé chuyén nhuong nha dat 49/7E T6 I, khu phd F, phuong P, Quan K,
Thanh phé HS6 Chi Minh. Hop dong chuyén nhuong trén thue té dd hoan thanh,
ngudi mua 6ng L va ba Y dd nhén nha va duge Uy ban nhan dan Quén K cap
gidy chirng nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat 6. An so thAm khong
chép nhdn yéu cau cua nguyén don 1a co can cu.

[12] Tai phién toa phiic thAm, nguyén don va lut su ciia nguyén don xuét
trinh ban chup tir hd so luu trit tai vin phong dang ky dit dai Quan K gdm: To
khai dién tich khoan cho ca nhan, don vi ngay 27/9/1987; Pon xin phép cit nha
c¢6 chit ky 6ng Nguyén Van I ngay 17/10/1981. Luét su cho rang ching ct nay
xéac dinh nha dat da cap dat ho gia dinh gom 07 nhan khau thoi diém nam 1987,
dién tich sir dung 1a 96m>, dat thd cu va 80m” dat ao. Ba S chét nam 1988, nén
toan bo dién tich 14 tai san chung 6ng I va ba Suong. Ong I ty chuyén nhuong
nha dat 49/7E 1a xaAm pham quyén sé hitu ctia ba Suong.

[13] Xét, ban chup To khai dién tich khoan 1ap ngay 27/9/1987 do I ké
khai s6 dat tho cu 8m x 12 m= 90m’, ao 80m’. Ching c&r nay nguyén don da
ndép Toa an phuc thim nim 2006 (Bt luc 282, hd so thu 1y s6 608/DSPT ngay
04/8/2006). Tuy nhién, day chi ban chup, khong c6 ban chinh dé d6i chiéu.
Trong truong hop ong I c6 1ap ban khai trén thi cling chi 1a ban khai do 6ng I tu
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ké khai, khong c6 ching ctr chimg minh phan dat 49/7E do 6ng I da ban cho ong
L va ba Y 1a phan dit ndm trong dién tich dat ong I da ké khai ngay 27/9/1987 .

[14] Mt khac, tai thoi diém ong L va ba Y nhén chuyén nhuong nha dat
49/7E thi 6ng I chua c6 gidy ching nhan quyén sé hiru nha & va quyén sir dung
dat ¢. Sau khi thanh toan du s tién, vang mua nha xong, 6ng L va ba Y ké khai
v0i co quan Nha nudc co tham quyén, Xin cAp s6 nha va da duoc cap gidy
chirmg nhan quyén sé hiru nha & va quyén str dung dat & nim 2002, 6ng L va ba
Y quén 1y sir dung nha dét trén tir d6 cho dén nay. Do d6, khong c6 cin cir dé
chip nhan yéu cau huy Hop déng mua ban nha sd 49/7E T6 I, khu phd F,
phuong P, Quan K, Thanh phé Ho Chi Minh ciia nguyén don. Tir d6 khong co
can ctr hity Gidy chting nhin quyén so hitu nha & va quyén st dung dat o sb
151/2002 ngay 18/3/2002 ctia Uy ban nhan dan Quan K, Thanh phé HO Chi
Minh cip cho bi don. Toa an cép so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 1a c6 cin cir. Xét, khang cao cta nguyén don ba Nguyén Thi
H, ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi V, ong Nguyén Vin D khong dugc chap
nhan. Giir nguyén phan nay cua ban an so tham.

[15] Nguyén don va Luat su cua nguyén don dé nghi huy an so thim véi
1y do ban chinh chimg ctr do nguyén don ba H ndp cho Toa so tham theo bién
nhan sé 153/BN ngay 03/12/2002 cua Toa an nhan dan Quan K, gdm 03 tai liéu
khong con luu trit tai hd so vu an gdm: Gidy chuyén nhuong dat va nha & ngay
10/6/2001; Gidy nhan coc ngay 10/6/2001 va don khiéu nai ngay 7/12/2001.

[16] Xét thdy, tai hd so so tham nam 2002 (But luc sd 70-71), c6 ban
chinh gidy chuyén nhuong dit va nha & ngay 10/6/2001 gdm 02 trang gidy (Tai
trang thtr hai c6 ghi s6 séri vang), ban chinh gidy nhan coc ngay 10/6/2001 (Bt
luc 75). Riéng don khiéu nai ngay 7/12/2001, ba H da ky xac nhan di nhén lai
ban chinh ngay 01/8/2016 (Bt luc 81).

[17] Tét ca chimg ct tai liéu do duong su xuét trinh duoc thé hién tai hd
so dd dugc Toa 4n cap so thAm xem xét danh gia mot cach diy du toan dién
khach quan phu hop véi tai li€u, ching ctr thu thap dugc. Nguyén don va luat su
ctia nguyén don cho ring Toa an da lam that lac ban chinh 1a khong c6 can ct,
yéu cau huy an 1a khong dugc chap nhan.

[18] Ngoai ra, Ludt su cia nguyén don cho rang Uy ban nhan dan Quén K
cap gidy ching nhan quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat ¢ cho 6ng L va
ba Y theo hd so luu trir tai Uy ban nhan dan Quéan K thé hién g1ay chuyén
nhuong nha dat ngay 15/6/2000, nhung bi don khang dinh nop cho Uy ban nhan
dan Quan K gidy chuyén nhuong ngay 15/6/2001 dé xin cip gidy chting nhan.
Nhu vdy, chimg ct ngay 15/6/2000 chua dugc xem xét, dé nghi hiy an so tham.

[19] Xét thdy, 6 ong I ky tén trén gidy chuyén nhu’(mg dat va nha & ghi ngay
15/6/nam 200 (Ghi thiéu mot s6 cudi), mat sau to gidy nay c6 cac con ong I la
ong Nguyen Vin Q, ba Nguyén Thi V va 6ng Nguyén Vin D ky tén x4c nhan
viéc chuyén nhuong, va c6 ngudi ngudi 1am chimg 13 Phan Thi Bé E, Dang Thi
A va T6 truong Ho Thi R, tit ca ky tén xac nhan ngay 15/6/2001, phu hop véi bi
don khai nop gidy chuyén nhuong ngay 15/6/2001. Nhu nhan dinh trén, thuc té
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c¢6 viéc chuyén nhuong nha dét trén, tlen chuyén nhugng bén ban da nhan du,
bén mua d3 nhan nha va da duoc cip glay ching nhan quyén s¢ hiru nha quyen
st dung dat ¢ tir ndam 2002. Do d6, yéu cau huy gidy chirng nhén va yéu cau huy
an 1a khong c6 cin ¢ chip nhan.

[20] Vé an phi dan sy so thAm: Do cac yéu cau cia nguyén don khong
dugc chap nhan, nén nguyén don phai chiu an phi theo Nghi dinh 70/CP cua
Chinh phu la ding. Tuy nhién an so tham tinh khong chinh xac phan an phi so
tham nén di€u chinh lai cho dling.

[21] Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh d¢ nghi
stra mot phan ban an so tham vé€ an phi 1a c6 can ctr chap nhan.

[22] V& an phi dan su phiic tham: Do yéu cau khang cao khong dugc chap
nhan nén ngudi khang cdo phai chiu.

Vi cac l€ trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Khoan 2 Diéu 308 B6 luat t6 tung dan sy ndm 2015.

- Can ¢t Dicu 131, Dicu 242 va Dicu 443 B0 ludt dan sy nam 1995 va
Nghi Quyét s6 45/2005/QH 11 ngay 25/12/2001 vé€ thi hanh Luét dan sy nam
2005;

- Céan clr Nghj dinh s6 70/CP ngay 12/6/1997 ctia Chinh phi quy dinh vé
an phi, 1¢ phi Toa an; Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an nam 2009, Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1¢ phi Toa an;

- Can cu Luat thi hanh an dan su;

Tuyén xur:

Khong chap nhan yéu~c§u khang cdo cua nguyén don ba Nguyén Thi H,
ong Nguyén Van D, ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi C.

Stra mdt phan Ban 4n dan sy so tham s 92/2017/DS-ST ngay 03/4/2017
cua Toa an nhan dan Quan K, Thanh phd H6 Chi Minh:

1. Khong chap nhan cac yéu cau cua nguyén don vé viéc huy hop déng
mua ban nha s6 49/7E To I, khu phé F, phuong P, Quan K, Thanh phd Ho Chi
Minh va yéu cau huy cdp Gidy chimg nhan quyen stt dung dat & va quyén so
hitu nha ¢ s6 00151/2002 ngay 18/3/2002 do Uy ban nhan dan Quédn K, Thanh
phd Hd Chi Minh cép cho 6ng Tran Coéng L va ba Lé Thi Kim Y.

2. Nguyén don phai chiu toan bg chi phi do v€ 1a 3.906.980 (Ba triéu chin
tram 1& sau ngan chin tram tam muoi) dong (da ndp theo hoa don gia tri gia tang
s6 0008980 ngay 01/8/2011 va hoa don gia tri gia ting s6 0035101 ngay
31/10/2012 ctia Trung tam do dac ban do, S& Tai nguyén va Moi truong Thanh
phé HO Chi Minh); chi phi dinh gia 1a 1.300.000 (Mt triéu ba trim ngan) dong
(43 nop theo phiéu thu s6 17a/PT ngay 31/3/2003 va phiéu thu khong ghi ngay
thang nam cta Toa an nhan dan Quéan K, Thanh phdé H6 Chi Minh).
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Ba L& Thi Kim Y chiju chi phi dinh gia 500.000 (Nam tram ngan) dong (da
nop theo phiéu thu s6 08 ngay 31/3/2006 cua Toa an nhan dan Quén K, Thanh
pho H6 Chi Minh).

3. An phi dan su so tham 1a 26.270.000 (Hai muoi sau triéu hai trim bay
muoi ngan) déng, nguyén don phai chiu, nhung duogc trir vao tién tam tng an phi
nguyén don dd ndp 13 125.000 (Mot trim hai muoi lam ngan) dong theo bién lai
thu s6 036368 ngay 07/10/2002 cua Doi Thi hanh 4n Quéan K, Thanh phd H6 Chi
Minh (nay 1a Chi cyc thi hanh an dan sy Quan K, Thanh phd H6 Chi Minh),
nguyén don phai nop thém s6 tién 26.145.000 (Hai muoi sau triéu mot trim bén
muoi lam ngan) dong.

4. An phi dan sy phuc tham:

Ba Nguyén Thi H phai chiu 200.000 (Hai tram ngan) dong, ba Nguyén
Thi C phai chiu 200.000 (Hai tram ngan) dong, ba Nguyén Thi V phai chiu
200.000 (Hai traim ngan) dong; éng Nguyén Van D phai chiu 200.000 (Hai tram
ngan) dong nhung dugc trir di sd tién tam tng phi 800.000 (T4m trim ngan)
ddng ba H da ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 AA/2012/07605 ngay
05/4/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan K, Thanh phé H6 Chi Minh.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy stra doi, bd sung nam 2014 thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, nguoi
phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Piéu 6,7a, b va 9 Luat Thi hanh an dan sy sira doi, bo sung nim 2014; Thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy
sira d6i, bo sung nam 2014.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Téi cao; = r > " R
_ TAND Cép cao tai TP.HCM:; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM,;

- TAND Quéan K, TP.HCM;

- Chi cuc THADS Quan K;

- Cac duong sy;

- Luu (T 17).

Nguyén Thi Thu Hiing
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