TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRANG BOM Poc 1ap — Tw do — Hanh phc
TINH PONG NAI

Ban an sb: 28/2024/DS-ST
Ngay: 11/7/2024

VIV: “Tranh chdp hop dong tin
dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRANG BOM - TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gom:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Huong.

Céac Hgi thdm nhan dan: Ong Binh Xuéan DAu.

Ong Nguyén Dinh Quang.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thao — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Trang Bom.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan huyén Trang Bom tham gia phién toa:
Ong Pham Hiru Tinh — Kiém sét vién.

Ngay 11 thang 7 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Trang Bom,
tinh Bong Nai, Toa an nhan dan huyén Trang Bom ma phién tda xét xir so tham
cong khai vu an thu ly sé 372/2023/TLST-DS ngay 09/11/2023 vé viéc: “Tranh
chdap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu sb
28/2024/QDXXST-DS ngay 10/6/2024, Thong bao thay doi thoi gian xét Xt s6
89/TB-TA ngay 24/6/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP V.

Tru s&: 89 L, Quan B, Thanh phé H.

Pai dién theo ty quyén:

Anh Phan Van C — Truong bo phan xur ly ng khach hang ca nhan caa Ngan
hang, dia chi: 2B Q, phuong 3, quan G, Tp. H hoic anh H6 Phuong Q, sinh nam:
1999 — Chuyén vién xir Iy no Ngan hang, dia chi: S6 212 xa 16 H, khu phé 1,
phuong T, thanh phd B, tinh Bong Nai.

- Bi don: Ong Tran Vin D, sinh nim: 1960 va ba Pao Thi L, sinh nim:
1960.

Cung dia chi: Ap T, xa B, huyén T, tinh Pong Nai.

(dai dién Ngan hang c6 mat, bi don vang mat).

NOQI DUNG VU AN:
- Theo bdn t khai va cac tai liéu, chitng cir c6 trong hé so va tai phién toa -

Dyi dién theo 1iy quyen ciia Ngan hang TMCP V — Anh Ho Phurong Q trinh bay:
Ngéan hang TMCP V cé ky véi 6ng Tran Van D va ba Bao Thi L cac hop



déng tin dung sau:

1. Hop d6ng cho vay sé: LN2205045689045 ky ngay 11/05/2022 véi noi
dung nhu sau:

Ngan hang cho éng D, ba L vay sé tién 1a 4.000.000.000 dong (bén ty ddng),
thai han vay 120 thang, muc dich vay: Hoan vén (bl dép) tién mua bat dong san 1a
thira dat s6 11 to ban d6 sé 13 tai phuong P, thanh phé B, tinh Bong Nai; Lai suat
cho vay trong han tai thoi diém giai ngan: 11,8%/nam cb dinh trong 12 thang ké tir
ngay giai ngan. Hét thoi gian cb dinh, 14i suat cho vay trong han s& duoc diéu
chinh dinh ky 03 thang/lan, bién d6 4,5%/nam.

S6 tién trén duoc giai ngan theo 02 gidy dé nghi giai ngan va khé ugc nhan
ng cung ngay 16/5/2022 va ngay 17/5/2022.

Tai san thé chap dé ¢am bao cho hop dong cho vay trén 1a: Quyén sir dung
dat tai thira s6 995 to ban d6 s6 16 xa B, huyén T, tinh Pong Nai theo Giay ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién voi dat sé CK
780349 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Bong ngay 20/11/2017.

Qua trinh vay 6ng D, ba L di thanh toan duoc tong so tién 1a: 710.042.917
dong (trong d6 no gbe 1a 333.200.048 dong, no 14i 1a 376.842.869 dong). Nhung
dén ngay 15/04/2023, 6ng Tran Vian D va ba Dao Thi L d3 vi pham nghia vu thanh
toan no vay cho Ngan hang. Nén Ngan hang khaoi kién yéu cau 6ng D, ba L phai
tra s6 tién no tinh dén ngay 11/7/2024 1a: 4.594.872.029 ddng (trong d6, ng goc 1a
3.666.799.952 dong, no I trong han 618.714.718 dong, no I& quéa han
309.357.359 dong).

2. Hop dong cho vay sb: VOCL2301400112 ky ngay 14/01/2023 véi noi
dung nhu sau: Ngan hang cho 6ng D, ba L vay s6 tién 99.000.000 dong (chin
muoi chin triéu déng); muc dich vay: Vay tiéu dung; thoi han vay 20 thang, I3
suat trong han tai thoi diém giai ngan 20,5%/nam.

Quaé trinh vay, ong D, ba L d3 thanh toan dugc 11.773.712 ddng (trong do,
no gbc 1a 8.502.143 ddng, no 1ai 3.271.569 dong), dén ngay 15/4/2023 éng D, ba
L khdng tiép tuc thanh toan thém dugc khoan nao. Nén Ngan hang khai kién yéu
cau 6ng Dinh, ba L phai tra sb tién no tinh dén ngay 11/7/2024 1a: 125.464.741
ddng (trong do, no gdc 1a 90.497.857 ddng, no 13 trong han 13 23.311.256 ddng,
no 13i quéa han 14 11.655.628 dong).

Nhu vay, tong sb tién Ngan hang khai kién yéu cau ong Dinh, ba L phai tra
tinh dén ngay 11/7/2024 la: 4.720.336.785 dong (trong d6, no gdc la
3.757.297.809 dong, no l&i trong han 1a 642.025.984 dong, no 14 quéa han 1a
321.012.987 dong) va tién I4i phat sinh ké tir ngay 12/7/2024 cho dén khi tra hét
s6 ng vay cho Ngan hang.

Truong hop, ba L, ong B khdng tra duoc s tién no trén thi tai san thé chap
néu trén dugc dam bao thi hanh an. Sau khi phat mai tai san bao dam khong du
thuc hién thanh todn hét no thi 6ng D, ba L phai tiép tuc thuc hién nghia vu thanh
toan hét khoan ng con lai cho Ngan hang.

- Theo céc tai lidu, ching ciz c6 trong hé so - Bi don 6ng Tran Vin D, ba Pao
Th; L trinh bay:

Ong ba thdng nhat véi yéu cau khai kién cua Ngan hang, hién nay dng ba
khong c6 kha ning tra no ngan hang nén dong y d¢é Ngan hang phat mai tai san thé



chap dé tra no.

Pong thoi, 6ng ba c6 don xin vang mat trong qua trinh giai quyét vu én.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén phat biéu y kién:

Vé quan hé phép luat, tham quyén, xac dinh tu cach phap 1y va mdi quan hé
gitta nhimg nguoi tham gia t tung, thu thap chung cu, thu tuc hoa giai, thot han
chuan bi xét x, quyét dinh xét xu, thoi han giri hd so cho Vién kiém sat nghién
ctiu, cap, tong dat cac van ban té tung; viéc tuan theo phap luat caa Hoi ddng xét
Xt va viéc chap hanh phap luat cua ngudi tham gia td tung duoc Toa &n thuc hién
theo dung quy dinh cua phap luat.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Don khai kién cua Ngan hang la c6 co so chap
nhan, budc anh Trung phai c6 trach nhiém tra no va tién 14i phat sinh theo nhu hop
déng tin dung di ky; truong hop bi don khong tra dugc no, tai san thé chap dugc
dam bao thi hanh 4n theo quy dinh; Vé an phi: Bi don 1a nguoi cao tudi va cé don
nén khdngphai chiu an phi dan su so tham, hoan tra tam tng an phi cho Ngan hang;
vé chi phi té tung: Bi don phai nop theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu c4c tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh luan tai phién tda. Hoi ddng xét Xt nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong khoi kién yéu cau 6ng Tran Vin
b, sinh nam: 1960 va ba Pao Thi L, sinh nam: 1960, cung dia chi: Ap T,xab,
huyén T, tinh Dong Nai phai tra tong sb tién no tinh dén ngay 11/7/2024 I
4.720.336.785 dong va tién 14i phat sinh ké tir ngay 12/7/2024 cho dén khi tra hét
khoan no céc thoa thuan trong hop dong tin dung da ky; trudng hop khdng thanh
toan duoc no trén, thi tai san thé chap dugc dam bao thi hanh 4n theo quy dinh,
nén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
Bo luat t6 tung dan su thi vu &n c6 quan hé phap luat 1a “Tranh chdp hgp dong tin
dung” va thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Trang Bom,
tinh Pong Nai.

[2] VVé thu tuc t6 tung:

Nguyén don ndp don ding trinh ty tha tuc nén duoc thu ly giai quyét theo
quy dinh.

Bi don c6 don xin vang mit trong qué trinh giai quyét vu an nén can ca Diéu
228 B luat té tung dan su dé tién hanh xét xir vang mat bi don.

[3] V& yéu cau khai kién caa Ngan hang:

Theo cac tai liéu, chang ¢ Ngan hang cung cip va trinh bay cua cac bén
duong su thé hién Ngan hang cho 6ng Tran Van B, ba Pao Thi L vay tién theo cac
hop dong tin dung sau:

1. Hop ddng cho vay sé: LN2205045689045 ky ngay 11/05/2022 véi noi
dung nhu sau:

Ngan hang cho éng D, ba L vay sé tién 12 4.000.000.000 ddng (bon ty dong),
thot han vay 120 thang, muc dich vay: Hoan vén (bu dap) tién mua bat dong san la
thira dat s6 11 to ban @6 sé 13 tai phuong P, thanh phé B, tinh Bdng Nai; Lai suat



cho vay trong han tai thoi diém giai ngan: 11,8%/nam cb dinh trong 12 thang ké tir
ngay giai ngan. Hét thoi gian cb dinh, 13i suat cho vay trong han s& duoc diéu
chinh dinh ky 03 thang/lan, bién do 4,5%/nam.

S6 tién trén duoc giai ngan theo 02 gidy dé nghi giai ngan va khé udc nhan
ng cung ngay 16/5/2022 va ngay 17/5/2022.

Tai san thé chap ¢é dam bao cho hop dong cho vay trén 1a: Quyén st dung
dat tai thira s6 995 to ban d6 s6 16 xa B, huyén T, tinh Péng Nai theo Giay ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién voi dat sé CK
780349 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 20/11/2017 cho hé dng
Tran Van D (cap nhap bién dong ngay 13/01/2020 cho 6ng Tran Vin D, ba Pao
Thi L) theo hop ddng thé chap sé 1548 ngay 11/5/2022, ¢6 xac nhan cia Vian
phong cong chung Bui Thi Thanh G va dang ky giao dich bao dam ngay
11/5/2022 tai Vian phong ding ky dat dai tinh .

Quaé trinh vay 6ng D, ba L di thanh toan duoc tong s6 tién 1a: 710.042.917
dong (trong d6 no gbe 1a 333.200.048 dong, no 14i 1a 376.842.869 dong). Nhung
dén ngay 15/04/2023, 6ng Tran Vian D va ba Dao Thi L d3 vi pham nghia vu thanh
toan no vay cho Ngan hang. Nén Ngan hang khaoi kién yéu cau 6ng D, ba L phai
tra s6 tién no tinh dén ngay 11/7/2024 1a: 4.594.872.029 dong (trong d6, ng goc 1a
3.666.799.952 dong, no ldi trong han 618.714.718 ddng, no 14 qua han
309.357.359 ddng).

2. Hop dong cho vay s6: VOCL2301400112 ky ngay 14/01/2023 véi noi
dung nhu sau: Ngan hang cho 6ng D, ba L vay s6 tién 99.000.000 dong (chin
muoi chin triéu déng); muc dich vay: Vay tiéu dung; thoi han vay 20 thang, I3
suat trong han tai thoi diém giai ngan 20,5%/nam.

Qua trinh vay, ong D, ba L di thanh toan dugc 11.773.712 dong (trong do,
no goc 1a 8.502.143 dong, no 1ai 3.271.569 dong), dén ngay 15/4/2023 éng B, ba
L khdng tiép tuc thanh toan thém dugc khoan nao. Nén Ngan hang khai kién yéu
cau 6ng Dinh, ba L phai tra sé tién no tinh dén ngay 11/7/2024 1a: 125.464.741
ddng (trong d6, no goc 1a 90.497.857 ddng, no 13i trong han 13 23.311.256 ddng,
no l14i qua han 1a 11.655.628 ddng).

Nhu vay, tong sb tién Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng Dinh, ba L phai tra
tinh dén ngay 11/7/2024 la: 4.720.336.785 doéng (trong d6, ng goc la
3.757.297.809 ddng, no l&i trong han 1a 642.025.984 dong, 13 qua han la
321.012.987 ddng).

Nhu vay, hop ddng tin dung, hop dong thé chap dugc 1ap thanh vian ban, muc
dich va ndi dung cac thoa thuan trong hop dong 1a hoan toan tu nguyén, khong vi
pham diéu cAm cuia phap luat, cé hinh thirc va noi dung phil hop véi cac quy dinh
tai Biéu 116, 117, 118, 119, 317, 318, 319 B6 luat dan sy nim 2015.

Péng thoi, bi don dong y véi don khoi kién ciia ngan hang va déng Y tra no,
nhung do gip khé khan vé kinh té nén khong cd kha nang tiép tuc tra ng nén dong
y phat méi tai san thé chip dé dam bao thi hanh an theo quy dinh.

T nhitng can c trén xét thiy don khai kién cua Ngan hang 14 ¢6 co s nén
chap nhan, budc 6ng Pinh, ba L phai tra ng cho Ngan hang, truong hop bi don
khéng thanh toan dwgc no thi tai san thé chap duoc dam bao thi hanh an theo quy
dinh.



[4] VVé &n phi, chi phi té tung:

Vé an phi: Ong B, ba L 13 ngudi cao tudi va ¢ don xin mién giam &n phi nén
6ng ba khong phai chiu an phi dan su so thAm. Hoan tra tién tam ¢ng an phi cho
Ngéan hang.

Vé chi phi t6 tung: Ngan hang da nop tam @ng chi phi xem xét, tham dinh tai
chd 1a 1.000.000 dong nén 6ng B, ba L phai co nghia vu tra lai chi phi nay cho
Ngéan hang.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phi hop véi nhan dinh caa Hoi
ddng xét xir nén chap nhan.

Vi céc Ig trén;

QUYET PINH:

Can ct Diéu 26, 35, 39, 95, 146, 227, 228, 266, 271 va Diéu 273 Bo luat t6
tung dan sy nam 2015; biéu 116, 117, 118, 119, 116, 117, 118, 119, 317, 318,
319, 320, 321, 322, 323, 463, 466 Bo luat dan sy nam 2015; khoan 2 Biéu 91 95
Luat cac té6 chac tin dung nam 2010; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet so
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban Thuong vu Qudc hoi vé
miurc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP V vé viéc
“Tranh chap hgp dong tin dung” véi 6ng Tran Vian B, ba Pao Thi L.

2. Ong Tran Van D, ba Pao Thi L phai c6 nghia vy thanh toan cho Ngan
hang TMCP V sé tién no tinh dén ngay 11/7/2024 1a: 4.720.336.785 dong, trong
do:

- No gbc: 3.757.297.809 dong

- No I3 trong han: 642.025.984 ddng

- No I3i qua han: 321.012.987 ddng

Va tién 1ai phat sinh ké tir ngay 12/7/2024 cho dén khi thanh toan xong no
theo muc 14 suat da thoa thuan trong hop ddng tin dung sé LN2205045689045 ky
ngay 11/05/2022, gidy dé nghi giai ngan va khé udc nhan no ciing ngay
16/5/2022, ngay 17/5/2022 va hop ddng tin dung sé6 VOCL2301400112 ky ngay
14/01/2023.

Trudng hop, bi don khéng thanh toan duoc no trén thi tai san thé chap Ia:
Quyeén str dung dat tai thira s6 995 to ban d6 s6 16 xa D, huyén T, tinh b theo Giay
chtring nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 CK 780349 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B cip ngay 20/11/2017 cho
ho 6ng Tran Van D (cap nhap bién dong ngay 13/01/2020 cho 6ng Tran Vin B, ba
Pao Thi L) theo hop dong thé chap s6 1548 ngay 11/5/2022, dugc dam bao thi
hanh an theo quy dinh.

S6 tién thu duoc tir viéc xu ly tai san thé chap khong du tra ng thi dng Tran
Vin B, ba Dao Thi L van phai tiép tuc tra cho dén khi thanh toan hét no.

3. V& an phi, chi phi t6 tung:

V& an phi: Hoan tra Ngan hang TMCP V sé tién tam tmg an phi di nop 1a



24.718.000 ddng, theo bién lai thu sé6 0006759 ngay 20/3/2024 tai Chi cuc thi
hanh an dan su huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.

Ong Tran Vin b, ba Pao Thi L dugc mién an phi dan su so tham.

V& chi phi t6 tung: Ong Tran Vin D, ba Pao Thi L phai tra cho Ngan hang
TMCP V s6 tién 1.000.000 dong.

4. Ngan hang duoc quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Ong Tran Vin D, ba Dao Thi L dugce quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc duge tong dat hop 16.

5. Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a va Diéu
9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

Notwhgr: o TM. HOI PONG XET XU
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Nguyén Thi Huong



