TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tu do - Hanh phuc
Ban an s: 158/2022/DS-PT
Ngay 21-7-2022
Vv tranh chap hop dong dat coc

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Duyén Hang

Céc Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing

Ba Tran Thi Thanh Tric

- Thar ky phién tda: Ong Nguyén Minh Hoang — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém st nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 7 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét
xu phuc tham cong khai vu an thu ly so: 88/2022/TLPT-DS ngay 20 thang 4 nam
2022 ve viéc “tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan su so tham sé 03/2022/DS-ST ngay 16 thang 02 nim 2022
cuaa Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phiic tham s6 84/2022/QD-PT ngay 05
thang 5 ndm 2022, Quyet dinh hoan phién toa so 104/2022/QD-PT ngay
24/5/2022, Quyét dinh hodn phién toa so 133/2022/Qb-PT ngay 23/6/2022, gitta
cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty C6 phan Thuong mai va Dich vu Bat dong san N; dia
chi: Khu pho 3, phuong T, thi x& C, tinh Binh Duong.

- Nguoi dai di¢n hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Tuin A, sinh ndm
1978; dia chi: So 219 — 221, duong X, Phuong M, quan B, Thanh pho H6 Chi
Minh (van ban uy quyén ngay 10/02/2020).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don: Ong Duong Tuan
Loc — Luat su cua Cong ty Luat TNHH Mot thanh vién V thude Doan Luét su
Thanh pho H6 Chi Minh; dia’chi‘: Lau 13, Toa nha Indochine, so 4, duong C,
phuong D, Quan N, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Bj don: Ba Nguyén Thi Ngoc L, sinh nam 1971 va ba Huynh Thj Ha X,
sinh nam 1996; cung dia chi: Khu pho 3, thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong.
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Nguweoi dai di¢n hop phap cua bi don: Ong Nguyén Minh T, sinh nam 1990;
dia chi: So 32/14, duong BX117, khu pho 7, phudng Tan An, thanh pho Tha Dau
Mot, tinh Binh Duong (van ban ay quyen ngay 03/11/2020).

- Nguwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong Pang Van L, sinh nam 1982;
dia chi: L6 DJ9, khu pho 3B, phuong T, thi xa C, tinh Binh Duong.

- Nguoi khang cao: Nguyén don Cong ty C6 phan Thuong mai va Dich vu
Bat dong san N.

NQI DUNG VU AN:

Theo néi dung ban 4n so tham:

Tai don khoi Kién ngay 22/9/2020, don khoi Kién sia doi, bo sung ngay
12/01/2021 va loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén don trinh bay:

Ho 6ng Huynh Van K 1a chu st dung thira dat s6 29, to ban d6 s6 30 va thira
sb 17, to ban dd s6 31, tai x& T, huyén B bi thu héi dé thuc hién Dy an khu cong
nghiép va do thi T theo cac Quyét dinh s6 2554/QD-UBND ngay 14/6/2007 va sb
659/QD-UBND ngay 06/3/2008 cua Uy ban nhan dan (viét tit UBND) tinh Binh
Duong va Bién ban bdi thuong sé TB260 ngay 24/10/2008. Ho 6ng Huynh Vin
K dugc cap dién tich 605,44m? thuoc O sb 05, 16 A-50, tai khu dat tai dinh cu
thuoc khu cdng nghiép va do6 thi Tan Uyén, tri gia 605.440.000 dong. Nam 2011,
6ng Huynh Vian K chét d¢ lai di san cho vo tén Nguyén Thi Ngoc L va con tén
Huynh Thi Ha X. Ngay 25/6/2012, ba L (dai di¢n cho ba X) ding tén nhan thua
ké thira dat tai dinh cu néi trén theo van ban thoa thuan phan chia di san thura ké
tai Van phong Cong chiing Uyén Hung.

Ngay 17/9/2014, ba L va ba X thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat
néu trén cho Cong ty Co6 phan Thuong mai va Dich vu Bat dong san N (viét tat
cong ty N) voi gia 800.000.000 ddng (tam tram triéu dong), thanh toan lam 4 dot.
Ba L, ba X c6 nghia vu hoan tat moi gidy to, hd so can thiét theo yéu cau cua co
quan c6 tham quyén dé tién hanh 1ap thu tuc chuyén nhuong hoic uy quyén cho
cong ty N hoidc ngudi do cong ty yéu cau. Cong ty N da thanh toan cho ba L, ba
X s6 tién 600.000.000 ddng, cu thé: Ngay 17/9/2014: Bat coc 50.000.000 ddng,
ngay sau khi ky thoéa thuan chuyén nhuong (phiéu chi ngay 17/9/2014); ngay
18/10/2014: 300.000.000 dong (phiéu chi ngay 18/10/2014); ngay 24/10/2014:
250.000.000 d6ng (phiéu chi ngay 24/10/2014). Sé tién con lai 200.000.000 dong
s& duoc thanh toan sau khi ba L, ba X nhan duoc gidy chang nhan quyén st dung
dat (viét tait GCNQSDD) va tién hanh ky hop dong chuyén nhugng cho Cong ty
N. Tuy nhién, nam 2018 sau khi da c6 GCNQSDD, ba L va ba X da khong thuc
hién.

Cong ty N khai kién yéu cau Toa &n giai quyét nhu sau: Buoc ba Nguyen
Thi Ngoc L, ba Huynh Thi Ha X tlep tuc thuc hién nghia vy Chuyen nhuong quyen
st dung thira dat s6 1724, to ban d6 32 tai thi tran T da duoc cap GCNQSDD sb
CHO04113 ngay 17/01/2018 dang tén ba Huynh Thi Ha X (1a nguoi dai dién caa
ngudi thira ké ba Nguyén Thi Ngoc L) theo dung quy dinh phép luat. Truong hop
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ba L, ba X khéng thuc hién nghia vu chuyén nhuong theo thoa thuan thi c6 nghia
vu boi thuong gid tri tang thém cua thira dat 1a 75% gia tri thira dat twong (ng
4.086.450.000 ddng (600.000.000 d¢6ng/800.000.000 dong = 75% X 605,4 m? =
454.05m? x 9.000.000 dong/m? = 4.089.450.000 ddng).

Tai phién toa, nguyén don yéu cau: Y@&u cau céc bi don tiép tuc thuc hién
nghia vu Chuyen nhuong quyén st dung dit di cam két tai Hop dong ngay
17/9/2014 vi ly do nguyén don da thanh toan 75% gia tri hop ddng. Trudng hop
bi don khong thuc hién nghia vu dd cam két thi phai thanh toan cho nguyén don
sb tién 4.772.120.000 ddng, gdbm: Phat coc 50.000.000 ddng, boi thuong gié tri
tang thém 4.722.120.000 déng (600.000.000 d6ng/800.000.000 ddng = 75% X
605,4 m? = 454.05m? x 10.400.000 dong/m? = 4.722.120.000 dong). Tong cong
4.772.120.000 dong (bon ty bay tram bay muoi hai triéu mot trdm hai muoi nghin
dong).

Bi don trinh bay:

Ngay 23/10/2020, bi don c6 don yéu cau phan t6 nhung bj don di rit yéu
cau phan t4, bi don khéng yéu cau Toa an xem xét yéu cau phan tb cua bi don.
Déi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don, bi don dé nghi Toa an khdng chap
nhan, ly do:

Gidy bién nhan dit coc ngay 17/9/2014 giita ba Nguyén Thi Ngoc L voi
Cong ty N chi do ba L ky nén khong lién quan dén ba Huynh Thi Ha X. Giay bién
nhan nay, co chit ky cua ba L, ba X va dng Pang Vin L khong dong dau Cong ty
N nén chi la giao dich giita cac ca nhan, khong lién quan dén phéap nhan Céng ty
N. Ngoai ra, giay bién nhan dit coc ngay 17/9/2014 khong ghi sé thua, to ban do
va khdng c6 GCNQSDD.

Tai biéu 3.2 cua giay bién nhan dit coc néu trén cac bén co thoa thuan: Dot
1, ngay 17/9/2014, Cong ty N dat coc cho ba L s tién 50.000.000 dong; dot 2: 30
ngay, sau khi nhan duoc gidy thira ké cua dng Huynh Vian K cho ba X thi Cong
ty N s& thanh toan hét sé tién con lai 750.000.000 déng. Ba L nhan s tién
50.000.000 dong theo phiéu thu ngay 17/9/2014 (phiéu thu khong ghi tén ba X).
Bi don di cung cap day du gidy to thira ké cuia 6ng K nhung dén thoi diém khoi
kién Cong ty N chua thanh toan s tién cua dot 2 con lai 1a 750.000.000 dong Do
d6, Cong ty N phai mat s tién dit coc 50.000.000 dong (nim muoi triéu dong).
Bi don yéu cau Toa an ap dung thoi hiéu dé dinh chi giai quyét vu an vi Iy do hét
thoi hiéu khai kién va nguyén don khong c6 quyén khai kién.

Tai phién toa, bi don van giir nguyén loi trinh bay néu trén, khong dong y tra
lai tién theo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan éng Déang Vin L trinh bay:

Giao dich chuyén nhuong quyén st dung thira dat tai dinh cu duoc xac lap
hop phap gitra Cong ty N véi ba L, ba X nén khong lién quan dén c& nhan dng L.

Trong hop dong va tai cac bién ban dit coc da ghi dich danh 1a Cong ty N. Véi tu
cach 1a nguoi dai dién theo phap luat, 6ng L da nhan danh Cong ty N ky két giao
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dich nhan chuyén nhuong thira dat tai dinh cu. Viéc Chuyén nhuong gitra Cong ty
N véi ba X, ba L da duogc cong nhan tai Ban an so 124/2020/DS-PT ngay
15/6/2020 vé viéc tranh chap thira ké vé tai san. Ong L khong co y chi mong muon
nhan chuyén nhuong thira dat néu trén véi tu cach ca nhan, khong co quyén loi,
nghia vu lién quan dén vu &n, dé nghi Toa &n xét xir vang mat.

Tai Ban an dan sy so tham s6 03/2022/DS-ST ngay 16 thang 02 ndm 2022,
Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong da quyét dinh:

Can cir khoan 3 Biéu 26, cac Diéu 35, 39, 147, 227, 228, diém ¢ khoan 1
Diéu 217 va khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat T4 tung dan sy; diém ¢ khoan 1 Biéu
117, Biéu 122, Diéu 123 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong
vu Quéc hoi khoa XIV quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Khéng chip nhan mét phan yéu cau khai kién caa Cong ty Co phan
Thuong mai va Dich vu Bét dong san N vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi Ngoc L,
ba Huynh Thi Ha X phai tra tién bdi thuong 3.732.704.000 ddng (ba ty bay tram
ba muoi hai triéu bay tram 1é bén nghin d6ng).

2. Tuyén bd hop dong dat coc ngay 17/9/2014 giita Céng ty Co phan Thuong
mai va Dich vu Bat dong san N véi ba Nguyén Thi Ngoc L va ba Huynh Thi Ha
X bi vb hiéu.

3. Xir ly hau qua caa hgp ddng vo hiéu nhu sau: Céac bi don ba Nguyén Thi
Ngoc L va ba Huynh Thi Ha X ¢6 nghia vu lién déi thanh toan cho nguyén don
Cong ty C6 phan Thuong mai va Dich vu Bat dong san N so tién da nhan
600.000.000 dng va tién 1ai 440.416.000 dong, tong cong 1.040.416.000 dong
(Mot ty khong tram bon muoi triéu bdn traim mudi sau nghin ddng).

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi t tung, an phi, tién Iai suat
cham tra, quyen khang céo va trach nhiém thi hanh &n cua cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 28/02/2022 nguyén don Cong ty Co phan
Thuong mai va Dich vy Bit (dong san N co6 don khang cao toan b ban an so tham
yéu cau Toda an cap phuc thim stra ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau
khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phlc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién va yéu
cau khang céo; cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét
vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don trinh bay: Nguon
goc thira dat cac bén giao dich 1a caa 6ng Huynh Van K, thira dat duoc chi dinh
rd rang boi ban b 1/500, 6ng K di thuc hién nghia vu tai chinh nén day 1a tai san
hinh thanh trong twong lai, 6ng K chic chan nhan dugc néu con séng. Ba L, ba X
da khai nhan thira ké 1a nguoi thira ké hop phap cia 6ng K nén ho 1a nguoi c6
quyén nhan thira dat ciia 6ng K theo ban an. Giao dich giira cac bén 1a giao dich
d6i voi tai san hinh thanh trong tuong lai 13 hoan toan phu hop véi quy dinh cua
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phap luat. Tiéu dé 1a bién nhan dat coc nhung vé noi dung tai Piéu 2 thé hién dot
déu la tien coc, dot hai, dot ba Ia tién thanh toan, cac bén chi con mot dot thanh
toan khi ba L, ba X nhan giay chang nhan va ky hop déng chuyén nhuong. Bal,
ba X 1a nguoi biét chit, ¢3 nhan tién coc va tién thanh toan. Sau khi c6 gidy chang
nhan quyén st dung dat thi ba L, ba X khong tiép tuc chuyén nhuong do gia dat
tang. Tai bién ban 1am viéc ngay 23/10/2020 thé hién ba L, ba X yéu cau phai
thanh toan thém méi déng ¥ chuyén nhwong tuy giira hai bén khdng cé thoa thuan
vé diéu chinh gia; ciing tai bién ban 1am viéc nay, ba L, ba X ciing d3 thira nhan
giao dich véi cong ty. Nguyén don da thanh toan trén 2/3 nhung bi don khong
mudn tiép tuc thyc hién hop dong nén dé nghi bi don boi thuong thiét hai. Giao
dich da thyc hién 75% gia tri. Bi don khong thyc hién ky két hop ddng nén nguyén
don yéu cau bj don boi thuong thiét hai twong ung phan nguyén don thanh toan
la 75% gia tri hop dong.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Ve t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa &n
cap phuac tham da thuc hién dang quy dinh cta B luat T6 tung dan su.

V& noi dung: Tai phién tda phdc tham, nguyén don thay doi yéu cau khang
céo dé nghi boi thuong thiét hai. Nguyén don cin ctr vao 02 hop dong dit coc va
03 phiéu chi dé yéu cau bi don tiép tuc thuc hién hop dong néu khong tiép tuc
thuc hién hop dong thi phai boi thuong thiét hai theo truot gia dat. Toa an cap so
tham xéc dinh tranh chap hop dong dat coc 1a khong dung vi ngoai dit coc, nguyén
don da thanh toan thém 02 1an twong duong 75%, cac phiéu chi thé hién thanh
toan cho viéc chuyén nhuong. Do viéc xac dinh sai quan hé phap luat tranh chap
dn dén viéc Toa &n cap so tham &p dung phap lut noi dung la khang chinh xéc.
Viéc dinh gia tai san khong dung quy dinh tai Piéu 104 Bo luat To tung dan sy.
Dé nghi huty ban an so tham.

~ Sau khi nghién cau cac tai liéu, ching cu c6 trong hd so vu an va da duge
tham tra tai phién toa, can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, 16i trinh bay
cua duong su, y kKien cua Kiém sat vién,
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VVé t6 tung:

‘Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng béng Vian L c6 yéu cau giai
quyét vang mat, can ctr khoan 2 Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su, Toa &n tién
hanh xét xur vang mat éng L.

Vé quan hé phép luat: Toa an cap so tham xac dinh Ia tranh chap hop dong
dat coc la chua day du. Theo cac ching cu the hién, cac bén da thyc hién den giai
doan thanh toan tién chuyen nhuong. Nhu vay, quan hé phap luat can phai duoc
xac dinh 1a tranh chap hop dong dat coc va hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat.

[2] Vé noi dung:

[2.1] H6 so vu &n thé hién:
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Ngay 17/9/2014, ba L, ba X (bén chuyén nhuong — A) véi Cong ty N do dng
L 1am dai dién (bén nhan chuyén nhuong — B), ky két bién nhan dit coc ve viée
chuyén quyén sir dung dat tai khu cong nghiép My Phudc, €6 noi dung: Ba L, ba
X 1a nguoi duge huong quyén thira ké ciia dng Huynh Vin K vé thira dat A-50, O
s6 5 thugc Khu tai dinh cu cong trinh khu cong nghiép va d6 thi Tan Uyén, huyén
Tan Uyén, tinh Binh Duong. Ba L, ba X déng y chuyén nhwong cho Cong ty N
dién tich 605,44m? thudc thira dat (khong ghi sd), to ban do (khéng ghi sd) thay
thé cho O 5, 16 A-50, duong N7A theo bién ban boi thuong s6 TB260 BB.CH
dang tén 6ng Huynh Vian K, tai Khu tai dinh cu cong trinh khu cong nghiép va doé
thi Tan Uyén, huyén Tan Uyén, tinh Binh Duong véi gia 800.000.000 dong.
Phuong thirc, thoi han thanh toan: Pot 1: Ngay 17/9/2014, bén B dat coc cho bén
A s6 tién 50.000.000 dong; dot 2: Ngay 18/10/2014, bén B thanh toan cho bén A
s6 tién 300.000.000 ddng; dot 3: Ngay 24/10/2014, bén B thanh toan cho bén A
sb tién 250.000.000 ddng; dot 4: Bén B thanh toan du cho bén A s6 tién
200.000.000 dong khi bén A nhan GCNQSDBD va tién hanh ky hop dong chuyén
nhuong (uy quyen) cho bén B hodc nguoi dai dién do bén B yéu cau. Bén A c6
nghia vu hoan tat moi gidy to, hd so can thiét theo yéu Cau ctia co quan ¢O tham
quyén dé tién hanh thu tuc Chuyen nhuong hodc uy quyén cho bén B hay nguoi
do bén B yéu cau; boi thuong gap hai lan s6 tién ma bén B da thanh toan néu co
bat ky van dégi xay ra doi voi thira dat nhu tranh chép, kién tung, bi ké bién thi
hanh an, khong ky dugc hop dong theo yéu cau cho bén B. Bén B ¢6 nghia vu
thanh toan tién cho bén A sau khi da ky hop dong tai co quan c6 tham quyén, chiu
mAt s6 tién da thanh toan néu do6i y khdng nhan chuyén nhuong, dugc bdi thuong
gap hai 1an sé tién da thanh toan néu bén A c6 y dinh thay d6i khong ban dét. Bién
nhan dat coc ndy, cé chir viét ho tén, chit ky tén cua ba L, ba X, chit ky tén cua
ong L, khdng c6 dau méc cua Cong ty N.

Cung ngay 17/9/2014, ba L (bén chuyén nhugng — A) v6i Cong ty N do ong
L lam dai di¢n (bén nhan chuyén nhugng — B), ky két bién nhan dit coc vé viéc
chuyen quyén sir dung dat tai khu cong nghiép My Phudc, c6 noi dung thoa thuan
gidng vai bién nhan dit coc c6 ba X ky két, chi khac vé phuong thuc, thoi han
thanh toan, cu thé: Thanh toan lam hai dot: Dot 1: Ngay 17/9/2014, bén B da dat
coc cho bén A sé tién 50.000.000 ddng; dot 2: Khi bén B nhan duoc gidy thira ké
cua bén A (chtung nhan viéc thira ké tir 6ng Huynh Vin K cho ba X) thi 30 ngay
sau, bén B s& thanh toan du so tién con lai cho bén A 1a 750.000.000 dong. Bién
nhan dit coc ndy, cd chix viét ho tén, chit ky tén cua ba L, c6 chit ky tén cua dng
L va c6 moc dau cua Cong ty N.

Ngay 17/9/2014, Cong ty da chi tién coc 50.000.000 dong cho ba L; ngay
18/10/2014, cong ty da chi tien thanh toan dat 300.000.000 dong cho ba L, ba X;
ngay 24/10/2014, cong ty da chi tién thanh toan dat 250.000.000 dong cho ba L,
ba X.

[2.2] Manh trich luc dia chinh ngay 04/6/2021 cua Chi nhéanh Vin phong
bang ky dat dai huyén B, bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay 15/4/2021,
ngay 27/5/2021 cia Toa an cap so tham thé hién: Dién tich dat tranh chap 586,5m?
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thudc thira s6 1724, to ban do s6 32, tai thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong;
hién tai la dat trong, khéng c0 tai san trén dat.

[2.3] V& ngudn gbc dat tranh chap:

DAt thuoc thira s6 29, to ban dd s6 30 va sbé 17, to ban dd sé 31 theo
GCNQSDP sb 01160-QSDD/TU ngay 06/9/2000 do UBND huyén Tan Uyén
(nay 1a B) cap cho ho 6ng Huynh Vin K (chét ngay 23/3/2011). Nam 2008, cac
thira @t nay bi thu hdi dé thuc hién du an khu cdng nghiép va d6 thi Tan Uyén;
ho 6ng K dugc cp dat tai dinh cu dién tich 605,4m? (O 5, 16 A50, duong N7A),
khu cdng nghiép db thi T, huyén B, tinh Binh Duong (bt luc s6 379 — 382). Nam
2017, ba Huynh Thi Tra (chi rudt cia 6ng K) tranh chap thura ké véi ba L, ba X.
Tai Ban &n dan sy so tham s6 11/2019/DS-ST ngay 23/9/2019 cua Toa &n nhan
dan huyén B tuyen xu khong chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Tra trong do co
dién tich dat tranh chap. Ba Tra khang céo. Tai Ban an dan su phlc tham sb
124/2020/DS-PT ngay 15/6/2000 cua Toa &n nhan dan tinh Binh Duong tuyén xir
khdng chap nhan yéu cau khang cao cua ba Tra, giit nguyén ban an so tham.

Ngay 24/9/2014, ba X c6 don ding ky, cip GCNQSDD, quyén s& hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat d6i véi dién tich dat 605,44m? thudc thira sb
1724, to ban d6 s6 32 (16 A — 50, O 5), dwoc UBND x4 T, huyén B xac nhan ngay
29/9/2014 va Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén B xac nhan ngay
12/5/2015. Ngay 17/01/2018, ba X (nguoi dai dién cua nguoi dugc thira ké ba
Nguyen Thi Ngoc L) dugc cap GCNQSDD, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién vai dat sé CE 875672, s vao so CH04113.

[2.4] Xét, dat tranh chap thuoc quyén sir dung cta ba L, ba X theo
GCNQSDBD, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CE 875672,
s6 vao so CH04113 ngdy 17/01/2018. Tai thoi diem ngay 17/9/2014, ba L, ba X
ky két bién nhan dit coc chuyen quyén sir dung dat cho Cong ty N thi thira dat s6
1724 néu trén chua thudc quyén str dung cua ba L, ba X. Ba L, ba X chua c6 cac
quyén cua chu sir dung dat quy dinh tai khoan 3 Diéu 167, Diéu 168 Luat Dat dai
nam 2013. Do d0, giao dich gitra ba L, ba X vai Cong ty N 1a vo hiéu.

[2.5] Vé xut ly giao dich vo hiéu:

Theo céc phiéu chi ngay 17/9/2014, ngay 18/10/2014, ngay 24/10/2014 thi
ba L, ba X da nhan s6 tién 600.000.000 dong, trong d6 ngay 17/9/2014, ba L nhan
tién coc 50.000.000 ddng; ngay 18/10/2014, ba L, ba X nhan tién thanh toan dat
300.000.000 dong; ngay 24/10/2014, ba L, ba X nhan tién thanh toan dat
250.000.000 d¢6ng. Nhu vay, cac bén da thuc hién theo thoa thuan ddi vai bién
nhan dit coc ngay 17/9/2014 c¢6 ba L, ba X ky két. Ong L dai dién Cong ty N xac
dinh giao dich gitra hai bén la gitra ba L, ba X vai cong ty, khdng phai ca nhan
6ng L. Viéc bi don cho ring theo bién nhan dit coc chi c6 ba L ky tén thi bi don
giao dich vai Cong ty N khong co giao dich véi ca nhan ong L va nguyén don
khong thuc hién dang thoa thuan nay, chua giao sé tién 750.000.000 ddng con lai
nén mat tién coc 50.000.000 dong 1a khong c6 co s& chap nhan.

Qua trinh t4 tung tai cap so tham, ngay 06/5/2021, nguyén don c6 yéu cau
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Chi nhanh Coéng ty C6 phan Tham dinh gia va Pau tu Tai chinh Buu dién; dia chi:
S6 577, Bén Phli Lam, Phuong 9, Quan 6, Thanh phd Ho Chi Minh, tham dinh
gia tai san tranh chap (bat huc s6 140). Ngay 14/5/2021, Toa an cap so tham co
gidy triéu tap bi don dé 1am viéc vé yéu cau tham dinh gia ctua nguyén don. Tai
ban ty khai nop Toa an ngay 19/5/2021, bi don ¢6 y kién viéc nguyén don yéu cau
Chi nhanh Céng ty C6 phan Tham dinh gia va Pau tu Tai chinh Buu dién thi bi
don khong déng v (bat luc sé 144). Ngay 24/5/2021, Toa &n cap so tham ra Quyét
dinh trung cau tham dinh gia tai san s6 03/2021/QD-TCTDGTS, trung cau Cong
ty C6 phan Tham dinh gi4 va Pau tu Tai chinh Buu dién thuc hién tham dinh gia
tai san tranh chap la thia dat s6 1724. Theo Chung thu thdm dinh gid sb
131.21HCM ngay 14/6/2021, gi4 tri dat tranh chap 6.296.000.000 dong (bat luc
s6 179). Ngay 28/11/2021, bi don ¢ ban ty khai khong ddéng y viéc do dac, dinh
gia, d& nghi hay két qua do dac, dinh gia vi trai quy dinh phap luat va c6 khiéu
nai nhung chua duoc giai quyét (bat luc sé 244). Can ct khoan 2 Diéu 104 Bo
luat T4 tung dan su, truong hop cac khdng thoa thuan lua chon té chac tham dinh
gia tai san thi Toa an ra quyét dinh dinh gié tai san va thanh lap Hoi dong dinh
gia. Pi chiéu quy dinh nay, thi viéc nguyén don lya chon Chi nhanh Cong ty Co
phan Tham dinh gia va Pau tu Tai chinh Buu dién, khong dugc bi don dong y
nhung Toa an cap so tham van yéu cau Cong ty Co phan Tham dinh gia va Dau
tu Tai chinh Buu dién thuc hién viéc tham dinh gia 1a khong dung phép luat. Két
qua tham dinh gié trén do thuc hién khong dung trinh tu thu tuc t6 tung quy dinh
nén khong du co s dé xac dinh gia tri tai san tranh chap lam co so giai quyét vu
an.

Toa an cp so tham nhan dinh nguyén don, bi don déu c6 15i. Bi don phai tra
lai s6 tién da nhan 600.000.000 d6ng va tra tién 14i cua sb tién da nhan véi mac
|3 suat 10%/nam, ké tir ngdy nhan dén ngay xét xir so tham 16/02/2022 theo quy
dinh tai Diéu 357 va khoian 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015, s6 tién
440.416.000 ddng 1a chua dang quy dinh phap luat. Truong hop ndy, cac bén thuc
hién giao dich di dén giai doan thanh toén hop dong chuyén nhuong dat, trong
600.000.000 dong, chi c6 50.000.000 ddng 14 tién dit coc, con lai 550.000.000
ddng 14 tién thanh toan dat theo thoa thuan. Can ctr Diéu 131 Bo luat Dan sy nam
2015, cac bén phai giao tra cho nhau nhiing gi da nhan, bén co 16i gay thiét hai thi
phai boi thuong. Tuy nhién, viéc dinh gia khong theo dung trinh ty thu tuc t6 tung,
néu Toa an cap phtc tham tién hanh dinh gia va xu ly hau qua giao dich vo hiéu
thi lam mat quyén khang co cua duong sy, khong dam bao ché do xét xir hai cap
theo quy dinh tai Biéu 17 B¢ luat T tung dan su.

Tu nhing phan tich trén, khang cao cua nguyén don c6 co s¢ chap nhan mot
phan, can hay ban an so tham, giao hd so vé cho Tda an cap so tham giai quyét lai
theo tha tuc so tham.

[3] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 13 pho
hop.

[4] VVé &n phi dan su phic tham: Nguoi khang céo khéng phai chiu.



Vi céac & trén,
QUYET PINH:

Can cir khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Dieu 308, biéu 310 va bieu 313 cia Bo
luat To tung dan su,

Cén cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa XIV quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an,

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo ciia nguyén don Cong ty Co phan
Thuong mai va Dich vu Bat dong san N.

Hay Ban an dan sy so tham s6 03/2022/DS-ST ngay 16 thang 02 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong.

“Chuyén ho so vu &n cho Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong giai
quyeét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. An phi dan sy phtc tham:

~ Tracho Cong ty CO phan Thuong mai va Dich vu Bét dong san N 300.000
dong (ba tram nghin d6ng) tién tam mg an phi da nop theo Bién lai thu tam ung
an phi s6 0009922 ngay 28/02/2022 cua Chi cuc Thi hanh an huyén B, tinh Binh
Duong.

Ban an dan su phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén B;
- TAND huyén B;
- Cac duong sy;
- T6 Hanh chinh Tu phép;
- Luu: Ho so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hing



