TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Déc 1ap - Tuw do - Hanh phuc
TINH PONG THAP

Ban 4n s6: 08/2025/DS-ST
Ngay: 14 — 3 — 2025
V/V tranh chap hop dong ty
quyén va vay tai san

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH - TINH PONG THAP

- Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom ¢

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Chau Vian Binh;

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Lé Vian Phudc

2. Ba Nguyén Thi Hoang Vinh

- Thu ky phién toa: Ba L& Thuy Thuy Tram — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh BPong Thap.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Chdu Thanh tham gia phién toa:
Ong Tran Cao Lam - Kiém sat vién.

Vao ngay 14 thang 3 nam 2025, tai tru so Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh, xét xt so tham céng khai vu an thu Iy sé 196/2024/TLST-DS ngay 29
thang 7 nam 2024 vé “Tranh chap hgp dong uy quyén va hop dong vay tai san”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 24/2025/QDXXST-DS ngay 10 thang 02
nam 2025 va Quyét dinh Hodn phién toa sb 24/2025/QDST-DS ngay 26 thang
02 nam 2025 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hiép Th, sinh nim 1962.

Dia chi: S6 168/11 ép Thanh Loi, xa Thanh Quéi, huyén Long H), tinh
Vinh Long.

Nguoi dai dién theo uy quyén cho 6ng Th 1a chi Truong Thi Tric L, sinh
nam 1984. Pia chi ap Phi Long A, x& Phli Qudi, huyén Long Ho, tinh Vinh
Long. Theo gidy uy quyén ngay 21/6/2024.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Kim Ph, sinh nam 1965.

Dia chi: Ap Tan Thanh, x3 An Nhon, huyén Chau Thanh, tinh Pong Thap.



NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don 6ng Nguyén Hiép Th cé chi Truong Thi Tric L dai dién trinh
bay:

Anh Nguyén Thanh S 13 chau rudt cia ong Th, con chi Truong Thi Trac L 1a
v anh S, do vo chong anh S can vén 1am dn nén c6 nhd dng Th ¢6 hoi vay cua ba
Nguyén Thi Kim Ph sé tién 100.000.000 dong ngay 21/10/2023. Ba Ph déng ¥
cho vay nhung véi diéu kién 1a dng Th phai lam tha tuc ty quyén cho ba Ph duoc
quyén chuyén nhugng, thé chip ddi voi thira dat 427, to ban dd sé 11, dién tich
304,9m? do dng Th dung tén. Thoi gian cho vay 1a 01 nidm tir ngay 21/10/2023 —
21/10/2024 1a 6ng Th phai tra du s6 tién thi bén ba Ph s& tra lai gidy ching nhan
quyén st dung dat. Vi 6ng Th mudn gitip vo chong anh S nén ciing dong ¥.

Khi hai bén théa thuén xong thi ba Ph da dua du cho 6ng Th 100.000.000
dong, sau d6 ong Th da dua lai cho vo chong anh S sb tién nay. Cung ngay
21/10/2023 thi 6ng Th ¢6 1am hop dong iy quyén cho ba Nguyén Thi Kim Ph ¢6
quyén chuyén nhuong, thé chap... di vé6i thira dat 427, to ban dd s 11, dién
tich 304,9m? do dng Th dimg tén va hop dong di duoc coéng chimg tai Van
phong cong chirng Kha Quan.

Pén nay thoi han 01 nam da hét, nhiéu 1an 6ng Th mudn dua lai tién da vay
cho ba Ph va yéu cau ba Ph phai tra lai gidy chimg nhan quyén str dung dat cho
6ng Th nhung ba Ph ¢ htra rdi khong thuc hién, ¢b tinh kéo dai.

Nay 6ng Nguyén Hiép Th yéu ciu huy hop dong ty quyén giita ong
Nguyén Hiép Th véi ba Nguyén Thi Kim Ph di duoc Vin phong cong ching
Kha Quan chimg thue ngay 21/10/2023 s6 chimg thuc hop déng 5338 quyén sb
10/2023 TP/CC-SCC/HPGD. Budc ba Nguyén Thi Kim Ph giao trd lai cho 0ng
Th ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat s 427, to ban dd 11, dién tich
304,9m? toa lac xd Thanh Qudi, huyén Long HO, tinh Vinh Long do 6ng Th
dung tén gidy ching nhan. Ong Th ty nguyén tra lai cho ba Ph sé tién gbc
100.000.000 dong va 15.000.000 dong tién 1.

Riéng sb tién 1di ma trude day 6ng Th dong cho ba Ph thi 6ng Th khong
yéu cau xem xét lai.

- Bi don ba Nguyén Thi Kim Ph ving mdt nhung theo bién ban ldy 10i khai
doi chdt ngay 17/9/2024 ba Ph trinh bay:

Trudce day ba Ph va dng Th co thoa thuan 1a 6ng Th dong ¥ dua gidy chimg
nhan quyén sir dung dat thira dat 427, to ban d6 sb 11, dién tich 304,9m? do 6ng
Th dtmg tén va ty quyén cho ba Ph dugc quyén thé chip tai Ngan hang nén
ngay 21/10/2023 hai bén ky hop déng tuy quyén da dugc cong chung tai Vin
phong cong chimg Kha Quan. Sau khi ky tén tai phong cong chimg Kha Quan
thi ba Ph dua cho dng Th s tién 100.000.000 dong va 6ng Th da nhan. Sau d6
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ba Ph méi dem gidy chimg nhén cua dng Th, cing cac gidy ching nhan khéc
ctia ba Ph dem thé chap tai Ngan hang Nam A, quan Cai Rang, Thanh phd Can
Tho dé vay tién rdi 1iy tién vay tai Ngan hang cho ngudi khac vay lai ldy 10i.
Nay thoi han uy quyén giita ba Ph va 6ng Th ciing gan hét, con khoang hon 01
thang nira.

Nay ba Ph ciing théng nhét huy hop ddng uy quyén ngay 21/10/2023 va
dong ¥ tra lai cho 6ng Th ban chinh gidy ching nhan quyen st dung dat thira
dat 427 nhung vi hién g1ay chtmg nhan dang thé chap tai Ngéan hang Nam A,
chi nhanh Can Tho chua dén han rat ra. Ba Ph cam két dén ngay 14/10/2024
ba Ph sé& ldy gidy ching nhan ctia 6ng Th ra dé tra lai cho 6ng Th. Pdng thoi
6ng Th phai c6 trach nhiém dua lai cho ba Ph 115.000.000 dong. Pén ngay
15/10/2024 ba Ph s& dem gidy chimg nhan cta 6ng Th dén Toa an huyén
Chau Thanh, tinh Pong Théap dé tra lai cho dng Th va éng Th ciing phai dem
115.000.000 dong tra lai cho ba Ph.

Dai dién Vign kiém sdt nhin din huyén Chdu Thanh phdt biéu quan
diém vé tudan thu phap ludt to tung va ni dung gidai quyét vu dan (co bai phat
biéu kem theo).

- Vé tuan thu phap luat t6 tung: Tir khi thu 1y vu 4n dén tai phién toa Tham
phan, Ho1 déng xét xur, Thu ky da tuan thu theo quy dinh cua B luat tb tung dan
su. Viéc Toa an chuyén hd so cho Vién kiém sat nghién ctru chua ddm bao thot
gian theo luat dinh.

Nguyén don tuan thu theo quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su. Bi don chwa
tuan thu theo quy dinh cia B4 luat to tung dan su.

- V& hudng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau
ctia Ong Nguyén Hiép Th, huy hop dong ty quyén gitta 6ng Nguyén Hiép Th va
ba Nguyén Thi Kim Ph s chtng thuc hop dong 5338 quyén sd 10/2023 TP/CC-
SCC/HbGD ngay 21/10/2023.

Budc ba Nguyén Thi Kim Ph giao tra lai cho ong Nguyen Hi¢p Th ban
chinh gidy ching nhan quyén st dung dat s6 427, t& ban d6 11, dién tich
304,9m? toa lac xa Thanh Qudi, huyén Long Ho, tinh Vinh Long do ong Th
dung tén gidy chimg nhan.

Ghi nhan sy ty nguyén cua ong Nguyen Hiép Th dong y tra lai cho ba
Nguyén Thi Kim Ph s tién 100.000.000 ddng tién gbc va 15.000.000 dong tién
ETR

- V& 4n phi: Puong su phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cu vao tai liéu, chung ctr da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién phat bi€u ctua dai di¢n Vién kiém sat, Hoi dong xét xu
nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

1.1 V& quan hé phap luat can giai quyét: Theo don khoi kién 6ng Nguyén
Hiép Th yéu cau tuyén hiy hop dong uy quyén va dong y tra lai cho ba Nguyén
Thi Kim Ph s6 tién vay 100.000.000 dong va 15.000.000 dong tién 14i. Do do,
Hoi dong xét xtr xac dinh day 13 quan hé dan su “Tranh chip hop dong Gy quyén
va hop dong vay tai san” theo khoan 3 Diéu 26 B6 luit t6 tung dan su.

1.2 V& tham quyén giai quyét: Ba Nguyén Thi Kim Ph dang cu tra tai ap
Tan Thanh, x An Nhon, huyén Chau Thanh, tinh Pong Thap nén theo diéu 39
Bo luat to tung dan sy, Toa an nhan dan huyén Chau Thanh co tham quyén giai
quyét.

1.3 Ba Nguyén Thi Kim Ph du dugc Toa an triéu tap hop 1é lan 2 nhung ba
Ph Véng mat, khong c6 don xin vang mdt nén can ctr Bi¢u 227 BJ luat to tung dan
su, Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vu 4n vang mat ba Ph.

[2] Vé néi dung vu dn:
[2.1] Xét yéu cau ciia 6ng Nguyén Hiép Th, Hoi dong xét thdy nhir sau:

Qua tai liéu c6 trong hd so va 101 khai cta cac duong sy, Hoi dong xét xir da
xac dinh: Ong Th c6 théa thuan vay ctia ba Nguyén Thi Kim Ph sb tién
100.000.000 dong ngay 21/10/2023 va 6ng Th s& lam tha tuc uy quyén cho ba
Ph dugc quyén chuyén nhuong, thé chip doi vai thira dat 427, to ban d6 s6 11,
dién tich 304,9m? do 6ng Th dung tén. Thoi gian vay va iy quyén 1a 01 niam tir
ngay 21/10/2023 — 21/10/2024 thi 6ng Th phai tra lai du s6 tién va bén ba Ph s&
tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat nén hai bén c6 dén Vin phong cong
chtng kha quan dé ky két hop dong uy quyén va ba Ph dua cho 6ng Th du sb
tién 100.000.000 dong, ngoai hop ddng ty quyén thi dng Th con viét to bién
nhan tién véi ndi dung: “Téi tén Nguyén Hiép Th cé nhan sb tién mot trdm triéu
dong ciia chi Nguyén Thi Kim Ph”.

Theo Vin ban trinh bay ¥ kién cta ba Nguyén Thi Kim Ph ngay 14/8/2024
va bién ban 14y 161 khai d6i chat ngay 17/9/2024 thi ba Ph xac dinh: Ba Ph théng
nhat hiy hop dong iy quyén ngay 21/10/2023 va dong v tra lai cho dng Th gidy
chung nhan quyén su dung dat thura 427, to ban dd 11, dién tich 304,9m? toa lac
x4 Thanh Quéi, huyén Long H9, tinh Vinh Long cho 6ng Th nhung vi hién gidy
ching nhan dang thé chip tai Ngan hang Nam A ¢ Can Tho chua dén han rut ra.
Ba Ph cam két dén ngay 14/10/2024 ba s& ldy gidy ching nhan ra dé tra lai cho
6ng Th. Péng Thoi 6ng Th phai co trach nhiém dua lai cho ba Ph sb tién
115.000.000 dong.



Tuy nhién khi dén han (ngay 14/10/2024) chi c6 chi Truong Thi Truc L la
nguoi dai dién theo Uy quyén cho 6ng Nguyén Hiép Th mang du sb tién
115.000.000 dong dén Toa an dé mong mudn duge lay lai gidy chimg nhan
quyén str dung dat, trong khi d6 ba Ph khong thuc hién nhu 10i trinh bay duoc
thé hién trong bién ban ldy 101 khai di chat ngay 17/9/2024.

Theo noi dung ba Ph trinh bay néu trén thi ba Ph xac dinh gidy ching nhan
dang thé chap tai Ngan hang Nam A, chi nhanh Can Tho nhung lai khong cung
cap duoc tai liéu chirng ¢ nao chimg minh viéc nay.

Trong khi Cong vin s6 0042/2024/TB-NGNA-C.THO ngay 26/11/2024
ciia Ngan hang TMCP Nam A, chi nhanh Can Tho xac dinh: Ba Nguyén Thi
Kim Ph, sinh nim 1965. Dia chi: Ap Tan Thanh, x4 An Nhon, huyén Chau
Thanh, tinh Pong Thap, sé6 Cin cudc cong dan: 087165011577 khong 1am tha
tuc thé chap thira dat s6 427, to ban d6 s6 11, s6 vao s6 cap GCN: VP10177,
gidy ching nhan quyén sir dung dat DL 483517 cap ngay 07/8/2023 dia chi x4
Thanh Quéi, huyén Long H9, tinh Vinh Long dé vay tién tai Ngan hang Nam A,
chi nhanh Can Tho.

Bén canh d6 theo Cong vian sd 1517/CN.VPDKDD ngay 29/10/2024 cia
Chi nhanh Vin phong dang 1y dat dai huyén Long Ho xac dinh: Tinh dén ngay
28/10/2024 Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Long Ho chua co tiép
nhan hd so thé chﬁp, chuyén nhuong, tdng cho ddi voi thira dat s 427, to ban dd
s 11.

Toa an da ra Thong bao sé 791/TB-TA ngay 02/12/2024 vé viéc yéu cau ba
Ph cung cép tai liéu, ching cir lién quan viéc thé chap, cAm c6 nhung ba Ph
khong ¢6 ¥ kién phan hoi.

Tai khoan 4, Piéu 91 Bo luat t6 dung dan su quy dinh: Puwong s ¢é nghia
vu dwa ra chimg cir dé chitng minh ma khong dwa ra dwrgc chitng civ hodc khéng
dwa ra di chimg cir thi Toa dn gidi quyét vu viéc dan sw theo nhitng chimg cie
da thu thdp duoc co trong ho so.

Mic du dén nay thoi gian thoa thuan viéc 6ng Th déng ¥ uy quyén cho ba
Ph da hét va 6ng Th da chuan bi du tién dé tra lai sb tién vay 100.000.000 dong
va tién 1ai 15.000.000 déng nhu ba Ph yéu cau. Con viée ba Ph dién 1y do 1a gidy
ching nhan dang thé chap Ngan hang nén chua lay gidy chimg nhén ra tra cho
ong Th la khéng co co so.

Tur phén tich trén xét thay thoi gian thoa thuan viéc iy quyén gitta 6ng Th
va ba Ph theo hop dong ty quyén ngay 21/10/2023 da hét ma ba Ph khong dong
y tra lai gidy chimg nhan ddi véi thira dat 427, to ban d6 s6 11 cho 6ng Th 13 vi
pham noi dung thoa thuan nén viéc 6ng Th yéu cau huy hop ddng ty quyén sb
cong ching 5338 ngay 21/10/2023 1a ¢ co s¢ nén Hoi dong xét xir chap nhan.



Dbi voi khoan tién vay 100.000.000 dong va tién 13i 15.000.000d0ng mic
di ba Ph khong 1am don yéu cau 6ng Th tra lai nhung 6ng Th tu nguyén tra tién
theo noi dung thoa thuin trong td bién nhan tién va ¥ kién cta ba Ph trude day
nén Hoi dong xét xtr ghi nhan sy ty nguyén nay.

Dbi v6i khoan tién 14i ma 6ng Th di dong cho ba Ph, do 6ng Th khdng yéu
cau gi nén Hoi dong xét xir khong xem xét lai s tién nay.

[2.2] Vé én phi: Do chap nhan yéu cau cua 6ng Th nén ba Ph phai chiu 4n
phi dan su so tham khong c6 gia ngach d6i voi viéc hay hop dong uy quyén.
Riéng 6ng Th 1a ngudi trén 60 tudi, c6 don xin mién ndp tién an phi nén 6ng Th
dugce mién ndp tién an phi dbi voi khoan tién 115.000.000 dong tra lai cho ba Ph.

Xét dé nghi ciia Kiém sat vién 1a pht hgp nén Hoi dong xét xtr chap nhan.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cian ctr vao Khoan 3 Diéu 26, Khoan 1 Piéu 35, Khoan 1 Diéu 39, Piéu 92,
Diéu 227 cia Bo luat TS tung dan su;

Can ctr Diéu 463, 466, 468, 562, 565, 566, 567, 568 ctia Bo luat Dan su
nam 2015;

Can cir Diéu 12, 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp va
quan 1y an phi va 1€ phi Toa an:

Tuyén xir:

[1] Chép nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Hiép Th.

Huy hop dong oy quyén giita 6ng Nguyén Hiép Th va ba Nguyén Thi Kim
Ph, s6 ching thuc 5338 quyén s6 10/2023 TP/CC-SCC/HPGP ngay
21/10/2023.

Budc ba Nguyén Thi Kim Ph giao tra lai cho 6ng Nguyén Hiép Th ban
chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat DL 483517, sb vao sb cap gidy GCN
VP10177 d6i vé6i thua dat 427, to ban dd sb 11, dién tich 304,9m? toa lac x4
Thanh Quéi, huyén Long HO, tinh Vinh Long do 6ng Th dung tén gidy chung
nhan.

Ghi nhan sy tu nguyén ciia Ong Nguyén Hiép Th dong y tra lai cho ba
Nguyén Thi Kim Ph s tién vay 100.000.000 déng va 15.000.000 dong tién 1ai.

Ké tir ngay ban an ¢ hiéu luc phap luat (d6i véi truong hop co quan Thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don



yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai
thi hanh an theo muc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 B¢ luat dan sy
nam 2015.

[2] Vé an phi dan su so tham:

Budc ba Nguyén Thi Kim Ph phai chiu 300.000 ddng an phi dan su so
tham.

Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Hop Thanh sb tién tam Gmg 4n phi da nop la
300.000 dong theo bién lai thu sé 0013447 ngay 29/7/2024 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Chau Thanh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an Dan su.

[3]. Vé quyén khang cdo: Puong sy c6 mit c6 quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su vang mit c¢6 quyén khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc niém yét
ban an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an Tinh;

- VKSND huyén Chau Thanh,;

- CCTHADS huyén Chau Thanh; (Paky)

- Luu van thu, ho so vu an;

Chau Van Binh



