TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban 4n s0: 18/2022/DS-ST
Ngay: 16-02-2022

VIV tranh chip hop dong dan
su vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO H, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Ngoc Ha

Cdc Hoi tham nhan dan:

- Ba Nguyén Phan Thuy Trang;

- Ong Nguyén Thanh Trang.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thay Hang, Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho H, tinh An Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dén thanh phé H, tinh An Giang tham gia
phién toa: Ba Vo Thi Kim Thoa - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 02 nam 2022, tai tru s& Toa én nhén dan thanh phé
H xét xtr so tham cong khai vu an thu ly s6: 268/2021/TLST-DS ngay 06 thang
10 nam 2021 v€ viéc “Tranh chap hop dong dan su vay tai san” theo Quyet
dinh dua vy an ra xét xu so0: 02/2022/QDXXST-DS ngay 07 thang 01 ndm 2022;
Quyeét dinh hoan phién toa so 07/2022 ngay 21/01/2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1978; dia chi: t0 24, khom V,
phuong P, thanh pho H, tinh An Giang

Bi don: Ong Mai Xuan C, sinh nim 1953; dia chi: t0 24, khém V, phuong
P, thanh ph6 H, tinh An Giang.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Bé Nguyén Kim H, sinh nam 1956; dia chi: t6 24, khom V, phuong P,
thanh pho H, tinh An Giang.

- Ba Nguyén Thi Q, sinh 1966, dia chi: t6 3, khom 1, thi tran C, huyén T,
tinh An Giang,.

Ong C c6 mat; Ba T, ba Q, ba H ¢ don xin vang mit tai phién toa;
NOI DUNG VU AN



Theo don khoi kién, ban tu khai, loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn
nguyén don Nguyen Thi T trinh bay:

Vao ngdy 16/4/2020, ba T c6 cho 6ng Mai Xuan C vay sb tién
50.000.000, 13i suat 2%/thang, 6ng C ¢ Vlet bién nhan vay va thé chap cho ba T
01 Giay ching nhan quyén su dung dat s6 H0244aE, tén Mai Xuan C, Nguyén
Kim H, do Uy ban nhan dan thi xa (nay 14 thanh phd) H cip ngay 05/4/2005.

Qua trinh vay, dng C da dong 1ai 10.600.000 dong va tra so tlen Von duoc
10.000.000 dong, dén thang 6/2021 ngung tra lai den nay, s tién vén goc con
no lai 1a 40.000.000 dong. Ba T nhiéu lan yéu cau thanh toan 14i, tra vén gbc
nhung 6ng C khong thuc hién.

Nay ba T khai kién yéu cau Toa an budc 6ng C tra cho ba T von gbc con
no lai la 40.000.0000 (bon muoti tri¢u) dong va y€u cau tra lai tu thang 6/2021
cho dén khi xét xtr voi lai suat theo 1ai suat ngan hang.

Theo Ioi khai cung cdp trong qud trinh giai quyét vu dan, ong Mai Xuéan C
trinh bay: Ong thira nhan c6 viét va ky bién nhan ng vay s6 tien 50.000.000
dong va6i ba T, nhung chi 1a nguoi bao 1anh khoan tién vay cho ba Nguyén Thi
Q (Ia nguoi séng chung nhu vo chdng véi 6ng C) s tién 40.000.000 dong, va
phan ba Nguyén Thi Trang 1a em rudt ba Q vay la 10.000.000 dong. Qua trinh
vay, ba Trang da tra 10.000.000 dong no gbc cho ba T, con viéc dong tién 13i thi
do ba Q v&i ba T tu thoa thuén v6i nhau, 6ng khong biét, vi bién nhan no khong
c6 ghi tra 14i vay, 6ng C thira nhan sb tién con lai 40.000.000 ddng 1a 6ng chua
chua thanh toan cho ba T.

Khi vay tién, 6ng C c6 thé chap ban chinh gidy chting nhan quyén sir
dung dat mang tén ong Doc, ba H. Nhung giita 6ng va ba H da ly hon trén muoi
nam, tai san chung chua chia, viéc 6ng ky bién nhan vay tién ctia ba T thi khong
lien quan dén ba H. Hién nay, do hoan canh kho khan, nén xin tra dan moi thang
2.000.000 dong, khong dong y tra tién 1di. Yéu cau nhan lai ban chinh gidy
chting nhan quyén st dung dat da thé chap cho ba T.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba‘Nguyen Kim H trinh bay: Ba va
ong Mai Xuan C da ly hon, viéc 6ng C vay tien cua ba T khong lién quan den
ba H, nay xin vang mat khi Toa an xét xir.

Ngu’m c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Q trinh bay Ba Q
cho blet vao thang 4/2020 ong C c6 vay tién ctia ba T muc dich dé mua cay
gidng vé trong, ong C truc tiép vay muon ding vao muyc dich riéng, khong lién
quan dén ba Q. Qua trinh vay, 6ng C khong c6 tién dong 13i, nén ba Q co tra
thay cho 6ng C cho ba T mdi thang 1.000.000 dong tir thang 4/2020 dén thang
6/2021 thi ngung do ba Q, 6ng C khong con chung séng S tién 13i ba Q da tra
cho ba T 1a 10.600.000 dong. Nay ba Q khong y€u cau ong C phai trd lai tién,
khong yéu cau ba T hoan tra 13i suat hay khau trir vao tién vén gbc ma éng C
con ng.



Nguwoi lam chitng ba Nguyén Thi Trang trinh bay: Ba Trang cho biét vao
thang 4/2020 ong C c6 vay ba T s6 tién 50.000.000 dong (muc dich vay mua
gidng trong cay) trong do co phan ba Trang hun vay sé tién 10.000.000 dong,
ong C la nguoi viét bién nhan ng, ba Trang 1a ngudi dong 13i vay cho ba T trén
phan ng 10.000.000 dong. Ba Trang dong 13i dugc 6 thang va tra xong no gdc
10.000.000 ddong hon mét ndm nay. Qua trinh dng C vay 40.000.000 dong c6
nho ba Q dong 13i moi thang 1. .000.000 dong cho ba T, dén thang 6/2021 thi ba
Q va 6ng C khong con chung sdng.

Toa an da mo phién hoa giai va cac duong su théng nhat yén vay la
40.000.000 dong, thoi gian vay. Tuy nhién, cac duong su khong thong nhat vé
khoan 13i suat vay va pH thirc thanh toan nén hoa giai khéng thanh.

Tai phién toa, nguyén don xin vang mit nhung c6 y kién van giit nguyén
yéu cau khoi kién; bi don xin tra dan cho ba T mdi thang 2.000.000 dong cho
dén khi dat no, khdng dong y tra 13i suat vay. Hoi dong xét xtir da céng bo 1oi
khai ctia nguyén don, nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan dén vy an vang mat
tai phién toa.

- Y kién Kiém sat vién tham gia phién toa:

Viéc tuén theo phap luat cua Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky ding
theo quy dinh tai cac Diéu 195, 196, 198 va Dleu 203 B9 luat t6 tung dan su
nam 2015; cac duong su da thuc hi¢n day da quyén va nghia vy theo quy dinh
cua phap luat. Viéc cac duong su €6 yéu cau dugc xét xir vang mat thudc truong

hop Toa an xét xir ving mat theo quy dinh tai Diéu 228 Bo luat té tung dan su
nam 2015.

Vé viéc viée giai quyét vu an: Xét thiy, viéc giao két hop dong vay no
giita cac bén 1a trén co sé ty nguyén, 1am phat sinh quyén va nghia vu. Qua trinh
vay 6ng C vi pham nghia vy tra ng. Do d6, viéc ba T yéu cau ong C tra sb tién
von vay 40.000.000 dong, 13i theo mirc 13i suat theo quy dinh phéap luat 14 c¢6 can
ctr chap nhan, theo quy dinh tai cac Diéu 463, 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Pbi voi yéu cau cua ong C xin tra dan mdi thang 2.000.000 doéng/thang
cho dén khi dut no, khong dugc ba T chép nhan nén khong c6 can cu dé xem xét
giai quyét.

Péi voi mue 131 sudt cac bén thoa thuan ban dau 2%/thang 1 vuot qua lai
suit theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, do phan 1ai vuot qua khong 16n, bi don
6ng C khong c6 yéu cau, ba Q, ba Trang ngudi ndp 1i cho ba T khong yéu cau
xem xét nén khong dit ra xem xét khau trir d6i véi phan  chénh léch.

Pbi voi hop dong thé chap quyén st dung dat cac bén lap trén co so tu
nguyén, khong cong chimg, ching thuc, khong ding ky thé chap theo ding quy
dinh diém a, khoan 1, Piéu 4 Nghi dinh 102/2017/ND-CP, giao dich "thé chap
quyén sir dung dat" 1a giao dich bao dam bat budc phai dang ky, viéc cac bén
khong dang ky giao dich nén khong lam phat sinh hiéu lyc ctia hop dong. Do do,



viéc ong C, ba H yéu cﬁ}l ba T tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung
dat dang gilr 1a co s& chap nhan.

Tur nhing co' s¢ phén tich trén, can cir céc Biéu 463, 468 B0 luat dan su
nam 2015, dé nghi hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don
budc bi don c6 nghia vu tra cho nguyén don s6 tién vay 40.000.000 dong, lai tr
thang 6/2021 dén khi xét xir theo mirc 14i suat do phap luat quy dinh. Pong thoi
budc ba T phai giao tra lai cho ong C, ba H ban chinh gidy chimg nhan quyén sir
dung dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu ho so vu an, cac tai li¢u, chiing cir da dugc Ho1 dong xét xur xem
xét va két qud tranh ludn cua nhiing nguoi tham gia to tung tai phién toa,
nhan thay:

Ve to tung

[1] Vé tham quyén gidi quyet vu an: Bi don 6ng Mai Xuan C c6 dang ky ho
khau va dang cu tr( tai thanh phd H, tinh An Giang nén thudc tham quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan thanh phd H theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém
a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung dan sy nam 2015.

[2] Vé s vang mat cua nguoi tham gia té tung: Nguyén don ba Nguyén
Thi Nguyét, nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ba Nguyén Kim H, ba
Nguyen Thi Q c6 don yéu cau xin dugc ving mit. Do do, cin ctr theo quy dinh
tai Diéu 227, Diéu 228 B luat T tung dan sy nam 2015, Hoi dong X6t Xt tién
hanh xét xtr vu an ving mat nguyén don va nhimg nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan.

Vé néi dung

[3] Giita ba Nguyén Thi T va 6ng Mai Xuan C ¢ su thoa thuan giao dich
dan sy, ba T 1a bén cho vay, dng C 1a bén vay va co viét bién nhan ng trén co 8o
tu nguyén, khong trai quy dinh ctia phap luat nén lam phat sinh quyén va nghia
vu ctia cic bén theo hop dong dan su quy dinh tai Diéu 463 Bo luat Dan su nim
2015.

[4] Vé khodn no vay

Céc duong su ba Nguyen Thi T va 6ng Mai Xuan C déu thong nhat ong C
con ng ba T sé tién vén vay 40.000.000 dong. Xét, hop dong vay tién giira
nguyén don va bi don dugc giao két trén co s tu nguyén, ndi dung khéng trai
phap luit, dao dirc xa hoi, cac bén tham gia déu c6 diy du ning luc hanh vi dan
su, ba T d4 giao tién, 6ng C da nhan tién va c6 viét bién nhan ng nén 1am phéat
sinh quyén va nghTa vu gitra cac bén. Bi don khong thuc hién nghia vu trd no
theo thoa thuén la vi pham nghia vu cua bén vay. Do do6, nguyén don khai kién
yéu cau bi don tra tién vay con ng 1a c¢6 cin ctr chap nhan theo quy dinh tai Piéu
463 B0 luat dan sy nam 2015.



Viée 6ng C xin tra dan mdi thang 2.000.000 dépg/thang cho dén khi dut
ng, khong dugc ba T chap nhan nén khong c6 can cur d€ xem xét giai quyét.

[5] Vé lai sudt cho vay

Do ong C vi pham nghia vu tra ng khi dén han, ba T yéu cau tinh 13i theo
lai suat Ngan hang, 6ng C cho rang bién nhan ng khong ghi thoa thuén 1ai, nén
ong khong dong y thanh toan lai vay.

Xét giao dich dan sy vay tai san gitra ba T va ong C la giao dich gilra ca
nhan véi ca nhan, khong phai 12 t6 chic tin dung, néu c6 phat sinh tranh chap thi
ap dung quy dinh ctia Bo luat Dan sy 2015 vé hop dong vay tai san dé giai quyét
cht khong &p dung 14i suat ngan hang. Trong vu an nay, qua loi khai ciia ba T,
ba Q, ba Trang va éng C déu thira nhan vay c6 1i, nhung cac bén chua théng
nhat vé 14i suat vay va co tranh chap vé 14i suat nén can c khoan 2 Piéu 468 Bo
luat Dan su nam 2015 xac dinh 14i suat bang 50% mirc 13i suat gidi han quy dinh
tai khoan 1 Diéu 468 tai thoi diém tra no, tic bang 10%/nim = 0,83%/thang.

Nhu vay, 14i suat tir ngay 16/6/2021 dén ngay 16/02/2022 14 8 thang x
0,83%/thang (10%/nam) x 40.000.000 dong 2.656.000 (haz triéu sau tram nam
muoi sau nghin) dong. Tong cdng tién gbe va 1ai tinh dén ngay xét xu so thAm
16/02/2022 duoc xac dinh 1a: 40.000.000 dong + 2.656.000 dong = 42.656.000
ddng, Hoi dong xét xir bude 6ng Mai Xuan C co trach nhiém tra cho ba Nguyén
Thi T s tién gbc va 1ai 1a 42.656.000 (bon muoi hai triéu, sau tram ndm muoi
sau nghin) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1ai sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015.

[6] Pbi v6i mirc 13i suat cac bén thoa thuan ban dau 2%/thang 1 vuot qua
1ai suat theo quy dinh phap luét. Tuy nhién, do phan 13i vuot qua khong 16n, bi
don 6ng C khong c6 yéu cau, ba Nguyén Thi Q, ba Nguyén Thi Trang khong
yéu cau xem xét nén khong dit ra xem xét.

[7] Viéc thé chdp quyén sir dung dat (giay chimg nhén quyén sir dung dat
s6 H0244aE, tén Mai Xuan C, Nguyén Kim H, do Uy ban nhan dan thi xd (nay
1a thanh phd) H cap ngay 05/4/2005), cac duong su théng nhat khi vay tién ong
Mai Xuan C ¢o6 thé chap quyén str dung dat (ban chinh gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 H0244aE, tén Mal Xuan C, Nguyén Kim H, do Uy ban nhéan dan
thi xa (nay la thanh phd) H cap ngay 05/4/2005 (ban chinh) nhung cac bén chi
lam gidy vay tién va co thé chap, nhung khong c6 cong chimg, chimg thye. Xet,
viée thoa thuén thé chap quyén su dung dat gitra cac bén khéng tuan thu quy
dinh vé hinh thirc theo diém a khoan 3 Diéu 167, 188 Luat dat dai nam 2013 va
Diéu 319 Bo luat Dan sy ndm 2015 nén khong phat sinh hiéu luc, nghi nén budc
ba Nguyén Thi T ¢6 trach nhiém giao tra lai cho 6ng Mai Xuan C ban chinh gidy



ching nhén quyén str dung dat sd H0244aE, tén Mai Xuan C, Nguyén Kim H,
do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh pho) H cap ngay 05/4/2005.

[8] Vé dn phi din su so tham

Ong Mai Xuan C vi pham nghia vu thanh toan, 1& ra phai chiu an phi, tuy
nhién do 6ng 1a ngudi cao tudi, nén thudc trudng hop mién an phi theo Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cta Uy ban thuong
vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1¢ phi Toa én;

Ba Nguyén Thi T dugc chap nhan yéu cau khai kién nén khong phai chiu
an phi dan sy so tham; hoan tra cho ba T so tién tam tng 4n phi da nop.

[9] Vé quyén khdng cdo, cac duong su ¢ quyén khang céo theo quy dinh
phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct Diéu 463, Diéu 468, khoan 2 Piéu 357, Piéu 319 Bo luat Dan su
nim 2015; Piéu 188 Luat Pat dai nam 2013; Piéu 228, Diéu 147 va Diéu 273
B0 luat t6 tung Dan sy ndm 2015; Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi va 1¢ phi Toa an;

[1] Chép nhén toan bd yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi T, bugc ong
Mai Xuén C c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi T s6 tién 42.656.000 (bon
muoi hai triéu, sdau tram ndm muoi sdu nghin) dong bao gom tién von vay
40.000.000 dong va lai suat 2.656.000 dong.

Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguodi dugc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién hang thang bén phai thi hanh 4 an con phai chiu khoan
tién lai cua so tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

[2] Budc pél Nguyén Thi T c6 trach nhiém giao tra lai cho 6ng Mai Xuan
C ban chinh gidy chimg nhén quyén s dung dat s6 H0244aE dung tén Mai
Xuén C, Nguyén Kim H, do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh pho) H cap
ngay 05/4/2005.

[3] V& an phi dan su so tham

Ong Mai Xué[l C duoc mién an phi do thude d6i twong ngudi cao tudi
thudc truong hop mién an phi theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14.

~ Ba Nguyén Thi T khong phai chiu an phi dén sy so tham; hoan tra cho ba
T s0 tién 1.000.000 (m¢t tri¢u) dong tam rng an phi dan sy so tham da ndp theo



bién lai sé 0001748 ngay 06 thang 10 nam 2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh pho H.

[4] V& quyén khang cdo

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an bi don ong Mai Xuéan C c6 quyén
khang cdo dé yéu cau Toa an nhan dan tinh An Giang xét xir phiic tham. Riéng
thoi han khang c4o ciia nguyén don ba Nguyén Thi Nguyét, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Kim H, ba Nguyén Thi Q trong han 15 ngay ké tir
ngay ban an duoc giao hoic niém yét.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9
Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dén suw.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND TP. H (2); Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND tinh An Giang (1); )

- Chi cuc THADS TP. H (2);

- Cac duong su;

- Luu hd so (1);

- Luu van phong (1).

Trinh Thi Ngoc Ha



