TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 139/2023/DS-PT.

Ngay: 29/8/2023
VIV: “Tranh chdp hop dong ddt coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phdn héi dong xét xiv phiic thim géom cé:

Thdm phdn- chii toa phién toa: Ong Nguyén Nhu Hién.

Cdc tham phan: Ong Nguyén Gia Luong;

Ong Ong Than Thang.

Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Kim Oanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bic Giang.

Dai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Béic Giang: Ba Ngo Thi Van Anh—
Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 nim 2023, tai tru sé Toa 4n nhan dan tinh Bic Giang xét xtr
phuc thim cong khai vu an thu 1y s6 134/2023/TLPT- DS ngay 25/7/2023 vé viéc:
“Tranh chdp hop dong ddt coc”.

Do ban 4n dan sy so thim sb 22/2023/DS-ST ngay 17/5/2023 cta Toa an
nhan dan huyén Viét Yén, tinh Bic Giang bj Vién kiém sat nhan dan tinh Bic
Giang khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu én ra xét xir phic tham s6 134/2023/QD-PT ngay
31/7/2023, Quyét dinh hodn phién toa sd 182/2023/QP-PT ngay 18/8/2023 giita:

- Nguyén don: Anh B Thé C, sinh nim 1983(Vang mat);

Dia chi: Thon D, xa Tr S, huyén V Y, tinh Bic Giang

- Bi don: Chi Than Thi H, sinh nam 1993 (Véng mat).;

Noi DPKHKTT: B V, phuong D K, thanh phé B G, tinh Bic Giang;

Noi¢: Thon HL, xa HT, huyén V'Y, tinh Bic Giang

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1.Anh Tran Van D, sinh nim 1991(Vang mat);

Noi DPKHKTT: B V, phuong D K, thanh phd B G, tinh Bic Giang;

Noi ¢: Thén H L, & H T, huyén V Y, tinh Bic Giang
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2. Chj Chu Thj H1, sinh nim 1985 (Vang mit).
Dia chi: Thon B, xa Tr S, huyén V Y, tinh Bic Giang

- Khdng nghj: Quyét dinh khang nghi sé 11/QD-VKS-DS ngay 09/6/2023
ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, ban tu khai, cdc tai liéu co trong hé so vu an anh Pé
Thé C trinh bay: Do quen biét chi Than Thi H va anh Tran Van D va c¢6 nhu cau
mua dét, anh dugc ban bé gidi thi€u mua dét ciia chi Than Thi H. Ngay 26/7/2021,
anh va chi Than Thi H ky hop dong dit coc vé viéc chuyén nhugng quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat. Noi dung ctia hop dong: chi Than Thi H ( bén ban)
ban cho anh ( bén mua) thira dat LK7- 13, 14( tic tong s6 02 16 dat 1a 16 dat s6 13
va 16 dat s6 14, dién tich 90m?/1 16, ¢6 dia chi: khu dan cu phia Bong Bic, thi tran
Bich Bdng, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang. Hai bén thoa thuan gia ban, chuyén
nhuong: 1.850.000.000 dong /1 16 dat, tong 02 16 13 3.710.000.000 dong. Anh dit
coc trude sd tién 600.000.000 déng cho chi H dé mua 02 16 dat, so tién con lai 1a
3.110.000.000 ddng hai bén chua thoéa thuan véi nhau vé thoi han tra nét s tién
nay. Sau khi ky hop dong dit coc, chi H vi pham thoa thuan theo hop dong, do
khong tiép tuc thuc hién viéc chuyén quyén str dung dat dbi voi 02 16 dat trén cho
anh nén chi H phai hoan tra cho anh 600.000.000 dong tién dit coc va bdi thudng
cho anh 200.000.000 déng theo cam két chung cua hop ddéng dit coc ngiy
26/7/2021.

Ngay 15/4/2022, vo chong chi H viét ban cam két ndi dung cam két hoan tra
anh sd tién 600.000.000 d(‘A)ng anh d3 dit coc mua dat cua chi H, thoi han truge 17

gio ngay 20/4/2022. Sau d6 chi H chuyén tra anh sé tién 400.000.000 dong. Anh
xac dinh sd tién dung dé mua dét 13 tai san chung cta vo chong anh.

Thua dat LK7- 13, 14 c6 dia chi khu dan cu phia Dong Bic, thi trAn Bich
Pong, huyén Viét Yén, tinh Bac Giang chua c6 gidy ching nhan quyén sir dung
dat ndi chung va chua co gidy chimg nhan quyén str dung dat mang tén chi Than
Thi H néi riéng. Hop dong dat coc ghi ngay 26/7/2021 do chi H viét ¢6 ndi dung
chi Than Thi H dia chi thuong tra tai: xa Hong Thai, huyén Viét Yén, tinh Bic
Giang.

Nay anh khai kién yéu cau vo chong chi Than Thi H va anh Tran Van D tra
s tién coc 13 200.000.000 ddng, anh khong yéu cau phat coc.

Chi Than Thi H la bi don trinh bay: Chi quen biét anh C, qua gidi thiéu, anh
C ¢6 nhu cau mua dat nén lién hé véi chi. Ngay 26/7/2021 chi va anh C ky hop
ddng dit coc vé viée chuyén nhugng quyén sir dung dit va tai san gan lién voi dat.
No6i dung hop ddng dit coc: Chi ( bén ban) ban cho anh C ( bén mua) thira dat LK

2



7-13, 14 ( tac tong s6 02 16 dat: 16 dat sé 13 va 16 dat sd 14, dién tich 90m?/1 16
dét) co dia chi tai khu dan cu phia BPong Bic, thi trAn Bich DPong, huyén Viét Yén,
tinh Bic Giang. Hai bén thoa thuan gia ban, chuyén nhuong: 1.855.000.000 dong/1
16 dat, tong 02 16 dat 1a 3.710.000.000 déng. Anh C dit coc trudc sb tién
600.000.000 dong cho chi dé mua 02 16 dit trén. S6 tién con lai 1a 3.110.000.000
ddng hai bén chua thoa thuan v6i nhau vé thoi han tra nét s tién nay. Hai thira dat
LK7- 13,14 chi va anh C ky hop ddng dit coc ngay 26/7/2021 1a dat dy an chua co
gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ca chi va anh C déu biét 1a dat dy an chua
duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Ngay 07/5/2021, chi cat chuyén
khau tir xi Hong Thai nhap dén phuong Dinh K&, nhung ngiy 26/7/2021 chi van
ghi trong hop d@)ng dat coc la chi thuong tru tai xa H@)ng Thai, huyén Viét Yén,
tinh Bac Giang 1a do chi ghi theo dia chi ching minh nhan dan. Cian cit dir liéu dan
cu thi chi va anh D ( chong chi) dang ky ho khau thudng tra tai: Phong 707 chung
cu Bach Viét, phuong Dinh Ké, thanh phd Bic Giang, tinh Bac Giang. Khoang
thang 4 nam 2022 chi ban nha chung cu trén, hién chi cu tru tai: Thon Hung Lam
1, xa H6ng Thai, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang. Chi dé nghi Toa an lién lac véi
vo chong chi dia chi nay. Toa an da giai thich quy dinh ctia phap luat, do vay néu
thay d6i noi cu tra chi s& thong bao cho Toa an.

Sau khi ky hop dong dit coc, khoang thang 3 nim 2022, chu dau tu khu du
an phia Pong Bic, thi trin Bich Pong 1a Cong ty TNHH TuAn Quynh thong béo
v6i chi gia tri 16 dat ma anh C dit coc dé mua ting 1én nén chi héi anh C truong
hop gia tang thi anh C c¢6 tiép tuc mua 02 16 dat trén khong. Anh C khoéng dong ¥
mua dét nén yéu cau chi hoan tra tién dit coc 1a 600.000.000 déng

Ngay, thang nam nao chi khong nhd nhiéu 1an chij tra anh C tién dat coc,
tong sb 1a 400.000.000 ddng, con no lai 200.000.000 dong tién dit coc. Viée giao
két hop ddng dat coc gilta chi va anh C, chdng chi 1a anh D c¢6 biét. S6 tién
400.000.000 dong tra anh C 1a tai san chung ctia vo chong chi. Nay anh C yéu cau
VO chéng chi tra vo chéng anh C sb tién dit coc con lai la 200.000.000 déng chi
d6ng y, nhung hién nay kinh té gia dinh vo chdng chi gap kho khin nén chi xin tra
dan.

Anh Tran Vin D la ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

Noi ding ky ho khiu thuong tra ctia vo chdng anh ¢ phuong Dinh K&, thanh
phé Bic Giang, tinh Bic Giang; noi & ciia vo chdng anh hién nay ¢ cing b me vo
1a 6ng Than Vin Hai va ba Nguyén Thi Hang ¢ thon Hung Lam 1, x3 Hong Thai,
huyén Viét Yén, tinh Bic Giang. Néu vo chong anh thay d6i noi cu tru sé thong
bao cho Toa an.

Viéc nhan chuyén nhuong dat va hop déng dat coc gitra anh C va vo anh la
chi H thé ndo anh khéng rd. Sau khi chi H khong chuyén nhuong dit cho anh C,
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anh C doi tién dit coc anh méi biét chi H nhan tién dit coc cia anh Canh sb tién
600.000.000 déng. Vo chong anh da tra anh C dugce 400.000.000 dong 1a tai san
chung ctia vo chdng, con ng lai 200.000.000 dong.

Nay anh C khoi kién yéu cau vo chong anh tra s tién 200.000.000 dong tién
dit coc, anh dong y. Tuy nhién, hién kinh té gia dinh kho khin, anh dé nghi Toa 4n
x€t xr vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Chi Chu Thi HI la nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

Chi 12 vo anh B§ Thé C , viéc nhan chuyén nhuong dat va ky hop dong dat coc
giita anh C va chi H thé nao chi khong rd. Sau khi chi H khong chuyén nhuong dét
cho anh C, anh C ddi tién coc chi méi biét chi H nhan tién dit coc cua anh C sd
tién 600.000.000 dong. So tién dat coc cho chi H 1a 600.000.000 dong la tai san
chung cua vo ch@)ng chi. Do anh C doi tién dit coc nén vo ch@)ng chi H anh D tra
duoc 400.000.000 dong tién dit coc. Nay con 200.000.000 dong chi H anh D chura
tra vo chong chi.

Nay anh C khéi kién yéu cau vo chong chi H va anh D tra 200.000.000 dong
tién coc chi dong ¥.

Do c6 ndi dung trén, ban an dan su so tham sé 22/2023/DS-ST ngay
17/5/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Viét Yén, tinh Bic Giang dd cin cir Khoan
3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; diém g khoan 1 biéu
40, khoan 1 Diéu 227; Diéu 228, Diéu 271; Diéu 273; Diéu 278; Diéu 280 clia Bo
luat T tung dan sy; Can cir Khoan 1 Piéu 117; Diéu 122; khoan 1, 2 Diéu 131 cia
Bo luat Dan sy ndm 2015; Can cir khoan 1 Diéu 188 ctia Luat dat dai 2013; Can ctr
Piéu 33, Piéu 37 ctia Luat hon nhan va gia dinh; Can ct Diéu 26 ciia Nghi quyét
56 326/2016UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an phi,
1€ phi Toa an, xu:

1.Tuyén bd Hop ddng dit coc ngay 26/7/2021 giita anh P6 Thé C va chi
Than Thi H vo hiéu.

2. X4c nhan chi Than Thi H va anh Tran Van D di tra anh D3 Thé C, chi
Chu Thi H1 s6 tién dit coc 1 400.000.000 dong.

3. Budc chi Than Thi H va anh Tran Vian D lién d6i tra anh DS Thé C va chi
Chu Thi H1 s6 tién dit coc con lai 1a 200.000.000 dong.

4. V& an phi:

4.1. Anh D3 Thé C khong phai chiu 4n phi dan sy so thim, hoan tra anh C
s6 tién tam Gng 4n phi da ndp 1 5.300.000 dong theo bién lai s6 0006650 ngay 08
thang 12 nam 2022 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Viét Yén.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx

4.2. Chi Than Thi H va anh Tran Vin D phai chiu 300.000 déng an phi dan
su so tham.

Ngoai ra, ban an con tuyén lai sudt chim thi hanh an, quyén thi hanh an, quyén
khang cdo cho cic bén duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 09/6/2023 Vién kiém sat nhin dan tinh Bic
Giang ban hanh Quyét dinh khang nghi sé 11/QD-VKS-DS, khang nghi mot phan
ban 4n dan sy so tham sb 22/2023/DS-ST ngay 17/5/2023 cua Toa an nhan dan
huyén Viét Yén, tinh Bic Giang, dé nghi Toa an nhan dan tinh Bac Giang stra ban
an dan sy so thAm vé phan giai quyét an phi.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Béc Giang
gilt nguyén quyét dinh khang nghi s6 11/QD-VKS-DS ngay 09/6/2023.

Tai phién toa, nguyén don, bi don va nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
da duoc triéu tip hop 18 dén 1an thir hai nhung vang mat khong c6 1y do.

Pai dién VKSND tinh Bic Giang phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Toa an nhan dan tinh Bac Giang va cac duong sy da chip hanh
déy du cac trinh tu, tha tuc cuia BLTTDS.

- Vé ndi dung vu an: pé nghi HbDXX ap dung khoan 2 Diéu 308, DPiéu 309
BLTTDS stra ban an dan su so thim sd 22/2023/DS-ST ngay 17/5/2023 cua Toa
an nhan dan huyén Viét Yén, tinh Bic Giang vé phan an phi theo huéng budc chi
H, anh D phai chiu 10.300.0004 tién an phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tod, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién tod, Xét khang nghi cta Vién kiém sat
nhan dan tinh Bac Giang, thiy:

[1] V& t6 tung: Anh DS Thé C, chi Than Thi H, anh Tran Van D va chi Chu
Thi H1 da duoc triéu tap hop 1¢ phién toa lan thir hai nhung vang mat khong cé 1y
do, Hoi dong xét xtr can ctt Pidu 227, Picu 228, Diéu 238 Bo luat té tung dan su
tién hanh xét xir vang miat anh C, chi H, anh D, chi H1.

[2] Xét Quyét dinh khang nghi s6 11/QD-VKS-DS ngay 09/6/2023 ctia Vién
kiém sat nhian dan tinh Bac Giang, thdy: Ngay 26/7/2021 anh DS Thé C va chi
Than Thi H ky két hop dong dit coc dé chi H chuyén nhuong quyén sir dung thta
dat LK13, 14 thudoc khu din cu phia Pong Bac, thi tran Bich Pong, huyén Viét
Yén, tinh Bac Giang cho anh C. Anh C da dit coc cho chi H s tién 600.000.000d
(Sau tram triéu dong), tai thoi diém ky két hop dong dit coc anh C va chi H déu
hiéu 1& dbi tugng cua hop dong dit coc 1a dat du an chwa c6 gidy ching nhin
quyén st dung dat, chi H khong phai 13 chu sit dung hop phép cta thira dat trén.
Do hop déng khong thuc hién dugc nén chi H da tra cho anh C 400.000.0004 (Bén
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trim triéu dong), con no lai s tién 200.000.000d (Hai trim triéu dong). Ngay
23/11/2022 anh C ndp don khai kién chi H dén Toa an nhin dan huyén Viét Yén,
tinh Bac Giang. Tai ban an dan sy so thAm s6 22/2023/DS-ST ngay 17/5/2023 cia
Toda an nhan dan huyén Viét Yén, tinh Bic Giang xir tuyén bd hop ddng dit coc
ngdy 26/7/2021 giita anh D6 Thé C va chi Than Thi H v6 hiéu va budc chi Than
Thi H, anh Tran Vin D lién d6i tra anh D& Thé C va chi Chu Thi H1 sb tién dat
coc 200.000.000d (Hai tram triéu déng) 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 117, Diéu
122, khoan 1, 2 Diéu 131 ctia Bo luat dan sy 2015; Diéu 33, Diéu 37 Luat hon
nhan gia dinh.

[3] Ban 4n s6 22/2023/DS-ST ngay 17/5/2023 ciia Toa an nhan dan huyén
Viét Yén, tinh Bic Giang giai quyét budc chi H, anh D phai tra anh C, chi H1
200.000.000d (Hai trim triéu doéng) nhung chi budc chi H, anh D phai chiu
300.000d tién an phi dan su so thim (mtc an phi khong gia ngach) 1a thiéu sot,
khong phu hop. Truong hop nay chi Than Thi H va anh Tran Vin D phai chiu 4n
phi c6 gid ngach theo quy dinh tai khoan 2, 3 Piéu 24 va khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2026 ctia Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y, stt dung an phi, 1 phi Toa
an.

Do viy, can chip nhan Quyét dinh khang nghi sé6 11/QD-VKS-DS ngay
09/6/2023 ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang sira ban an so thim vé phan
an phi budc chi H, anh D phai chju 300.000d tién an phi do yéu ciu tuyén bd hop
ddng dit coc vo hiéu cua anh C duge Toda an chap nhan va 10.000.000d d6i vaoi yéu
cau ctia anh C budc chi H, anh D phai tra 200.000.000d tién dit coc theo dung quy
dinh tai Diéu 147 B6 luat t6 tung dan sy va khoan 2, 3 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2026 ctia Uy ban thuong vu
Quéc héi quy dinh vé murc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y, st dung an phi, 1€ phi
Toa an.

[4] Céc quyét dinh khac cia ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Diéu 308, Piéu 309, Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su,
khoan 2, khoan 3 Diéu 24, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién giam, thu ndp,
quan 1y, str dung an phi, 1é phi Toa an, xa: Chap nhan khang nghi ctia Vién kiém
sat nhan dan tinh Bac Giang, stra ban an dan sy so tham s6 22/2023/DS-ST ngay
17/5/2023 ctia Toda 4n nhan dan huyén Viét Yén, tinh Bic Giang vé phan an phi.

1. Vé an phi dan sy so tham:



Budc chi Than Thi H va anh Tran Van D phai chiu 10.300.000d (Muoi tri¢u
ba traim nghin dong) tién an phi din su so tham.

Anh D3 Thé C khong phai chiu 4n phi dan su so tham, hoan tra anh C s6 tién
tam ng an phi dd ndp 1a 5.300.000 dong theo bién lai s6 0006650 ngay 08 thang
12 nam 2022 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Viét Yén, tinh Bic Giang.

2. Cac qquyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi
c6 hi¢u luyc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban 4n phtic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

-VKSND tinh Bic Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-Toa 4n nhan dan huyén Vi¢t Yén;

-Chi cuc THADS huyén Viét Yén,
-Céc duong su;
-Luu HS; VP.

Nguyén Nhu Hién



CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Ha Giang Nguyén Thi Hwong Giang Nguyén Nhu Hién
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