TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN O MON Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TP. CAN THO

Bén 4n s0: 140/2024/DS-ST
Ngay: 27/09/2024
Vé viée: “Tranh chdp hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN O MON

- V6i thanh phan Hpi dong xét xir gom co:

+ Tham phan — Chii toa phién Toa: Ong Poan Thanh Thai

+ Cdc Héi tham nhan dan:

1. ba Tran Thi Hong Yén

2. ong Nguyén Vin Trai

- Thar ky phién tda: ba HO Thi Thu Hién — Thu ky

- Pai dién Vién Kiém sdit Nhin din quian O Mén tham gia phién toa: Ba
Tran Cam Tu - Kiém sét vién

Ngay 27 thang 9 nim 2024, tai try s Toa an Nhan dan quan O M6n, thanh
phd Céan Tho tién hanh xét xtr cong khai vu 4n thu 1y s6: 58/2024/TLST-DS ngay
02 thang 02 nam 2024 vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6 215/2024/QDXXST-DS ngay 21 thang 8 nim 2024 va Quyét
dinh hodn phién toa sé 144/2024/QDHPT-DS ngay 23 thang 09 nim 2024, giita cac

duong su:
1. Nguyén don: Ngan Hang TMCP X1

Dia chi: sb 72, dudng Lé Thanh Ton, phudng Bén Nghé, Quan 1, Tp. Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: 6ng Tran Trong Nhan (c6 mit)



2. Bi don:

- Ong Nguyén Minh B, sinh nim 1981 (ving mit)

- Ba Tran Thi Ngoc T, sinh nim 1983 (c6 mit)

Cung dia chi: Khu vic Théi Trinh, phuong P, quan O, TP. Can Tho.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba H6 Thi X, sinh nam 1954 (ving mit)

2. Ong Tran Van K, sinh ndm 1981 (vang mit)

3. Ba Tran Thi Kim A, sinh ndm 1978 (vang mat)

4. Anh Huynh Vin N, sinh nim 1978 (vang mit)

Cung dia chi: Khu vuc Binh Hoa B, phuong P, quan O, TP. Can Tho.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn dai dién nguyén
don trinh bay:

Ba Tran Thi Ngoc T ky v6i Eximbank Hop dong tin dung kiém khé u6c nhan

no sau:

1. Hop d6ng tin dung s6 1510-LAV-230008714 ngay 09/02/2023, Eximbank
cho vay véi s6 tién 1a 1.300.000.000 ddng (Mot ty ba tram triéu dong), bao gdm
toan bd du ng ctia Hop dong tin dung s6 1510-LAV-230008714 ngay 09/02/2023.
Thuc hién hop déng tin dung han mirc trén, Eximbank da giai ngan cho ba Tran Thi

Ngoc T theo khé wGc nhan ng nhu sau:
Khé uéc nhan ng: 1510-LDS-230000086 ngay 09/02/2023, cu thé:
- S6 tién vay: 1.300.000.000 ddng;
- Thoi han vay: 240 thang ké tir ngay 09/02/2023 dén ngay 09/02/2043
- Lich tra ng gbc: Puoc tra thanh nhiéu ky, mdi ky cach nhau 01 thang
-Lich tra l&i: Hang thang vao ngay 15

- Lai suét cho vay: 16%/nam



- Lai suat qué han: 150% muc 13i suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén

ng qua han
- Muc dich vay: Mua sdm vat dung sinh hoat gia dinh

2. Tai san bao dam cho hop dong tin dung kiém khé wdc nhén no trén la:
quyén st dung 1.570 m2 dAt thudc thira dat sd: 619, TBD: 140 toa lac tai: KV Binh
Hoa B, phuong Phudc Théi, quan O Mén, TP. Can Tho thudc thira dat s6 619,
TBD sb 140 theo Gidy ching nhin quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat s6 DE868099, sb vao sd cdp GCN CS12373 do S¢ Tai
Nguyén va Mé6i Truong TP. Can Tho cép ngay 21/6/2022. Tai san trén di dugc thé
chap cho Eximbank theo HDTC s 18/2023/EIBCT-PGDNK/TC cong chimng tai
Vin phong Cong chimg Nguyén Thi Thuy Anh ngay 09/02/2023. Ping ky giao
dich ¢am bao tai Vin phong Ping ky Dat Pai quan O Mén.

Trong Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung néu trén, ba Tran Thi Ngoc T
da vi pham nghia vu tra ng theo Hop dong tin dung kiém khé udc nhan no di ky
két, khoan no vay cua ba Tran Thi Ngoc T chuyén thanh ng qua han ké tur thang
08/2023. Eximbank d nhiéu 1an lam viéc truc tiép v6i ba Tran Thi Ngoc T, nhung
hién tai tinh dén ngay 08/01/2024 khoan vay ctia ba Tran Ngoc T da qua han, va ba

khong co dong thai dé tra ng cho ngan hang.

Nay Ngan hang Eximbank dé& nghi Toa an nhin dan quan O Mon budc ba
Tran Thi Ngoc T phai tra ng cho Eximbank tong sé no gdc va lai tinh dén
08/01/2024 1a 1.262.326.257 dong. Tién lai tiép tuc duoc tinh theo muc 13i suét
thoa thuan tai Hop dong tin dung di ky cho dén khi ba Tran Thi Ngoc T tra no
xong cho ngan hang.

Truong hop ba Tran Thi Ngoc T khong tra ng, tra khong du no thi dé nghi co
quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san hién dang ding tén cia ba Tran Thi Ngoc
T la quyén st dung dét co dién tich 1.570 mz, thira dat s6 619, TBD sb 140, dit toa
lac tai KV Binh Hoa B, phuong Phudc Théi, quan O Moén, TP. Can Tho theo Giéy
chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 DE868099, s6 vao so cap GCN CS12373 do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong TP.
Can Tho cip ngay 21/6/2022 dimg tén ba Tran Thi Ngoc T dé tra no cho
Eximbank.



Néu gia tri tai san hién dang dtng tén cta ba Tran Thi Ngoc T khong thu hdi
du no thi ba Tran Thi Ngoc T tiép tuc c6 nghia vu thanh toan cho dén khi xong ng.

* Bi don Tran Thi Neoc T trinh bay:

Ba Tran Thi Ngoc T thira nhan ¢6 ky v6i Eximbank Hop dong tin dung kiém
khé u6c nhan no va hop dong thé chip tai san nhu nguyén don trinh bay. Tinh dén
ngay 08/01/2024 ba T con no nguyén don, cu thé:

- No gbc:1.245.830.000 dong

-No li: 16.496.257 dong

-Tong cong : 1.262.326.257 dong

Hién nay do cong viéc 1am an kho khan nén ba T dang kéu ban dat dé tra no
cho ngan hang s tién nay.

Pbi véi viée phat mai tai san theo yéu cau ciia ngan hang, bi don xin khong
phat mai tai san nay.

Tai phién toa:

- Pai dién nguyén don trinh bay:

Van giit nguyén yéu cau khai kién, yéu cau bi don 1a ba Tran Thi Ngoc T,
6ong Nguyén Minh B tra sé6 no gbc va ldi tinh dén ngay 27/9/2024 1la
1.411.000.000 ddng (trong d6 gbc 1a 1.247.000.000 ddng, 1di trong han 1a
156.000.000 dong, 14i qua han 1a 1.344.000 ddng, 13i cham tra 13 6.656.000 dong)
theo Hop dong tin dung s6 1510-LAV-230008714 ngay 09/02/2023 va tiép tuc tinh
|4i phét sinh theo hop dong tin dung da ky két cho dén khi bi don tra hét no.

Truong hop bi don khong tra dugc no thi dé nghi dugc phat mai tai san thé
chép 13 quyén sir dung dét c6 dién tich 1.570m? thira dat sb 619, TBD s 140, dat
toa lac tai KV Binh Hoa B, phuong Phudc Thoi, quan O Mbén, TP. Can Tho theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat sé6 DE868099, s vao s6 cdp GCN CS12373 do S& Tai Nguyén va Moi
Truong TP. Can Tho cip ngay 21/6/2022 dung tén ba Tran Thi Ngoc T (goi tat 1a
thira dat 619) theo hop dong thé chap sb sd 18/2023/EIBCT-PGDNK/TC ngay
09/02/2023.



Nguyén don khong dong y voi ¥ kién cta ba T vé viéc cho thém thoi gian,
vi tir khi khéi kién dén nay, Ngan hang da tao diéu kién, hd tro bi don nhiéu lan
dé bi don co6 kha ning tra no nhung van khong thuc hién.

- Bi don ba Tran Thi Ngoc T trinh bay:

Thira nhan c6 vay tién cua Ngan hang TMCP X1, thira nhan con ng Ngéan
hang s tién gdc va I3 nhu ngan hang yéu cau, nay do trudc ddy hoan canh dich
bénh kho khin nén dé nghi ngan hang xem xét giam 13i va cho thém thoi gian dé
ban dat tra no cho Ngan hang.

* Pai dién Vién Kiém sit phat biéu quan diém giai quyét vu an:

- V& t6 tung: Tham phan, thu ky, Hoi tham nhan dan, Hoi dong xét x,
duong su thuc hién dung quyén, nghia vu t6 tung theo quy dinh B¢ luat t6 tung dan
su.

- Vé noi dung: Dé nghi chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru tai liéu o trong ho so duoc tham tra tai phién toa va cin
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu an:

Sau khi xem xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau bi don
tra ng theo hop dong tin dung da ky két nén xac dinh quan hé tranh chip 1a “Tranh
chap hop dong tin dung ”. Pdng thoi, bi don ¢6 noi cu tri tai quan O Mén. Do d,

vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an Nhan dan quan O Mén theo qui dinh
tai Diéu 26; Khoan 1 Piéu 35; Khoan 1 Piéu 39 B6 luit t tung dan su.

[2] Vé t6 tung:

Qua trinh gidi quyét vu an, cac duong sy khong hoa giai dugc vé1 nhau, Toa

an tién hanh dua vu an ra xét xtr theo quy dinh tai Piéu 207 B6 luat té tung dan su.

Cac duwong sy Nguyén Minh B, H5 Thi X, Tran Vin K, Tran Thi Kim A,
Huynh Vian N di dugc tong dat hop 1é cac van ban t6 tung nhung van vang mit nén

Toa 4n tién hanh giai quyét vu 4n theo quy dinh.

[3] Vé néi dung vu dn:



[3.1] P6i v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Nguyén don yéu cau bi don tra lai sd tién ng gdc va lai tinh dén ngay
27/9/2024 1a 1.411.000.000 dong (trong d6 gdc 1a 1.247.000.000 dong, 1ii trong
han 13 156.000.000 dong, 14i qua han 1a 1.344.000 dong, 14i cham tra 14 6.656.000
ddng) theo Hop ddng tin dung sb 1510-LAV-230008714 ngay 09/02/2023, bi don
ba T thira nhan quan hé tin dung v&i nguyén don thira nhan véi sé tién gbe va 13
con thiéu nguyén don. Va nguyén don di cung cap duoc cac tai liéu ching ctr 1a
hop dong tin dung ngay 09/02/2023, khé wéc nhan no ngay 09/02/2023 thé hién

yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c6 co s& nén chap nhan.

Vé viéc yéu cau phat mai tai san thé chip ciia nguyén don: Hoi dong xét xir
nhan thiy cac bén co ky két hop dong thé chip ngay sé 18 ngay 09/02/2023, viéc
thé chap c6 dang ky thé chip ding quy dinh, cic bén tham gia thé chip hoan toan
tu nguyén, di nang luc chiu trach nhiém dan su nén Hop dong thé chap di phat
sinh hiéu Iyc. Nén ¢ cin cir chap nhan yéu cau phat mai tai san thé chap 1a thira
dat sb 619, TBD sb 140, dat toa lac tai KV Binh Hoa B, phuong Phudc Thoi, quan
O Moén, TP. Can Tho theo Gidy chirg nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 DE868099, sé vao s6 cdp GCN CS12373 do So
Tai Nguyén va Moi Truong TP. Can Tho cép ngay 21/6/2022 dtng tén ba Tran Thi
Ngoc T trong truong hop bi don khong trd ng cho nguyén don.

Bi don, HO Thi X, Tran Van K, Tran Thi Kim A, Huynh Van Nhén c6 nghia
vu ban giao tai san thé chap dé thi hanh an trong trudng hop nguyén don c6 yéu cau
phat mai tai san thé chap thira dat 619.

[4] Vé chi phi t6 tung:

Do yéu cau khai kién cua nguyén don dugc chép nhan, nén bi don phai chiu
chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia. Nguyén don da ndp xong nén bi don
c6 nghia vu tra lai cho nguyén don s6 tién xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia la
8.000.000 dong.

[5] Vé dén phi:

Nguyén don duoc nhan lai tién tam tGng an phi da nop 1a 24.935.000 dong
theo bién lai s6 0004531 ngay 31/01/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan O
Mon.



Bi don phai chiu an phi d61 véi yéu cau khéi kién ctia nguyén don dugc chap

nhan.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
* Can ctr vao:
- Piéu 5; Piéu 26, Khoan 1 Diéu 35, Khoan 1 Diéu 39; Khoan 1, Khoan 2
Diéu 91; Piéu 92; Piéu 95; Piéu 157; Piéu 207; biéu 227; Diéu 244 va Piéu 273
B luat T4 tung dan sy 2015;

- Diéu 298; Diéu 317; Diéu 318; Diéu 319; Diéu 320; Diéu 321; Diéu 322;
Diéu 323; Diéu 463; Diéu 466; Diéu 468; Diéu 472; Diéu 481 Bo luat Dan su;

- Piéu 91; DPiéu 95; Diéu 98 Luit cac td chirc tin dung;

- biéu 26; Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

* Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Budc bi don tra lai sd tién no géc va l4i tinh dén ngay 27/9/2024 1a
1.411.000.000 ddng (trong d6 gbc 1a 1.247.000.000 ddng, 1di trong han 1a
156.000.000 dong, 14i qua han 1a 1.344.000 dong, 14i cham tra 1a 6.656.000 dong)
theo Hop dong tin dung s6 1510-LAV-230008714 ngay 09/02/2023.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham (ngdy 28/9/2024), bi don con
phai tiép tuc chiu thém khoan tién 13i ctia s tién no gbc chua thanh toan theo mirc
141 suat cac bén thoa thuan trong hop Hop dong tin dung s6 1510-LAV-230008714
ngay 09/02/2023 cho dén khi thanh toan hét no.

Truong hop bi don khong tra ng cho nguyén don thi nguyén don duoc quyén
yéu cau co quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén phat mai tai san thé chap la
quyén su dung dét co dién tich 1.570m?, thira dat s6 619, TBD sb 140, dat toa lac
tai KV Binh Hoa B, phuong Phudc Thoi, quan O Mén, TP. Can Tho theo Giéy
chtng nhan quyén str dung dit, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 DE868099, s6 vao s6 cip GCN CS12373 do S& Tai Nguyén va Mbi Trudng TP.
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Céan Tho cap ngay 21/6/2022 dtmg tén ba Tran Thi Ngoc T theo hop dong thé chép
s6 s6 18/2023/EIBCT-PGDNK/TC ngay 09/02/2023.

2. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don da ndp xong nén bi don c6 nghia vu tra lai

cho nguyén don s6 tién xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia 1a 8.000.000 dong.

3. V& an phi: Nguyén don dugc nhan lai tién tam tng an phi dd nop la
24.935.000 dong theo bién lai s 0004531 ngay 31/01/2024 cta Chi cuc Thi hanh

an dan sy quan O Mon.

Bi don ba Tran Thi Ngoc T va éng Nguyén Minh B phai chiu 4n phi 1a
54.330.000 dong.

4. Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an cac duong sy ¢6 mat duoc
quyén khang cdo ban an, duong sy vang mit duoc quyén khang céo trong thoi han

15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban 4n duoc niém yét theo quy dinh

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi
nguoi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh &n
dan sy va thdi hiéu thi hanh 4n dan sy duoc thue hién theo Piéu 30 Luét Thi hanh

an dan su.

HOQI THAM NHAN DAN THAM PHAN

Tran Thi Hong Yén Nguyén Vin Trii Poan Thanh Thai



