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NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI LAI - THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Truong Thuy Pang Phuong

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Van Moi

2. Ba Huynh Thuy Liéu

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Tién — Thu ky Toa an nhéan dan
huyén Thaoi Lai.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhin dan huyén Théi Lai tham gia phién toa:
Ong Pham Vin Tu - Kiém sat vién.

Trong ngay 10 thang 4 va ngay 12 thang 4 nam 2024, tai tru s¢ Toa an
nhan dan huyén Théi Lai xét xir so tham cong khai vu an thu 1y so:
67/2023/TLST-DS ngay 14 thang 3 nim 2023 vé tranh chip “Ranh giéi giita bat
déng sdn lién ké” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 134/2024/QDXX-ST
ngay 18 thang 3 nam 2024 giira cac duong su:

Nguyén don:1/ Ba Tran Anh L, sinh nim 1965
2/ ﬁng Tran Phuée H, sinh nim 1989 (xin V'Zing mat)
3/ Ba Tran Hong P, sinh nam 1991 (xin ving mit)

Cung dia chi: 4p Théi Thuan A, thi tran Théi Lai, huyén Théi Lai, thanh
pho Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Tran Anh L: Ba Huynh Thu N, sinh
nam 1965; Tra tai: s6 73, khu vuc 5, phuong Chau Van Liém, quan O Mon,
thanh ph Can Tho (c6 mat)

Bi don: Ong Luu Vin Q, sinh nim 1963 (c6 mit)



Dia chi: 4p Théi Xuén, x3 Truong Thing, huyén Théi Lai, thanh phd Can
Tho.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thuy L1, sinh nim

1972 (xin ving mit)
Pia chi: 4p Thdi Thuan B, thi tran Théi Lai, huyén Thoi Lai, thanh phd
Can Tho.
NOI DUNG VU AN

Nguyén don ba Tran Anh L c6 ba Huynh Thu N 1a ngudi dai dién theo uy
quyén trinh bay: Ba Tran Anh L c6 quyén sir dung dét tong dién tich 1a 4543m?
thudc céc thira 791, 814, 88. Trong d6 c6 thira 791, to ban d6 s6 07 dién tich
1794m?, giap ranh voi thira 791 1a thira 97 cta 6ng Luu Vian Q, trong qua trinh
sir dung dat ¢ phat sinh tranh chap ranh dat voi ong Q. Nay yéu cau Toa an giai
quyét budc 6ng Q giao tra dién tich dat 1a 256.9m? cho ba Anh L theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat di cap cho ho ba Anh L, ba Anh L ddng ¥ giao
tra cho 6ng Q dién tich 190.6m? trong phan dién tich tranh chap 447.5m2.

Ba Tran Hong P trinh bay: Ho gia dinh ba c6 tong dién tich dat 1a 4543m?.
Trong d6, co thira 791 ¢6 dién tich 1794m?, c6 300m? dat T va 1494m? dat LNK
d4t ctia ho gia dinh, c6 ranh gioi, cot mbc 15 rang, st dung lién tuc. Gan day gia
dinh c6 chuyén nhuong thira dat nay thi ong Luu Vian Q 1a ho giap ranh khong
xac dinh ranh, khong ky tr can, cd tinh 14n ranh dat cua gia dinh lam cho viéc
chuyén nhugng khong thuc hién dugc. Nay khoi kién yéu cau 6ng Q giao tra
dién tich dat ranh d3 14n chiém c6 dién tich 256.9m? theo do dac thuc té cho du
dién tich theo gidy duoc cip. Ba Phudc co don xin giai quyét vang mit.

Ong Tran Phudc H trinh bay c6 ndi dung giéng nhu ba Tran Hong Phudc
va c6 don xin giai quyét vang mit.

Ong Luu Vin Q ¢6 yéu cau phan to trinh bay: Ong c¢6 quyén su dung dat
dién tich 6088m? thudc thira 97, to ban d6 s6 07 dat toa lac hién nay tai 4p Théi
Xuan, xa Truong Thang, huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho. Cip bén dét cua
ong la thira 791 cua ba Tran Anh L. Qua trinh str dung dat, ba L d3 cim tru lan
chiém qua dat cia 6ng. Ong yéu cau ba Tran Anh L giao tra cho 6ng phan dat du
c6 dién tich 447.5m? thudc thira 97 ma ba L da chiém sir dung theo Ban trich do
dia chinh ngay 30/8/2023.



Ba Nguyén Thuy L1 trinh bay: Ngay 30/9/2022, vo chdng ba c6 nhan
chuyén nhuong dat ctia ba Tran Anh L dién tich dat 4543m? theo gidy ching
nhan quyén st dung dat sb 04058, hai bén di giao du tién va nhan dat nhung
khong lam gidy sang tén duoc do bén 6ng Q cb ranh ké can khong chiu cim
ranh, khong ky ttr can, ong Q cho rang ba Anh L lan ranh dat cua 6ng. Ba co
thuong luong v6i bén ong Q nhung khéng thuong luong dugce. Ba dé nghi giai
quyét viéc tranh chip gitta ba Anh L va 6ng Q nhanh chéng dé ba lam gidy to
dat, xin Véng mat khong khiéu nai.

Tai phién toa: Pai dién theo uy quyén ctia ba Tran Anh L yéu cau Toa an
giai quyét, budc ong Q giao tra phan dién tich dat ranh 1a 256.9m? (dugc xéac
dinh ¢ vi tri (A) trong ban trich do dia chinh, déng ¥ giao tra dién tich dat cho
bén 0ng Q dugc xac dinh ¢ vi tri (B) va (C) trong ban trich do dia chinh.

Bi don 6ng Q van giit yéu cau phan t6.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Théi Lai tham gia
phién toa: pé nghi khéc phuc vi pham thoi han chuan bi xét xtr. Vé noi dung giai
quyét vu an: dé nghi chdp nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don, giao cho
nguyén don dat tranh chap & vi tri (A) va chap nhan 01 phan yéu cau phan td cua
bi don, giao cho bi don dét tranh chap ¢ vi tri (B) va (C).

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé tht tuc t6 tung: Ong Tran Phudc H, ba Tran Hong P, ba Nguyén
Thuy L1 c6 yéu cau giai quyét vang mat. Can ct dicu 228 Bo Luat t tung dan

su giai quyét vang mat cac duong su néu trén.

[2] HO ba Tran Anh L c6 thira dat sé 791, giap lién ké véi thia dat s6 97
ctia 6ng Luu Van Q. Ba Anh L cho rang, trong qua trinh sir dung dat bén 6ng Q
d3 1an chiém phan dat ranh giap hai thira dat c6 dién tich 1a 256.9m?2 Con éng Q
cling phan t6 cho ring bén ba Anh L di 14n chiém ranh dat tai thira s6 97 cua
ong co6 dién tich 1a 447.5m?. Hai bén khong thoa thuin dugc nén phat sinh tranh
chép, xac dinh quan hé phép luat tranh chip 13 “Tranh chdp ranh gidi giita bat
déng san lién ké” thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an theo quy dinh tai
Khoan 9 Diéu 26 B6 luat té tung dan su.

[3] Tai phién toa nguyén don va bi don x4c dinh dién tich ranh dat hai
bén tranh chap theo Ban trich do dia chinh ngay 30/8/2023.



Xét ndi dung tranh chap giitta nguyén don va bi don thay rang: Ho ba Tran
Anh L duoc cip quyén st dung dat tai thaa s 791, dién tich theo gidy 1a
1794m? dugc cap quyén sir dung dat vao ngay 13/3/2000. Ong Luu Vin Q ding
tén thira dat s6 97 c6 dién tich theo gidy dugc cip 1a 6088m? dugc cip quyén sir
dung dat vao ngay 23/11/2006. Hai thira dat nay giap lién k& v6i nhau. Trong
qua trinh str dung d4t, bén ho ba Anh L c6 xay hang rao ludi B40 va thuc hién
viéc chuyén nhuong thira dat nay cho ba Nguyén Thuy L thi phét sinh tranh
chap vai bén ong Q. Theo do dac, tham dinh thi thira 791 ctia ba Anh L ¢6 dién
tich thuc té 1a 1537.1m? so véi gidy dugce cap ho ba Anh L bi thiéu 256.9m2
Con thira 97 cta ong Q c6 dién tich thuc té 12 5118m? so voi gidy duogc cap ong
Q bj thiéu 970m? (chua tinh phan dién tich cac bén dang tranh chap 1 447.5m?).

Ca hai thira dat cia ho ba Anh L va cua 6ng Q déu thiéu dién tich so véi
thuc té dang str dung. Ho ba Anh L duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung
dat vao nam 2000 khi nhan chuyén nhuong cac thira dat nay, c6 lap bién ban do
dac, tham tra xac minh mo ta thira dat. Theo 10i khai ctia 6ng Q tai phién toa, khi
ong xin cap quyén st dung dat tai thira 97 thi khong c6 1ap ho so do dac, tham
dinh vi tri, hién trang thira dat. D6i chiéu véi cac tai liéu, chimg c ¢6 trong hd
so vu an thi thay rang, nguyén don yéu cau duoc cong nhan vi tri dat ranh dang
tranh chip & vi tri (A) co dién tich 256.9m? thudc thira 791 1a phu hop ciing dam
bao dién tich theo gidy chimg nhan quyén st dung dat ma co quan c6 tham
quyén di cong nhan cho ho ba Anh L. Déi voi dién tich dat ranh ma ong Q yéu
cau dugc cong nhan 1a 447.5m?, du thira 97 cua 6ng Q thiéu nhiéu hon gidy
dugc cap nhung khong cd co sd dé giao toan bo dién tich dit ranh dang tranh
chap 1a 447.5m? cho bén 6ng Q, do thoi diém dugc cap gidy bén ong Q khdng
1ap hd so do dac, thAm dinh vi tri, hién trang, di¢n tich thuc té thira dat dé xac
dinh chinh xac dién tich thuc t& dang sir dung c6 du theo gidy duoc cap hay
khong? Do phan dién tich 256.9m? trong phan dién tich dat dang tranh chap
447.5m? d3 dugc cong nhan cho bén nguyén don nén Hoi dong xét xir chi cong
nhan dién tich ranh dit dang tranh chap c6 vi tri (B) c6 dién tich 19.8m? va vi tri
(C) c6 dién tich 170.8m? cho bén 6ng Q.

Tir nhitng phan tich néu trén, c6 cin cir chap nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don va chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cta bi don. Giao cho
nguyén don dugc st dung ph?m dién tich dat duoc xac dinh & vj tri (A); Giao
cho dng Q sir dung phan dién tich dat duoc xac dinh & vi tri (B) va (C) theo Ban



trich do dia chinh ngay 18/01/2024 (cung chiju trach nhiém giao dién tich dat &
vi tri (B) va (C) 1a ho ba Anh L va ba Nguyén Thuy L1 do ba Nguyén Thuy L1
dang thuc té sir dung vi tri dat nay).

Déi voi hang rao ludi B40 ¢ tru da, c6 kich thude dai 157,97m cao 2m
do ho ba Anh L x4y dung nay thudc vi tri (B) va (C) giao cho bén ong Q. Tai
phién toa, dai dién theo uy quyén cta ba Anh L ciing thong nhét thao d& di doi
hang rao trén hai vi tri nay. Nén cin budc ho ba Anh L va ba Nguyén Thuy L1
(12 nguoi dang thyuc té quan 1y vi tri dat (B) va (C)) c6 trach nhiém thao d& di
doi hang rao néu trén.

[4] V& an phi: Ong Q dugc mién an phi do 13 nguoi cao tudi.

[5] Vé 1é phi do dac, tham dinh, dinh gia: Tong s6 tién 1a 6.500.000
d6ng. Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua ba Anh L tu nguyén chiu
1.500.000 déng tién do dac, thAm dinh nén ghi nhan. Bi don 6ng Luu Van Q
phai chiu 5.000.000 dong.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ctr: Khoan 9 Diéu 26, Dicu 147, Diéu 157, Dicu 165, Dicu 228, Diéu
266, Piéu 271, Piéu 273 cta Bo luat td tung dan su; Pidu 166, Diéu 170, Diéu
203 Luat dat dai nam 2013; Piéu 175 Bo luat dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc Hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa
an;

1. Chap nhén yéu cau khai kién ctia ba Tran Anh L, 6ng Tran Phuéc H va
ba Tran Hong P.

Cong nhan phan dat ranh ¢ vi tri (A) c6 dién tich 256.9m? thudc thira 791
thudc quyén st dung ctia ba Tran Anh L, 6ng Tran Phudce H va ba Tran Hong P
theo ban trich do dia chinh ngay 18/01/2024.

2. Chép nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia 6ng Luu Vin Q.

Cong nhan phan dat ranh & vi tri (B) c6 dién tich 19.8m? va vi tri (C) ¢6
dién tich 170.8m? thudc thira 97 thudc quyén sir dung cta 6ng Luu Vin Q theo
ban trich do dia chinh ngay 18/01/2024.



Budc ba Tran Anh L, 6ng Tran Phuéc Hung, ba Tran Hong Phudc va ba
Nguyén Thuy L1 phai thao d& hang rao ludi B40 co tru da kich thudc dai
157,97m cao 2m trén vi tri (B) va vi tri (C) theo ban trich do dia chinh ngay
18/01/2024.

3. V& an phi dan su so thim: Ong Luu Vin Q duoc mién an phi do 1a
ngudi cao tudi.

- Vé 18 phi do dac, tham dinh, dinh gia: Ong Luu Vian Q phai chiu
5.000.000 dong (nam triéu dong) (6ng Q di ndp xong). Ba Tran Anh L tu

nguyén chiu 1.500.000 dong (mot triéu nam trim nghin dong) (da ndp xong).

Ba Tran Anh L, ong Tran Phudc H va ba Tran Héng P duoc nhan lai
900.000 dong (chin trim nghin dong) tién tam tng an phi di ndp theo cac bién
lai thu s6 0005040 ngay 10/3/2023, bién lai thu s6 0005329 ngay 19/9/2023 va
bién lai thu s6 0007331 ngay 20/11/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Théi Lai.

Cac duong su c6 quyén 1am don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an
ma c6 ly do chinh déng thi thoi han khang cdo tinh tir ngdy nhan dugc ban an
hoac duoc téng dat hop I¢.

Trong trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh &n dan sy thi nguoi1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n
dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dan sy duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.
Noi nhin: - TM. HQI PONG XET XU
- TAND TPCT; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKS huyén;
- THA huyén;

- Nguoi tham gia t6 tung;
- Luu.
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