TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban 4n s6: 164/2021/DS-PT
Ngay 03 — 12 — 2021
VIV tranh chip hop dong cdm ¢ quyén
sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Minh Trung
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Lap
Ba Pinh Cam Pao
- Thuw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén — La Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Van Hung — Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 12 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phuc thdm cong khai vy an dén sy thu 1y s6: 76/2021/TLPT-DS ngay 14 thang 4
nam 2021 v¢ viéc tranh chap hop dong cam co quyén st dung dat.

Do ban an dan sy so thém s6: 19/2021/DS-ST ngay 08 thang 3 nam 2021
ctua Toa an nhan dan huyén BDam Doi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic thim sd: 89/2021/QD-PT ngay 11
thang 5 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Truong Vin H1, sinh nam 1948(cO mit);
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng H1 1a ba Pham Thi U, sinh ndm 1948
Cung dia chi cu tra: Ap T, xa T, huyén D, tinh C . (c6 mat).

- Bi don: Ba Trinh Thi A, sinh nam 1954;

Pia chi cu tri: Ap T, xa T, huyén D, tinh C .. (cO mit)

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ban quén 1y rimg phong hd huyén Pam D.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tran Thanh Kiét — Trudng ban
DPia chi cu tru: Ap C, xa N, huyén D, tinh C . (V'Zing mat).

2. Ong Trinh Thanh T1, sinh ndm 1973 (c6 mat).

3. Ba Phan Thi B (ving mit);

4. Chau Trinh Thi Anh T3;



5. Chau Trinh Thi Ngoc T2;
6. Chau Trinh Bang K;

Nguoi dai dién theo phdp ludt cua Trinh Thi Anh T3, Trinh Thi Ngoc T2 va
Trinh Dang K la 6ng Trinh Thanh T1 (c6 mat).

7. Anh Tran Minh V1 (ving mit);

8. Chi Nguyén Thi H2 (ving mit);

Cung cu tru tai: Ap T, xa T, huyén D, tinh C ..

- Nguoi khdng cao: Truong Van H1 la nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don, 6ng Truwong Van HI trinh bay: Ong va 6ng Trinh Van Minh
nhan chuyén nhugng cua ong Truong Thanh Xinh va 0ng Nguyén Quéc Han phan
dat 12ha, toa lac 4p Phi Nhuan, x4 Nguyén Huan, huyén Pam Doi. Phan dat nay
do Ban quan 1y rimg huyén Pam Doi quan ly. Ong va ong Trinh Van Minh cung
quan ly va thu hoach tom, cua béan chia tién mdi nguoi Y. Sau d6, 6ng Minh chét
nén phan dat nay ong va con gai 6ng Minh 1a ba Trinh Thi A cung quan 1y, st
dung. Nam 2004, ba A quyét dinh cat dét ra dé moi ngudi quan 1y riéng Y. Sau khi
cat ranh xong, ba A tinh tién thué co gioi cat ranh dat 15.000.000 dong cong voi
tién va vang muon ba A 85.000. 000ddng, ong no ba A 1a 100.000.000 dong. Do
gia dinh 6ng kho khan vé kinh té, nén éng thoa thuan voi ba A 1a dua cho 6ng thém
100.000.000 dong, 6ng s& cd phém dat 06 ha cho ba A. Khi nao dng c6 200.000.000
ddng tra cho ba A thi ba A giao dat lai cho 6ng. Viéc c6 dat va nhan tién thoa thuin
bang 101 néi. Nam 2012, 6ng c6 dén gip ba A xin chudc dat thi ba A dong ¥ cho
chudc theo gia thi truong, 6ng khong dong ¥ nén xay ra tranh chip. Nay, dng yéu
cau Toda an tuyén bd hop dong cAm cb phan dat 06 ha gitta 6ng v6i ba Trinh Thi A
la v6 hiéu, budc ba A tra lai 6ng phﬁn dat 06 ha d3 cam cb, ong déng y tra lai cho
ba A s tién 200.000.000 dong.

Bi don, ba Trinh Thi A trinh bay: Khoang nam 1993, 6ng Trinh Van Minh,
6ng Truong Van H1, 6ng Huynh Dién, 6ng Poai Minh Han c6 nhan chuyén
nhugng ctia nguoi khac phan dat rimg dién tich 13 ha va 4 nguoi cing dung tén
chung. Sau d6, 6ng Dién chuyén nhuong phan dat 3,25 ha cho ba Trinh Thi Kinh;
ngay 07/3/2018, ba Kinh chuyén nhuong lai toan bd cho Trinh Thanh T1. Nam
2004, 6ng Han chuyén nhugng lai toan bd cho 6ng H1 va ba A dién tich 1a 3,25 ha.
Niam 2005, 6ng H1 chuyén nhugng lai cho ba véi gia 200.000.000 dong theo gidy
xin nhuong dat ngay 31/01/2005, gidy nay 6ng H1 tu viét va ty ky tén tai nha ong
H1. Khi thoa thuan chuyén nhuong c6 mat 6ng H1, vo 6ng H1 va cac con caa 6ng
H1. Do 6ng H1 c6 no ba sd tién 92.400.000 dong nén khi nhan chuyén nhuong dét
ba giao thém cho dng H1 100.000.000 dong va 10 chi vang 24k 1a da 200.000.000
ddng, 6ng H1 co viét “gidy xin nhuong dat dé ngay 31/01/2005”. Khoang nim
2017, ba U 13 vo 6ng H1 c6 dén yéu cau chudc dat. Hai thang sau, 6ng H1 dén yéu
cau xem lai gidy xin nhugng dat. Khoang nam 2018, 6ng H1, ba U, con caa 6ng
H1 yéu cau chudc dét, ba chi déng ¥ chuyén nhuong lai theo gia thi truong; 6ng



H1 khong dong y. Nay ba xac dinh 6ng H1 chuyén nhuong phan dat trén cho ba
nén ba khong déng ¥ yéu cau khoi kién caa dng H1.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, éng Trinh Thanh TI trinh bay:
Nguon goc dat theo ba A trinh bay la ding. Nam 2005, ong H1 chuyen nhuong
phan dat 6,4 ha cho ba A va co viét va ky tén vao gidy xin nhuong dat dé ngay
31/01/2005 va don xin Uy quyén dé ngay 02/4/2005. Don Xin Gy quyén ky tai nha
ong Nguyén Ba Pen (khi d6 1a truong ap) c6 mit 6ng T1, 6ng H1 va dugc dng Mai
Thanh Tric (thoi diém ndm 2005) 13 pho giam déc Lam ngu trudng Dam Doi xé4c
nhan. Tir ngay 25/4/2005, Ban quan 1y rimg Dam Doi da giao khoan dién tich dat
rung 6,4 ha cho 6ng va gia dinh 6ng quan ly, sir dung cho dén nay. Tai thoi diém
chuyen nhuong, ong Tran Hoang Thai va 6ng Bui Vinh ¢ ap Phu Nhuan, xa
Nguyén Huén cling nhan chuyén nhugng phan dat cing dién tich dat twong duong
v6i gia ba A nhan chuyén nhuong dat cua 6ng H1. Phan dat tranh chip hién nay,
ong quan ly cung véi ba A, vo 1a ba B va cac con la Anh T3, Ngoc Tram, Pang
Khoa va c6 cho anh V1, chi H2 & dé nudi tom cua va gitr dt cho 6ng. Nay qua yéu
cau cua 6ng H1, 6ng T1 khong dong ¥ vi dat da chuyén nhuong cho ba A.

Ban qudn 1y rirg phong hé huyén Pam D trinh bay: Nam 1993, Ban quan Iy
ring giao khoan cho 4 ho gom ong Truong Vin HI, ba Trinh Thi A, 6ng Poai
Minh Hén va 6ng Trinh Vin Minh dién tich téng cong 1a 13 ha do 6ng H1 dung
tén trong sO hop doéng giao khoan. Ong H1 c6 don xin 1am s6 ngay 12/11/2004, xin
tach ra cho 4 ho nhung ban quan 1y chi dong ¥ tach ra 1am hai s6 cho ba Trinh Thi
Kinh va Trinh Thanh T1 vao niam 2005. Nam 2005, dng H1 c6 gidy uy quyén cho
ong Trinh Thanh T1 va ba Trinh Thi Kinh dGng tén trén ) giao khoan. Ngay
25/4/2005, Lam ngu truong Pam Doi méi ky hgp dong giao khoan dat cho éng
Trinh Thanh T1 dién tich 6,4 ha va ba Trinh Thi Kinh dién tich 6,6 ha. Do 6ng H1
da ty quyén lai va khong canh tac dat nén Lam Ngu trudng xem xét ong T1 du
diéu kién giao khoan dat 1a dung quy dinh phap luat. Déi véi s6 hop dong giao
khoan dat cho dng T1 c6 ghi nam 1993 (thyc té 13 nam 2005) do dét trude do giao
khoan cho 6ng H1 nam 1993, thoi gian giao khoan 1a 20 nim nén van dé bia sb
hop dong vai 6ng T1 1a nam 1993.Vi tri dat tranh chap giita 6ng H1 va ba A hién
nay di giao khoan cho 6ng T1. Tai thoi diém uy quyén thi cong boi dap dat, cay
rumg trén dat cac bén phai chuyén giao xong, khi c6 don thi Ban quan 1y ring sé
xem xét cap lai s6. Phan dat tranh chap hién nay di hét han giao khoan vao nim
2013. Phan dét trén 1a dat rimg phong ho do Ban quan 1y rimg phong ho Pam Doi
quan 1y va dang xem xét nhitng ngudi du diéu kién phéap luat dé thuc hién giao
khoan.

Nhitng nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan con lai viang mdt, khéng c6 y
yéu cau gi trong vu dn.

Tai ban dn ddn su so tham s6:19/2021/DS-ST ngay 08 thang 3 nam 2021
ciia Toa an nhan dan huyén Pam Doi quyét dinh:

Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ong Truong Vian H1 vé viéc yéu
cau tuyén bd hop dong cam cb dién tich dat 6,4 ha giita 6ng Trwong Vin H1 va ba
Trinh Thi A 13 v6 hiéu, budc ba Trinh Thi A tra lai 6ng phan dat 6,4 ha (theo do



dac thuc té la 64.397m2) d3 cam ‘cé, ong Truong Vian H1 dong y tra lai cho ba
Trinh Thi A s0 tién 200.000.000 dong.

Ngoai ra, an so tham con tuy€n vé chi phi to tung, an phi va quyén khang céo
cua cac duong su.

~Ngay 22/3/2021, 6ng Truong Van H1 c6 don khang céo yéu cau stra ban an
so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia 6ng H1.

Tai phién toa phic thim, 6ng Truong Vin Hl1 giit nguyén yéu cau khang

cao.

Phan tranh luan tai phién toa:

Ong Truong Van H1 tranh luan: Ong chi cd dit nén yéu cau chudc lai.

Ba Pham Thi U tranh luan: Ba yéu cau chudc lai dit.

Ba Trinh Thi A tranh luan: Ba nhin chuyén nhuong dit nén khong dong ¥
tra.

Ong Trinh Thanh T1 khong tranh luan.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an; cua Ho1
dong xét xtr va nhitng nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Bé nghi Hoi déng xét xir can clir khoan 1 Piéu 308 cua
Bo luat t6 tung dan su; khong chap nhan khang cdo cua 6ng Truong Van HI. Gii
nguyén ban an so tham caa Toa an nhan dan huyén Pam Doi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Truong Van H1 khang cao: Yéu cau cap phiic tham Sua an so tham,
chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua ong H1. Vi ong H1 cho rang, ong chi co
¢ dat cho ba Trinh Thi A. Sau khi ¢b dat, nam 2012, 6ng H1 da yéu cau xin chudc
dat nhung ba A cho 6ng H1 chudc theo gia thi truong, 6ng H1 khong dong ¥ y. Nam
2017, 2018, 6ng H1, vo 6ng H1, con dng H1 co tiép tuc yéu cau chudc dat, ba A
no6i cho chudc theo gia thi trudng nhung khong néi so tién chudc. Ngoai ra, viéc
6ng cd hay chuyén nhuong dat cia Lam Ngu Truong Pam Doi cho ba A 13 vi
pham phap luat nén “Pon Xinh Quy Quyen” ngay 02 thang 4 nam 2005 khong co
gia tri phap 1y. Ong H1 yéu cau tuyén bd hop dong cam cd phan dat gitta 6ng H1
véi ba A vo hiéu. Xét khang cdo ciia 6ng H1, Hoi dong x¢&t xtr nhan dinh:

[2] Ong H1 cho rang: Gita 6ng H1 va ba A co viéc cam c¢b phan dét dién
tich 06 ha voi gia 200.000.000 dong. Viéc cém ch dét chi béng 161 ndi, khong co
gidy to ching minh. Ba A khong thira nhan cidm c6 dat ma cho rang 6ng H1 da
chuyén nhuong phan dat tranh chap cho ba A. Bé ching minh cho trinh bay cua
minh, ba A ¢é cung cap glay Xin nhu:orng dat ngay 31 thang 01 nam 2005. Ong H1
khong thtra nhan chir viét trong gidy ‘nhuong dat trén 1a cua 0ng H1 nén c6 yéu cau
giam dinh chit viét, chir ky. Tai Két luan gidm dinh s6 24/GP — PC09 ngay 20
thang 01 nam 2021 két luan: Chir viét trén “gidy Xinh Nhuong DAat” ngay
31/01/2005 1a chir viét ciia 6ng H1. Ngoai ra, tai Bién ban hoa giai cua Toa an



nhan dan huyén Pam Doi (BL 33), 6ng H1 thira nhan ong ¢ viét gidy nhuong dat
dé cho ba A tam quan ly, lam chu. Do do, c6 co s¢ xac dinh, 6ng H1 viét gidy
nhuong dat cho ba A chir khong phai cAm ¢ bang 10i noi cho ba A.

[3] Ong H1 cho rang: Phan dat tranh chap 1a dat rimg phong h¢ do Lam ngu
truong Dam Doi quan 1y nén viéc cam cb, chuyén nhuong quyén st dung dat 1a vi
pham phap luat nén v6 hiéu. Hoi dong xét xir xét thay, S6 Hop dong giao khoan
cua Lam ngu trudng Pam Doi cho ong H1 ndm 1993 la giao khoan dat Lam
nghiép (D01 v6i ring san xuat), tai Diéu 3 quy dinh: Bén nhén giao khoan c6
quyén chuyen nhuong thanh qua lao dong, két qua dau tu trén dat. Nhu vy, Ong
H1 c¢6 quyén chuyén nhuong thanh qua lao dong, két qua dau tu trén dat. Thuc té,
s6 tién 200.000.000 dong 14 thanh qua dau tu ma ba A d3 tra cho 6ng H1 khi nhan
phan dat san xuat.

[4] Tai bién ban lam viéc ngay 01 thang 6 nam 2021 cua Toa an nhén dan
tinh Ca Mau, Ban quan ly rung phong ho Dam Doi xac dinh: Ban quan ly rung
phong ho Pam Doi cin cir vao don xin ty quyén va don xin 1am s6 dé xac lap hop
dong giao khoan cho 6ng Trinh Thanh T1 va ba Trinh Thi Kinh. Tuy khéng du co
so xac dinh Pon xin 1am s6 ngay ngay 12 thang 11 nim 2004 c6 phai do 6ng H1
Ky tén, viét tén hay khong, nhung Tai “Pon Xinh Quy Quyén” ngay 02/4/2005 da
c6 két luan giam dinh s6 181/GD-PC09 ngay 23 thang 10 nim 2020 (BL295) xé4c
dinh: Chit viét Truong Vin HI du6i cym tir “Nguoi LAm bon” trén “DPon Xinh
Quy Quyén” 1a do 6ng H1 viét ra. Tai Pon xin Gy quyén trén, dng Truong Vian H1
déng ¥ uy quyen toan bd phan dat cho ba Trinh Thi Kinh, 6ng Trinh Thanh T1
dung tén sb giao khoan. Ong Trinh Thanh T1 da dugc Lam Ngu Truong Pam Doi
(Nay la Ban quan 1y rimg phong ho Pam Doi) cap sé giao khoan dién tich 6,4 ha
dat (phan dat tranh chap) tir ngdy 25 thang 4 nim 2005 va dugc ban giao hién trang
dat cung ngay 25 thang 4 nim 2005. Ong T1 d3 canh tac trén phan dét tranh chap
tir khi dugc giao hién trang dén nay.

[5] Tai bién ban lam viéc ngay 01 thang 6 nam 2021, ciia Toa an nhan dan
tinh Ca Mau, Ban quan 1y ring phong ho Pam Doi x4c dinh: Phan dat tranh chap
giita cac duong sy 1a dat rimg phong ho do Ban quan 1y rimg phong ho Pam Doi
quan 1y, nhitng ngudi duge giao khoan chi c¢6 quyén sir dung. Ban quan 1y ring
phong ho Pam Doi da xét nhu cau sir dung dat cia ong Trinh Thanh T1 va viéc
6ng H1 xin uy quyén dat cho dng T1 dé cap so giao khoan dét lai cho 6ng T1.
Chinh 6ng H1 thira nhan khi cdm c6 cho 6ng T1 thi dng giao s6 giao khoan lai cho
Lam ngu truong Pam Doi. Nhu vay, 6ng T1 da duoc Lam ngu truong Pam Doi
giao khoan lai phan dét trén va ké tir thoi diém ngay 25 thang 4 nam 2005, 6ng H1
khong con quyén va nghia vu ctia ngudi nhan giao khoan dét.

[6] Mt khac, S6 hop dong giao khoan dimg tén Trinh Thanh T1 da hét hiéu
luc ngay 15 thang 01 nam 2013. Tai bién ban lam vi¢c ngay 01 thang 6 nam 2021,
ctiia Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau, Ban quan 1y rimg phong ho Pam Doi xac dinh:
Hién nay, Ban quan 1y rimg phong ho Pam Doi dang trong giao doan ra soat va
can ct vao Nghi dinh 168/2016/ND — CP ngay 27 thang 12 nam 2016 cta Chinh
phu dé tiép tuc giao khoan cho d6i twong theo Nghi dinh trén. Phan dat tranh chép



la dat ru’ng phong h¢ do Ban quan ly rung phong ho Pam Doi quan ly, khong thuc
hi¢n cép gidy chung nhan quyén su dung dat ma chi ky hop dong giao khoan dat
cho cac ddi tugng theo Nghi dinh 168/2016/ND — CP. Nhu vay, phan dét tranh
chép 13 dat rimg phong ho thudc quyén quan 1y Ban quan 1y ring phong ho Pam
Doi. Chi ¢6 Ban quan ly rung phong ho Pam Doi méi c6 quyén, nghia vu giao
khoan phan dat tranh chap theo quy dinh tai Diéu 76 Luat LAm nghiép nén 6ng H1
yéu cau Tuin tra phan dat tranh chép 1a khong c6 co s¢. An so thim xir khong
chép nhén yéu cau cua 6ng H1 13 ding quy dinh phap luat.

[7] T phan tich trén,qcép phuc tham khong chap nhan khang cdo cta dng
H1. Gilt nguyén bdn 4n so tham s0:19/2021/DS-ST ngay 08 thang 3 ndm 2021 cua
Toa an nhéan dan huyén bam Doi.

[8] An phi dan su phic tham: Ong Truong Van H1 1a nguoi cao tudi co don
xin mién an phi nén dugc mien theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh v¢ an phi, 1€ phi Toa an.

[9] Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi co
hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi nén khong dat ra
xem Xét.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can cu khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quoc hoi quy
dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang co ciia 6ng Truong Vin H1.

Gilt nguyén ban an dan su so tham s6 19/2021/DS-ST ngay 08 thang 3 nim
2021 cua Toa an nhan dan huyén Pam Doi, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

Khoéng chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Truong Vian H1 vé viée yéu
cau Toa 4n tuyén bd hop dong cam cb dién tich dat 6,4 ha giita 6ng H1 va ba Trinh
Thi A 13 v6 hiéu; Budc ba A tra lai dng H1 phan dét 6,4 ha (theo do dac thuc té 1a
64.397m?); Ong H1 ddng ¥ tra lai cho ba A sé tién 200.000.000 dong.

V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd s tién 6.000.000 dong (séu triéu
dong), dinh gia tai san so tién 1a 5.500.000 dong (ndm triéu nam tram nghin dong)
va chi phi giam dinh 1a 10.150.000 dong (muoi triéu mét trdim nam muoi nghin
dong) 6ng Truong Van H1 phai chiu, 6ng H1 da ndp xong.

Vé: an phi dan su so tham, 4n phi dan su phac thaim: Ong Truong Van HI
dugc mién ndp.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dn dan su thi nguoi duoc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh dn dan
sw co quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh



an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, Ta, 7b va 9‘Ludt
thi hanh dn dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tlvl’l‘h Ca Mau; THAM PHAN _ CH{J TOA PHIEN T(‘)A
- Toa an nhan dan huyén bam Doi; ¢

- Chi cuc THADS huyén Pam Do

- Cac dwong su;

- Luru ho so:;

- Lwu an van,

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Dang Minh Trung



