TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 — TAY NINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban &n sb: 269/2026/DS-ST
Ngay: 04 - 8 - 2026

V/v tranh chap hop

ddng tin dung, doi QSD dat, yéu
cau huy hop dong thé chap.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cg:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Mai Thi Kim Thu.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Chi Tam;

2. Ong Tran Quyét Thang.

- Thw ky phién toa: Ong Tran Cong Thai An — Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 11 - Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan khu vye 11 - Tay Ninh tham gia phién
toa: Ong Nguyén Van Vinh — Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 8 nam 2026, tai try SQ Toa an nhan dan khu vuc 11 - Tay Ninh
xét xtr so thAm cong khai vu an thu 1y s6: 644/2025/TLST-DS ngay 27 thang 10
nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung, doi quyén st dung dat va yéu

cau hity hop dong thé chip” theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xu so:
286/2026/QDXXST-DS ngay 23 thang 6 nam 2026 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP L; ’
Dia chi tru sé cii: L1, s6 B T, phuong H, Thanh ph6 Ha Noi.

Dia chi tru s¢ hién nay: S H, ngd A, duong T, phé A, phuong H, tinh Ninh
Binh.

Nguoi dai dién phap luat: 6ng Vi Qubc K — Tong giam ddc;

Nguoti dai dién theo uy quyén cua 6ng Vil Quéc K: ba Tran Thuy Thuy D -
Chtc vu: Quyén Giam dbc chi nhanh T1 (Vin ban ty quyén sb 4136/2025/QD-
LPBank.QTRR ngay 21/3/2025);

Nguoi dai dién theo iy quyén cta ba Tran Thyy Thuy D: Anh V3 Nguyén
Hoang Q — Chuyén vién xur Iy ng (Van ban uy quyén so 346/2025/UB-XLN.TN
ngay 16/10/2025); c6 mit.

2. Bi don: Anh Huynh Manh K1, sinh nam 1999;

Cu trii tai: T6 H, 4p T, xa T, tinh Tay Ninh.
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Nguoi dai di¢n theo uy quyén cua anh Huynh Manh K1: Chi Vuong Kim N,
sinh nam 1997; cu tra tai: SO B, khu phd A, phuong T, tinh Tay Ninh; c6 mat.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan co yeu cau déc Idp: Anh Dwong
Trong Q1, sinh nam 1980; cu tra tai: S6 G, khu pho F, phuong T, tinh Tay Ninh;
vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 16/10/2025 va cac loi khai trong qud trinh gidi
quyet vu dn, nguyén don — Ngan hang TMCP L ¢é dai dién iy quyén anh
Nguyén Hoang Q trinh bay:

Anh Huynh Manh K1 c6 vay tai Ngan hang TMCP L2 (sau doi tén thanh
Ngan hang TMCP L thé hién tai Quyet dinh so 423/QD-TTGSNH2 ngay 15/7/2024
cua Chanh thanh tra, giam sat ngan hang) 02 khoan, cu theé:

- Khoér} vay thu 01’: Khoén vay thé tin dung véi hap murc 100.000.000 (mot
tram tri¢éu) dong theo Gidy dé nghi phat hanh kiém hop dong sur dung the tin dung
ngay 14/3/2023, muc dich tiéu dung ca nhan. Lai suat 28%/nam.

- Khoan vay tha 02: Khoan vay theo Hop ddng tin dung sb
HDTD5632023052 ngay 08/03/2023. S6 tién cho vay: 1.800.000.000 (mot ty, tim
tram triéu) dong. Muc dich st dung vay: H von mua dat; Lai suat cho vay:
14%/mam, 13i suat hién tai 15,85%/nam. Thoi han vay 180 thang ké tir ngdy nhan
tién vay ngay 10/3/2023 dén han 1a ngay 10/3/2038.

Tai san thé chap dam bao cho khoan vay theo Hop ‘dck)ng thé chap sb
HDTC5632023052 ngay 08/03/2023, s6 cong chimg 1420, quyén s6 03/2023 ngay
08/03/2023 tai Van phong C1, chu s¢ hitu anh Huynh Manh K1, gom:

Tai san 01: Gidy chimng nhan quyen stt dung dét (sau day viét tat 1a Giay
CNQSD dit) s6 CR 327337, s6 vao s6 cap GCN: CH06859 do Uy ban nhan dan
huyén T, tinh Tdy Ninh cip ngdy 17/6/2019, cap nhat chuyén nhuong gan nhat
ngay 30/12/2021, cu thé: Dién tich 1.488,3 m® (loai dat trong cdy lau nim); thira dat
s6 364; to ban do sb 42. Pit toa lac tai: 4p S, x4 T, huyén T (nay 1a xa T), tinh Tay
Ninh;

Tai san 02: Gidy CNQSD dat s6 CQ 284115, s6 vao s6 cap GCN: CS06674
do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh T cap ngay 15/03/2019, cap nhat chuyén
nhwong gan nhat ngay 30/12/2021, cu thé: Dién tich 805,9 m* (gdm dét & nong thon
100 m*, dat trdng cdy 1au nim 705,9 m®); thira dat s6 596; to ban dd sb 42. Dt toa
lac tai: ap S, xa T, huyén T (nay la x& T), tinh Ty Ninh;

Tai san 03: Giay CNQSD dat s6 CR 327309, s6 vao s0 cAp GCN: CS05749
do So Tai nguyén va Moi tru’ong tinh T cap ngay 03/6/2019, cu the Dién tich 85,4

m’; (gom dat 0 nong thon 50 m , dit trong cay lau nam 35,4 m?); thira dat sb 252;
to ban d6 s6 32. Pit toa lac tai: ap T, x4 T, huyén T (nay 1a xa T), tinh Tay Ninh.
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Trong qua trinh thyc hién hop ’d(‘Sng, anh Huynh Manh K1 da vi pham diéu
khoan hop df)pg ma cac bén da ky két, cu thé khoan vay tai Ngan hang L da bi ng
qué han, ng xau tu ngay 01/5/2024.

Hién du no tinh dén ngay xét xir 04/8/2026 13: 2.555.941.676 dong

Trong do:

No gbc: 1.679.949.767 dong;

Lai trong han: 581.913.486 dong;

Lai qua han: 79.598.533 dong;

Lai cham tra: 70.115.629 dong;

Khoan vay thé tin dung: 144.364.261 dong, trong do: no gdc thé: 62.425.004
dong, 14i thé: 81.939.257 dong.
Nay Ngan hang TMCP L yéu cau Huynh Manh K1 phai thyc hién nghia vu tra no
ngay cho Ngin hang theo Hop dong tin dung s6 HDTD5632023052 ngay
08/3/2023 voi sd tién tam tinh dén ngay 04/8/2026 1a 2.555.941.676 dong (Trong
d6: no goc 1.679.949.767 dong; no 1ai trong han: 581.913.486 dong; 13i qua han:
79.598.533 dong; 1di cham tra: 70.115.629 dong; Khoan vay thé tin dung:
144.364.261 dong) va tién no 1ai, phi thué phat sinh thém ké tir sau ngay 04/8/2026
cho dén khi anh Huynh Manh K1 hoan thanh nghia vu tra no cho Ngan hang
TMCP L theo quy dinh trong Hop dong tin dung, khé udc nhan ng ma anh K1 da
ky két.

Néu anh Huynh Manh K1 khong tra ng hodc chi tra dugc mot phan khoan no
theo Hop dong tin dung, Hop dong thé chap da ky thi Ngan hang TMCP L dugc

quyen yéu cau co quan Thi hanh an c6 thim quyén xi 1y tai san bao dam sau dé thu
héi no vay.

Sau khi xu ly hét tai san bao dam ma van khong tra hét no, anh Huynh Manh
K1 ¢6 nghia vu tiép tuc hoan thanh nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP L.

Dbi voi yéu cau khoi kién doc 1ap cua anh Duong Trong QI: Ngan hang
TMCP L khéng dong y hay Hop dong thé chip s6 HDTC5632023052 ngay
08/03/2023 véi anh K1 vi tai thoi diém ky két hop dong thé chap da duoc cong
ching, chimg thuc day du, duoc diang ky giao dich bao dam, khong vi pham diéu
cam, khong c6 tranh chip. Viéc anh Duong Trong Q1 xuét trinh Gidy nhd dtng tén
ho khong c6 gia tri phap Iy do khong duge cong chung, chimg thyc, khong déng ky
bién dong tai co quan quan ly c6 tham quyén. Ngan hang cho anh K1 vay von va
nhén thé chap hoan toan thyc hién dang quy dinh phép luat, do do dé nghi Toa an
xem xét bao vé quyén loi ich hop phép cho ngan hang.
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Bi don — anh Huynh Manh K1 cé chi Vwong Kim N dgi dién iy quyén
trinh bay:

Pung 1a anh Huynh Manh K1 c6 vay tién cua Ngan hang TMCP L 02 khoan
vay:

Khoan vay thir 01: Khoan vay th¢ tin dung v6i han mae 100.000.000 dong
theo Gidy dé nghi phat hanh kiém hop dong su dung the tin dung ngay 14/3/2023
dé tiéu dung ca nhan;

Khoan vay thtr 02: Khoan vay theo Hop déng tin dung sb HDTD5632023052
ngay 08/03/2023. So tién cho vay gbc: 1.800.000.000 (mot ty, tdm tram tri¢u) dong.

Thoa thuan 1ai suat, thoi han vay, muc dich vay von va thdi han anh K1 vi
pham nghia vu thanh todn cho ngén hang thi ding nhu dai dién ngan hang trinh
bay. Khi vay dung 1a anh K1 c6 thé chip dat va tai san trén dat thudc 03 Gidy
CNQSD dat s6 CH06859, Gidy CNQSD dit sé CS06674, Giday CNQSD dat sb
CS05749 déu do c4 nhan mot minh anh K1 dimg tén.

Khoan vay nay ding 1a hién anh K1 con ng Ngan hang L theo nhu ngan hang
trinh bay. Do lam bi thua 16 nén chua c6 di€u kién trd no cho ngan hang.

Nay anh K1 dong y tra khoan vay thé géc va li tinh dén ngay 12/6/2026 la:

2.505.863.020 dong; Pbi voi khoan vay thé chap cua Hop dong tin dung so
HDTD5632023052 ngay 08/03/2023 thi anh K1 chi dong y tra no goc
1.679.949.767 dong, khong dong v tra cac khoan tién 14i.

Pbi v4i yéu cau khai kién doc 1ap ciia anh Duong Trong Q1: Anh K1 dong ¥
tra lai cho anh Q1 02 quyén st dung dat dién tich 805,9 m? va dién tich 1.488,3 m°.
bat toa lac tai:r ap S, xa T, huyén T (nay la xa T), tinh Tay Ninh vi anh Q1 nh¢ anh
K1 ding tén dat dum.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan — anh Dwong Trong QI trinh bay:

Anh khéi kién yéu cau anh Huynh Manh K1:

- Tré lai quyén st dung 02 phan dat:

Phan dat dién tich 805,9 m? (gdm dét ¢ noéng thoén 100 m’, dét trdng cay lau
nam 705,9 mz); thira dat s6 596; to ban do s6 42. Pat toa lac tai: ap S, xa T, huyén
T (nay la xa T), tinh Tay Ninh.

P‘hé\ll,l dat dién tich 1.488,3 m? (loai dét trong cdy lau nam); thira dét s6 364; to
ban d6 so6 42. bat toa lac tai: ap S, xa T, huyén T (nay 1a xa T), tinh Tay Ninh.

Ly do: Nguon géc 02 phan dt nay 1a do anh K1 nhan chuyén nhugng ctia 6ng
Tran Van C, ba Nguyen Thi Thanh T cung vao khoang thang 12 nam 2021. Khi ky

hop dong chuyen nhuong thi anh K1 1a nguoi truc tiép ky va giao tién voi ong C,
ba T nhan chuyén nhuong 02 phan véi gia 2.550.000.000 (hai ty, ndm trim nim



5

muoi triéu) déng. So di anh nho K1 dimg tén dum vi anh tinh mua rdi ban lién, do
anh ket cong viéc ¢ xa nén d€ K1 dung tén dé ban dat cho thuan loi.

- Yéu cau huy hop ddng thé chap quyén st dung dat s6 HDTC5632023052
ngay 08/3/2023 cua Ngan hang TMCP L véi anh Huynh Manh K1. Ly do yéu cau
huy: vi 02 phan dat nay la dat cia anh, khéng phai dit cua anh K1.

Tai phién toa:

- Nguyén don — Ngan hang TMCP L c6 dai dién ty quyén anh Nguyén Hoang
Q trinh bay: Ngan hang TMCP L van giir yéu cau khdi kién budc anh Huynh Manh
K1 phai thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP L theo Hop dong tin dung
s6 HDTD5632023052 ngay 08/3/2023 véi s6 tién tam tinh dén ngay 04/8/2026 1a
2.555.941.676 dong (Trong d6: no gbc 1.679.949.767 ddng; no 1ai trong han
581.913.486 dong; 14i qua han 79.598.533 ddng; 13i cham tra 70.115.629 dong;
Khoan vay thé tin dung: 144.364.261 dong) va tién no 13i, phi thué phat sinh thém
ké tir sau ngay 04/8/2026 cho dén khi anh K1 hoan thanh nghia vu tra no cho Ngan
hang TMCP L theo quy dinh trong Hop déng tin dung, khé uéc nhan ng ma anh
K1 da ky két; Dé nghi cong nhan Hop dong thé chap s6 HDTC5632023052 ngay
08/03/2023, so cong chung 1420, quyén sé 03/2023 ngay 08/03/2023 tai Vin
phong C1 giita Ngan hang va anh K1 14 c¢6 hiéu lyc; Dé nghi xtr 1y tai san thé chap
theo quy dinh phap luat. Sau khi xt 1y hét tai san bao dam ma van khong tra hét
ng, anh K1 c6 nghia vu tiép tuc hoan thanh nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP
L.

- Bi don — anh Huynh Manh K1 co6 chi Vuong Kim N dai dién uy quyén trinh
bay: Anh K1 dong y tra ng goc cho Ngén hang L khoan vay thé va khoan vay theo

hop dong Hop dong tin dung sb HDTD5632023052 ngay 08/03/2023 thi anh K1 dé
nghi Ngan hang giam 13i tinh mirc 131 suat 0,83%/thang.

- Nguoti ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — anh Duong Trong Q1: C6 don dé
nghi xét x&r vang mat.

Bai dién Vién kiém sdt nhdn déan khu vie 11- Tdy Ninh phat biéu y kién:

- Vé viéc tudn theo phap luat t6 tung: qua cong tac kiém sat xét thay tur khi thu
Iy vu an, cap, tong dat cac vin ban t6 tung cho cac duong su, chuyen ho so vu an,
qua trinh thu thap ching ci, lay 101 khai hoa giai, thoi han chuan bi xét xtr va tai
phién toa so tham, Tham phan, Thu ky Toa an, cac Ho1 thdm nhén dan da thuc hién
ding cac quy dinh ctia Bo luat To tung dan su.

Vige chép hanh phép luat cia ngudi tham gia to tung: cac bén duong su thuc
hién ding quyén va nghia vu ctuia cac duong su theo quy dinh phap luat.

- V& noi dung vu an:

+ V& viéc giai quyét vu 4n: Can ¢t vao cac Didu 166, 299, 317, 318, 323, B
luat Dan sy; Dicu 100, 102 Luat cac to chirc tin dung; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-
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HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao hudng
dan ap dung mot sd quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong
vu Quéc hoi.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai c¢6 phan L ddi véi
anh Huynh Manh K1 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”. Budc anh Huynh
Manh K1 tra cho Ngan hang TMCP L theo Hop dong tin dung s
HDTDS632023052 ngay 08/3/2023 va khoan vay thé tin dung vé6i sb tién tam tinh
dén ngay 04/8/2026 13 2.555.941.676 dong (trong do, no gbc: 1.679.949.767 ddng,
no 1ai trong han: 581.913.486 déng, no 1ai qua han: 79.598.533 déng, 1ai cham tra:
70.115.629 ddng; khoan vay thé tin dung: 144.364.261 dong) va tién 1ai phat sinh
ké tir ngay 05/8/2026 cho dén khi anh Huynh Manh K1 hoan tra hét ng cho Ngan
hang TMCP L theo quy dinh trong Hop dong tin dung, khé wdc nhan ng ma anh K1
da ky két. Anh K1 khong tra ng hodc chi tra dugc mot phan khoan no theo Hop
dong tin dung, Hop dong thé chap da ky thi Ngan hang TMCP L duoc quyen yéu
cau co quan Thi hanh an co6 tham quyén xtr 1y tai san thé chap Ngén hang dé thu hoi
no gom 03 Quyén st dung dat dién tich 1.488,3 m? , Quyén sir dung dat dién tich
805,9 m®, Quyén st dung dat dién tich 85,4 m? theo quy dinh dé thu héi no.

2. Khong chap nhan yéu cau cua anh Duong Trong Q1 dbi véi anh Huynh
Manh K1 vé "Tranh chip yéu cau doi lai quyén sir dung dat va yéu cau hiy hop
dong thé chap".

- Khong ,chép nhan yéu cau ctia anh Q1 vé viéc hity Hop dong thé chap quyén
sir dung dat so HDTC5632023052 ngay 08/3/2023, gitra Ngan hang TMCP L véi
anh K1, so cong ching: 1420, quyén so 03/2023 tai Van phong C1.

- Khéng chdp nhan yéu cau ctia anh Q1 doi anh K1 tra lai phan dét co dién
tich 805,9m? (trong d6 100 m dit ONT, 705,9 m' dat trdng ciy lau nam), thira dat
s6 596, to ban dd sd 42, Gidy CNQSDD sd CQ284115, dit toa lac tai 4p S, xa T,
huyén T, tinh Tay Ninh (nay la ap S, xa T, tinh Tay Ninh) va phén dat co dién tich
1488,3 m' dat trong cdy lau nam, thira dat s6 364, to ban do s6 42, Gidy CNQSDD
s6 CQ284115, dat toa lac tai ap S, xd T, huyén T, tinh Tay Ninh (nay la ap S, xa T,
tinh Tay Ninh).

3. Vé an phi: anh K1 va anh Q1 phai chiu tién an phi 4n phi dan su so thim
theo luat dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu 4n dd duge xem
x¢€t tai phién toa, Toa &n nhan dan khu vuc 11 - Tay Ninh nhan dinh:

[1] Vétd tung:

, [1.1] Vé quan hé tranh chép: Khi thy Iy vu &n, Toa an xac dinh quan hé tranh
chap cia vu an theo yéu cau khoi kién cuia nguyén don Ngan hang TMCP L la
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“Tranh chép hop dong tin dung”. Qua trinh giai quyét vu an, ngay 05/11/2024
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan anh Duong Trong Q1 c6 yéu cau doc lap
yéu cau doi quyén sir dung dat va huy hop dong thé chap dbi v6i bi don anh Huynh
Manh K1. Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh lai quan h¢ tranh chap cua vu an la
“Tranh chip hop ddng tin dung, doi quyén st dung dt va yéu cau huy hop dong
thé chip” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B6 luat T tung dan su.

[1.2] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — anh Duong Trong Q1 c6 don
dé nghi xét xu vang mat, can ctr khoan 1 Diéu 228 ctia Bo luat T tung dan sy, Toa
an tién hanh xét xtr ving mit anh Q1.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don tranh chdp hop dong tin dung
gitta Ngan hang TMCP L (viét tat 1a Ngan hang L) véi bi don anh Huynh Manh
K1:

Can cir @& Ngan hang L khoi kién do trong qué trinh thuc hién hop dong tin
dung anh K1 d3 vi pham nghia vu thanh toan gdc va 1ai tir ngdy 01/5/2024 dbi véi
khoan vay thé tin dung ngdy 14/3/2023 va khoan vay theo Hop dong tin dung sb
HDTD5632023052 ngay 08/03/2023. Do d6 Ngan hang yéu cau anh K1 hoan tra sé
tién 02 khoan vay tinh dén ngay 04/8/2026 la: 2.555.941.676 ddng va tiép tuc tra
tién 14i theo hop dong tin dung da ky két. Y kién ciia anh K1 ddng y tra ng cho
Ngan hang L nhung dé nghi Ngin hang giam tién 1di tinh mic 13i suat
0,83%/thang.

[2.1.1] Xét tinh hop phap ctia hop dong tin dung:

Viéc ky két hop dong tin dung s6 HDTD5632023052 ngay 08/03/2023 va
khoan vay thé tin dung theo Gidy dé nghi phat hanh kiém hop dong sir dung the tin
dung ngay 14/3/2023 giita anh K1 v6i Ngan hang L dé anh K1 vay s tién gbc
1.800.000.000 dong va vay thé tin dung 100.000.000 ddng 13 cac hop dong co that,
ding quy dinh phap luat, dugc cac bén thira nhan nén c6 hiéu lyc.

Lich sir giao dich tién vay thé hién dén ngay 04/8/2026:

- Pdi voi khoan vay theo Hop dong tin dung s6 HDTD5632023052 ngay
08/3/2023 anh K1 da thanh toan cho Ngan hang sé tién 1a: 390.719.410 ddng.
Trong do:

+ Gdce: 120.050.233 dong;

+ Lai: 270.669.177 dong.

- Bdi voi khoan vay thé tin dung qudc té, anh K1 di thanh toan cho Ngan
hang sb tién: 48.861.829 dong.
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Qua trinh ‘thu:c hién hop giéng, anh K1 giﬁ vi pham nghia vy thanh todn du’gc
quy dinh tai Pi¢u 6 ctia hgp dong tin dung s6 HDTD5632023052 va vi pham diéu
khoan thanh toan ctia khoan vay thé, anh K1 da bi ng qué han tir ngay 10/4/2024.

Do d6, nay Ngan hang L yéu cau anh K1 tra tong s tién tinh dén ngay xét xtr
04/8/2026 1a: Khoan vay thé: 144.364.261 ddng, trong d6: no gbe thé: 62.425.004
dong, 1ai thé: 81.939.257 ddng; Khoan vay hop ddng tin dung gom: no gbc
1.679.949.767 d6ng, no 14i trong han 581.913.486 dong, no 14i qua han 79.598.533
ddng, 131 cham tra 70.115.629 ddng 1a c¢6 cin ci.

Xéty klén cua bi don anh K1 khong ddng ¥ tra cac khoan tién 1di cho Ngan
hang L, yeu cau tinh 13i muc 13i suat 0 ,83%/thang, dai dién Ngan hang L khong
dong ¥y giam lai cho anh K1. Ho1 dong xét xir xét thay: Can cr vao Piéu 2 cua Hop
d6ng tin dung s6 HDTD5632023052 cac bén c6 thoa thuan thoi han cho vay 1a 180
thang tlr ngay giai ngan ngay 10/3/2023 14i suét trong han 14%/nam, tién 13i quéa
han la “bé“mg 150 % 14i suat cho vay trong han”; lai suat cham tra 13i do hai bén
thoa thuan bang 10%/nam. Nhu vy, dy 1a hop dong tin dung c6 thoa thuan thoi
han va c6 1ai suat. Ddi chiéu véi quy dinh tinh tién 14i tai Diéu 468 B6 luat Dan su
thi Ngan hang L da thuc hién dung quy dinh phap luat vé thoéa thuan tinh 13i suét
vay, con anh K1 da vi pham nghia vu thanh toén theo thoéa thuan trong hop dong da
ky két nén phai co trach nhiém tra cac khoan 1ai cho ngan hang theo céc thoa thuan
da ky két.

[2.1.2] Xét tinh hop phap ciia hop dong thé chap:

Vé mit hinh thae Hop dong thé chap sé HDTC5632023052 ngay 08/03/2023,
s6 cong chung 1420, quyén sd 03/2023 ngay 08/03/2023 tai Vian phong CI, da
dugc dang ky thé chip theo quy dinh cua phap luét thyc hién dung vé mat hmh
thire, ding vé mat ndi dung dang ky thé chéap theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 188
Luat Pt dai.

Theo d6, khi vay anh K1 da thé chap cho Ngan hang L 03 Gidy CNQSD dat,
gém:

Gidy CNQSD dat s6 CR 327337, s6 vao s6 cidp GCN: CH06859 do Uy ban
nhan dan huyén T, tinh TAy Ninh cap ngay 17/6/2019, cap nhat chuyén nhugng gan
nhit ngay 30/12/2021 dtmg tén Huynh Manh K1, cy thé: Dién tich 1.488,3 m® (loai
dat trong cay 1au nam); thira dat s6 364; to ban d6 s6 42. Dat toa lac tai: 4p S, xa T,
huyén T (nay la xa T), tinh Tay Ninh;

Gidy CNQSD dat s6 CQ 284115, sb vao s6 cap GCN: CS06674 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh T cip ngay 15/03/2019, cap nhat chuyén nhuong gan
nhit ngay 30/12/2021 dimg tén Huynh Manh K1, cu thé: Dién tich 805,9 m? (gdm
d4t & ndng thén 100 m?, dat trong cdy lau ndm 705,9 m?); thira dét sb 596; t& ban do
s6 42; Pat toa lac tai: ap S, x4 T, huyén T (nay 1a xa T), tinh Tay Ninh;
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Gidy CNQSD dat s6 CR 327309, s6 vao so6 cip GCN: CS05749 do S¢ Tai
nguyén va Méi truong tinh T cp ngay 03/6/2019 ding tén Huynh Manh K1, cu
thé: Dién tich 85,4 m* (gom dit & noéng thén 50 m?, dit trong cay lau nam 35,4
mz); thira dat s6 252; To ban do sb 32. Dét toa lac tai: ép T, xa T, huyén T (nay la
xa T), tinh Tay Ninh.

Tai thoi diém thé chip ca 03 quyén sir dung dat néu trén khong cé tranh chap
nén Hop ddng thé chap s6 HDTC5632023052 ngay 08/03/2023 c6 hiéu luc phap
luat.

[2.1.3] Do d6 Hoi dong xét xir xét thdy c6 can cir chdp nhan yéu cau khai
kién cua Ngan hang L dbi véi anh Huynh Manh K1, can budc Huynh Manh K1 ¢c6
nghia vu hoan tra cho Ngan hang L sé tién ng gdc va 13i 1a 2.555.941.676 dong va
tiép tuc tra l4i phat sinh theo hop dong tin dung da ky két.

[2.2] Xét yéu cau khai kién doc 1ap cta anh Duong Trong Q1 yéu cau bi don
anh K1 tra lai 02 quyén sir dung dat dién tich 805,9 m* va dién tich 1.488,3 m’,
cung toa lac tai: ap S, x& T, huyén T (nay la xa T), tinh Tay Ninh va yéu cau huy
hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 HDTC5632023052 ngay 08/3/2023 gitta
Ngan hang véi anh K1, xét thay:

[2.2.1] V& hinh thtc théa thudn: Anh Q1 xuét trinh chimg ¢ cho yéu cau
khoi kién ctia minh 1a “Vin ban nhd dung tén dum quyén st dung dat ngay
05/12/2021” dugce ky gitra anh Q1 va anh K1 theo d6 anh Q1 nh¢ anh K1 dimg tén
dum 02 quyén sir dung dat, van ban nay khong dugc cong chimg ching thuce, trong
khi Diéu 188 Luat dat dai 2013 quy dinh ddi voi giao dich lién quan dén quyén sur
dung dat phai duoc dang ky tai co quan dang ky dat dai méi 6 hiéu luc phap luat.
Do d6, vin ban théa thuin nhd dung tén dum quyén sir dung dét giira anh Q1 va
anh K1 vi pham vé hinh thtc.

[2.2.2] Xét vé nodi dung: Anh Q1 nho anh K1 ding tén dim 02 quyén sir dung
dt dién tich 805,9 m? thira dat s6 596 va dién tich 1.488,3 m* thira dat s6 364 vin
ban théa thuan dugc ky ngay 05/12/2021. Theo d6 trong vian ban thé hién ndi dung
anh Q1 da dua cho anh K1 sd tién 2.550. 000.000 (hai ty, ndm tram nam muoi triéu)
dong, khong 1am bién nhan giao nhan tién. Anh Q1 xac dinh trong sudt qua trinh
chuyen nhuong voi 6ng C, ba T déu do anh K1 tryc tiép giao dich, anh Q1 khéng
tryc tiép thanh toan tién cho ong C, ba T.

Can ctr vao lich st giao dich 02 quyén str dung dét thé hién:

Tai 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/12/2021 giira
anh Huynh Manh K1 va 6ng Tran Van C, ba Nguyen Thi Thanh T cong chung tai
Vian phong C2, theo d6 anh K1 nhéan chgyén nhuong cua 6ng C, ba T phén dat dién
tich 805,9 m? va dién tich 1.488,3 m? déu véi gia 60.000.000 dong (but luc tir 200

dén but luc 206). Nhu vdy, tai thoi diém lap van ban thoa thudn thi anh K1 chua
nhan chuyén nhuong quyén sir dung 02 phan dit nay.
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Gidy CNQSD dat s6 CR 327337 (thia 654) va Gidy CNQSD dit s6 CR
327337 (thwra 596) tai trang b6 sung thé hién: Sau khi dimg tén gidy dat anh K1 da
thé chip ca 02 gidy dit tai Ngan hang V cung ngay 07/01/2022 (but luc 24), x6a thé
chap 09/3/2023. Tiép dén ngay 09/3/2023 anh K1 lai thé chp vay tai Ngan hang
TMCP L2 (nay la Ngan hang TMCP L). Xét thdy, tir ngay anh K1 nhén chuyén
nhuong dimg tén 02 quyén st dung dat trén thi anh K1 d3 thé chip vay ngan hang
sudt thoi gian dai tir ngay 07/01/2022 dén nay.

Viéc anh Q1 cho ring nhd anh K1 dung tén dum do diéu kién ¢ xa va dé
thuan tién cho viéc giao dich mua ban, khong c6 bién ban giao tién nén xét théy o1
trinh bay cta anh Q1 1a khong c6 co s& chap nhan, khong phu hop voi lich sir giao
dich 02 quyén st dung dat dién tich 805,9 m® thira dat s6 596 va dién tich 1.488,3
m? thira dat s6 364 ma anh K1 da thé chip vay ngén hang tir thang 01/2022 nhung
anh Q1 khéng ngan can. Mat khac, tai thoi diém anh K1 ky thé chdp 03 quyén sir
dung dat néu trén vay Ngan hang TMCP L2, sau d6i tén thanh Ngan hang TMCP L
ngay 08/3/2023 thi cac phan dat déu khong c6 tranh chap.

[2.2.3] Tt nhimg phan tich néu trén, Hoi ddéng xét xir xét thiy khong c6 can
ctr chap nhan yéu céu khoi kién doc lap cua anh Duong Trong Ql d6i voi anh
Huynh Manh K1 vé viéc doi lai quyén sir dung dat dién tich 1 488 ,3 m%; thira dét sb
364; to ban dd s6 42 va quyén sir dung dat dién tich 805,9 m?; thira dét s6 596; tO
ban do s6 42 cung toa lac tai: ap S, xa T, huyén T (nay 1a xa T), tinh Tay Ninh.
Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua anh Duong Trong Q1 yéu cau Huy hop
d6ng thé chap quyén str dung dat s6 HDTC5632023052 caa Ngan hang TMCP L2 -
Chi nhanh T1, Phong G (nay la Ngan hang thuong mai ¢6 phan L) ngay 08/3/2023
v61 anh Huynh Manh K1.

[2.3] Do @6, truong hop anh Huynh Manh K1 khong thanh toan dugc khoan
ng trén cho Ngan hang thuong mai c6 phan L ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an c6 thim quyén ké bién tai san thé chap tai san dé thu hoi no.

Truong hop anh Huynh Manh K1 thanh toan xong khoan ng thi Ngéan hang
thuong mai c6 phan L ¢6 nghia vu giai chap va tra lai cho anh Huynh Manh K1.

[3] V& chi phi tham dinh:

Ngan hang TMCP L da (mg ndp 1.500.000 dong. Do Hoi dong xét xir chp
nhan toan bd y€u cau khdi kién cua Ngan hang TMCP L d6i vdi anh Huynh Manh
K1 nén can ctr Biéu 161, Diéu 165 B luat To tung dan su can budc anh K1 c6
nghia vu hoan tra lai cho Ngan hang TMCP L 1.500.000 dong.

[4] V& an phi:

Ap dung Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

- Anh Huynh Manh K1 phai chiu 4n phi dan sy so' tham [72.000.000 dong +
2% (2.555.941.676 dong —2.000.000.000 dong)] = 83.118.000 dong.
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- Anh Duong Trong Q1 phai chiu an phi dan sy so tham ddi véi yéu cau hity
hop dong thé chap va yéu cau doi quyén st dung dat khong duoc chdp nhan 12
600.000 dong.

[5] Do do dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan khu vyc 11- Tay Ninh 1a c6
can ct chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ¢t vao cac Diéu 166, 292, 299, 317, 318, 319, 323, 357, 468 Bo luat Dan
su; Diéu 100, 103, 107 Luat cac td chic tin dung; Nghi quyét $b 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong tham phan Tda 4n nhan dan tdi cao hudng
dan ap dung mot s6 quy dinh cta phap luat vé 13i, 13i suét, phat vi pham; Piéu 26
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi.

1. Chép nhén yéu 9§u khoi kién cua Ngan hang thuong mai co phan L d6i voi
anh Huynh Manh K1 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Budc anh Huynh Manh K1 tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan L theo Hop
dong tin dung s6 HDTDS632023052 ngay 08/3/2023 va khoan vay thé tin dung véi
s6 tién tinh dén ngay xét xir ngy 04/8/2026 1a 2.555.941.676 dong (trong do, no
gbc: 1.679.949.767 dong, no ldi trong han: 581.913.486 dong, no 1di qua han:
79.598.533 dong, 1ai cham tra: 70.115.629 dong; khoan vay thé tin dung:
144.364.261 ddng).

Ké tir ngdy 05/8/2026 anh Huynh Manh K1 con phai tiép tuc chiu khoan tién
1di ctia s6 tién con phai thi hanh an, theo muc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong
hop dong tin dung Hop dong tin dung s6 HDTD5632023052 ngay 08/03/2023 va
Gidy dé nghi phat hanh kiém hop ddng sir dung thé tin dung ngay 14/3/2023 cho
dén khi hoan tra xong sd ng. Trudng hop trong Hop dong tin dung s
HDTD5632023052 ngay 08/03/2023 va Gidy dé nghi phat hanh kiém hop dong sir
dung thé tin dung ngay 14/3/2023, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 1i suét
cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay
anh Huynh Manh K1 phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét
dinh cua Toa an cling s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cia
Ngéan hang cho vay.

Truong hop anh Huynh Manh K1 khong thanh toan dugc khoan ng trén cho
Ngén hang thuong mai ¢6 phan L c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n ¢ tham
quyén ké bién tai san thé chap tai san 1a:

- Quyén s dung dat dién tich 1.488,3 m (loai dat trong cay lau nam); thira
dat s6 364; to ban do s6 42. Pit toa lac tai: ap S, xa T, huyén T (nay 1a xa T), tinh
Tay Ninh. Bat c6 Gidy chimg nhin quyén str dung dat sé CR 327337, s6 vao sb cip
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GCN: CH06859 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Tay Ninh cap ngay 17/6/2019,
cap nhat chuyén nhuong gan nhat ngay 30/12/2021 dung tén anh Huynh Manh K1.

- Quyén sir dung dét dién tich 805,9 m? (gdm dat & néng thén 100 m?, dat
tréng cdy lau ndm 705,9 m?); thira dit s6 596; to ban db sb 42. Dt toa lac tai: ap S,
xa T, huyén T (nay la x& T), tinh Tay Ninh Pit c6 Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 CQ 284115, sO vao s6 cAp GCN: CS06674 do So Tai nguyén va Moi truong
tinh T cdp ngay 15/03/2019, cap nhat chuyén nhuong gan nhit ngay 30/12/2021
dtimg tén anh Huynh Manh K1.

- Quyén sur dung dit dién tich 85,4 m?; (gdm dat & nong thon 50 m?, dat trdng
cay lau nam 35,4 mz); thira dat s6 252; to ban do sb 32. Dit toa lac tai: ép T,xaT,
huyén T (nay 12 xa T), tinh Ty Ninh. Pat c¢6 Gidy chting nhan quyén sir dung dét
s6 CQ 284115, sb vao sd cap GCN: CS06674 do So Tai nguyén va Méi truong tinh
T cip ngay 15/03/2019, cip nhat chuyén nhuong gan nhat ngay 30/12/2021 dtng
tén anh Huynh Manh K1.

Tai san bao dam da duoc cong chimg thé chip theo Hop dépg thé chap sb
HDTC5632023052 ngay 08/03/2023, s6 cong chimg 1420, quyén s6 03/2023 ngay
08/03/2023 tai Van phong C1 dé thu hoi no.

Sau khi xu ly hét tai san bao dam ma van khong tra hét ng, anh Huynh Manh
K1 ¢6 nghia vu tiép tuc hoan thanh nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP L.

Truong hop anh Huynh Manh K1 thanh toan xong khoan ng thi Ngéan hang
thuong mai c6 phan L c6 nghia vy giai chap va tra lai cho anh Huynh Manh KI:
Glay ching nhan quyén st dung s6 CR 327337, s0 vao s6 cap GCN: CH06859 do
Uy ban nhan dan huyén T, tinh Tay Ninh cap ngay 17/6/2019, cap nhat chuyén
nhuong gan nhat ngay 30/12/2021 ding tén anh Huynh Manh KI; Gidy ching
nhan quyén st dung s6 CQ 284115, s6 vao s6 cap GCN: CSO6674 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 15/03/2019, cap nhat chuyén nhuong gan
nhat ngay 30/12/2021 dimg tén anh Huynh Manh K1; Gidy chimg nhan quyén sir
dung sds6 CR 327309, sb vao sd cap GCN: CSOS749 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh T cip ngay 03/6/2019 dung tén anh Huynh Manh K1.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién doc 1ap ciia anh Dwong Trong Q1 dbi
v6i anh Huynh Manh K1 vé viéc “Tranh chap doi quyén str dung dét d6i véi anh
Huynh Manh K1 lién quan den quyén sir dung dat dién tich 1 488 3 m%; ; thura dat so
364; to ban d6 s6 42 va quyen str dung dat dién tich 805,9 m%; thira dat 50 596; to
ban do sb 42 cung toa lac tai: 4p S, x4 T, huyén T (nay 1a xa T), tlnh Tay Ninh.

3. Khong chap nhan yéu cau khai kién doc 14p ctia anh Duong Trong Q1 yéu
cau Hay hop dong thé chap quyén st dung dat s6 HDTC5632023052 ciia Ngan
hang TMCP L2 - Chi nhanh T1, Phong G (nay la Ngan hang thwong mai c6 phan
L) ngay 08/3/2023 v&i anh Huynh Manh K1.

4. V& chi phi thAm dinh:
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~ Bugc anh Huynh Manh K1 ¢6 nghia vu hoan tra cho Ngan hang thuong mai
cO phan L s6 tién 1.500.000 (mdt triu, ndm trdm nghin) dong.

5. V& an phi:

- Anh Hu}‘/nh‘ManI‘l K1 phai chiu 83.11§.000 (tdm muoi ba tri¢u, mot tram
muo1 tam nghin) dong tién an phi dan sy so tham.

- Anh Duong Trong Q1 phai chiu 600.000 (sau tram nghin) ddng tién an phi
dan su so tham nhung dugc khau trir vao s tién tam ung an phi dan sy so tham
600.000 ( sautrim nghin) déng da ndp theo bién lai thu sé 0014672 ngay 09 thang
12 nam 2025 cta Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh. Anh Q1 da nop du an phi dan
su so' tham.

- Ngan hang thuong mai ¢6 phan L khéng phai chiu an phi dan sy so tham.
Hoan tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan L sé tién 38.651.000 (ba muoi tam
triéu, sau trim nim muoi moét nghin) ddng tién tam tmg 4n phi dan sy so thim da
ndp theo bién lai thu s6 0009554 ngay 27 thang 10 ndm 2025 cua Thi hanh &n dan
su tinh Tay Ninh.

6. Cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an so tham, duong su ving mit tai phién toa hodc khong co mait khi
tuyén &n ma co6 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban
an hodc tong dat hop 18.

7. Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi
nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Piéu 34, 36 Luat Thi hanh 4n déan su;
thot hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 34 Luat Thi hanh an
dan sy./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Phong KTNV va THA TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Tay Ninh; o~y

- VKSND tinh Tay Ninh; (daky)

- VKSND KV 11- TN;

- THADS tinh TN;

- Nhirng nguoi tham gia t6 tung;
- Luu tép an;

- Luu ho so. Mai Thi Kim Thu



