TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 642/2023/HNGD-PT
Ngay: 07-6-2023

VIV tranh chip vé chia tai san
chung sau ly hon.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ba Pang Manh Poan Trang

Céac Tham phdn:

1. BaNguyén Mai Tram

2. Ba Luu Thi Poan Trang

- Thu ky phién toa: Ba Vi Thuy Anh - Thu ky Toa an nhan dan Thanh

pho HO6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh: Ba
Nguyén Thi Kim Tién - Ki€m sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 31 thang 5 va ngay 07 thang 6 nam 2023, tai tru s¢ Toa 4n
nhan dan Thanh pho Ho6 Chi Minh xét xir phiic thAm cong khai vu an hon nhan

gia dinh thu 1y s6 64/2021/TLPT-HNGD ngay 11/11/2021 vé viéc “Tranh chap
chia tai san chung sau ly hon”.

Do Ban 4n hon nhan gia dinh so tham s6 386/2021/HNGD-ST ngay 08
thang 4 nam 2021 cta Toa an nhan déan huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sd 1896/2023/QDXX-PT
ngay 04 thang 5 nam 2023, giira cac duong su:

1. N1 don: Ba Nguyén Thi Da T;

Dia chi: xa P, huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap:

- Luat su Ha Trong Pai — Poan Luat su thanh phé Ha Noi;
- Luat su Duong Anh Nga — Poan Luét su thanh phé H5 Chi Minh.
2. Bi don: Ong Hb Thanh H

Dia chi: X4 P, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:

3.1/ Cong ty TNHH MTV Pau tu Kinh doanh nha K

Dia chi: phuong A, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Lé Thi T.



3.2/ Ong Ho Thanh H1;

Dia chi: phuong Al, thanh phd R, tinh K1.

3.3/ Ong H6 Thao N1;

Dia chi: X P, huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh.

3.4/ Ong Duong Giang M1 (da chét ngay 29/3/2020);

Cung dia chi: Phuong C, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Nguoi khang cao: Ong Ho Thanh H — Bi don.
NOI DUNG VU AN:
N1 don ba Nguyén Thi Da T trinh bay:

Ba Nguyén Thi Da T va 6ng Ho Thanh H séng chung va tién t&i hon nhan
nim 1998, qué trinh chung sdng c6 01 nguoi con chung tén HO6 T N1, sinh ngay
04/3/2000. Ngay 08/4/2011, Ba T va 6ng H c6 nhan sang nhuong cia ong
Duong Giang M1 01 nén dat, m3 nén AN43, dién tich 100 m® (ngang 5m, dai 20
m) thudc khu dan cu P 4, thudc thira dat s6 1528, to ban do s6 49 bo dia chinh
xa P, huyén B, Thanh phb H6 Chi Minh voi gia 1.198.000.000 dong (Theo phu
luc Hop dong s6 01 ctua Hop dong tién trinh thuc hién chuyen nhuong quyén su
dung dat ngay 08/4/2011) va ciing ngay Cong ty co phan Pau tu xay dung B nay
la Cong ty Trach nhiém hittu han Mot thanh vién Pau tu kinh doanh nha K d3
tién hanh ban giao nén dat ma AN43 cho ba T va 6ng H.

Phan dét nay do 6ng Duong Giang M1 nhan sang nhuong tir Cong ty co
phan Pau tu xdy dung B nay 1a Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién
Pau tu kinh doanh nha K theo Hop dong tién trinh thuc hién chuyén nhuong
quyén st dung dat khu dan cu P 4 ngay 03/4/2009.

Pé c6 tién sang nhuong phan dat trén va xay dung nha o, ngay 22/4/2011
ba T va 6ng H da vay sb tién 665.000.000 dong cua Ngan hang thuong mai cd
phan Quéc té Viét Nam (VIB) chi nhanh Thanh phd H6 Chi Minh va tién tich
gop ctia ba T va 6ng H. Thang 5/2011, Ba T va dng H tién hanh xdy dung nha dé
& va hién nay nha mang s6 118 Puong s6 12, khu dan cu P 4. S tién dé xay
dung 13 tai san chung cta ba T va ong H. Do 13 vo chong nén qua trinh nhan
sang nhuong quyén st dung dét va xay dung déu do ong H6 Thanh H thyc hién.

Thay cudc song gia dinh khong hanh phic nén nim 2013, ba T nop don ly
hon tai Toa 4n nhan dan huyén B, Thanh phé H5 Chi Minh. Theo Bén an s6
45/2014/HNGD-ST ngay 02/6/2014 cia Toa an nhan dan huyén B, xét xtr quyét
dinh: vé quan hé hon nhan: ba Nguyén Thi Da T dugc ly hon véi ong H6 Thanh
H, vé con chung: ¢6 01 ngudi con chung tén Hb T N1, sinh ngay 04/3/2000 giao
cho ba T truc tlép nudi dudng. Vé tai san chung ty thoa thuan, khong yéu cau
toa an giai quyet vé ng chung: budc 6ng H Va ba T cung trd cho Ngan hang
thuong mai ¢o phan Qudc té Viét Nam (VIB) s tién 615.695.486 dong. Sau khi
ly hén, s6 tién ng Ngan hang VIB, ba T va 6ng H da tra hét ngay 26/4/2016 theo
Xac nhan tit toan khoan vay ngay 15/10/2018 cta Ngan hang thuong mai ¢
phan Quéc té Viét Nam (VIB).

Sau khi ly hon, ba T va dng H khong thé thoa thuan duoc viéc chia tai san
chung nén ba T khoi kién yéu cau Toa an Cong nhan phan dat dién tich 100m?



phan nha dién tich khoang 378 m® , gom 1 trét 3 lau, dia chi s6 118 Puong s6
12, khu dan cu P 4 thudc thira dat s 1528, to ban d6 sd 49 bo dia chinh xi P,
huyén B, Thanh pho Ho6 Chi Minh la tai san chung cua ba Nguyen Thi Da T va
ong H6 Thanh H va ba T yéu cau duoc chia % gia tri nha va dat trén. Do nha va
dat nay 1a noi sinh séng duy nhat cua ba Nguyén Thi Da T va con chung H6 T
N1 nén ba Nguyén Thi Da T xin dugc nhan phan nha va dat trén va dong y tra
lai % gia tri nha va dat cho ong H6 Thanh H, ba T dugc quyén lién hé Cong ty
co phén Pau tu xdy dung B nay 1a Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh
vién Pau tu kinh doanh nha K va Co quan co6 tham quyén dé lam thu tyc Cong
nhan quyen sO hiru nha ¢, quyen su dung dat & va tai san khac gin lién quan voi
dat d6i v6i phan nha va dat dia chi s 118 Puong sé 12, khu dan cu P 4 thudc
thira dat s6 1528, to ban do s6 49 bd dia chinh xa P, huyén B, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Bi don 6ng H6 Thanh H trinh bay:

Ngay 08/4/2011 6ng H c6 nhan chuyén nhuong cta 6ng Duong Giang M1
01 nén dat, md nén AN43, dién tich 100 m2 ( ngang 5m, dai 20 m) thudc khu
dan cu P 4, thudc thira dat s6 1528, to ban do sd 49 bo dia chinh xi P, huyén B,
Thanh phd H6 Chi Minh véi gia 1.198.000.000 dong (Theo phu luc Hop dong
s6 01 ctia Hop dong tién trinh thuc hién chuyen nhuong quyén st dung dat ngay
08/4/2011) va cung ngay Céng ty cb phan Pau tu xdy dung B nay la Cong ty
Trach nhiém httu han M6t thanh vién Pau tu kinh doanh nha K d tién hanh ban
giao nén dat ma AN43 cho dng H.

S tién dé mua 16 dat 1a tién riéng ong H va vay cua 6ng H6 Thanh H1 véi
s6 tién 1.200.000.000 dong theo Gidy nhan ng ky ngay 29/3/2011 va dén nay
6ng H van chua tra cho 6ng H1 vi 6ng H1 chua c6 yéu cau ong H tra va 6ng H
cling khong yéu cau xem xét trong vu an nay. Do d6, phan dét nay khong phai la
tai san chung cua dng H va ba T. Ngay 22/4/2011, ba T va dng H da vay so tién
665.000.000 dong cua Ngén hang thuong mai ¢ phan Quoc té Viét Nam (VIB)
chi nhanh Thanh phé HO Chi Minh dé xay dung cin nha s6 118 Puong s 12,
khu dan cu P 4 thudc thira dat s6 1528, to ban dd s 49 bo dia chinh xa P, huyén
B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 02/6/2014 Toa an nhan dan huyén B xét xir chap thuén cho ba T
dugc ly hon véi 6ng H. V& no chung, budc éng H va ba T cung tra cho Ngan
hang thuong mai c6 phan Qudc té Viét Nam (VIB) sd tién 615.695.486 dong, sd
tién no cua ba T 1a khoang 307.000.000 dong tuy nhién ba T lai khong tra tién
cho Ngan hang VIB, vi mudn giit cin nha trén, tranh bi phat mai nén ngay
20/4/2016 6ng H da lam don xin giam phan 14i va xin tra thay cho ba T. Ngay
26/4/2016, Ngan VIB dong ¥ cho 6 ‘ong H thanh toan tién 6ng H va ba T con no 1a
550.000.000 dong, trong d6 no gbc 380.000.000 dong, no 13i 1a 4.956.319 dong,
no 1ai phat 1a 165.043.681 dong Chap nhan giam toan bd 1ai phat qué han cho
6ng H 13 265.477.985 ddng. Néu éng H khong tra thay cho ba T thi Ngan hang
VIB d3 phat mai nha va dat trén, con gi ma ba T yéu cau chia. Vi vay, ong H yéu
cau Toa 4n budc ba T phai tra lai cho ong H s6 tién 6ng di tra thay cho ba T va
tién 13i, cu thé, ba T tra cho ong s6 tién no géc 1a 307.000.000 déng va tién 13i 1a



483.525.000 dong. Sau khi ba T tra cho 6ng H sd tién trén thi ong H sé tra lai
cho ba T sé tién 475.000.000 dong twong dwong % gia tri cin nha ma o6ng H da
b6 ra dé xay dung. Ong H yéu cau duoc lay lai cin nha s6 118 Puong sb 12, khu
dan cu P 4 va dé nghi Toa an bac toan bo yéu cau cua ba T.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty TNHH MTV Pdu tw kinh
doanh nha K trinh bay:

Cong ty TNHH MTV Béu tu kinh doanh nha K trudc diy 1a Cong ty cd
phan Pau tu xdy dung B goi tat 1a Cong ty . Ngay 12/8/2009, Cong ty va ba
Nguyén Thi Gai ky  két  Hop déng  tién  trinh sO
1122/HP. TTCNQSDD/AN43/2009 vé viéc chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi
Gai nén dat co ky hiéu AN43 thudc khu dan cu P 4, x4 P, huyén B, Thanh phd
Hb Chi Minh.

Ngay 03/9/2009, Cong ty va ba Nguyén Thi Gai ky két Bién ban thanh 1y
dé thanh 1y Hop dong tién trinh s6 1122/HP. TTCNQSDD/AN43/2009. Ngay
03/9/2009, Cong ty va dng Duong Giang M1 ky két Hop dong tién trinh s6
1143/HD.TTCNQSDD/AN43/2009 vé viéc chuyén nhuong cho éng Duong
Giang M1 nén dat c6 ky hi¢u AN43 thudc khu dan cu P, xa P, huyén B, Thanh
phé HO Chi Minh. Ngay 08/4/2011, Cong ty, 6ng Duong Giang M1, ong Ho6
Thanh H ky Phu luc Hop dong sO 01 dé ghi nhan viéc chuyén giao quyén va
nghia vu ctia Hop dong tién trinh s6 1122/HD.TTCNQSDD/AN43/2009 lap
ngay 03/9/2009 tir 6ng Duong Giang M1 sang cho 6ng Ho Thanh H.

Tinh dén théi diém hién tai 6ng H6 Thanh H 1a khach hang nhan chuyén
nhuong phan dat trén va ong H6 Thanh H di thanh toan dt 100% gia tri Hop
dong 1a 111.809.4000 dong. Phan dat trén ong HO Thanh H di thé chap cho
Ngan hang VIB theo Bién ban cam két ba bén sb 419/2011/VIB.HCM ngay
25/4/2011. Viéc tra tién va giai chap tai san trén Cong ty khong nam dugc.

Hién nay phan dat trén da dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CE 99554 do Uy ban
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay 21/6/2017 cho Cong ty TNHH
MTV Pau tu kinh doanh nha K. Trong truong hgp Toa an xét xir va Cong nhan
ai 1a ngudi dugc quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
thi Cong ty s& tién hanh lam thu tuc cho nguoi do.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Hé T N1 trinh bay:

Ong N1 1a con ctia ba Nguyén Thi Da T va 6ng HO Thanh H, sau khi cha
me ly hon thi 6ng N1 chung séng v6i me va & tai nha s6 118 Puong s6 12, khu
dan cu P 4, x4 P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh. Nguyén vong cua ong N1
1a giao can nha trén cho me Nguyén Thi Da T dé 6 ong N1 va ba T tiép tuc sinh

song trong cén nha trén. Vi ban hoc hanh nén ong Ho6 T N1 xin vang mit trong
sudt qua trinh t6 tung.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng H6 Thanh H1 trinh bay:

Ong H1 1a anh rut cua ong H6 Thanh H, vao thang 03/2011 ong H1 co6
cho 6ng H muon sé tién 1.200.000.000 ddng, ong H 1a nguoi truc tiép xudng



nha 6ng ¢ Thanh phé Rach Gia, tinh Kién Giang léy tién dé mua phém dat ma
nén AN43 khu dan cu P 4, x3 P, huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh, tlen nay la
do 6ng H muon riéng, ba T khong biét. Ong H1 khong yéu cau giai quyét trong
vu 4n nay, Viéc nay s& do 6ng H1 va 6ng H6 Thanh H t giai quyét.

Tai Ban &n hén nhan gia dinh so thim s6 386/2021/HNGD-ST ngay 08
thang 4 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén B da quyet dinh:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi Da T.

[1.1] Cong nhan phan dit dién tich 100 m2, ma nén AN43 va cin nha dién
tich khoang 378 m2, gém 1 trét 3 14u tai s6 118 Puong 12, khu dan cu P 4, xa P,
huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh thudc thira dat so 1528, to ban d6 sd 49 bod
dia chinh xa P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh 1a tai san chung cia ba
Nguyén Thi Da T va 6ng HO Thanh H. Ba Nguyén Thi Da T duoc nhan 50% gia
tri 100 m2 tuong duong sb tién 1. 360.000.000 dong (Mot ty ba tram sau muoi
tri¢u dong) va 50% gia tri can nha s6 118 Puong sb 12, khu dan cu P 4 twong
duong sb tién 832.595.024 ddng ( Tam trim ba muoi hai triéu ndm trdm chin
muoi 1am ngan khong trim hai muoi bon dong), 6ng H6 Thanh H duoc nhan
50% gia tri 100 m2 tuwong duong 1.360.000.000 dong ( Mot ty ba traim sau muoi
triéu dong) va 50% gia tri can nha tuwong duong so tién 832.595.024 dong (Tam
trim ba muoi hai triéu nim traim chin muoi 1im ngan khong tram hai muoi bon
dong) theo Chung thu tham dinh gia s6 02TA-HBC/10/18/CTM ngay
29/10/2018 ctia Cong ty Tham dinh gia va giam dinh Chan Tréi Méi .

[1.2] Giao cho ba Nguyen Thi Da T duoc quyén quan ly, str dung phan
dat dién tich 100 m2, ma nén AN43 ( theo Glay ching nhan quyén su dung dat
quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CE 995554, sb vao sd
cap GCN s6 CT 64286 do So Tai N1 va mdi truong Thanh phd HO Chi Minh
cap cho Cong ty Co phan Pau tu Xay dung B ngiy 21/6/2017) va can nha dién
tich khoang 378 m2 gém 1 trét 3 14u tai dia chi s6 118 Duong s6 12, khu dan cu
P 4, x4 P, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh thudc thira dat s6 1528, to ban dd
s6 49 bo dia chinh xi P, huyén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

[1.3] Ba Nguyén Thi Da T dugc quyén lién hé Cong ty TNHH Mot thanh
vién Pau tu Kinh doanh nha K va Co quan ¢6 tham quyén dé 1am thy tuc xin cap
Glay ching nhéan quyen sit dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién v&i dat doi voi phan dat dién tich 100 m2, ma nén AN43 khu déan cu P 4 va
cin nha dién tich khoang 378 m2 gom 1 trét 3 1éu, dia chi s6 118 Puong 12, khu
dan cu P, x4 P, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh thudc thira dat s6 1528, to ban
d6 s6 49 bo dia chinh xa P, huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh.

[1.4] Budc ba Nguyén Thi Da T c6 trach nhiém thanh toan cho éng Ho
Thanh H sb tién 2.192.595.024 dong ( Hai ty mot trim chin muoi hai triéu ndm
tram chin muoi 1am nghin khéng trim hai muoi bon dong).

[1.5] Budc ong Hb Thanh H c6 trach nhiém thanh toan chi phi tham dinh
gia tai san cho ba Nguyén Thi Da T v&i sb tién 8.745.000 dong (Tam triéu bay
tram bén muoi 1am nghin dong).

Ngoai ra Toa an cip so thim con quyét dinh vé an phi va thong bao quyén



khang cao theo quy dinh ctua phap luat.

Ngay 13/4/2021, bi don ong HO Thanh H c6 don khéng céo dé nghi cap
phtc tham huy ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:
N1 don ba Nguyén Thi Da T van giit N1 yéu cau khai kién.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua N1 don d& nghi Toa an gt
N1 ban 4n so tham.

Bi don van giit yéu cau khang cdo, dé nghi stra ban an so thAm vi gia tri
tai san theo chirng thu tham dinh gia ctia Toa an cap so tham khong dang véi gia
tri thuc té.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH MTV Pau tu kinh
doanh nha K d¢ nghi Toa an giai quy¢t theo quy dinh cua phap luat.

Pai dién Vién Kiém sat Nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh phat biéu ¥
kién:

+ V& hinh thtc: Toa an dé thuc hién dung cac quy dinh phap luét td tung
dan sy tir khi thu 1y dén khi xét xtr. Tai phién toa so thim cho dén trude khi nghi
an, HO1 déng xét xtr da tién hanh phién toa dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh
ctia BO luat TH tung dan sy; cac duong su da thuc hién déy du cac quyén va
nghia vu ctia minh do B luat Té tung dan sy quy dinh.

+ V€ nd1 dung: Can ctr céac tai li€u co trong hé so vu an, xét yéu cau
khéng c4o ctia 6ng H6 Thanh H 1a c6 co s& chap nhan mot phan. Bé nghi Hoi
dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua 6ng H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét, danh gia khach quan toan dién nhitng tai liéu chitng cir
dwoc tham tra tai phién toa. Can cit két qua tranh tung tai phién toa, 16i trinh
bay ciia dwong sw, quan diém cia Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh, Hgi dong xét xik xét thdy:

[1] Vétd tung:

, Ngay 20/11/2017,7T(‘)a an nhén dén huyén B thu Iy vu én néu trén dé giai
quy¢t theo thu tuc so thdm la ding tham quyén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
35, diém ¢ khoan 1 Bic¢u 39 B¢ luat To tung dan su.

_Sau khi xét xtr so tham, bi don 6ng HO Thanh H khong dong ¥ véi ban an
so tham nén lam don khang cao vao ngay 13/04/2021 la con trong thoi han luat
dinh va hop 1€ nén dugc chap nhan dé xem xét.

Tai phién toa, nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Duong Giang M1 dé dugc Toa an tri¢u tap
hop 1& nhiéu lan nhung van _vang mdt; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong H6 Thanh H1 va ong H6 T N1 déu c6 don dé nghi xét xir vang mat. Can cur
Diéu 296 Bo luat T6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xr vang mit nhimg
nguoi tham gia td tung néu trén.



‘ [2] Xét noi dung khang céo cua 6ng H6 Thanh H, Hoi dong xét xir thay
rang:

Ba Nguyén Thi Da T va 6ng H6 Thanh H két hon nim 1998 theo Gidy
chtng nhan két hon sé 89 quyén sb 02 ngay 23/12/1998 cua Uy ban nhan dan xa
Loc Thanh, thi xa Bao Loc, tinh Lam Déng. Nam 2011, 6ng H ding tén nhan
chuyén nhuong phan dit ma nén AN43, dién tich 100 m? (ngang 5m, dai 20 m)
thudc khu dan cu P 4, thudc thira dét s 1528, to ban d6 s6 49 bo dia chinh xa P,
huyén B, Thanh phd HO Chi Minh. Ciing ndm 2011, 6ng H6 Thanh H ky hop
dong thi cong voi Cong ty TNHH xay dung Thién Tin dé xdy dung cin nha dién
tich 378 m?, goém 1 trét 3 lau trén phan dat néu trén va dugc cap sé nha 118
buong s6 12, khu dan cu P 4, xa P, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh. Pén nim
2014, ba T va 6ng H ly hon theo Ban an s6 45/2014/HNGD-ST ngay 02/6/2014
cua Toa an nhan dan huyén B.

Ong HO6 Thanh H cho rang nha, dat néu trén 1a tai san riéng cua ong
nhung khong cung cap dugc tai liéu, chung ctir chimg minh nén Ho1 dong xét xu
khong c6 co s xem xét.

Vi vay, ¢6 co so xac dinh nha, dat tai dia chi 118 Pudng sb 12, khu dan
cu P 4, x4 P, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh 14 tai san chung trong thoi ki
hén nhan cta ba Nguyén Thi Da T va 6ng HO Thanh H. Do d6, nha, dat néu trén
duogc giai quyét theo ché dinh tai san chung cua vo chong theo quy dinh tai Diéu
29 Luat Hon nhan va gia dinh.

Xét ong H va ba T déu co cong suc tao dung, gilr gin tai san chung ngang
nhau nén Toa 4n cap so tham chap nhan yéu cau cua N1 don vé viéc chia 50%
gia tri tai san 1a c6 can ctr phi hop cac quy dinh Diéu 38, 59 Luat hon nhan va

gia dinh; Thong tu 01/2016/TTLT-TANDTC-VKSNDTC- BTP ngay 06/1/2016
hudng dan thi hanh mot s6 quy dinh cia Ludt hon nhan va gia dinh.

Tuy nhién, Toa an cip so thdm st dung chimg thu thdm dinh gia coa
Cong ty trach nhiém hiru han tham dinh gia va giam dinh Chan Troi Mdi vao
nam 2018 dé xét xtr vao nim 2021 ma khong c6 ¥ kién cua cac duong sy 1a chua
phu hop.

Trong qua trinh gidi quyét tai Toa an cap phiic tham, vao niam 2022 Toa
an da trung cau Cong ty TNHH Tu véan va Tham dinh Vaska; Cong ty TNHH
Tham dinh gia MHD dé xac dinh gia tri tai san tranh chép. Ong Ho Thanh H va
ba Nguyén Thi Da T déu c6 mit tai thoi diém tham dinh gia va khong phan d6i
viéc tham dinh gia cua 02 cong ty trén. Tinh tai thoi diém xét xur phac tham thi 2
chung thu nay deu da hét hiéu luc. Tuy nhién cac duong sy khong thoa thuan
dugc voi nhau vé gid tri tai san tranh chap, cong ty tham dinh gia. Toa 4n ciling
da tién hanh thanh lap Hoi dong dinh gia vao ngay 25/04/2022 nhung ciing
khong tién hanh duoc viéc dinh gia do Hoi dong dinh gia khong co co sé xac
dinh gia. Do d6, dé ¢ co so giai quyet vu an, Hoi ddng xét xir sir dung két qua
cua ching thu tham dinh gia gan nhit v6i thoi diém xét xir phuc tham, cy thé 1a
két qua tham dinh gia cia Cong ty TNHH Tham dinh gia MHD theo Chung thu
tham dinh gia s6 062201140/2022/CT-MHD ngay 17/6/2022. Theo d6, gia tri
nha, dat tranh chép 13 6.010.423.000 déng, 6ng H6 Thanh H va ba Nguyén Thj
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Da T dugc nhan 50% gid tri tai san chung twong dwong véi 3.005.211.500 dong.

Hién ba Nguyén Thi Da T va con chung la chau H6 T N1 cung sinh séng
tai nha va dat néu trén. Sau khi ly hon ba T la nguoi truc tiép nudi dudng con
chung, khong yéu cau 6ng HO Thanh H cip du’ong nudi con. Pay cling 1a noi
sinh sdng duy nhat cia ba Nguyen Thi Da T va chau Ho T N1. Ba Nguyén Thi
Da T c6 nguyén vong dugc tiép tuc st dung nha va dat trén dé on dinh cudc
song va dong y thanh toan lai gia tri nha, dat trén cho ong HO Thanh H. Hoi
ddng xét xur xet thiy can giao cho ba T tiép tuc sir dung nha, dat tranh chip dé
dam bao quyén loi ctia con chung theo cta Luat Hon nhén va Gia dinh.

Tu nhimg nhén dinh trén, xet yéu cau khang cao cua ong Ho Thanh H la
co co sO chap nhafm, mQt phan khang cdo. Y kién cua Pai dién Viér} Kiém sat
nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh phu hgp voi nhén dinh cua Hoi dong xet xu
nén chap nhan.

~ [3] Ve én phi: Do Toa cip phic thAm sira mot phan &n so tham nén dng
Ho Thanh H khong phai chiu an phi phdc tham.
Vi cac lé néu trén,
QUYET PINH:
Can cir vao,
Khodan 2 Diéu 308 Bé ludt To tung dan su; Piéu 59, Pieu 61 Ludt Hon

nhan va gia dinh,

 Khoan 1 Piéu 28, Diéu 35, Diéu 39, Piéu 244, Diéu 271, Piéu 273 Bg ludt
16 tung dan su;

Khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVOHI4 ngay 30/12/2016
quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va sir dung dn phi 1¢ phi Toa dn.

Xir: phap nhan mot phan yéu cau khang cdo cua bi don ong H6 Thanh H,
stra mOt phan Ban &n hén nhan gia dinh so tham so 386/2021/HNGD-ST ngay 08
thang 4 nam 2021 cta Toa &n nhan dan huyén B, cu thé:

1. Chép nhan yéu cau chia tai san chung vo chong sau khi ly hon cta ba
Nguyén Thi Da T:

[1.1] Cong nhan phan dit dién tich 100 m?®, md nén AN43 va cin nha tai
dia chi 118 Puong 12, khu dan cu P 4, x& P, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh
thudc thira dat s6 1528, t& ban do s6 49 bo dia chinh xi P, huyén B, Thanh phé
Ho6 Chi Minh 13 tai san chung ctia ba Nguyén Thi Da T va ong H6 Thanh H. Ba
Nguyén Thi Da T dugc nhan 50% gia tri nha, dat néu trén tuong duong s6 tién
3.005.211.500 dong (Ba ty khong trim 1é ndm triéu hai trim mudi mot ngan
nam tram déng), ong HO Thanh H dugce nhan 50% gia tri nha, dat tuong duong
3.005.211.500 d6ng (Ba ty khong trim 1& nam triéu hai trim mudi mot ngan
nim trim dong) theo Chimg thu thAm dinh gid s6 062201140/2022/CT-MHD
ngay 17/6/2022 cia Cong ty TNHH Tham dinh gia MHD.

[1.2] Giao cho ba Nguyén Thi Da T duoc quyén quan 1y, st dung phan



dat dién tich 100 m*, ma nén AN43 (theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CE 995554, s6 vao so cap
GCN s6 CT 64286 do S¢ Tai N1 va méi truong Thanh phé HO6 Chi Minh cip
cho Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung B ngay 21/6/2017) va cin nha tai dia chi
s6 118 Pudng s6 12, khu dan cu P 4, xa P, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh
thudc thira dat s6 1528, to ban do s 49 bo dia chinh xi P, huyén B, Thanh phd Ho
Chi Minh.

[1.3] Ba Nguyén Thi Da T dugc quyén lién hé Cong ty TNHH Mot thanh
vién Pau tu Kinh doanh nha K va Co quan c6 thim quyén dé 1am thu tuc xin cap
G1ay chimg nhéan quyen str dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat ddi voi phan dat dién tich 100 m% ma nén AN43 khu dan cu P 4 va
can nha tai dia chi s6 118 Puong 12, khu dan cu P, x3 P, huyén B, Thanh phd
H6 Chi Minh thudc thira dat s6 1528, to ban dd sd 49 bd dia chinh xa P, huyén
B, Thanh phd H6 Chi Minh.

[1.4] Budc ba Nguyén Thi Da T c6 trach nhiém thanh toan cho éng Ho
Thanh H s tién 3.005.211.500 dong (Ba ty khong tram ¢ ndm tri€u hai trdm
muo1 mot ngan nam tram dong).

[1.5] Budc ong Hb Thanh H c6 trach nhiém thanh toér} chi phi tham dinh
gia tai san cho ba Nguyén Thi Da T voi s0 tién 8.745.000 dong (Tam tri¢u bay
tram bon muoi lam nghin dong).

[1.6] Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an ma
bén phai thi hanh an chua thanh toan heét so tién hodc thanh toan khong day du
s0 tién néu trén cho nguoi duoc thi hanh an thi nguoi phai thi hanh con phai chiu
khoan tién lai cua so tién con phai thanh toan theo murc lai suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan sy nam 2015 trén so tién chua thanh toan.

[2] V& an phi:

- V& an phi hon nhan gia dinh so tham:

Ba Nguyén Thi Da T phai chiu 4n phi 1a 92.104.230 déng (Chin muoi hai
triéu mot tram lé tu ngan hai tram ba muoi dong) dugc can trir vao so tién tam
ung an phi da nop 12.000.000 dong (Muoi hai triéu dong) theo Bién lai thu so
AA/2017/003077 ngay 13/11/2017 cua Chi cyc Thi hanh én déan sy huyén B. Ba
Nguyen Thi Da T con phai ndp thém tién an phi la 80.104.230 déng (Tam muoi
triéu mot tram 1¢ bon ngan hai tram ba muoi dong), thi hanh tai Co quan Thi
hanh an dan su c6 tham quyén.

Ong H6 Thanh H phai chiu 4n phi 1a 92.104.230 dong (Chin muoi hai

triéu mot tram 1€ tu ngan hai tram ba muoi dong), thi hanh tai Co quan Thi hanh
an dan sy c6 tham quyén.

- V& 4n phi hén nhén gia dinh phtc tham: Hoan tra cho 6ng H6 Thanh H
300.000 (Ba tram ngan) dong tién tam ung an phi phtc tham theo bién lai thu so
AA/2019/0081353 ngay 13/4/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén B.

3. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.



Noi nhan:

- Tda 4n nhan dan t6i cao;

- Toa 4n nhan dan cAp cao tai TPHCM;
- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;
- TAND huyé¢n B;

- Chi cuc THADS huyén B;

- Cac duong su;

- Luu: VT, ho so.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Dang Manh Doan Trang
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