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TOA AN NHAN DAN QUAN N K, THANH PHO C T
Vé6i thanh phan Hji dong xét xir so' thim gom c6:
- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Mai
- Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Ho Thi Kim Luyén
2. Ba b6 Thi Lé Hing
- Thu Ky phién téa: C6 Nguyén Thi Huong — Thu ky Toa an nhan dan quén
N K.
- Dai dién Vién kiém sat nhin dian quin N K tham gia phién toa: Ba Lé
Hoang Dung - Kiém sat vién
Trong ngay 07 thang 9 nam 2020, tai try s Toa an nhan dan quan N K tién
hanh xet xur so tham cong khai vu an thy ly 5O 170/2019/TLST-DS ngay 25/6/2019
vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt” theo quyét dinh dua
vu an ra xét xu s6 371/2020/QbXX-ST ngay 07 thang 8 nam 2020 gitta cac duong
su:
Nguyén don: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1972 ,
bia chi: 407 C, phuong A, quan N K, thanh pho C T
Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Lam Thanh T
Bi don: C)ng Phan Phuéc M, sinh nam 1961 )
bia chi: 409, phuong A, quan N K, thanh phé C T
Nguoi co quyén loi nghia vuy lién quan:
Ba Tran Thi H, sinh nam 1962 )
bia chi: 409, phuong A, quan N K, thanh phé C T
Nguoi lam chung:
Ong Duong Vin M, sinh nim 1966 )
bia chi: 371, phuong A, quan N K, thanh phé C T
(Dai dién nguyén don, bi don c6 mat; nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan va nguoi lam chirng vang mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién cia nguyén don va ban tu khai ctia dai dién nguyén don
trinh bay:



Ngay 09/3/1998, 6ng Phan Vin B 1a cha cua 6ng Phan Phudc Mchuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi C phan dat c¢6 dién tich 400m*. Ong B di nhan du tién
va ba Cda nhan dat va str dung, canh tac tir nim 1998 cho dén nay. Viéc thoa thuan
mua ban phan dit giita 6ng B va Clic dugc cic bén ldp vin ban, c¢o nhan chung la
chu dat cii va c6 xac nhan ctia Trudng ban nhan dan 4p Loi D B 1a 6ng Duong
Vin M ky. Hién nay, 6ng B da chét va éng M 1a nguoi thira ké di san cia ong B
da duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat bao trum hét phan dién tich ba
Csu dung.

Do d6, ba Ckhoi kién yéu cau 6ng Phan Phudc M tiép tuc thyc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit duogc ky két gitra 6ng Phan Van B va ba Nguyén
Thi C ngay 09/3/1998 véi dién tich thue té chuyén nhuong 1a 400m’.

Bi don 6ng Phan Phudc M trinh bay:

Ngudn gbc dat ma éng duge cip gidy ching nhan 14 ciia ong ngoai 6ng tén
Nguyén Vin H, éng H cho cha me 6ng 1a ba Nguyén Thi B va Phan Vin B.
Khoang nim 1987, ba Bé mat; 6ng B chét nam 1999. Sau khi 6ng B chét thi dén
nam 2009 ong lam thu tyc diéu chinh gidy ching nhan quyén st dung dat sang tén
cho 6ng. Sau khi cha 6ng mat thi ba Cnoi voi ong 1a ba Clay dat dé trir tién ruou do
ong B (cha cua 6ng) thiéu ba C. Do ba Cla anh em con ¢6, ciu véi ong, khi d6 ong
cling khong biét ong B thiéu ba Cbao nhiéu tién, 6ng ciing khong cé tién dé tra
thay do diéu kién kinh té kho khan nén 6ng dong y dé ba Clay dat st dung cho dén
nay.

Thuc té, 6ng & sat bén nha véi cha 6ng (do 6ng & chung véi ba ngoai) va
cling 1a con ma 6ng khong duogc blét chuyén mua ban gitra 6ng B voi ba C. Sau khi
ba Cldy dit dé st dung thi 6ng van tiép tuc dong thué dat vi dit nam trong glay
ching nhén cua 6ng cho dén khi dugc mién dong thué. Ong khong nh¢ dong thué
dén thoi diém nao thi ngung va ciing khong con gitr gidy to gi vé viec dong thué
dat do thoi gian qua lau roi.

Ba Cthua 6ng ra Uy ban nhan dan phudng va Toa an thi 6ng dong ¥ hd tro
cho ba Csd tién 100.000.000dong dé ldy lai toan bd phan dién tich dat ma ba
Cdang st dung nam trong gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia ong (thira sd
867, dién tich 560m?, muc dich st dung: cay lau nam). Truong hop ba Cmudn ong
lam thu tuc tach thtra cho ba Cdién tich 400m” dit nhu ba Ctrinh bay 1a mua cua
cha 6ng thi ba Cdua cho ong s tién 200.000.000d6ng, phan dit ba Csir dung du ra
thi phai tra lai cho 6ng.

Trong buéi hoa giai ngay 17 thang 6 nam 2020, phia nguyén don dé nghi bi
don dong ¥ tiép tuc hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat voi dién tich
480m’ de thoa thuan giai quyet xong vu kién. Bi don cho rang vi tinh anh em va dé
giai quyet xong vu viéc nén dong ¥ giao va lam thu tuc cho ba Cvéi dién tich dat 1a
400m” nhu don khéi kién ctia ba C. Tuy nhién, phia ba Cthay dbi ¥ kién doi dién
tich 12 560m” hay 480m” thi 6ng khong dong .

Ngay 19/7/2020, nguyén don c6 don khoi kién b sung, yéu cau bi don tiép
tuc thuc hién hop déng chuyén nhugng véi dién tich dat thuc té ma Cuc sir dung
1a 560m”.

Nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Tran Thi H trinh bay:
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Ba 1a vo cia 6ng Phan Phudc Mhon 40 nim nay. Ngudn gbc dién tich
d4t ma ba Cdang khoi kién tai Toa an 1a cia cha 6ng M tén Phan Van B dé 1ai cho
ong M, khong phai 13 tai san chung ctia ba va dng M tao 1ap duoc. Phan dat d6 ndm
ngay sau nha & cua gia dinh ba, ba Cciing sir dung tir 1au, bat dau tir thoi gian nao
thi ba khéng nhd. Trude ddy, thi ba Cciing khong trong ciy gi, dé co moc um tum,
gan day ba Cméi lam co va lam noi nudi ga. Trong vu viée tranh chip giita ba
Cvéi 6ng M thi ba khong co y kién gi, viéc nay do 6ng M quyét dinh.

Nguoi lam chung - 6ng Duong Van M trinh bay:

Vao khoang ndm 1989, 6ng lam cong tac tai xa An Binh (nay 1a phuong An
Binh) va la truéng ban nhan dan ap Loi Dii B (twong dwong trudng khu vuc hién
nay). Do d6, hang ngay 6ng di lai trong 4p dé thyuc hién cong viéc. Ong khong nhé
chinh x4c ngay (nay dugc Toa 4n cho coi lai “Gidy nhuong dat cho chau” giita ong
Phan Vin B va ba Nguyén Thi C) thi ong biét d6 1a ngay 10/3/1998, khi 6ng di
ngang qua nha éng B va ba C(nha éng B, ba C& ké bén nhau) thi ba Cgoi éng vao,
c6 mat 6ng B ¢ d6. Ba Cnho 0ng xac nhén viéc chuyén nhuong dat gilra ba va ong
B. Ong B ¢6 noi chuyén voi ong la 6ng thleu tién ruou ba Cnén chuyen nhuong lai
cho ba Cdién tich dat la 400m” dé trir tién ng.Ong coi ndi dung gidy va ghi xac
nhan vao modt mit gidy cta Gidy chuyén nhuong dat néu trén. NOi dung “Xac
nhan: Ong Phan Vin B, sinh nim 1930. Cu ngu nha s6 408/12 ap Loi Dii B. Nay
ong c6 nhuong lai cho ¢d6 Nguyén Thi C. Cu ngu s6 nha 407/12 LD B véi sb dién
tich dat vuon 1a 400m’ 1a dung. Loi Dil ngay 10/3/98. TM.BND ép. TB” va ky tén.
Theo 6ng dugc biét thi ong B khi do nghién rugu, ba Cthi ndu ruou ban nén ong B
¢6 mua chiu rugu ctia ba Cva c6 d6i khi muon tién cua ba Cnita.

Ong biét r& nguon gdc dét 1a cia ong V5 Vin Ba (tén thuong goi 1a Ba Thép —
do thoi khang chién dat tén bi danh hay 1y do nao d6 nén dng khéng rd) cho lai éng B.
Khi 6ng ky x&c nhan thi khong c6é mat ong Thép & d6, ong Thép xac nhan trude, ong
xac nhan sau, con 6ng Thép xac nhan khi nao thi 6ng khong ro.

Noi dung vu viée chuyén nhuong dét gitra ba Cva 6ng B thi 6ng chi biét dén
d6. Thoi diém d6, dat dai khong co gid tri, glay to cling chua chat ché nhu bay gio nén
moi ngudi nho xac nhén thi sy viée nhu thé ndo 6ng xac nhan thé d6. Sau d6, vu viéc
nhu thé nao thi 6ng khong rd.

Toda 4n d tién hanh hoa giai nhung cac duong su khong théng nhét v6i nhau dé
giai quyét toan bo vu kién nén vu kién duoc dua ra xét xu.

Tai phién toa:

Pai dién nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khoi kién bd
sung, budc bi don tiép tuc thyuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
cho nguyén don véi dién tich thuc té str dung 1a 560m’.

Bi don khong dong y véi toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don, 6ng chi
dong ¥ tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhugng quyen stir dung dat giita nguyén
don vé6i cha 6ng 1a Phan Phudc Mvéi dién tich 1a 400m’.

Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan va ngudi lam chtng xin ving mit.
* Y kién cua dai dién Vién kiém sat:
- V@& tuén theo phap luat t6 tung: Dbi vdi Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thur
ky phién toa thuc hi¢n ding theo quy dinh cua phép ludt. Puong sy da thuc hién
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day du quyén va nghia vu t§ tung ciia minh. Tuy nhién, vé thoi han chuin bi
xét xir chua duogc dam bao.

- V& giai quyét vu an: Theo gidy nhwong dat cho chau ngay 10/3/1998 thé
hién 6 ong Phan Van B chuyen nhuong cho ba Nguyen Thi C phan dat c6 dién tich
400m” ma ‘ong B da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung ; dat co su xac nhan
ctia chu dat cii 1a 6ng Vo Vin Thép va truong ban nhan dan a ap Loi Dii B — 6ng
Duong Van M. Qua trinh giai quyét vu kién 6ng Mén thira nhan c6 chimg kién va
ky vao gidy nhuong dat néu trén nén viéc 6ng B nhuong dat cho ba Cva ba Cdua
cho 6ng B 2.000.000ddng nhu trinh bay cua nguyén don 1a co that. Sau khi cha me
chét thi 6ng M 1am thu tuc chinh 1y gidy ching nhan quyén st dung dat sang tén
ong voi dién tich 1a 3.031 ,5m’ “trong d6 c6 phan dat 6 ong B chuyen nhuong cho ba
C. Ong M ciing thong nhéat tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dét giira
ong B voi ba Cphan dat co dién tich 400m>. Tuy nhién, khi do dac dién tich thuc
té thi dién tich dat ba Csur dung nhiéu hon dién tich nhan chuyén nhuong la 160m”.
Dién tich nay 6ng M dugc cong nhén quyén sir dung dat, khong nam trong thoa
thuin ohuyen nhuong gitra 6ng B voi ba C, trén dat ciing khong co vat kién triic
hay cay trong gi nén yéu cau cua ba Cla khong c6 co so. Pé nghi Hoi dong x€t xu
chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhu’o’ng quyén str dung dat duoc ky gilta nguyén don voi
ong B dién tich 1a 400m’.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién tda, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Ba Nguyén Thi C khéi kién 6ng Phan Phudc Myéu cau 6ng M tiép tuc
thue hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da ky giita ba Cva cha cua
ong M la 6ng Phan Van B (da chet) nén xac dinh quan h¢ phap luat la “Tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”. Tranh chip nay thudc thim quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan quan N K, thanh ph C T theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 B6 luit t tung dan su.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi H yéu cau ving mat nén
Hoi ddng xét xir can ctr vao khoan 1 Diéu 227 Bo luat t6 tung dan sy xét xir ving
mat ba Hai.

[2] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don va 10 trinh bay cta bi don:

Nguyén don va bi don déu théng nhit trinh bay nguyén don dang 1 nguoi
truc tiép st dung phﬁn dat c6 dién tich 560m’ thudc thira sb 81, t& ban d6 sb 17,
muc dich sir dung: cay lau nim nam trong tong dién tich dat 1a 2.763m* (duoc
chinh 1y bién dong ngay 03/8/2009 tir dién tich 456m’, thira s6 81, to ban dd sd 17
thanh dién tich 560m2, thira dat sb 867, to ban dd 68-69, nam trong tong dién tich
dét 1 3031,5m”) do Uy ban nhan déan thanh pho C T cap cho ong Phan Vin B véi
tong dién tich dat 13 2.763m” (chinh ly bién dong cho 6ng Phan Phudec Mngay
18/9/2009). Cac bén cting khong co y kién gi vé viéc cap gidy chimg nhén va chinh
1y bién dong. Theo nguyén don trinh bay thi ngay 09/3/1998, 6ng Phan Vin B 1a
cha ctia 6ng Phan Phuéc Mchuyén nhuong cho ba Nguyén Thi C phan dét c6 dién
tich 400m?. Ong B d3 nhan du tién va ba Cda nhan dat va st dung, canh tac tir nam
1998 cho dén nay. Viéc thoa thuin mua 4béln phan dit gitra ong B va Cic duoc



cac bén 1ap vin ban, c6 nhan ching 1a chi dat cii va c¢6 xac nhan cta Trudng
ban nhan dan 4p Loi Dii B 1a 6ng Duong Vin M ky. Sau khi do dac thi thuc t& phan
d4t nguyén don dang str dung co dién tich 1a 560m® nén nguyén don yéu cau bi don
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat di duogc ky 6ng B véi
dién tich 560m’. Bi don cho ring 6ng khong dugc biét chuyén mua ban giita ong B
v0i ba C, dng chi nghe ba Cnoi léy dat dé trir tién mua ruou cta 6ng B va cho rang
s tién ghi trong hop déng chuyén nhuong khong phu hop voi gia ca thuc té vao thoi
diém d6. Vi tinh cam anh em ho hang nén 6ng dong ¥ giao cho ba Cphan dit voéi
dién tich dat 1a 400m>.

Hoi dong xét xtr xét thdy, mic du khong thira nhan c6 viéc chuyén nhuong
dat giira 6ng B voi ba Cva cho rang chuyén nhuong bing gidy tay khong hop 16
nhung ong M ciing khong c6 y kién gi doi voi gidy chuyén nhuong dat cho chau
duoc 1ap ngay 09/3/1998 giita ngudi thira dat 1a ba Cva ngudi nhuong dat 13 6ng
Phan Vin B do ba Ccung cép nén dugc coi nhu 6ng M chip nhan ching ct ndy.

Theo noi dung gidy cl}uyén nhuong néu trén c6 ghi”...Toi tén Phan Van B
sanh nam 1930, ngu nha s6 408/12 ap Loi D B, xa Anh Binh, thanh pho C
T..Nguyén to1 c6 mdt bo vuon..
Dién tich 1a 400m’.
~ Nay t61 gia lon tudi nén cho chau vo o1 la Nguyén Thi C, sanh ndm 1972 nha
0 407/12 Loi Du B, xa An Binh, thanh ph6 C T...Va chdu t6i c6 dén dép cho t6i la
sO tién hai tri¢u bac dé dudng gia...”.

Phia dudi ndi dung ndy c6 xac nhan: “Ong Phan Van B, sinh nim 1930. Cu
ngu nha sd 408/12 ap Loi Dii B. Nay 6ng c6 nhuong lai cho ¢6 Nguyén Thi C. Cu
ngu s6 nha 407/12 LD B véi s6 dién tich dat vuon 13 400m’ 1a dang. Loi Dii ngay
10/3/98. TM.BND 4p. TB”.

Nguoi xac nhan 1a dng Duong Vian M, thoi diém d6 ong Mén lam viée tai Ban
nhan dan ap. Toa &n da lam viéc vé1 ong Duong Van M va 6ng Mén trinh bay ong
xac nhan ndi dung nay l1a dung.

Thoi diém nay 6ng Phan Van B dé dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung

dat va thira ong chuyen nhuong cho ba Nguyén Thi C c6 dién tich duoc ghi trong gidy
chimg nhan 1 456m”.

Tir d6 cho thdy, dién tich dat thoa thuan chuyen nhwong duoc ghi trong “gidy
nhwong dit cho chau” 1a 400m”. Mic du viéc chuyen nhuong dit duoc lap gilra cac
bén khong phu hop vé hinh thirc nhung thuc té nguyén don da nhan dat, ong B da
nhan tién va bi don ciing thong nhat tiép tuc thuc hién thoa thuan gitra nguyén don véi
cha bi don, giao cho nguyén don phan dat voi dién tich 13 400m’, ba Hai 14 vo cta bi
don ciing théng nhat v6i v kién ciia bi don nén Hoi dong xét xir ghi nhan va cong
nhan quyén st dung dién tich dét nay cho nguyén don.

Dbi voi phan dién tich d4t nguyén don sir dung du ra so v6i thoa thuén chuyén
nhuong, nguyén don cho rang da stir dung 6 on dinh, lau dai nhung trén thuc té thi hién
trang dat khong c6 vat kién trac hay ciy trong 1au nam nao, phan dat nay bi don dugc
cong nhan, khong nam trong thoa thuén chuyén nhuong gitra nguyén don voi 6ng B.
Do d6, viéc nguyén don yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen st
dung dat v6i toan bo dién tich dang st dung 560m’; trong d6 c6 phan dién tich du ra
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so voi thoa thuan chuyén nhuong la khong co co so chép nhan.

Dién tich dat dang tranh chip duoc thé hién qua ban trich do dia chinh ngay
18/9/2019 cua Trung tam ky thuat tai nguyén va moi truong — thuC)c S¢& Tai nguyén
va moi tru:o’ng thanh phé C T véi phan (A) c6 dién tich 400m” va phan (B) co dién
tich 1a 160m’. Bi don dong y giao cho nguyén don phan (A) va phia bi don ciing
khong co ¥ klen gi vé vi tri dat. Nhu da nhan dinh & trén Hoi dong xét xir chap nhan
mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyen don cong nhan nguyén don dugc quyeén st
dung phan dat c6 dién tich 400m® nén phan dat nguyén don dugc quyén sir dung
thudc phan (A) ngang 8m, dai 50m.

[3] Tir nhing nhén dinh trén vé yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi dé
nghi cua Kiém sat vién 1a phu hop.

[4] Chi phi do dac, thim dinh 1a 3.837.000dong. Yéu cau khoi kién cia
nguyén don dugc chap nhan mot phan nén nguyén don phai chiu. SO tién nay
nguyén don da nop du.

5] An phi dan sy so tham: Do day 1a vu 4n vé dan su khong c6 gia ngach,
yéu cau khaoi kién cua nguyén don duoc chip nhin mdt phan nén nguyén don, bi
don phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:
- Ap dung Diéu 5, khoan 3 Piéu 26, Khodn 1 Dicu 35, Khoan 1 Bicu 39,
biéu 147, khoan 1 Biéu 227, Diéu 273 Bo luat To tung dan su;

- Ap dung cac DBiéu 130, 131, 705, 707 B luat dan sy nim 1995;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quodc hdi quy dinh vé an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén an:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don — ba Nguyén Thi C:

Cong nhan cho ba Nguyén Thi C dugc quyén sir dung phan dat ky hiéu (A)
ngang 8m, dai 50m, dién tich 400m’, loai dat CLN, thudc thira s6 867, t& ban dd sb
68 toa lac tai phuong An Binh, quan N K, thanh pho C T theo ban trich do dia
chinh ngay 18/9/2019 cua Trung tam ky thuat tai nguyén va moéi truong — thugc So
Tai nguyén va moi truong thanh pho C T (Kem theo ban trich do dia chinh).

_ Ba Nguyér} Thi C duoc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé dang ky
quyén st dung dat theo quy dinh.

2. Chi phi do dac, tham dinh: Ba Nguyén Thi C phai chiu 3.837.000d6ng. Ba
Cda nop du.

3. An phi dan su so thAim: Ong Phan Phuéc Mva ba Nguyén Thi C méi
nguoi phai chiu 300. OOOdong (Ba tram nghin dong) Ba Nguyén Thi C duoc
can tru vao 300. OOOdong (Ba tram nghin dong) tién tam Gng an phi d3 nop
theo bién lai thu s6 000496 ngay 27/5/2019 cua Chi cyc thi hanh an dan sy
quan N K, thanh pho C T thi ba Cda ndp du an phi.

4. Nguyén don, bi don dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an; ngudi co quyén lgi nghia vy lién quan dugc quyén khang
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cdao trong han 15 ngay ké tr ngay nhan dugc ban an hodc ban an duogc
niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai céc diéu 6,7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh
an duogc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
-VKSND Q.N K;;
-CCTHADS Q.NK; (P ky)
- Luu hd so.
Nguyén Thi Thiy Mai



