TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
H}JYEN BAO LAM Poc l1ap — Tw do — Hanh phic
TINH LAM PONG

Ban én s6: 51/2022/HNGD- ST

Ngay :19.8.2022

V/v tranh chdp: Chia tai san cta nam,
nit chung séng véi nhau nhu vo chéng
ma khong dang ky két hon, tranh chap
quyén su dung dat, tranh chap hop dong
chuyen nhuong QSD dat va tai san gin
lién voi dat tranh chap hop ddng tang
cho quyen stt dung dat va tai san gin
lién v6i dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAO LAM, TiNH LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdam phdan- Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Thiy
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Pham Pirc Minh
2. BaPd Thi Thwong Huyén
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Anh Vwong- Thu ky Toa an, Toa &n
nhan dan Huyén Bao Lam, tinh Lam Pdng.
- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Bdo Lam tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Ha- Kiém sat vién.
Ngay 19 thang 8 nam 2022, tai hdi truong xét xir Toa an nhan dan huyén
Bao Lam, tinh Lam Pong xét xir so tham cong khai theo thi tuc thong thuong
vu én thu 1y s6 198/2018/TLST- HNGD ngay 05 thang 9 nam 2018 vé viéc
“Tranh chdp vé chia tai san ciia nam, nir chung song véi nhau nhie v chong ma
khong dang ky két hén, tranh chap quyén su dung dat, tranh chap hop dong
chuyén nhwong QSD ddt va tai san gan lién véi dat, tranh chap hop dong ting
cho quyén sir dung ddt va tai san gdn lién véi dar”, theo Quyét dinh dua vy 4n ra
xét xtr s6 18/2022/QDXXST- HNGD ngay 18 théng 3 nam 2022 gitra cac duong
su:
- Nguyén don: Ba Tran Thi D, sinh nim 1983
Dia chi: 154 Tran Phu, t6 10, thi tran L, huyén B, tinh Lam Déng. Nguodi giam
ho ciia nguyén don: 6ng Tran Vin H, sinh nim 1942. Dija chi: 154 Tran Phu, to
10, thi trin L, huyén B, tinh Lam Pdng. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
cua nguyén don: Luat su Vii Van B- Van phong Luat su Vii Van B- Poan luat
su tinh Lam Déng. Dia chi: 34 Tran Quéc Toan, phuong B, thanh phé B, tinh
Lam Pong.
- Bi don: Ong Pham Xuén C, sinh nam 1980
Dia chi: 243 Hung Vuong, to 6, thi tran L, huyén B, tinh Lam Déng.
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- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu ¢é lién quan:

Ong Pham D¢ S, sinh ndm 1944 va ba Pham Thi T, sinh ndm 1945
Dia chi: 818 Nguyén Vian Cir, phuong L, thanh phd B, tinh Lam Pong. Ngudi
giam ho cho dng S 1a ba T. Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba T: Ong Lé
Thanh D, sinh nam 1967- Dia chi: 11A Lam Son, phuong L, thanh phé B, tinh
Lam Pong.

Ong Vii Xuan C, sinh ndm 1971 va ba Pham Thi N, sinh nim 1972. Pia
chi: Thén 2, xa L, huyén B, tinh Lam Béng.

Ong Pham Tuéin A, sinh ndm 2001. Dja chi: 818 Nguyén Vin Ctr, T6 11,
phuong L, thanh phd B, tinh Lam DPdng.

Vin Phong cong ching Nguyén Tho Q- Pia chi: Thi trin L, huyén B, tinh
Lam Pong. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tho Q- Chirc vu:
Truong van phong

Ong H, Ong C, 6ng D c6 mat, vor chong ong Vii Xuan C, ba Pham Thi N,
ong Pham Tudn A, dng Nguyén Tho Q déu cé don yéu cdu xét xir vang mdt, ludt
sw Vii Vin B vang mdt.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngdy 25/7/2018, bo sung ngay 23/8/2019,
06/3/2020, 13/03/2020, 07/10/2020 va cdc loi khai tai Toa dan, nguyén don ba
D trinh bay:

Truéc day ba D va 6ng Pham Xuan C 1a vo chong. Do mau thuin vo
chéng nén ngay 09/12/2008 ba B va dng C ly hon theo quyét dinh giai quyét
viéc thuan tinh ly hon s6 10/QD-VDS ctia TAND thi x4 Bao Loc (nay 1a thanh
phé Bao Lc), tinh Lam Pong. Sau d6 ca hai vé chung séng lai v&i nhau nhu vo
chéng nhung khong thuc hién dang ky két hon, dén thang 4/2012 do mau thuan
nén ca hai khong tiép tuc séng chung cho dén nay. Khi con 1a vo chong dén khi
ly hon thi ca hai khong tao 1ap duoc tai san chung nao, ba b va 6ng C ¢ chung
v6i bd me chong tai thon 13, xa L, huyén B, tinh Lam Pong vi 6ng C 1a con (i,
lam chung, &n chung chir khong chia dat ray, khong chia thu nhap. Dat vuon cia
bd me chong c6 san co san ca phé thu hoach, vo chong chi 1am, chim bon thu
hai va an udng chi ti€u chung cung voi b me chong. Vo chong ong C, ba N 1a
hang xo6m, muon ban vuon, vo chong mudn mua nén c6 ban bac va di xem
vuon. Dat trong ca phé, chua c6 s6 do, dAt tai thon 13, x4 L, huyén B, gid ban 45
triéu déng/sdo. Hai bén co viét gidy mua ban tay, dién tich ban khoang 1,2 ha,
thanh tién 475 triéu ddng, gidy ban dat do 6ng C viét tai nha b me 0ng C (818
Nguyén Vin Cir, phuong L, thanh phd B). Khi lap gidy viét tay gom co ba b,
ong C, ba N, dng C, 6ng S, ba T. Sau khi viét gidy to xong vo chdng dd chong
tién dat day da cho vo chong ong C, ba N va ho giao dat ludn. Tuy nhién sau do
khong la thu tuc sang nhuong dat, chua sang tén. Vé nguon tién mua dat 1a do
bb rudt ba b (6ng H) cho 100 tri¢u dong, con lai 375 triéu dong 1a tién tich gop
dugc ciia vo chong tir nim 2008 den 2011. Vo chong chiam bén, canh tac, thu
hai dugc 02 nam du chi tiéu va tién dau tu. Sau do ca hai khong tiép tuc song
chung, ba B vé nha bb d¢ séng, 6ng C tiép tuc quan 1y, canh tac dién tich dat
trén. Ba D khang dinh day 1a tai san chung ba va 6ng C cing mua chung nim
2011. Nay dién tich mua chung trén thudc cac thira dat 226- TBD 65, thira 189,
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213 va 197- TBD 64- Thon 13, x4 L, huyén B, tinh Lam Pong. Nguoi giam ho
cho nguyén don 0ng H trinh bay bo sung nhu sau: Ba D la con gai dng H, dng C
1a con ré. Di¢p va Canh chung sdng v6i nhau tir nam 1999, dén nam 2002 méi
dang ky két hon. Sau khi cudi hai bén cho duoc hon 01 cdy vang, nha bd me
6ng C cho hon mau vuodn ca phé, 6ng H cho 02 sao cheé. Vo chéng canh tac
dugc mot thot gian, ban qua ban lai thi mua dugc khoang 1,5 ha dat tai thon 13,
xd Loc Ngii trong toan bd ca phé, vo chdng sinh séng ¢ day va c6 cin nha gd.
Viéc 6ng S ban hay cho vo chong thi ong khong rd. Pugc khoang 06- 07 nim
thi vo chong ban ray cho ai khong rd roi mua lai ciia bd chdng 01 miu ca phé,
sau do ban lai cho 6ng Hung, ba Nhuong tao phuong Loc Phat dugc khoang 600
triéu déng va dlng tién ndy mua lai dt ctia 6ng C, ba N. Sau khi mua vo chong
cung 1am, con sang tén hay khong thi khong r3. Thuc té nim 2008 ba P va éng
C ly hon gia, thuc té van chung séng binh thuong véi nhau. Sau khi lam thu tuc
ly hon thi khong dang ky két hon lai, tuy nhién mau thuin nén ly than tir 2012
dén nay.

Ba b khai kién yéu cau cong nhan tai san gdm quyén sir dung dét tai cac
thira dat 226- TBD 65, thira 189, 213 va 197- TBD 64- Thon 13, xi L, huyén B,
tinh Lam Pong va tai san gén lién voi dat 1a tai san chung cua ba D va ong C
gop. tién mua chung khi vé song vdi nhau, yéu cau chia doi tai san, ba B dugc
quyén str dung, s& hiru 1/2, 6ng C duoc quyén st dung, s hitu /2. Ba b yéu cau
nhan bang hién vt thira 213- TBD 64, xa Loc Ngdi va tai san gan lién véi dat,
ddng ¥ giao cho 6ng C duoc quyén str dung 03 thira dat con lai gdm thta 197,
189- TBD 64 va thira 226- TBD 65, xa Loc Ngai va tai san gan lién véi dit. Ong
C c0 trach nhi¢ém thanh toan lai gia tri chénh l¢ch tai san cho ba b theo gia thi
truong hién nay. Ba b yéu cau huy hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién v6i dat gitra vo chong Ong C, ba N v6i ba Pham Thi T dbi vai
toan bo dién tich dat trén, bac toan b yéu cau khoi kién cua ba T vé viéc tranh
chap di¢n tich dat nay, yéu cau hily bo hop dong tang cho quyen su dung dat va
tai san gan lién v6i dat gitra baT voi 6ng Pham Tuan A. Vé chi phi té tung, 4n
phi dan sy so tham yéu cau giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctiia nguyén don nhat tri nhu yéu
cau ctia nguyén don. Yéu cau cong nhén céac thira dat 226- TBD 65, céc thira dat
189, 198, 213- TBD 64, thon 13, xa Loc Ngai la tai san chung cua ba b, ong C,
yéu cau chia do6i bang hién vat, mdi nguoi dugc huong 1/2. Ba D yéu cau nhan
thira 213, con lai déng ¥ giao cho dng C, dng C thanh toan gia tri chénh léch cho
ba D theo gia thi truong 150 triéu dong/sao yéu cau hay hop dong chuyén
nhuong QSD dat va tai san gan hen v6i dat gitra ba N, 6ng C vai ba T, huy hop
ddng tang cho QSD dat va tai san gin lién voi dat gitta ba T voi 6ng Pham Tuén
A

Tai ban tw khai, 1oi khai tai Toa dn, bi don 6ng C trinh bay: Ong C va
ba Diép (nay 13 Piép) vi mau thuin vo chong nén di ly hén. Nhung vi con céi
nén nam 2010 ca hai quay vé chung song voi nhau tai thon 13, xi L, huyén B
nhung khong dang ky két hon. Pén ndm 2011 bd me 6ng di bo sb tién 475 triéu
d6ng mua mot manh vuon trong ca phé cia 6ng C, ba N tai thon 13, xa Loc
Ngii dé cho vo chong canh tac, thu hai. B4 6ng C viét gidy tay mua ban dat ghi
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tén Ong voi ba D, bén ban la dng C, ba N, bd me ong tra tién mua dat, gidy ban
dat do bd 6ng (6ng S) viét, luc d6 chi co ong ba Cuong, Nguyét, voi bd me 6ng,
ong C va ba b khong c6 mat. Trong giay viét tay co gh1 tén Diép chir khong
phai Di€p. Sau nay néu 6ng vdi ba b két hon lai va nudi con thi s& cho dat 1am
an. Thuc té tién mua dat ciia b me ong, ong voi ba B moi cham vuon duge hon
01 nam. Pén thang 5/2012 ba D cai nhau véi bé me chong va bo di cam theo
gidy ban dat. Sau d6 b me 6ng d6i ¥ khong cho nita nén bén ban éng C, ba N
d3 lam thu tuc sang tén toan bo dat trén cho me 6ng 1a ba T. Ba T di 1am tha tuc
ting cho quyén st dung dat va tai san gan lién véi dit toan bo dién tich dat da
mua ctia Ong C, ba N cho chéau rudt (con rudt 6ng C v6i ba D) 14 Pham Tuén A.
Hién nay 0ng C dang canh tac thu hai dé léy tién lo cho Pham Tu4n A dang hoc
dai hoc. Ong C khong ddng ¥ toan bo yéu cau cua ba D, 6ng va Diép khong co
tai san chung nao. Toan bd di¢n tich dat va tai san trén dat nay thugc quyén su
dung hop cta 6ng Pham Tudn A. Cac van dé khac yéu cau giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Pham Thi T trinh bay: Ba va ong S la v chdng, Canh 14 con rudt cia
ong ba. Trudc day Canh va Di¢p la vo chong, dén nam 2008 thi ly hon. Pugc
mot thot gian thi ca hai quay v€ chung song voi nhau nhung khong dang ky két
hon. Ba T vi mudn tao diéu kién cho con cai lam 4n nén c6 hira néu séng chung
lau dai, hanh phuc, diang ky két hon lai v6i nhau thi s& mua dét dai cho lam, lay
thu nhap nudi con cai. Do vay ong ba co bo sb tién 475 tricu dong mua mot
manh vuon cua ong C, ba N tai thon 13, xa L, huyén B sat vuon cia ong ba va
trong glay mua ban co6 ghi tén ong C, ba Di¢p (Pi¢p). Muc dich ghi gidy tay nhu
vay dé cho biép, Canh tiép tuc chung song nudi con va yén tim lam an. Ong ba
nhiéu lan nhic nho di dang ky két hon nhung 0ng C véi ba D chi ¢ v6i nhau
dugc may thang thi bo nhau, phan ai ndy séng, vuon tugc bo bé. Do vay 6ng ba
liy lai dat canh tac va lam thi tuc sang nhuong quyén st dung dat di mua sang
tén ba Pham Thi T. Sé tién mua dit 1a cta 6ng ba T va ong S, Canh va Di¢p
khong c6 dong gop gi. Do vay ba T khai kién yéu cau cong nhén toan bo dién
tich dat trén thudc quyen su dung hop phap cua ba T, yéu cau ba b, 6ng C
khéng duoc tranh chip véi ba. Dén nay ba T ba T da 1am tha tuc ting cho tai san
trén cho chau rudt 1a Pham Tuin A xong nén thudc quyén s hitu, sir dung cua
ong A (con rudt ciia 0ng C, ba D).

Ong Vii Xuan C va ba Pham Thi N trinh bay: Ong ba khong c6 quan hé
ho hang gi voi 6ng S, ba T, 6ng C, ba B. Ong ba c6 quen biét ong ba S§ do gan
vuon. Gia dinh ¢6 y dinh ban vudn ca phé thi dng C c6 néi gia 475 triéu dong
néu dong ¥ ban thi dén nha 6ng S, ba T thoa thuan. Vo chong 6ng S va vo chong
ong ban bac va thng nhét ban gia 475 tri¢u dong, vo chéng ong S, ba T giao du
tién cho ong ba, khi giao tién chi c6 éng ba véi vo chong 6ng S, ba T khéng con
ai khac, giao tién thi clng giao dat luon. Khoang 02- 03 ngay sau thi méi lam
hop dong sang nhuong dat viét tay ngay 21/3/2011, viét tai nha ong ba S¥ ciing
khong c6 mat ong C, Ba b. Vé dién tich ban khoang 1,2 ha, khong do dac lai,
chua c6 sd do, chwa 1am thu tuc chuyén nhuong sang tén. Sau nay 6ng ba biét
dat cua ong ba ban cho vo chong dng S thude 04 thira nhu trén 1a ding. Vo
chéng khéng dinh chi théa thudn mua ban dat, nhan tién ban dat voi vo chéng
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6ng S, ba T khong lién quan gi dén 6ng C hay ba B. V& gidy mua ban thi 6ng S
viét va chi c6 ong ba T, 6ng S giit, sau d6 6ng C c6 dua dén truong thon 13, x&
Loc Ngii xac nhan viéc mua ban dat. Sau nay 6ng ba di 1am duogc s6 do, di 1am
thu tuc sang tén cho ba T xong, nay khong con lién quan gi. Tur sau khi nhan
tién, giao dat cho 6ng ba Sy xong dén nay thi 6ng ba khong con quan tdm 13 ai
lam vuon. Hién nay dat da dung tén ba T. Viéc tranh chip ciia cac bén ong ba
yéu cau giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ong Pham Tuén A trinh bay: Ong A 13 con rudt ctia ba Tran Thi B va éng
Pham Xuan C. Khi 6ng 16n 1én thi bé me d4 ly hon, tai san khong co gi, dng A ¢
v6i ong ba noi 1a 6ng S, ba T. Ong ba ndi co ting cho ong dién tich dat vuon
tré)ng ca phé tai thon 13, xa L, huyén B. Do hién nay 6ng dang hoc dai hoc nén
giao lai cho bd rudt 12 6ng C canh tac thu hai dé 1y tién lo cho 6ng an hoc. Ong
khang dinh dat ndy ong ba ndi S§, Thuan da ting cho ong hop phap nén thudce
quyén sir dung cua ong.

Vin phong cong chimg Nguyén Tho Q trinh bay: Vé viéc vin phong cong
ching Nguyén Tho Q thuc hién cong coéng chimg hop dong chuyén nhuong
QSD dat va tai san gan lién véi dat giira vo chong ong Vi Xuan C, ba Pham Thi
N v6i ba Pham Thi T ddi véi ca thira dat 226-TBD 65, céc thira 189, 197, 213-
TBD 64- Thon 13, xa L, huyén B, tinh Lam Ddng ngay 14/11/2018 1a dung trinh
tu, tha tuc theo quy dinh cta phap lut. Vé viéc tranh chap gitta cac bén duong
su trong vu an van phong khong c6 v kién gi, yéu cau giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Toa an da tién hanh mo phién hop vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chung cir va hoa giai vao cac ngay 17/01/2020, 16/10/2020,
23/02/2022 nhung khong thanh.

Tai phién toa:

Nguyén don, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don, bi
don, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 mét déu giit nguyén yéu cau, y
kién ctia minh. Cac bén duong sy théng nhét gia thi truong tai san dang tranh
chap tai thoi diém xét xir 13 150.000.000 dong/sao (goém ca gia tri QSD dat va tai
san gan lién véi dat).

Két thac phﬁn tranh ludn, Vién kiém sat nhan dan huyén Bao Lam tham
gia phién toa phat biéu vé viéc tuan theo phap luat to tung cia Thém phan, Hoi
dong xét xir, thu ky phién toa va cua nhiing nguoi tham gia t6 ‘tung trong qua
trinh giai quyét vu 4n ke tir khi thy 1y dén trudce thoi diém Hoi dong xét xtr nghi
an va veé viéc gial quyét vu an nhu sau: Dé nghi Ho1 dong xét xtr chip nhan yéu
cau khoi kién cta nguyén don ba Tran Thi D dbi voi bi don 6 ong Pham Xuan C,
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Dtc S, ba Pham Thi T, éng
Vii Xuan C, ba Pham Thi N, dng Pham Tuin A. Cong nhan hop dong chuyén
nhuong dat viét tay gitta 6ng C, ba B va vo chdéng 6ng C, ba N vao ngay
21/3/2011, xac dinh thira dat sb 226-TBD 65, thira 213, mot phan thia 189 va
197- TBD 64- Thon 13, xa L, huyén B, tinh Lam Pong, tong dién tich 12.295,9
m? 1a tai san chung cua ba B va dng C. Huy hop dong chuyén nhuong QSD dét
ngay 14/11/2018 gitra 6ng C, ba N véi ba T, huy hop dong tang cho QSD dat
ngay 07/5/2019 gitra baT v0i ong Pham Tudn A. Khong chap nhan yéu cau doc
lap ctia ba T vé viéc yéu cdu cong nhan toan bd dat trén ciia vo chong ba. Do
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xac nhan tai san trén la tai san chung ctia ba B va 6ng C nén ba b dugc hudng
Y5, 6ng C huong 1/2, giao ba B dugc quyén st dung dét tai thira 213- TBD 64-
xa Loc Ngi, con lai giao cho dng C duoc quyén sir dung gom cac thira 226-
TBD 65, mot phan thira 889, thira 197- TBP 64, xa Loc Ngii, 6ng C c6 trach
nhiém thanh toan gia tri tai san chénh 1éch cho ba B theo gia 150.000.000
d6ng/1.000 m?. V& chi phi t6 tung, 4n phi dé nghi giai quyét theo phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u cé trong hd so vu 4n duoc thim tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan
dinh:

1. V& thi tuc t6 tung:

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan gém c6: Ong Pham Tuédn A, Vin
phong cong chimg Nguyén Tho Q, 6ng Vii Xuan C, ba Pham Thi N ¢6 don yéu
cau xet xur vang mat. Can cir khoan 2 Piéu 227, Piéu 228 cia Bo luat t6 tung
dan su, Hoi dong xét xtr xét xir vu 4n theo quy dinh cua phap luat.

2. Vé nji dung vu an:

Xeét yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau déc lgp ciia nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan thdy rang:

Quyen str dung dat va tai san gin lién voi dat dang tranh chap thudc cac
thira dat: 226- To ban d6 65, dién tich 1.697,7 m?; cac thua 189, dién tich
7,607,6 m?, thtra 197, dién tich 261,5 m?, thira 213, dién tich 2.953,1 m?- T ban
dd 64- Toan bd dat toa lac tai thon 13, xa L, huyén B, tinh Lam Déng, da duoc
cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat ciac s6: CM 278780, CM278782,
CM278781 ngay 06/9/2018 dtmg tén 6ng Vi Xuan C, ba Pham Thi N. Dang ky
bién dong: ngay 20/11/2018 chuyén nhuong cho ba Pham Thi T- T6 11, phuong
L, thanh phd B, tinh Lam Pong; ngay 10/6/2019 tiang cho 6ng Pham Tuan A- T
11, phuong L, thanh phd B, tinh Lam Pong.

Tai hoa dd do dac hién trang st dung dat ngay 03/4/2019 cua Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén Bao Lam, tinh Lam Pong thé hién dién tich
dat thuc té st dung nhu sau: Thira 226- TBD 65, dién tich 1.697,7 m% TBD 64
gdm c6: mot phan thira 189, dién tich 7.383,6 m?, thira 197, dién tich 261,5 m?,
thira 213- dién tich 2.953,1 m? xi L, huyén B. Tong dién tich 12.295,8 m?; toan
bo dat tréng ca phé thoi ki kinh doanh, c6 01 nha choi tai dién tich 38 m? toa lac
tai thira 189.

Tai ching thu tham dinh gia s6 3560.2019.VT.HS ngay 10 thang 6 nam
2019 cua Cong ty co phan tham dinh gia Viét Tin thi gia tri quyén sir dung dat
va tai san gan lién v&i dat dang tranh chap nhu trén c6 gia 1a 1.121.391.000
dong. Tai bién ban hoa giai ngay 23/02/2022, cac bén duong sy thong nhat gia
thi truong la 150.000.000 dong/ 1.000 m? (gom gia tri QSD dat+ cay trong).

Ngudn gbc 04 thira dat trén trude day thudce quyén su dung hop phap cua
\% chong Vi Xuan C va ba Pham Thi N, canh tac on dinh va khong c6 tranh
chap.

Vé viéc chuyén nhwong OSD ddt va tai san gan lién véi dat:

Tai “gidy bang chitng sy thdt” viét tay ngay 20/3/2011 thé hién vo chong
6ng C, ba N 1a bén chuyén nhuong dién tich dat trong ca phé khoang 1,2 ha tai

6



thon 13, x4 Loc Ngai, dat co tir can: Dong giap dat 6ng Xuan, tay gidp dat ong
Su, nam giap dat 6ng Chinh, bic giap dat ong Khiém, bén mua dat 13 o 6ng Pham
Xuén C. Gia tién 475.000.000 dong, 6ng C dit coc trude 100 triéu dong, 08
ngay sau giao hét tién (28/3/2011), bén ban giao dat tir ngay 30/3/2011. Gidy
Vlet tay nay dugc cac bén gom c6 6ng C, ba N, ba T, 6ng C xac nhén do 0ng S
viét, ba D trinh bay ndi dung do 6ng C viét tuy nhién ddi chiéu chir viét thi
khéng phai 14 chit cua 6ng C. Phan cudi ndi dung gidy tay ghi bén ban c6 chir ky
va chir viét ho tén cua ong Pham Xuan Cudng va ba Pham Thi N. Bén phan ghi
ngudi mua thi chi ¢6 viét tén 6ng Pham Xuan C trung voi chir viét ciia gidy xac
nhan nay, con Ong C khong ky tén, con co chir ky va ghi ho tén “Tran Thi D”
mac du phan dau gidy x4c nhén chi ghi tén nguoi mua la ong C.

Tai “gidy hop dong sang nhwgng dat” viét tay 21/3/2011 thé hién vo
chdéng 6ng C, ba N c6 sang nhuong dat trong ca phé tai thon 13, xa L, huyén B
cho nguoi nguoi dimg tén mua 14 ong Pham Xuan C, ba Tran Th; Diép (Piép).
Dién tich chuyén nhugng khoang 1,25ha gdm c6 02 manh: 01 manh khoéng
0lha co tir can dong giap dat ong Chinh, tdy giap dat ong Su, nam giap dat 6ng
Chinh va duong di, bac giap dat o ong Phong; 01 manh khoang 2,5 sao co tr can
dong giap dat anh Phong, tay giap dat ong Su, nam giap dat anh Chinh, bic giap
dat anh Phong. Gia chuyen nhuong 475.000.000 ddng, dng C va chi Diép da tra
du tién, giao va nhan dat ké tir ngay 21/3/2011, ngay 22/3/2011 ¢ xac nhan cia
ban thon 13, xa L, huyén B. Hop dong nay dugc cac bén gom c6 6ng C, ba N, ba
T, 6ng C xé4c nhan do 6ng S viét, ba B cho rang dng C viét. Khi viét gidy to chi
c6 mit bén ban ky, ghi ho tén, phan bén mua thi phan ghi phan ky, ho tén chi ¢6
viét tén “Pham Xuan C”, vi 6ng C, ba B khong c6 mit nén phan ky, ghi ho tén
bén mua bo trong. Bén nay gidy nay ong C ciing khong ky tén, con chir viét, chir
ky ba Tran Thi D dugc viét va ky khong trung voi chir viét cua hop. dong, mau
muc khong trang voi mau muc viét hop dong. Pong thoi trong hop dong nay thé
hién tén la Di¢p, mau myc thém nét ngang cua chir “D” thanh “Diép” la mau
muc khéc. Ong C xéac nhan thoi diém nay vo ong tén 1a Diép, tén Diép khong
biét stra gidy to khi nao. Nhu vay mic du trong hop dong chuyén nhuong viét
tay co ghi tén 6ng C, ba Diép (Di€p) nhung thyuc té hai ngudi nay khong c6 mat
khi 1ap gidy 10, khong c6 mat khi giao tién, nén ba Diép khong biét ai Vlet gidy
to, viét tai dau. Khi viét gidy mua ban thi chi c6 6ng S, ba T 1a bén truc tiép mua
dat 6ng C, ba N 1a nguoi ban dat vi vay viéc thoa thuan mua ban, gia ca, giao
tién thuc té vo chong 6ng S, ba T 1a ngudi tryc tiép thuc hién. Qua trinh 1am
viéc tai Toa an phia 6ng C, ba N ciing thira nhan thoa thuan gia ca, ban dat, nhan
tién ban dat 1a 475 triéu dong tir vo chong 6ng S, ba T. Dong thoi ca 6ng C, ba
Diép déu thira nhan khi ly hon ca hai khong c6 tai san gi dé chia, sau d6 vé song
lai v61 nhau duoc hon 01 nam khong dang ky két hon cling khong tao 1ap dugc
tai san nao, nén khong co co s¢ cho rang ba B va éng C cing gop chung s tién
mua dién tich dét trén cta Ong C, ba N. Ba b, ong H trinh bay nguon tién mua
dat trudce sau khong théng nhat, ba B cho rang 6ng H cho 100 triéu dong, con lai
tai san cua vg chong tich gop nhiéu nim c6 duoc, con 6ng H cho rang 6ng
khéng co tién dé cho, chi c6 tai san ciia vo chong ban dat noi nay dé mua noi
khac. Sau mot thoi gian dai bo di dén nay, ba D khoéng quan 1y canh tac dat,
khong quan tam, khong yéu cau ngudi ban lam thu tuc sang tén dat cho minh.
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Nhu vay khang dinh s6 tién mua dat cia ong C, ba N la cua vg chong ong S, ba
T, vi vy toan b dién tich dat va tai san gan lién v6i dat vo chong ba N, 6ng C
d3 ban thudc quyén st dung, sé hitu cta vo chong 6ng S, ba T. Sau khi nhan
tién, giao dat xong, gitra vo chong dng C, ba N v&i ba T d3 1am thu tuc chuyén
nhuong sang tén theo quy dinh cta phap luat d6i vai cac thira dat 226- TBD 65,
cac thira 189, 197, 213- TBD 64 Thon 13, xa L, huyén B ngay 20/11/2018 dung
tén ba T. Qua trinh giai quyét vu an, Toda an co diéu tra, xac minh duoc biét dng
S bi tai nan giao thong tir ndm 2012, tir 46 dén nay khong c6 kha ning nhan
thire, kha nang diéu khién hanh vi, ca Ong C,ba T déu thtra nhan. DPén nam 2021
theo y€u cau cua ba T, Toa an da ra quyét dinh trung cau giam dinh _phap y tam
than ddi voi dng S va ra quyét dinh giai quyét viéc dan sy, tuyén bd 6ng S mét
nang luc hanh vi dan su. Hién nay ba T 1a vg cua 6ng S nén la nguoi giam hd
duong nhién cua ong S. Do vdy can xem Xxét hiy “gidy hop dong chuyén
nhuong dat” 1ap ngay 21/3/2011 da lap gilta cac bén.

Ngay 07/5/2019 ba T 1am hop dong tang cho quyén str dung dat toan bo
cac thira dat trén va tai san gan lién voi dat cho 6ng Pham Tudn A. Pén ngay
10/6/2019 Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Bao Lam di diéu chinh
trang 04 cac thira dat sang tén Oong Pham Tuén A. Xét thi tuc tang cho quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat phu hop voi quy dinh cua phap luat, viée
tang cho 1a tu nguyén, c6 quan hé huyet thong gitra nguoi tang cho voi nguoi
dugc tang cho, tang cho khong vi trbn tranh nghia vu nén can xem xet chap
nhan. Vi vay khang dinh toan bo cac thira dat 226- TBD 65, cac thira 189, 197,
213- TBD 64- Thon 13, xa L, huyén B va tai san gan lién vai dat thudc quyén SiT
dung, s& hitu hop phap ciia 6ng Pham Tuén A.

Tt nhitng nhén dinh c6 can ctir nhu trén, xét thay viéc khéi kién cua ba B
vé viéc yéu cau chia tai san chung véi 0ng C, yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong QSD dat va tai san gan lién véi dat gitra ong C, ba N, vai ba T, huy hop
déng tang cho quyen su dung dat va tai san gin lién voi dat gitra ba Pham Thi T
v6i 6ng Pham Tuan A ddi véi tai san 1a cac thira dat 226- TBD 65, céc thira 189,
197, 213- TBD 64- Thon 13, x4 L, huyén B va tai san gan lién v6i dat 1a khong
c6 co s& chap nhan.

Can xem xet chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi T vé viéc
tranh chap quyén s dung dat v6i ba Tran Thi P. Cong nhén toan bd dién tich
dat trén va tai san gin lién véi dat nay thudc quyén st dung, s hitu ctia dng
Pham Tuan A.

Vé viéc ba P khong yéu cau xem xét cong strc dong gop nén Hoi dong xét
xtr khong dé cap dén.

3. Vé chi phi xem xét thim dinh tai ché, do vé dit va tham dinh gid tai
san: S6 tién 13.510.000 dong, can budc ba P phai chiu toan bd chi phi nay (da
ndp xong).

4. Vé dn phi: Can cir Diéu 147 Bo luat TTDS, ap dung Nghi quyét
326/2016/NQ- UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé muec thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi,
1& phi Toa an. Do yéu cau cua ba B khong dugc chap nhan nén phai chiu 4n phi
dan sy so thAm theo quy dinh cua phap luat. Budc ba b phai chiu 40.607.500
dong an phi dan sy so tham (gom 4n phi DSST yéu cau chia tai san chung bi bac
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933.585.000 dong (tinh gi4 tai san 1 150.000.000 dong/1000 m?+ gia nha tam
22.800.000 ddng/2), 4n phi yéu cau hay hop dong CNQSD dat, hity hop dong
tang cho QSD dat 12 600.000 dong).
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Can ct vao khoan 7 Diéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, Khoan 2 Piéu 227, Diéu 228, Diéu 235, Diéu 264, Diéu 266 Bo Luit td
tung dan su; Diéu 16 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014;

- Cian cur vao céc diéu 164, 169, 170 BLDS 2005; Cac diéu 46, 53, 166, 207,
208, 459, 500, 501, 502, 503 cua BLDS 2015; cac diéu 166, 167, 168, 188,
Piéu 203 Luat dat dai 2013,

- Cian cir vao Piéu 147 Bo luat td tung dan su, ap dung Nghi quyét
326/2016/NQ- UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi,
1€ phi Toa an.

1. Bac toan b yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi P dbi voéi ong Pham
Xuan C vé viéc “Tranh chdp chia tdi san ciia nam, ni chung sdng voi nhau nhu
vo' chong ma khéng dang ky két hon, tranh chdp hop dong chuyen nhuwong quyen
su dung ddt va tai san gan lién véi dat, tranh chdp hop dong ting cho quyén sir
dung ddt va tai san gan lién véi dat”.

+ Khong chap nhan yéu cau cia ba Tran Thi D vé viéc cong nhan toan bd
dién tich dat 12.295,8 m? thudc thira dat 226- To ban d6 65, mot phan thira 189,
thira 197, thira 213- To ban d6 64- x4 L, huyén B, tinh Lam Pong va tai san gan
lién véi dat 1a tai san chung cua ba B va ong Pham Xuan C. Khong chap nhan
yéu cau vé viéc ba P chia doi tai san trén, ba D hudng % tai san, 6ng C huong %
tai san, ba D nhan thira 213-TBD 65- Loc Ngai- Bao Lam va 6ng C thanh toan
gia trj tai san chénh léch cho ba b s6 tién 490.620.000 dong.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién doc lap cua ba Pham Thi T dbi voi ba
Tran Thi D vé viéc “Tranh chdp quyen sur dung. ddt”.

+ Cong nhan hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dt va tai san gin lién
voi dat duoc ky két gitta 6ng Vi Xuan C, ba Pham Thi N v&i ba Pham Thi T
ngay 14/11/2018 ddi véi thira dat s6 226- TBD 65, c4c thira 189, thira 197, thira
213-Td ban d6 64- x4 L, huyén B.

+ Cong nhan hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat gitta ba Pham Thi T v6i ong Pham Tuan A ngay 07/5/2019. Cong nhan toan
bo dién tich 12.295,8 m? thudc céac thura 226- TBD 65, dién tich 1.697,7 m?; mot
phan thira 189-dién tich 7.383,6 m? thtra 197- dién tich 261,5 m? thtra 213- dién
tich 2.953,1 m?-T¢ ban db 64- Thon 13, Xa L, huyén B, tinh Lam Pdong va toan
bo tai san gan lién véi dat thudc quyén sir dung, so hiru hop phép cia ong Pham
Tuén A.

(Kem theo hoa doé do dac hién trang sir dung dat ngay 03/4/2019 ciia Chi
nhdnh van phong dang ky ddt dai huyén Bdo Lam, tinh Lam Bong)

+ Huy “Gidy hop dong sang nhuong dat” viét tay da 1ap ngay 21/3/2011.

3. V@ chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, thAm dinh gia tai san:



Budc ba Tran Thi P phai chiu toan bd s tién 13.510.000 dong (dd ndp
xong).

4. V& an phi: Budc ba Tran Thi D phai chiju 40.607.550 dong an phi dan su
so tham, dugc trir vao sd tién 6.044.500 dong tam Gng an phi ba B da nodp tai cac
bién lai ndp tién s6 0005384 ngay 05/9/2018, 0013117 ngay 27/8/2019,
00199580 ngay 11/3/2020, 0004602 ngay 13/10/2020 ctia Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Bao Lam, tinh Lam DPdng, ba D con phai ndp 34.563. 000 dong.

5. Vé quyén khang cao: Puong su co6 mit tai phién toa co quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong sy vang mit tai phién toa co
quyén khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban
an duoc niém yét dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Lam Ddong xét xtr phiic tham.

Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Lam Déng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lam Pong;

- VKSND huyén Bao Lam;

- Chi cuc THADS huyén Béo Lam;
- Cac duong sy;
- Luu ho so.

Nguyén Thi Bich Thiy
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