TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PUC HOA : : '

TINH LONG AN Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 71/2022/DS - ST

Ngay: 14 - 6 - 2022

Viv “tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat va yéu
cau ity giagy CNOSD ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ba Lé Thi Tho.

Cac Héi tham nhan dén:

1. Ong Ly Van Hung;

2. Ba Tran Thi Doi.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hao - 1a thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Duc Hoa.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén din huyén Pirc Hoa tham gia phién toa: Ong
L& Van Dinh - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 6 ndm 2022 tai tru s¢ Toa én nhan dan huyén Duc Hoa, tinh
Long An xét xur so:thém cong khai vy an thy ly s6 360/2020/TLST—DS ngay 15
thang 6 ndm 2020 v€ tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xet
xtr s6 120/2021/QDXX-ST ngay 14/5/2021 va Thong bao md lai phién toa sd
120/TB-TA ngay 06/6/2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba HO Binh Kim Th, sinh nim 1987.

bia chi: Ap 1, xa P, huyén N, tinh Béng Nai.

Nguoi dai dién hop phép cua ba Th: Ong Thai Hoang D, sinh ndm 1990. Dia
chi: Ap 3, xa B, huy¢n D, tinh Long An 1a ngudi dai dién theo iy quyén (van ban
uy quyén ngay 04/3/2020, c6 mat).

2. Bi don: Ba Tang Kim H, sinh nam 1971.

Dia chi: Ap C, xa b1, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An (cé mat).

3. Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Van T, sinh nam 1963,

Nguoi dai dién hop phap cua ong T: Ong Nguyén Quang V, sinh ndm 1978.
Dia chi: 19{38 N, phuong H, guéln P, Thanh ph6 H6 Chi Minh 1a ngudi dai dién
theo iy quyén (van ban iy quyén ngay 21/01/2022, c6 mat).



3.2. Ong Phan Vin S, sinh nam 1991 (ving mat);

3.3. Ba Phan Kim L, sinh nim 1994 (ving mat);

3.4. Ba Tran Thi Kim Q, sinh nim 2000 (ving mit).

3.5. Ong Tang Quéc T1, sinh ndm 1970 (xin ving mit).

Cung dia chi: Ap C,xa b1, huyén b, tinh Long An.

3.6. Uy ban nhéan déan x4 D1, huyén D, tinh Long An (c6 don xin vang mat).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién; trong qud trinh Toa dn gidi quyét vu dn va tai phién toa,
nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don 6ng Thai Hoang D trinh bay:

Ngay 17/8/2018, ba Th va ba H c6 xac lap hop déng chuyén nhugng quyén st
dung (CNQSD) dét (khong co tai san gan lién) s6 32 dugc Uy ban nhan dan xi Puc
Lap Ha ching thuc ngay 17/8/2020, dbi twong ciia hop dong |4 thira dt 693, to ban
dd sb 32, dién tich 156,5m?, toa lac tai Ap C, xa b1, huyén Buc Hoa, tinh Long
An; gi4 thé hién trong hop dong 14 40.000.000 dong.

Do truge do, vo chong ba H, 6ng T c6 vay cua ba Th sb tlen 250.000.000
ddng co lap gidy muon tién ngay 21/8/2018. Tai thoi diém 1ap gidy muon tién chi
c6 mat ba Th va ba H. Cac bén thoa thuan sau khi 6ng T va ba H cung lan tay, ky
tén trong gidy no thi ba Th s& giao tién va khi nao ba H, 6ng T tra xong tién cho ba
Th, ba Th sé& sang tén quyén st dung dét lai cho ba H, dng T. Cac bén thoa thuén i
sut 13 4%/thang, twong duong véi 10.000.000 dong/thang. Ba H, dng T déng lai
cho ba Th dugc 02 thang. Dén thang tht ba, ba H, 6ng T khong con kha ning dong
|3i nén ba H d¢ nghl ban dut cho ba Th nha va dét tai thira dét 693, t0 ban d6 sé 32,
dién tich 156,5m® véi gia 420.000.000 dong Ba Th giao tiép cho ba H sé tién
170.000.000 ddng. Tai thoi diém giao sd tién ndy c¢6 mat ba H, 6ng Tién va ong
Sang, ba Loan.

Ly do trong hop dong CNQSD déat (khong co tai san gan lién) so 32 ngay
17/8/2018 chi mot minh ba H dimg tén do ba H néi voi ba Th tén trong s6 ho khau
tai tinh Bac Liéu ctia 6ng T 12 Tran Vin N, tén trong glay ching minh nhan dan tai
tinh Long An la Tran Van T nén 6ng T khong 1am gidy xac nhan doc than voi tén
Thanh d¢ 1am gidy ching nhan ding ky két hon véi ba duge. Ba Th ciing thong
nhat thira dat 693, to ban dd s6 32 1a tai san chung cua ba H va éng T.

Tai don khoi kién ban dau va trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu an, ba Th khoi
kién yéu cau ba Tang Kim H tiép tuc thuc hién hop dong CNQSD dit s6 32 ngay
17/8/2018 dugc chirng thyc tai Uy ban nhan dan xa P1, huyén D, tinh Long An
d6i voi phan dit co dién tich 156,5m? thudc thira 693, to ban do 32, toa lac tai X
Ptrc Hoa Ha, huyén Ptc Hoa, tinh Long An. Budc ba H ban giao nha va dat cho
ba Th. Tai phién toa, 6ng D dai dién cho ba Th thay d6i yéu cau khai kién, dong y
v6 hiéu hop dong CNQSD dat s 32 va yéu cau 6ng T, ba H lién déi tra cho ba Th
s6 tién dd nhan 420.000.000 dong va yéu cau 6ng T, ba H phai boi thuong thiét hai
theo quy dinh phap luat.

Trong qud trinh Toa Gn gidi quyét vu én va tai phién toa, bi don ba Tang Kim
H trinh bay:



Ba H va 6ng T chung s6 nhu vo chong tir khoang nim 1999 nhung khong
dang ky két hon. Ba thong nhét véi 101 trinh bay cta dng D vé viée ba va ba Th ¢o
xac 1ap hop dong CNQSD dit va tai san gin lién tai thira dit 693, t& ban d6 sb 32,
dién tich 156,5m”.

Ly do cua viéc xac lap hop déng s6 32 1a do ba co vay cua ba Th sé tién
250.000.000 dong theo gidy muon tién ngay 21/8/2018, 6ng T c6 lan tay, ba H ky
tén. Ba H da lgi dung 6ng T khong biét chit dé dua gidy no cho ong T lan tay. Khi
hoan tt hop ddng CNQSD va gidy ng, ba Th da giao cho ba H sé tién 250. 000.000
d6ng, chi ca nhan ba H nhan, dung dé tra no, khong dua cho 6ng T bat ki so tlen
nao. CAc bén thoa thuan 13i suat 4%/thang, ba H dong l4i dugc 02 thang vai sd tién
20.000.000 dong. Pén thang thtr 3, ba H khong c6 kha ning dong 14i va tra tién gbc
nén da dé nghi ban dut nha va dat cho ba Th véi gia 420.000.000 dong. Viéc ba H
chuyén nhuong nha va dét cho ba Th, ba H c6 bao cho 6ng T biét nhung éng T
khong ddng ¥ va khong vé ky tén, chi c6 02 con 1a Phan Thanh Sang va Phan Kim
Loan, anh trai Tang Qudc Tlen ky tén trong glay lam chirmg CNQSD dit va chimg
kién ba Th giao cho ba H s tién 170.000.000 dong.

Nay ba Th khoi kién yéu cau ba H va 6ng T lién d6i tra cho ba Th s tién
420.000.000 ddng va yéu cau ong T, ba H phai b01 thuong thiét hai theo quy dinh
phap luat. Ba H chi dong ¥ mot minh ba tra tién cho ba Th vi toan bo sé tién
420.000.000 dong déu do ba nhan va tiéu xai c4 nhan khong lién quan dén ong T.
Déi voi sb tién 13i 20.000.000 dong ba H da tra cho ba Th, ba khong yéu cau Toa
an xem xét diéu tiét lai.

- Nguoi co quyéﬁ loi nghia vu lién quan éng Tran Van T trinh bay trong qua
trinh Toa an gidai quyét vu an va nguoi dai dién hop phap cua 6ng T 1a ong Nguyén
Quang V trinh bay tai phién toa:

Ong T va ba H sdng chung nhu vo chdng tir khoang nim 1999 nhung khong
dang ky két hon. Hién trén phan dién tich dat 156,5m?, thudc thira 693, to ban do
32, toa lac tai xa Buc Hoa Ha, huyén Ptic Hoa, tinh Long An ¢6 01 can nha cép 4,
gia dinh 6ng T gdm 04 nguoi cu tri 6n dinh. Tai phién toa, dng D dai dién cho
nguyén don thay doi yéu cau khéi kién, yéu cau ba H va 6ng T lién déi tra cho ba
Th s6 tién 420.000.000 dong va boi thuong thiét hai theo quy dinh phép luat, 6ng T
khong dong y.

Viéc 6ng T lan tay trong gléy muon tién ngay 21/8/2018 la do bi ba H lira d61
ba H loi dyng 0ng T khong biét chit, d3 yéu cau dng T lin tay dé vay Ngén hang sO
tién 10.000.000 dong. Cho dén khi ba Th khai kién tai Toa an va ¢6 két luan giam
dinh dau van tay, ong T mdi biét 13 minh da lan tay vao gidy no voi sb tién
250.000.000 dong. Thyc té, 6ng khong nhan bat ki s6 tién nao tir ba Th.

Ong van giit nguyén yéu cau doc 1ap: Yéu cau v6 hiéu hop ddong CNQSD dit
s6 32 ngay 17/8/2018 duoc ching thue tai Uy ban nhén dén xa@ Duc Lap Ha,
huyén Pirc Hoa, tinh Long An va yéu cau huy glay CNQSD dat s6 CP266901 do
S¢ Tai nguyén & Moi truong tinh Long An cap cho ba H6 Binh Kim Th ngay
13/9/2018.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi Kim O trinh bay trong
qua trinh Toa an giai quyet vu an:



Ba la con dé cua 6ng T, ba H. Hién ba dang cu tra cung cha me trong can nha
cap 4, tai thira 693, to ban do 32, toa lac tai xa Puc Lap Ha, huyén Pic Hoa, tinh
Long An. Ba dong ¥ véi yéu cau doc 1ap cua dng T, thong nhat voi 10 trinh bay
ctia Ong T, khong bo sung gi thém.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan éng Phan Van S trinh bay:

Ong 1a con d¢ cua ba H. Khoang nam 2018, dng c6 ky tén trong gidy lam
ching CNQSD dit, do ba Th yéu cau. Néu ong khong ky tén thi s& mat nha vi ba H
d3 vay cua ba Th sd tién 250.000.000 dong, tién 14i 10.000.000 dong/thang, dén
nay khong c6 kha ning tra. Ong khong biét ndi dung vin ban 6ng da ky tén 1a gi.
Nha va dat 1a tai san chung hop phéap cua dng T va ba H nhung mot minh ba H tu ¥
chuyén nhuong cho ba Th 1a trai phap luat. Mat khac, gira ba H va ba Th c6 quan
hé vay tién voi 1ai suit cao nén ba H méi phai ban nha va dat dé can trir ng. Ong sé
cung gia dinh tim phuong 4n thoa thuan véi ba Th vé viée giai quyét vu an.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan éng Tang Quoc T1 trinh bay:

Ong 14 anh trai cua ba H. Khoang nam 2018, ong co ky tén trong gidy lam
chimg CNQSD dét, do ba Th yéu cau, ky dé ba H nhén tién. Ba H noi véi dng néu
khong ky dum thi tién 13i hang ngay 1én cao s& mat nha. Khi ky tén, 6ng khong doc
ndi dung van ban, ciing khong biét ba Th c6 giao tién cho ba H hay khdng va giao
bao nhiéu tién. Sau nay, khi c6 nguoi dén siét nha, dugc dng T thdng béo, 6ng méi
biét 12 ba H tu ban cin nha 13 tai san chung hop phap cta ba H va 6ng T. Mit khac,
giita ba H va ba Th c¢6 quan hé vay tién véi 1ai suat cao nén ba H méi phai ban nha
va dét dé can trir no.

Do ¢ xa, ban cong viéc, khong co thoi gian di lai Toa én, ong dé nghi duoc
Vang mat trong sudt qua trinh Toa an gidi quyet vu an tai cac cap xét xir va cam két
khong c6 ¥ kién hay khiéu nai gi vé sau.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhin déan xd D1, huyén D,
tinh Long An trinh bay tai Ban trinh bay y kién ngay 30/9/2020:

Can ct thong bao sd 360/TB-CCCC ngay 18/9/2020 cta Toa an. Nay Uy ban
nhéan dan xd@ D1 trinh bay y kién vé yéu cau v6 hi€u hop dong CNQSD dat s6
chung thyc 32, quyén s6 OI-SCT/HD,GD ngay 17/8/2018 nhu sau:

Ngay 17/8/2018, Uy ban nhan dan xa P1c6 tiép nhan yéu cau chung thuc hop
dong CNQSD dat giita ba H va ba Th ddi véi quyén sir dung dat tai thira s6 693, to
ban dd sb 32, dién tich 156,6m?, loai dit BHK, dit toa lac tai ép Chanh, xa Duc
Lap Ha theo gidy CNQSD dat s6 AD 588214, s6 vao sb cap gidy H01619 do Uy
ban nhan dan xd Puc Lap Ha cap ngay 27/9/2005. Theo ho so cic bén cung cap:
Bén du thao hgp dong CNQSD dat, ban chinh gidy CNQSD dat AD 588214 do ba
H dtng tén, gidy chimg minh nhan dan cta ba H, ba Th. Sau khi xem xét cac gidy
to lién quan Uy ban nhin dan xa Puc Lap Ha da chung thyc chir ky ctua cac bén
trong hop ddng chuyén nhuong dang theo trinh tu thu tuc quy dinh tai khoan 2
Dleu 36 Nghi dinh 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 cua Chinh phu vé cap ban sao
tir sO gbc, chung thuc ban sao tir ban chinh, ching thyc chir ky va chimg thuc hop
dong, giao dich. Do 6, dé nghi Toa 4n giai quyét vu viéc theo quy dinh va xin xét
XU vang mat.



Cac duong sy déu thong nhat véi ching thu tham dinh gid s0
348/21/10/2020/TBG LA — BDS ngay 21/10/2020 cua Cong ty c6 phan thuong mai
dich vu va tu van Hong Ptic, khong yéu cau dinh gia lai.

Dai dién Vién kiém st tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Tu khi vy an duge thu Iy dén khi xét xir Tham phan, Thu ky,
ngudi tién hanh t6 tung tai phién toa thyc hién dung quy dinh cua Bo luét t tung

dan sy. Nguoi tham gia t6 tung thyuc hién dung quyén, nghia vu ctia minh theo quy
dinh cua B¢ luat T tung dan su.

Vé noi dung: Ba H va dng T c6 vay cua ba Th s tién 250.000.000 ddng theo
glay muon tién ngay 21/8/2018, cac bén c6 thoa thuan xac 1ap hop dong CNQSD
dat s6 32 ngay 17/8/2018 dé dam bao cho khoan vay. Sau 3 thang, baH,éng T
khéng c6 kha nang dong 1ai cho ba Th nén ba H dong ¥ CNQSD dat va tai san
gan lién cho ba Th. Do d6, hop dong CNQSD dat s6 32 ngay 17/8/2018 gitta ba
Th vabaH da co su chuyen héa tir hop dong vay tai san sang hop dong CNQSD
dat. Quyén str dung dat va tai san gin lién tai thira 693, to ban d6 32 1a tai san
chung cua 6ng T va ba H nhung chi mdt minh ba H dung tén chuyén nhugng nén
hop dong da vo hiéu tai thoi diém xac 1ap. Pong thoi, tai phién toa, dai dién nguyén
don ciing dong ¥ vo hiéu hop dong. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir (HDXX) chap
nhan yéu cau doc lap ctia Ong T; chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cua ba
Th.

Tuyén bd v6 hiéu hop ddng CNQSD dét sé 32 ngay 17/8/2018 gitta ba Th
va ba H.

Bugc 6ng T va ba H phai lién doi trd cho ba Th s6 tién 250.000.000 dong;
budc ba H phai tra cho ba Th so tién 170.000.000 dong.

Vé thiét hai phat sinh d& nghi giai quyét theo quy dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chiing ctr c6 trong ho so vu 4n dugc tham tra
tai phién toa, Hoi dong xét xir ¢6 du co s¢ nhan dinh nhu sau:

[1] Vé quan hé tranh chap, tham quyén giai quyét vu an:

Tranh chip cua cac duong sy lién quan dén hop ddng CNQSD dét c6 dbi tuong
la quyén str dung dat tai thira 693, to ban d6 s6 32, dién tich 156, 6m loai dét BHK,
toa lac tai ap C, xa D1, huyén Prc Hoa, tinh Long An va yéu cau huy gidy chimg
nhan quyén sir dung dat nén Toa an xac dinh quan h¢ phap luat la “tranh chap hop
d6ng CNQSD dét va yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat”. Vu an thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Dic Hoa theo quy dinh tai
khodn 3 Dicu 26; diém a khodn 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TS
tung dan sy (BLTTDS).

[2] V& thi tuc t6 tung:

V& xét xir ving mit duong su: Tai phién toa nhiing ngudi 6 quyén loi nghia
vu lién quan ong Tang Quéc T1, Uy ban nhan dan xa Ptc Lap Ha, huyén Duc Hoa
c6 don xin xet xu vang mat. Ba Phan Kim L, ba Tran Thi Kim Q, ong Phan Van S
d3 dugc Toa an téng dat hop 16 thong bao md lai phién toa nhung ving mit khong
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co ly do. Do do, Toa an tién hanh xét xtr vang mat cac duong sy nay theo quy dinh
tai Biéu 227, 228 BLTTDS.

Vé xé4c dinh nguoi tham gia t6 tung trong vu an: Tai van ban tra 101 cua So Tai
nguyén & Moi truong tinh Long An xac dinh glay ching nhan quyen sir dung dit
s6 CP 266901 (s vao sd CS 03720) ciia ba HO Binh Kim Th dugc cap dua trén co
so két qua giao dich c6 hiéu luc nén Toa an khong dwa S& Tai nguyén & Moi
truong tinh Long An tham gia té tung trong vu an theo quy dinh tai diém 2. Muc I
cua COng van s6 64/TANDTC-PC ngay 03 thang 4 nam 2019 ctia Toa 4n nhan dan
toi cao.

[3] Vé noi dung:

[3.1] Xét tinh hop phap ciia hop ddng CNQSD dét s6 32 tai thoi diém xac lap
ngay 17/8/2021

Ba Th va ba H déu xé4c dinh viéc xéac 1ap hop dong CNQSD dat s6 32 1a do ba
Th ¢6 cho ba H vay sd tién 250.000.000 df)ng, dé dam bao cho khoan vay ba Th
yéu cau ba H phai ky két hop dong CNQSD dat sd 32 ngay 17/8/2018. Pén ngay
21/8/2018, cac bén mdi xac lap giay muon tién, bén muon labaHvaodng T cung
lan tay, ky t&n. Sau khi hoan tat viéc lan tay, ky tén trong gidy no, ba Th di giao
cho ba H s tién 250.000.000 dong. Nhu vay tai thoi diém ba Th va ba H xac 1ap
hop ddng CNQSD dét s6 32 thi hop dong nay 1a gia tao dé che gidu hop dong vay
tai san thé hién qua gidy muon tién ngay 21/8/2018 giira ba Th va ba H.

Qua trinh thyc hién hop dong vay ngay 21/8/2018: Cac bén thoa thuan 13i suat
4%thang, ba H va dng T chi tra 13i cho ba Th duoc 02 thang véi sd tién 20.000.000
d6ng. Khi ba H nhan thiy khong con kha ning tra tién gdc va 13i nén ba H dé nghi
ban dut cho ba Th nha va dt tai thira dat 693, to ban d6 sb 32, dién tich 156,5m?
v6i gia 420.000.000 dong. Ba Th giao tiép cho ba H sé tién 170.000.000 déng. Hop
d6ng CNQSD dat sb 32 giita ba Th va ba H d3 c6 sy chuyén hoa tir hop dong vay
tai san sang hop ddng CNQSD dit.

[3.2] Xét tinh hgp phap cua hop dong CNQSD dit s 32 sau khi duoc chuyén
hoéa tir hgp ddng vay tai san sang hop dong CNQSD dat:

Ve dbi tugng cua hop ddng 1a thira dat 693, to ban d6 sb 32, dién tich
156,5m?, loai dat BHK, toa lac tai Ap C, xd D1, huyén Pirc Hoa. Theo ndi dung
cua hop dong cac bén chi thoa thuan CNQSD dat la thira 693, khong 0 tai san gan
lién. Tuy nhién, theo 10i trinh bay thong nhat ciia cac bén va tai bién ban xem xét
thém dinh tai ch5 ngay 29/7/2020 cua Toa an, xac dinh trén thira dat 693, to ban dd
s6 32 c6 mdt can nha cap 4, _cOt da, bé tong cot thép, nén gach tau, tudng xdy gach
chua t6, mai tole thiéc, xa go Céc bén déu xac dinh CNQSD dat va tai san gan lién
nén hop dong CNQSD dit s6 32 dam bao vé ddi tuong.

Vé chu thé cta hop dong: Cac duong sy déu thong nhét trinh bay, ba H va ong
T chung sdng nhu vo chdng tir khoang nam 1999 cho dén nay nhung khong ding
ky két hon, ¢6 01 con chung tén Tran Thi Kim Q, sinh nim 2000. Tai don xin xac
nhan qua trinh chung song cuia 6ng T, ¢6 xdc nhén cta chinh quyen dia phuong, nd1
dung xac nhan “qua kiém tra 0 bo két hén tai xd khéng thdy co tén ba Tang Kim
H, sinh nam 1971 va éng Tran Van T sinh nam 1963 trong sé bo”. Bong thoi,
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quyén st dung dat tai thira 693, to ban d,é s6 32 VA tai san gan lién 1 tai san chung
cua Ong T va ba H. Day la nhirng tinh tiét sy kién khong phdi chirng minh theo quy
dinh tai Biéu 92 BLTTDS.

Khoan 2 Piéu 210 B6 luat dan su quy dinh: “Cdc chii s¢ hitu chung hop nhat
c6 quyén, nghia vu ngang nhau doi véi tai san thudc so hitu chung”.

Diéu 167 Luat dat dai quy dinh:
“]. Ngwoi sir dung dat dwoc thuc hién cdc quyen chuyen doz chuyén nhuong,

cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chdp, gép von quyén sir dung ddt theo
quy dinh cua Ludt nay.

b Truong hop quyén si dung dat cia nhém nguot su dung dat khong phan
chia dwoc theo phan thi ity quyén cho nguoi dai di¢n dé thuc hién quyén va nghia
vu ctia nhém nguoi sir dung dat”.

Can ctr cac quy dinh phap luat néu trén, HDXX xac dinh, 6ng T va ba H ¢o
quyén va nghia vu ngang nhau d6i vé6i tai san chung cua hai ngudi. Moi giao dich
dan sy lién quan dén tai san chung déu phai do ca hai cung thuc hién hodc ty quyén
hop phap. Tuy nhién, chi mot minh ba H xac lap hop dong CNQSD dat c6 dbi
tuong 1a tai san chung cua ong T, ba H 1a vi _pham quy dinh phap luat. Nhu vay,
hop ddng CNQSD dat s6 32 khong dam bao vé mit chu thé.

DPoi cl}leu voi1 cac quy dinh Ve‘ diéu kién c6 h}@u lyc cua giao dich dan sy quy
dinh tai Dicu 117 BLDS thi hop dong CNQSD dat gitra ba Th va ba H khong du
dicu kién vé chu thé nén hop dc”)ng‘ vO hiéu tir thoi diém xac lap. Tai phién toa, ong
D dai dién cho nguyén don cling dong y vo hi¢u hop dong CNQSD dat s6 32.

Tu nhiing can cu trén, HDXX chap nhén yéu cau doc lap cua nguoi co ql}yér}
loi nghia vu lién quan 6ng Tran Van T vé viéc tuyén bo hop dong CNQSD dat s6
32 ngay 17/8/2018 dugc ching thyc tai Uy ban nhan dan xa Bac Hoa Ha, huyén
Pirc Hoa vo hiéu

[3.2] Vé giai quyét hau qua ctia hop dong CNQSD dit s6 32 vo hiéu

V& tra lai cho nhau nhiing gi da nhén:

Ba Th va 6ng D déu cho rang gia tri cua hop dong CNQSD dat 1a 420.000.000
dong va da giao cho 6ng T, ba H du sO tién nay nén yéu cau 6ng T, ba H co nghia
vu lién d6i tra tién cho ba Th.

Xét sb tién 420.000.000 dong duge ba Th giao lam 02 dot.

Dot 1 giao vao ngay 21/8/2018 sau khi cac bén xac lap giéy muon tién clng
ngay. Ong Vinh cho rang, 6ng T khong biét chit, bi ba H lira ddi lan tay vao mot to
gidy, khong blet ndi dung 1a gi. Ba H ciing thira nhén c6 dua 6ng T 1an tay vao gidy
ng de nhan s tién 250.000.000 dong nhung chi noi 14 lan tay dé vay Ngéan hang va
so tién nay ba cling khéng dua cho 6ng T. Tuy nhién, cin ctr vao két qua giam dinh
s6 2141/KL-KTHS ngay 23/5/2022 cua Vién khoa hoc hinh su tai Thanh pho Hb
Chi Minh két luan “ddu vdn tay mau xanh, dwéi muc “Bén B- ngudi mwon tién trén
tai lidu ky hiéu A véi ddu van tay ngén tro phai cua ong T trén tai lieu M1, M2, M3
(mdu so sanh) la do vén tay cia mét nguoi dé lai”. Ong T va ba H déu cho r:?mg
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6ng T khong nhan s tién 250.000.000 dong va bi ba H lira ddi nén méi lan tay vao
gidy no nhung khong cung cip duoc tai liéu chimg ctr chimg minh. Do d6, HDXX
khong c6 co s¢ xem xét 10i trinh bay ciia 6ng T. Do c6 cén ctr xac dinh 6ng T ¢6
lan tay vao gidy ng voi sb tlen 250.000.000 dong nén 6ng T phai c6 nghia vu lién
d4i voi ba H tra cho ba Th s tién nay.

Dot 2 giao sd tién 170.000.000 dong: Ba Th va ba H déu théng nhét ba Th da
giao cho ba H s tién 170.000.000 dong. Thoi diém giao tién c6 mit ba H, éng Tién
va 6ng Sang, ba Loan. Ba Th khong xuét trinh duoc tai liéu chimg ¢ chimg minh
cho viéc 6ng T ¢ nhan s tién nay nén chi ¢ cin ctr chip nhan budc mot minh ba
H tra cho ba Th 170.000.000 dong.

Vé xac dinh 151 gay thiét hai va bdi thudng thiét hai.

Theo huéng dan tai diém c.3 Muyc 2.3 khoan 2 Phan II Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan tdi
cao huong dan “Thiét hai dwoc xdc dinh la khoan tién chénh léch gid tri quyén Sur
dung dit do cdc bén thod thudn véi gid tri quyen sir dung dat tai thoi diém xét xir
so tham hodc cdc thiét hai khdc”. Gia tai thoi diém cac bén thoa thuan xac 1ap hop
dong CNQSD dit va tai san gan lién la 420.000.000 dong. Tai bién ban théng nhat
ve gia, khong yéu cau dinh gia lai ngay 22/02/2022 cua Toa an va tai phién toa cac
duong sy déu dong y két qua dinh gid tai chung thu tham dinh gia sb
348/21/10/2020/TBG LA — BDS ngay 21/10/2020 cua Cong ty co phan thuong mai
dich vu va tu van Hong Pic nén Toa an xac dinh gia tai thoi diém Toa an giai
quyét vu an 13 476.274.000 dong, chénh l1éch gid 1a 56.274.000 dong. Ba H va ba Th
déu c6 16i nhu nhau do cé hai déu biét tai thoi diém xéac 1ap hop dong CNQSD dat
Va tai san gan lién thi thira 693 13 tai san chung cia 6ng T va ba H nén ba H co
nghia vy boi thudng cho ba Th % x 56.274.000 dong = 28.137.000 dong 1a tién
thiét hai. D6i v6i sb tién 13i 20.000.000 ddng ba H da tra cho ba Th, ba H khong
yéu cau diéu tiét lai theo quy dinh nén HDXX khong xem xét.

Nhu vay, tong s tién ba H phai tra cho ba Th 1a 198.137.000 dong. So tién
ong T va ba H phai lién ddi tra cho ba Th 1a 250.000.000 dong.

[3.3] V& yéu cau huy gidy CNQSD dat

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng T yéu cau huy gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CP266901 do Sé Tai nguyén & Moi truong tinh Long An cap
cho ba Ho Binh Kim Th ngay 13/9/2018, s6 vao s6 cap GCN CS03720 dbi voi thira
693, to ban d6 32, toa lac tai xa Dirc Lap Ha, huyén Dirc Hoa, tinh Long An. Tai
van ban tra 10i s6 7845/STN MT-VPDKDD ngay 16/11/2020 cua S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh Long An x4c nhan gidy chimg nhin quyén sir dung dat cip cho ba
Th dua trén giao dich dan su c6 hiéu luc.

Piém 2. Muc II ctia Cong van s6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cta Toa an
nhan dan t6i cao hudng dan “Nhu viy, theo quy dinh cua Luat Pat dai va Nghi
dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh phu thi viéc cap lai Gidy ching
nhan quyén sir dung dat hodc xac nhin ndi dung bién dong trong trudong hop thuc
hién hop dong (cac trudng hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 105 cua Luat Dt dai) 1a
thu tuc hanh chinh trong giao dich déan sy, khong mang tinh chat cia quyét dinh
hanh chinh c4 biét; co quan, t6 chitc ¢ tham quyén sé& thuc hién viée dang ky bién
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dong, cap lai gidy ching nhan quyen st dung dat trén co so két qua giao dich co
hiéu lyc. Cho nén, khi giai quyét tranh chap vé hop dong chuyen quyén su dung dat
ma hop dong do bi v6 hi¢u, nhung nguoi nhan chuyén quyen da dugc cap gidy
ching nhin quyén st dung dat hodc da dugc xac nhén néi dung bién dong thi
khong dwa co quan co tham quyén trong viéc cdp gidy tham gia 16 tung va khéng
can phdi tuyén hiy gidy chirg nhdn cdp cho ngwoi nhdn chuyén nhirong.”

Do d6, HDXX khong tuyén huy gidy chtng nhan cap cho ngudi nhén chuyén
nhuong ma cho quyén dé duong su duoc ké khai dang ky dé duoc quyen cap lai
gidy chimg nhén quyén st dung dat, diéu chinh lai gidy chimg nhan quyén sur dung
dat da duoc cap Co quan Tai nguyén va Moi truong can cir vao ban an, quyét dinh
cua Toa an dé diéu chinh bién dong hoic cap lai Gidy chimg nhan chimg nhan
quyén st dung phu hop véi két qua giai quyét cua Toa an.

Pé nghi cia Klem sat vién tai phién toa phi hop véi nhan dinh cia Hoi dong
xét xtr nén dugce chap nhan.

Tt nhitng phan tjch trén, HDXX chép nhan modt phdn yéu cau khdi kién cua
nguyén don ba Th, chap nhan toan bd yéu cau doc 1ap cia ngudi c6 quyen lgi nghia
vu lién quan Ong T.

[4] V& chi phi do dac, dinh gia, xem x¢ét tham dinh tai chd 1a 15.000.000d4ng;
chi phi giam dinh chir ky 5.000.000 dong, ba H phai chiu toan bg. Ba Th da nop va
chi xong. Ong D dai dién cho ba Th ty nguyén chiu 3.000.000 dong chi phi giam
dinh chir ky nén ba H c¢6 nghia vu tra lai ba Th s6 tién 17.000.000 dong.

[5] Vé an phi: Ba H phai chiu an phi khong c6 gia ngach d6i véi yéu cau khoi
kién lién quan deén hgp dong CNQSD dat cua ba Th va dng T la 300.000 dong va an
phi c6 gia ngach trén so tien 198.137.000 dong phai tra cho ba Th la 9.907.000
dong. Tong so tién an phi ba H phai chiu la 10.207.000 dong. Ong T va ba H phai
lién doi chiu én phi c6 gid ngach trén so tien 250.000.000 dong pha tra cho ba Th la
12.500.000 dong. Ba Th khong phai chiu an phi, hoan tra cho ba Th so tién tam {ing
an phi da np

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Cén cir vao Dieu 35, Diéu 39, Dicu 184, Dicu 186, Dicu 271, bicu 273, Dicu

227, bicu 228 B luat To tung dan sy nam 2015;

Can ci Diéu 117,123, 131, 210, 357, 468 B luat Dan sy nam 2015;
Can ct DPiéu 100, 166, 167 Luat Dit dai nam 2013;

Cin ctr Didu 26; Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Tuyén xu:

1.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoti kién cua ba Hb Binh Kim Th vé viéc
“tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” d6i véi ba Tang Kim H.



, 1.2. Qhép nhémv toan bd yéu c‘ﬁu doc lap C}°1a ong Tran Van T vé viéc “tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit sé 32 ngay
17/8/2018 dugc chung thyc tai Uy ban nhan dan xa D1, huyén Duc Hoa, tinh
Long An dbi véi dién tich dat 156,5m?, thudc thira 693, to ban d6 32, toa lac tai X4
buc Hoa Ha, huyén Dtic Hoa, tinh Long An vo hi¢u.

Ba Tang Kim H va 6ng Tran Van T duoc quyén lién h¢ vdi co quan nha nudce
¢ tham quyén dé lap thu tuc ké khai, dang ky cép gidy chimg nhan quyén su dung
dat; diéu chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat d3 cap dbi v6i phan dat thude
thira dat s6 693, to ban dd 32, dién thh‘ 15§ 5m?, dt toa lac tai xa Dirc Hoa Ha,
huyén Puc Hoa, tinh Long An (hién phan dat ne‘ly do ba Tang Kim H va 6ng Tran
Van T quan ly va str dung); vi tri tr can nhu sau:

Dong giap: BPuong déa xanh;

Tay giap: Thua s6 306

Nam giap: Thira s6 306

Bic giap: Thira s6 682.

(Theo Manh trich do dia chinh s6 590 — 2020 do Cong ty trach nhiém hiru han
do dac nha dat Trung Nghia lap ngay 20/8/2020 dugc Chi nhanh van phong dang
ky dat dai tai huyén Dic Hoa phé duyét ngay 08/10/2020)

Nguoi duge thi hanh an va nguoi phai thi hanh an ¢6 trach nhiém lién hé voi
co quan c6 tham quyén dé lap thu tyc ké khai, dang ky cap gidy ching nhén quyen

sir dung dat; dleu chinh gidy chimg nhén quyen st dung dat da cap (hodc mot phan
dién tich trén gidy chiing nhan quyén sir dung dat da cép).

_Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh gidy chung nhan
quyen sir dung dat thi bén dugc thi hanh 4 an duoc quyén yéu cau co quan nha nudge
c6 tham quyén diéu chinh, thu h01 hay gidy ching nhén quyen sur dung dat da cap
(hodc mot phan dién tich trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cép).

2. V& giai quyét hau qua phéap 1y ctia hgp dong vo hiéu:

2.1. Buc ba Tang Kim H va ong Tran Vin T phai lién ddi tra cho ba HO Binh
Kim Th so tién 250.000.000 dong (hai tram nam muwoi triéu dong).

2.2. Buoc ba Ting Kim H phai tra cho ba Ho Binh Kim Th sb tién
198.137.000 dong (mot tram chin muoi tam trieu, mot tram ba muoi bay ngan
dong).

3. V& chi phi t6 tung: Ba Tang Kim H ¢ nghia vu tra cho ba H6 Binh Kim Th
s0 tién 17.000.000 dong (muoi bay triéu dong).

Khi an c¢6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi
duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén co nghia vu
cham thi hanh s& phai chiu thém khoan tién 13i tinh trén s tién cham tra theo quy
dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan su tuong ung véi thoi gian chua
thi hanh an, trur trudong hop céc bén co6 thda thuan khac hodc phap ludt c6 quy dinh
khéc.
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4. Vé an phi dan su so tham:
Ba Tang Kim H phai chiu 10.207.000 dong &n phi

Ba Tang Kim H va 6ng Tran Van T phai lién d6i chiu 12.500.000 dong &n phi.
Khau trir vao tién tam tng 4n phi ma ong Tran Vin T da nop 300.000 dong theo
bién lai thu s6 0006053 ngay 12/8/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n din su huyén Bic
Hoa. Ba Tang Kim H phai ndp 6.2500.000 dong va ong Tran Van T phai ndp tiép
5.950.000 ddng.

Hoan lai cho Ho Binh Kim Th s6 tién tam tng an phi 300.000 dong theo bién
lai thu s6 0005531 ngay 11/6/2022 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Puc
Hoa.

5. V& quyén khang céo: An xir so thim cong khai, duong su €6 mat dugc
quyen khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mat duoc
quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tlr ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc
niém yet

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai céc Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Buc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén bBuc Hoa;
- Céc duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu VP.

Lé Thi Tho
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