TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HAM TAN BAC Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH B TAN

Ban an s6: 04/2024/DS-ST.
Ngay: 29-01-2024

VIV trAh chép vé hop D vay tai san,
TrAh chép quyén st dung dat va
trAh chéap hop D thé chap

NHAN DAH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HAM TAN BAC, B TAN

- Thanh phan Hpi D xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa : Ba Nguyén Thi Mi Mi

Céac Hgi tham nhdn dan: - Ong Nguyén T5 S

- Ong Pang Van Minh

- Thw ky phién toa: Ba Ha Thi Kim Quy — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Ham Tan Bic , tinh B Tan.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din huyén Ham Tdn Bic tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Sau - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 12 nam 2023 va ngay 29 thang 01 nam 2024,
tai try s¢ Toa &n nhan dan huyén Ham Tan Bic, tinh B Tan xét xt so thAm cong
khai vu an dan su thu ly s6 121/2021/TLST- DS ngagy 26 thaung 10 naém 2021,
vé viée: “TrAh chap vé hop D vay tai san” va thy 1y theo yéu cau doc lap ngay
03/4/2023, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 80/2023/QDXXST-DS ngay
03/10/2023; Quyét dinh hodn phién toa sd 62/2023/QDST-DS ngay 03/11/2023,
Quyét dinh tam ngung phién toa sé 19/2023/QDXXST-DS ngay 29/12/2023, vé
viéc: “TrAh chdp hop D vay tai san”, “TrAh chdp quyén sir dung dat” va “TrAh
chdp hop D thé chdp”, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP S.

Dia chi: S6 77 phd T, phuong T, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo phap luit cia Ngan hang Thuwong mai c6 phan Sai
Gon - Ha Ngi: Ong Nguyén Van L - Chac vy: Tong Giam doc Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Sai Gon - Ha Noi. Thay thé 6ng D4 QuAg Hién - Chirc vu:
Chu tich Hoi D quan tri Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Sai Gon - Ha Noi.



Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia ong P§ QuAg Hién: Ong Nguyén A -
Chtrc vu: Giam doc Ngan hang SHB - Chi nhanh B Tan. Theo Vin ban ty quyén
s6 07/2022/VBUQ-SHB ngay 10/01/2022.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia 6ng Nguyén A: Ong Ngd Duy P —
Chtrc vu: Chuyén vién xir Iy no. Theo Gidy uy quyén sé 19/2022/ UQ-SHB ngay
19/12/2022.

Bi don: Ong Tréan Viét H - Sinh nam 1991;
Pja chi: Thon A, xa H, huyén Ham Tan Béc, tinh B Tan.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia 6ng Tran Viét H: Ba Nguyén Thi S —
Sinh ndm 1972. Theo Gidy iy quyén ngay 10/02/2023.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quA:

1/ Ong Nguyén Vin B — Sinh nam 1965

2/ Ba Nguyén Thi S — Sinh nidm 1972
Cung dia chi: Thon 5, xa H, huyén Ham Téan Biéc, tinh B Tan

3/ Ong Nguyén Thé T1 — Sinh nim 1980 (c6 yéu cau doc lap)

4/ Ba Nguyén Thi L1 — Sinh nam 1980 (c6 yéu cau doc 1ap)
Cung dia chi: Thon 6, xa H, huyén Ham Téan Béc, tinh B Tan

5/ Ba Nguyén Thi Ngoc T2 — sinh nim 1992;

6/ Ong Nguyén Vian D — sinh nim 1995;
Cung dia chi: Thon 5, xa H, huyén Ham Téan Béc, tinh B Tan

Nguwoi lam chirng:

1/ Ba Nguyén Thi X — sinh nim 1955;
Dia chi: Thon T, xa H, huyén Ham Tan Béc - B Tan

2/ Ong Nguyén T2 — sinh nim 1957;
Dia chi: Thon 6, xa H, huyén Ham Tan Bic, tinh B Tan

3/ Ba Nguyén Thi T4 — sinh nim 1959
Dia chi: Khu phé P, thi trdn P, huyén Ham Tan Bic-B Tan

4/ Ba Nguyén Thi Q — sinh nim 1961
Dja chi: Thon 5, x4 H, huyén Ham Téan Bic, tinh B Tan

5/ Ba Nguyén Thi Ngoc T — sinh nim 1968
Dia chi: Khu phé P, thi trdn P, huyén Ham Tan Bic-B Tan

6/ Ong Nguyén Van T5 — sinh nam 1971
Dia chi: Thon 5, x4 H, huyén Ham Téan Bic, tinh B Tan

7/ Ba Nguyén Thi Bich L3 — sinh nim 1973



Dia chi: Thon 4, x4 H, huyén Ham Téan Bic, tinh B Tan

8/ Ba Nguyén Thi C4 — sinh nim 1976
Dia chi: Thon 5, Xa H, huyén Ham Tan Bic, tinh B Tan

Tai phién toa c6 mat 6ng P; 6ng B, ba S, 6ng T1, ba L1;

Viang mit 6ng H, ba T2, 6ng D va tat ca ngudi 1am ching.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngdy 25/6/2021, don khéi kién bo sung dé ngay
23/12/2022, ban tw khai va trong qua trinh giii quyét, nguyén don Ngan hang
TMCP S do 6ng Ngo Duy P dai dién theo iy quyén trinh bay: Ngan hang ky
hop D vé6i ong Tran Viét H theo Hop D cip han muc tin dung sb
258/2019/HDHM-CN/SHB.132100 ngay 15/11/2019, muc dich vay bd sung vén
T mua T5 long, s6 tién vay 1.500.000.000D, thoi giA vay toi da khong qua 12
thang (tai Khoan 5, Muc B Khé uwdc nhan ng sb 01-258/2019/HDHM-
CN/SHB.132100 ngay 15/11/2019. Cu thé 182 ngay ké tir ngay 15/11/2019 dén
15/5/2020), 1i suat cho vay duoc quy dinh tai Khé udc nhan ng, phuong thic tra
ng: Tra ng gdc cudi ky, 14i tra déu hang thang tir ngay 25, bat dau tra 1ai tir ngdy
25/12/2019. Tong s6 tién 13i ma 6ng Tran Viét H da tra 1a 37.882.093D. Khoan
vay chuyén ng qua han tir ngay 01/5/2020 do khach hang khdng T5 toan goc lai
pH trd hang thang.

Ngéan hang da nhiéu 1an nhéc ng, 6ng H khong co thién chi tra ng. Nay,
Ngéan hang Thuong mai ¢6 phan S yéu cau ong Tran Viét H pH tra sb tién no vay
tinh dén ngay 29/01/2024 tong cong la 2.680.870.515 D, gom: No no goc:
1.500.000.000D va ng 1ai 1.180.870.515D (trong do6: 1ai trong han 55.602.815D,
131 qua han 1.111.154.482D, 14i cham tra 14.113.218 D) va tién 1ai phat sinh tir
ngay 30/01/2024 cho dén khi ong Tran Viét H T5 toan xong toan bd khoan ng vay
theo Hop D cap han muc tin dung sé 258/2019/HDHM-CN/SHB.132100 ngay
15/11/20109.

- Trong trudng hop 6ng Tran Viét H khong tra duoc ng di vay thi Ngan
hang thuong mai ¢4 phan S dé nghi phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat
toa lac thon 5, xa Ham Buc, huyén Ham Tén Bic, tinh B Tan theo Giéy ching
nhan quyén sir dung dat s6 AD885613, s6 vao s6 GCN:H04864 do Uy bA nhan
dan huyén Ham T4n Béc cip cung ngay 16/12/2005 (cap nhat bién dong chu sé
hiru Tran Viét H ngay 17/10/2018).



Bi don ong Tran Viét H trinh bay tai bién ban liy 10i khai ngay
06/4/2022: Ba S 1a di rudt cua 6ng, con ong B 1a duong. Ong c6 dung tén vay cua
Ngan hang thwong mai c¢6 phan Sai gon - Ha Noi — Chi nhanh B Tan s tién
1.500.000.000D theo Hop D cép han muc tin dung sé 258/2019/HDHM-
CN/SHB.132100 ngay 15/11/2019 va Khé wéc nhan ng. Muc dich vay mua ban
T5 long, thot han vay tdi da 12 thang, 1ai suit 1,1%/thang. Tuy nhién, tai khé udc
nhén no thi 6ng cam két thoi han tra ng 6 thang tir ngay 15/11/2019 dén 15/5/2020
tra hét ng. Qua trinh vay ong da giao cho di 6ng 1a ba Nguyén Thi S truc tiép di
tra ng va ong dugc biét da tra duoc so tién 1ai khoang hon 30.000.000D (ba chuc
triéu D). Ong 13 nguoi truc tiép dung ra vay tién cua Ngan hang nhung sau khi vay
xong thi 6ng giao hét toan bo sd tién vay 1.500.000.000D cho ba S, dng B vi 6ng
cing ba S, dng B 1am in chung (mua ban T5 long) v&i nhau. Tai san thé chap 1a
quyén st dung dét toa lac thon 5, x3 Ham Dic, huyén Ham Tan Bic, tinh B Téan
v6i dién tich 619m?, muc dich sur dung d4t ONT, theo Giéy ching nhan quyén Sur
dung dat s6 AD885613, s6 vao s6 GCN:H04864 do Uy bA nhéan dan huyén Ham
Tan Bic cip cung ngay 16/12/2005 (cap nhat bién dong chi s¢ hiru Tran Viét H
ngay 17/10/2018). Thuc té, dién tich dat thé chap cho Ngan hang 1a cta vo chong
ba Nguyén Thi S va 6ng Nguyén Van B chuyén nhuong cho ong dé di vay von
Ngan hang nhung thuc té vo chong ba S, 6ng B, van dAg st dung 6n dinh tir trude
dén nay, 6ng khong co6 str dung dat nay. Ong Nguyén Thé T1 la chau éng B, viéc
6ng vay Ngan hang vao nam 2019, 6ng T1 hoan toan khong biét gi vé viéc ong
vay Ngan hang ciing nhu tai san thé chdp cho Ngan hang. Nay, Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan S yéu cau ong Tran Viét H pH tra sé tién no vay thi 6ng D y
va tién 14i phat sinh tir cho dén khi 6ng cho dén khi 6ng Tran Viét H T5 toan xong
toan b khoan no vay theo Hop D cép han muc tin dung sé 258/2019/HDHM-
CN/SHB.132100 ngay 15/11/2019. Trong trudng hop ong Tran Viét H khong tra
dugc ng da vay thi Ngan hang thuong mai c6 phan S dé nghi phat mai tai san thé
chép 13 quyén str dung dét toa lac thon 5, x3 Ham Pirc, huyén Ham T4n Béc, tinh
B Tan theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 AD885613, s vao sb
GCN:H04864 do Uy bA nhan dan huyén Ham Téan Béc cip cung ngay 16/12/2005
(cap nhat bién dong chu s hitu Tran Viét H ngay 17/10/2018) thi 6ng D y. Tuy
nhién c6 phan dit cta T1, L1 thi mong mudn Ngan hang cho thoi giA dé tra ng, D
¥ v6i yéu cau cia vo chong T1 L1.



Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quA ba Nguyén Thij S, ong Nguyén
Viin B trinh bay: Ong ba c6 nho Tran Viét H dimg ra vay ctia Ngan hang thuong
mai ¢6 phan S sb tién gdc 1a 1.500.000.000D. Ong ba c¢6 lam thu tuc chuyén
nhuong toan bd dién tich dat theo Gidy chimg nhin quyén s dung dat sb
AD885613, s6 vao s6 GCN:H04864 do Uy bA nhan dan huyén Ham Tan Bic cap
cling ngay 16/12/2005 cho H ding tén dé vay tién. Trong téng dién tich dat néu
trén c6 khoang 200m? 1a cua vo chong Nguyén Thé T1, Nguyén Thi L1 quan 1y st
dung tir trudc dén nay. Phan dién tich nay ngudn gdc 13 cia me ong B tén ba Pao
Thi Ai, thoi diém vao khoang nam 2005 ba S ché ba Ai dén UBND x4 Ham P,
huyén Ham Tén Béc lam gidy chimg nhan quyén st dung dat sAg tén ho ong
Nguyén Vin B (ho gdm c6 02 nguoi con ciia ba va vo chong ba). Do ba Dao Thi
Ai & chung nha véi vo chong ba S, dng B nén ndi véi vo chong ba xay dung nha
nhu hién nay dAg & thi phan dién tich dat con lai ba Ai cho vo chong T1, L1
nhung do tir trude dén nay gidy to dat dAg thé chip tai Ngan hang nén ching toi
chua 1am thi1 tuc tach s6 cho vo chong T1, L1 duoc. Do vay, nay Ngan hang khai
kién yéu cau 6ng Tran Viét H pH tra ng nhu don khoi kién thi 6ng ba ciing thong
nhat, mic du ong ba khong pH 13 nguoi dimg tén vay nhung thuc té ong ba 1a
nguoi sir dung tién vay. Nén ong ba sé cung chiu trach nhiém véi Tran Viét H dé
tra ng cho Ngan hang, d6i v4i yéu cau phat mai tai san (trong d6 c6 phan dat T1,
L1 dAg st dung) thi 6ng ba mong mudn Ngan hang cho 6ng ba thém thoi giA dé
tim cach tra ng, khong 1am anh hudng toi phan dat cua T1, L1.

Tai don yéu ciu dc 1ap ngay 30/3/2023 ciia ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quA ong Nguyén Thé T1, ba Nguyén Thij L1 trinh bay: Ong ba khong
lien quA gi dén viéc vay tién ctia ong H, ong B, ba S v6i Ngan hang nén 6ng ba
khong c6 y kién. Pbi véi phan dat do dac thuc té dién tich 237,8m? theo gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 AD 885613 do UBND huyén Ham Tan Béc cap
ngay 16/12/2005 dung tén ho 6ng Nguyén Vin B, cip nhat bién dong cho ong
Tran Viét H ngay 17/10/2018 la cua 6ng ba quan 1y, st dung vao nam 2009, trén
dat co ngdi nha xay cdp 4 va cong trinh phu ndm trong thira dit dAg duoc thé
chap Ngan hang. Ong ba yéu cau vo hiéu mot phan Hop D thé chap tai san ddi véi
dién tich 1a 231,15m? (do dac thuc té 237,8m? ) trén manh dét voi dién tich 619m?
1a quyén str dung dit ma ong Tran Viét H d3 ding tén thé chip cho Ngan hang
TMCP S. Ong Nguyén Thé T1 va ba Nguyén Thi L1 yéu ciu cong nhan dién tich
231,15m? (do dac thuc té 237,8m?) cho vo chong 6ng, ba. Ngoai ra, 6ng ba con



cung cap don dé nghi xac nhan c6 thanh vién trong gia tdc cung ky tén ndi dung
ba Pao Thi Ai ¢6 cho dat v chong T1, L1 xay dung nha nhu hién trang.

Theo bién ban liy 10i khai nguwoi 1am chirng ba Nguyén Thi X, 6ng
Nguyén T2, ba Nguyén Thi T4, ba Nguyén Thi Q, ba Nguyén Thi Ngoc T, ba
Nguyén Thi Bich L3, 6ng Nguyén Vin T5, ba Nguyén Thi C4 ngay 18/12/2023
trinh bay: Ngudn gbc thira dat DL, to ban do sb 2, dién tich 619m? theo gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 AD 885613 do UBND huyén Ham Tan Béc cip
ngay 16/12/2005 dung tén ho 6ng Nguyén Van B, cip nhat bién dong cho 6ng
Tran Viét H ngay 17/10/2018 Ia cua cha tén Nguyén Sau, me tén Dao Thi Ai tao
lap nén. Cha chét nam 1985, me chét nam 2008. Khi me con song thi ¢ véi vo
chéng ba S, dng B trén cin nha cii. Lic con sdng me cac 6ng, ba c¢d ndi cho vo
chéng S, dng B cling cac con biét 1a mot phan dién tich ma me dAg & cho vo
chéng B, S dé xay dung nha nhu hién nay, mot phan dién tich con lai cho chau noi
dich ton 1a 6ng Nguyén Thé T1, vao nam 2009 ong T1 xay dung ngdi nha cap 4,
cong trinh phu nhu hién trang nay. Viéc ba S, 6ng B ty ¥ di 1am gidy chimg nhan
quyén sir dung dat gia dinh khong ai biét nhung hién nay khong ai trAh chap. Viéc
6ng T1, ba L1 xay dung nha & tir ndim 2009 cho dén nay ai ciing biét va khong ai
c6 ¥ kién gi vi phan dién tich dat nay ong T1 dugc ba Pao Thi Ai cho 13 thé hién
tam niém ctia ba nén moi ngudi déu D ¥, khong ¢o ¥ kién.

Tai phién Toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat td
tung cia Tham phan, Hoi D xét xtr, Thu ky phién toa va ctia ngudi tham gia t6
tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thyu 1y cho dén trude thoi tung. Y
kién vé viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi D xét xir: Ap dung Diéu 117, 166, 299,
303, 317, 318, 320, 323, 324, 463, Dicu 466, Dicu 468 B luat dan sy; Dicu 91,
95 Luat cac t6 chirc tin dung nam 2010 (stra d6i bo sung nim 2017); Diéu 167
Luat dat dai nam 2013:

- Chéap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Ngan hang thuong mai ¢o
phan S.

Buoc dng Tran Viét H tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan S ng gbc:
1.500.000.000D va no 13i tinh dén ngay 29/01/2024 1a 1.180.870.515D (trong do:
1ai trong han 55.602.815D, 1ai qué han 1.111.154.482D, lai cham tra 14.113.218
D) va tién 1i phat sinh tir ngay 30/01/2024 cho dén khi T5 toan xong no.

Truong hop vo chong 6ng Tran Viét H khong T5 toan khoan no theo hop D
noi trén thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan S ¢6 quyén dé nghi Co quA thi hanh
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an c6 tham quyén xir 1y tai san bao dam 1a phan quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat tai cac diém 1,2,3,4,5,6,7,11,1 theo giéy chung nhéan quyén su dung
dat s6 AD 885613 do UBND huyén Ham T4n Bic cép ngay 16/12/2005 dimg tén
ho 6ng Nguyén Vin B, cap nhat bién dong cho 6ng Tran Viét H ngay 17/10/2018,
theo Hop D thé chap quyén sir dung dat s6 259/2019/HDTC-CN/SHB.132100
ngay 15/11/2019.

- Chép nhén yéu cau khoi kién doc 1ap ctua 6ng Nguyén Thé T1, ba Nguyén
Thi L1.

Tuyén bd hop D thé chip quyén sir dung dit sb 259/2019/HPTC-
CN/SHB.132100 ngay 15/11/2019 v6 hiéu mot phan dbi v6i phan quyén st dung
dét tai cac diém 7,8,9,10,11,7 theo giéy ching nhan quyén st dung dat s6 AD
885613 do UBND huyén Ham Tan Bic cip ngay 16/12/2005 dung tén ho ong
Nguyén Vin B, cap nhat bién dong cho 6ng Tran Viét H ngay 17/10/2018.

Cong nhan cho 6ng Nguyén Thé T1, ba Nguyén Thi L1 quyén str dung dét
tai cac diém 7,8,9,10,11,7 theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AD 885613
do UBND huyén Ham Tan Bic cap ngay 16/12/2005 dung tén ho 6ng Nguyén
Van B, cap nhat bién dong cho 6ng Tran Viét H ngay 17/10/2018.

- Khong chdp nhan yéu cau ciia Ngan hang thuong mai c6 phan S vé viéc
xt 1y tai san thé chap 1a quyén st dung dién tich 237,8m? tai cac diém
7,8,9,10,11,7 theo gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 AD 885613 do UBND
huyén Ham Tan Bic cap ngdy 16/12/2005 dung tén ho 6ng Nguyén Vin B, cap
nhat bién dong cho dng Tran Viét H ngay 17/10/2018.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghiedn céuu cac tai liéu chirg ctr c6 trong hoa s6, dugc thaam tra
tai phién toa, Ho1 D xét xur nhan dinh:

[1] V& quA hé trAh chip va tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don khai
kién yéu cau bi don tra sb tién no theo Hop D cdp han muc tin dung s
258/2019/HPHM-CN/SHB.132100 ngay 15/11/2019. Nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quA c6 yéu cau doc 1ap d6i voi phan tai san thé chap va yéu cau cong nhan
dién tich dat dAg sir dung. Pay 1a trAh chap hop D vay tai san, trAh chdp quyén
str dung dat va trAh chap hop D thé chap. Bi don c6 dia chi tai thon A Phu, xa
Ham Chinh, huyén Ham Tan Béc, tinh B Tan. Cin ct vao noi cu tra va yéu cau
khai kién cua nguyén don ddi v6i bi don. Xét vu an Toc tham quyén giai quyét



cua Toa an nhan dan huyén Ham Tén Bic, tinh B Tén, duoc phap luat quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, Piéu 39 B luat t6 tung déan su.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Tai phién toa, bi don 6ng Tran Viét H da uy quyén
cho ba Nguyén Thi S va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quA ba Nguyén Thi
Ngoc T2, ong Nguyén Vin D va cac ngudi lam chung vang mit dd dugce Toa an
tdng dat hop 18 cac vin ban t6 tung cho cic duong su trong vu 4n nhung van vang
mit khong ¢6 1y do. Can ct diém b khoan 2 Diéu 227, Biéu 228, Diéu 229 B0 luét
t6 tung dan sy, Toa 4n xét xtr vang mat bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién
qUA va nguoi lam ching.

[3] Vé néi dung:

[3.1] Can c&r vao Hop D cidp han muc tin dung sd 258/2019/HPHM-
CN/SHB.132100 ngay 15/11/2019 giita Ngan hang TMCP S, Chi nhanh B Tan
v6i ong Tran Viét H thi tai thoi diém ky két hop D Ngan hang TMCP S, Chi
nhanh B T4n c6 day du tu cach phap nhan, ong Tran Viét H c6 ddy du ning luc
hanh vi dan sy, cac bén giao két hop D 1a hoan toan ty nguyén, khong gia tao,
khong bi ép budc, lira dbi, cac bén da doc lai, hiéu rd, nhét tri va cung ky tén. Vi
vay, Hop D cip han muc tin dung sé 258/2019/HPHM-CN/SHB.132100 ngay
15/11/2019 gitta Ngan hang TMCP S, Chi nhanh B Tan véi 6ng Tran Viét H va
cac van ban kem theo gitra cdc bén dugc thyc hién dung quy dinh cia phép luat.

Ong Tran Viét H thira nhan c6 ky Hop D tin dung v&i Ngan hang TMCP S,
Chi nhanh B Tan, muc dich vay tién ho cho ba S, dng B, vi vo chong ba S, dng B
¢6 no xau ciia Ngan hang khong vay dugc nén méi lam thu tuc chuyén nhugng dat
sAg cho ong Tran Viét H vay ho. Viéc nay ba S, 6ng B ciing thira nhan di st dung
toan b sb tien vay trén, khong lién quA gi dén 6ng H va chiu trach nhiém tra toan
bd khoan n¢ vay cta 6ng H cho Ngan hang TMCP S, Chi nhanh B Tan. Tuy
nhién, Ngan hang TMCP S, Chi nhanh B Tan khong D y viéc ba S, 6ng B chiu
trach nhiém tra ng vi 6ng H 13 nguoi tryc tiép vay nén chi yéu cau mot minh 6ng
H pH c6 trach nhiém tra no cho Ngan hang, khong chap nhan y kién ctia ba S, 6ng
B. Hoi D xét xir nhan thiy, 6ng Tran Viét H da vi pham nghia vu tra ng gdc va lai
theo théa Tan trong Hop D tin dung. Déi véi viée ba S, ong B khai nai sé chiu
trach nhi€m tra toan by khoan ng ma 6ng o6ng Tran Viét H da vay ho cho vo chéng
ong ba khong duoc Ngan hang chip nhan nén xét thiay néu vo chdng ba co thién
chi tra no thay cho dng Tran Viét H thi cing véi 6ng H tra cho Ngan hang. Do d9,
Ngan hang TMCP S, Chi nhanh B Téan yéu cau 6ng Tran Viét H pH tra sb tién ng
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ctia Hop D cép han muc tin dung sé 258/2019/HDHM-CN/SHB.132100 ngay
15/11/2019 1a ¢6 can ctr chap nhan. Budc 6ng Tran Viét H pH tra s tién no vay
tinh dén ngay 29/01/2024 tong coéng la 2.680.870.515 D, gdm: No no gbc:
1.500.000.000D va no 1ai 1.180.870.515D (trong d6: 1ai trong han 55.602.815D,
lai qua han 1.111.154.482D, 13i cham tra 14.113.218 D) va tién 1ai phat sinh tur
ngay 30/01/2024 cho dén khi ong Tran Viét H T5 toan xong toan bd khoan no vay
theo Hop D cép han muc tin dung sd 258/2019/HDHM-CN/SHB.132100 ngay
15/11/2019 1a hoan toan phu hop va dung phép luat.

[3.2] V& yéu cau xir 1y tai san thé chip: Theo Hop D thé chip quyén st dung
dat s6 295/2019/HDTC-CN/SHB.132100 ngay 15/11/2019 giita Ngan hang va
ong Tran Viét H 1a gidy chiung nhan quyén sir dung dat s6 AD 885613 do UBND
huyén Ham Tan Bac cap ngdy 16/12/2005 dung tén ho 6ng Nguyén Vin B, cap
nhat bién dong cho dng Tran Viét H ngay 17/10/2018. Ngan hang yéu cau xu ly
tai san thé chap c6 dién tich 619m?2, muc dich sir dung dat ONT, theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 AD885613, s6 vao s6 GCN:H04864 do Uy bA nhén
dan huyén Ham Tan Bic cip cung ngay 16/12/2005 (cap nhat bién dong chi sé
hitu Tran Viét H ngay 17/10/2018), toa lac tai: Thon 5, xa Ham DPtrc, huyén Ham
Tan Bic, tinh B Tan.

Theo yéu cau ddc 1ap ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quA 6ng Nguyén
Thé T1, ba Nguyén Thi L1 yéu cau vo hiéu mot phan tai san di thé chap cho Ngan
hang cu thé 1a vo hiéu dién tich dat 237,8m? c6 ngdi nha xay cap 4, cong trinh phu
ciia vo chong ong T1, ba L1 da xdy dung va cong nhan dién tich trén cho vo
chf’mg ong T1, ba L1 vi vg chéng ong, ba dugc ba Pao Thi Ai (ba ndi1) cho ¢ trén
dién tich dat nay tir naim 2009 cho dén nay. Vo chong 6ng, ba khong biét ba S,
6ng B da chuyén nhuong cho 6ng T1 va vay tién Ngan hang. Qué trinh dng H vay
tién vé phia Ngan hang ciing khong dén tham dinh tai san da thé chap vi vo chong
6ng T1, ba L1 van & trén dat, hoan toan khong biét gi.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa 4n tién hanh xem xét, tham dinh dinh
gia tai san thé chap thi trén thira dat DL, to ban d6 sé 2, dién tich 619m? theo gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 AD 885613 do UBND huyén Ham Tan Béc cap
ngay 16/12/2005 dung tén ho 6ng Nguyén Vian B, cap nhat bién dong cho ong
Tran Viét H ngay 17/10/2018, c6 02 ngdi nha cap 4 (gdm 01 ngdi nha cua vo
chong ba S, 6ng B dAg quan 1y, str dung va 01 ngdi nha cép 4 cua vo chong 6ng
Nguyén Thé T1, ba Nguyén Thi L1 quéan 1y, sir dung). Ca 02 ngoi nha xay dung
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riéng biét nha ba S, 6ng B xay dung vao nam 2008, nha 6ng T1, ba L1 xay dung
vao nam 2009. Dién tich dat thé chap 619m? (trong d6 dién tich theo do dac hién
trang 237,8m? gdm ngdi nha xay cip 4, cong trinh phu ctia vo chong éng T1, ba
L1 da xay dyng clng mot sd tai san khac va dién tich dat con lai 13 vo chong ong
B, ba S quan ly sir dung). Ba S, 6ng B ciing thira nhan toan bd dién tich dat thé
chap cho Ngan hang c6 ngudn gdc 1a ctia ba Pao Thi Ai (me 6ng B), khi con sdng
ba Ai & v6i chung v6i vo chong dng ba. LUc con sdng, ba Ai noi voi vo chong ong
ba rang “Cho vo chdéng ong ba mot phan dién tich dé xdy dung nha nhu hién nay
va ph?ln dién tich dat nhu do dac hién trang 237,8m? cho chéau ndi 13 Nguyén Thé
T1 x4y nha”. Viéc ndy ciing dugc cac Ah, chi em trong gia dinh cta 6ng B biét va
xé4c nhan. Vao nam 2005, ba S d chd ba Ai dén UBND x4 Ham Duc lam gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Tur khi ¢6 gidy ching nhan nhan quyén st dung
dat dung tén ho Nguyén Vian B (ho gom ba S, 6ng B va 02 con la Nguyén Thi
Ngoc T2, Nguyén Vian D) thi vo chdng ba di thé chdp cho Ngan hang khong tach
tach dién tich dat dé chuyén sAg tén cho ong Nguyén Thé T1 duoc. Sau do, ba
can von lam in khong vay Ngan hang duoc (vi no xau) nén méi lam thu tuc
chuyén nhuong sAg tén ong Tran Viét H dé vay s6 tién cao hon. Thuc té, vo
chong ba van sir dung tai san nay va 6ng H ciing khong biét dat ctua vo chong ong
ba c6 phan dién tich dat ong T1, ba L1 dAg & ma chi biét thé chap dién tich dat c6
tai san vo chong 6ng ba dAg sir dung. Khi Ngan hang dén nha vo chdng ong ba
tham dinh thi ciing chi biét c6 01 ngdi nha va dién tich dat cia vo chong ba dAg o,
Ngan hang cling khong tham dinh, khong do dat, cling khong hoi vi sao ba S, 6ng
B & trén nha nay ma chi vao nhin ngdi nha vo chong ba dAg ¢ nén viée thé chap
tai san trén dé vay Ngan hang ciing duoc Tén loi.

Tai phién Toa, phia dai dién Ngan hang ciing khong néu dugc qua trinh tham
dinh cho vay vbn ctiia Ngan hang, ciing khong trinh bay duogc viéc tham dinh tai
san thé chap ctia 6ng H nhu thé nao ma cho rang ngudi cb trach nhiém di tham
dinh tai san thé chap vu nay di nghi viéc, khong cung cap chung ctr chimg minh
cho yéu cau cua minh. Theo nguoi dai dién ty quyén cta nguyén don cho biét
viéc tham dinh tai san bao dam cta khach hang truéc khi cho vay 1a quy dinh bat
budc pH ¢6, quy trinh tham dinh pH dugc do v&, chup hinh tai san c0 trén dat. Tuy
nhién, tai phién Toa phia nguyén don xac nhin bao cdo két qua tham dinh tai san
ma Ngan hang cung cap cho Toa, hinh anh lién quA tai san bao dam tham dinh chi
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c6 01 ngdi nha cia ba S, dng B, khong c6 phan dién tich dat co nha cua vo chong
ong T1, ba L1.

Tt nhitng phan tich trén, Hoi D xét xir nhan thiy viéc Ngan hang thé chép tai
san trén ctia ong Tran Viét H 1a khong dam bao tinh khach quA, khong ding quy
dinh tham dinh tai san da thé chap cu thé chi so hitu 13 ai dAg st dung, dién tich
thé chip bao nhiéu, tai san gin lién voi dat khong T thap thong tin, tai liéu lién
qUA dén tai san thé chap lam anh huong dén quyén loi cia 6ng T1, ba L1. Do do,
khong c6 cin cit dé chap nhan yéu cau xu 1y tai san thé chap cua nguyén don theo
Hop D thé chip quyén sir dung dat sé 295/2019/HDTC-CN/SHB.132100 ngay
15/11/2019 giita Ngan hang va éng Tran Viét H Ia gidy chung nhin quyén st
dung dat sd AD 885613 do UBND huyén Ham Tan Bic cip ngay 16/12/2005
dung tén ho 6ng Nguyén Van B, cap nhat bién dong cho 6ng Tran Viét H ngay
17/10/2018. Cu thé: khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don
vé xur 1y tai san thé chip 13 quyén sir dung dat do dac hién trang dién tich 237,8m?
(phan 6ng T1, ba L1 dAg sir dung) theo gidy chimg nhan quyén si dung dat s6
AD 885613 do UBND huyén Ham T4n Bic cap ngay 16/12/2005 dung tén ho ong
Nguyén Vin B, cap nhat bién dong cho éng Tran Viét H ngay 17/10/2018.

Phéan con lai cia Hop D thé chap quyén st dung dat s6 295/2019/HDTC-
CN/SHB.132100 ngay 15/11/2019 di dugc Vian phong cong chimg PhA Thiét
ngay 15/11/2019, s6 cong chig 8485, quyén s 12/2019TP/CC —SCC/HPGD, tai
san bao dam 1a gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AD885613, sb vao sd
GCN:H04864 do Uy bA nhan dan huyén Ham Téan Bac cip cung ngay 16/12/2005
(cap nhat bién dong chu s¢ hitu Tran Viét H ngay 17/10/2018) va duoc ding ky
giao dich bao dam ngay 15/11/2019 tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai
huyén Ham T4n Bic, cu thé: Quyén st dung dat tai thira dat sé DL, t& ban d6 sd
DL, dién tich con lai qua céc mdc toa d6 1,2,3,4,5,6,7,11,1 toa lac tai Thon 5, xa
Ham Prtrc, huyén Ham Tan Bic, tinh B Tan duoc yéu cau xur ly dé T5 toan no cua
6ng H cho Ngan hang TMCP S ¢6 hiéu luc phéap luat (kém theo trich do ban d6 vi
tri khu dat trAh chap ngay 18/5/2023).

Déi voi yéu cau doc 1ap ciia 6ng Nguyén Thé T1, ba Nguyén Thi L1, Hoi D
xét xir nhan thay viéc 6ng T1, ba L1 yéu cau vo hiéu mot phan tai san thé chap 1a
hoan toan c6 cian cir va phu hop véi cac 10i khai cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién qUA, cac ngudi lam chimg va cac tai liéu T thap tai chinh quyén dia phuong,
phia Ngan hang ciing thira nhan chua dén phan dat nay dé thim dinh hién trang
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thue té 6ng T1, ba L1 dAg quan 1y sir dung va hinh anh Ngan hang cung cip ciing
khong ¢ nha dat cia 6ng T1, ba L1 1a dung thuc té. Do d6, chip nhan yéu ciu
khoi kién doc 1ap cia ong Nguyén Thé T1, ba Nguyén Thi L1 vé viéc Hop D thé
chap quyén st dung dat sb 295/2019/HDTC-CN/SHB.132100 ngay 15/11/2019 vo
hiéu mot phﬁn ddi véi phﬁn quyén su dung dat do dac hién trang dién tich
237,8m?, vij tri dit duoc xac dinh qua cac mdc toa do 7,8,9,10,11,7 theo giéy
ching nhan quyén str dung dat s6 AD 885613 do UBND huyén Ham Tan Béc cip
ngay 16/12/2005 dung tén ho 6ng Nguyén Van B, cip nhat bién dong cho 6ng
Tran Viét H ngay 17/10/2018.

Cong nhan cho ong Nguyén Thé T1, ba Nguyén Thi L1 quyén sir dung dit,
vi tri dat duoc xac dinh qua cac mbc toa do 7,8,9,10,11,7 theo giéy chung nhan
quyén sit dung dat s6 AD 885613 do UBND huyén Ham Tan Bic cip ngay
16/12/2005 dtmg tén ho ong Nguyén Vian B, cap nhat bién dong cho dng Tran
Viét H ngay 17/10/2018.

[3.4] Y kién phat biéu cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ham
Tan Béc 13 ¢6 co s& nén Hoi D xét xir xem xét chap nhén.

[4] Vé én phi: Can ¢t Khoan 1 Diéu 147 B luat T tung Dan su ndm 2015;
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
bA Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc T, mién, giam, T, nOp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an. Ngan hang TMCP S khdng pH chiu an phi dan su so
tham va 1é phi xem xét, thAm dinh tai chd .

Ong Tran Viét H pH chiu an phi dan su so thim va an phi d6i voi phan yéu
cau doc 1ap duge chap nhan theo quy dinh ctia phap luat.

+ Vé chi phi dinh gid, xem xét, tham dinh tai ché:

Ong Nguyén Thé T1 tu nguyén chiu toan bo chi phi nay, ong T1 da nop tam
g s0 tién trén xong, khong yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi D xét xtr khong
xem xét giai quyét.

Céc nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quA khdng pH chiu an phi dan sy so
tham va 18 phi dinh gi4, xem xét, tham dinh tai chd.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Cén cur vao:

- Khodn 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Dicu
144, Diéu 145, Picu 146, Diéu 147, Diéu 155, Dicu 156, Diéu 157, Diéu 203,
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Diéu 207, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 229, Diéu 271 va
Piéu 273 Bo luat T6 tung dan su;

- Céc khoan 1 Diéu 299, Diéu 317, Diéu 318, Diéu 320, Diéu 323, Diéu
351, Diéu 352, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 By luat dan sy nim 2015 va Diéu
167, Diéu 188 Luat Dat dai;

- Piéu 91 va Diéu 95 Luat cac td chuc tin dung; Diéu 26 Luat Thi hanh an
dan su; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy bA Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc T, mién, giam, T, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xxir:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP S vé viéc
“TrAh chap hop D vay tai san”.

Budc ong Tran Viét H pH tra cho Ngan hang TMCP S s tién no vay tinh
dén ngay 29/01/2024 tong cong 1a 2.680.870.515 D, gom: no gdc: 1.500.000.000D
va n¢ lai 1.180.870.515D (trong doé: lai trong han 55.602.815D, lai qué han
1.111.154.482D, 1ai cham tra 14.113.218 D) va tién 1ai phat sinh tir ngay
30/01/2024 cho dén khi 6ng Tran Viét H T5 toan xong toan bd khoan no vay theo
Hop D cip han muic tin dung s 258/2019/HDHM-CN/SHB.132100 ngay
15/11/2019 va Khé wéc nhan no s6 01-258/2019/HPHM-CN/SHB.132100 ngay
15/11/2019.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy giai quyét so tham (ngay 29/01/2024) 6ng
Tran Viét H con pH tiép tuc chiu khoan tién 1di qua han cta so tién no gbc chua
T5 toan, theo muc 13i sudt ma cac bén thoa Tan trong hop D cho dén khi T5 toan
xong khoan ng gbc nay. Truong hop trong hgp D cip han muc tin dung cac bén
thoa Tan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky cta to chirc tin dung
cho vay thi 14i suat ma khach hang vay pH tiép tuc T5 toan cho t6 chtic tin dung
cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy
diéu chinh 14i suat cia Ngan hang cho vay.

Trudng hop dng Tran Viét H khong T5 toan hét sé tién no theo hop D noi
trén thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan S cé quyén dé nghi Co quA thi hanh an c6
tham quyén xir Iy mot phan tai san thé chap theo Hop D thé chap quyén sir dung
dat s6 295/2019/HDTC-CN/SHB.132100 ngay 15/11/2019 duoc Vian phong cong
ching PhA Thiét ngay 15/11/2019, s6 cong ching 8485, quyén s6 12/2019TP/CC
—SCC/HDPGD, tai san bao dam la gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
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AD885613, s6 vao s6 GCN:H04864 do Uy bA nhan dan huyén Ham Tan Bic cap
cung ngdy 16/12/2005 (cip nhat bién dong chu sé hiru Tran Viét H ngay
17/10/2018) va duogc dang ky giao dich bao dam ngay 15/11/2019 tai Chi nhanh
van phong ding ky dat dai huyén Ham Tén Biéc, cu thé: Phan dién tich con lai qua
cac moc toa do 1,2,3,4,5,6,7,11,1 tai thira dat s6 DL, to ban dd sb DL, toa lac tai
Thon 5, xa Ham Ptic, huyén Ham Tan Bic, tinh B Tan.

(kém theo trich do ban db vi tri khu dat trAh chip ngay 18/5/2023).

2/ Chép nhan toan bd yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quA 6ng Nguyén Thé T1, ba Nguyén Thj L1.

V6 hiéu mot phan Hop D thé chap quyén st dung dat sb 295/2019/HDTC-
CN/SHB.132100 ngay 15/11/2019 giita bén thé chap 1a ong Tran Viét H va bén
nhan thé chap Ngan hang TMCP S, Chi nhéanh B Tan, cu thé: V6 hiéu mot phan
tai san thé chap ctia 6ng Tran Viét H trong khdi tai san 1 quyén sir dung dat véi
dién tich do dac hién trang 237,8m?, vi tri dat duoc xac dinh qua cac mbc toa do
7,8,9,10,11,7 tai thira dét s6 DL, t& ban d6 s6 DL, toa lac tai Thon 5, x3 Ham Bie,
huyén Ham Tén Bic, tinh B Tan.

Cong nhin cho 6ng Nguyén Thé T1, ba Nguyén Thi L1 quyén str dung dét
c6 dién tich 237,8m?, vi tri dat duoc x4ac dinh qua cdc moc toa do 7,8,9,10,11,7
theo gidy chting nhin quyén st dung dit s6 AD 885613 do UBND huyén Ham
Tan Bic cap ngay 16/12/2005 dimg tén ho 6ng Nguyén Vin B, cap nhat bién dong
cho dng Tran Viét H ngay 17/10/2018.

Khoéng chap nhan yéu cau cua Ngan hang thuong mai ¢ phan S vé viée xtr
Iy tai san thé chip 1a phan quyén sir dung dién tich dat do dac hién trang 237,8m?
theo gidy ching nhin quyén st dung dit s6 AD 885613 do UBND huyén Ham
Tan Bic cap ngay 16/12/2005 dimg tén ho 6ng Nguyén Vin B, cap nhat bién dong
cho éng Tran Viét H ngay 17/10/2018.

Budc Ngan hang thuong mai ¢o phan S giao lai ban chinh gidy chting nhan
quyén str dung dat sd AD885613, sé vao s6 GCN:H04864 do Uy bA nhan dan
huyén Ham T4n Béc cip cung ngay 16/12/2005 (cap nhat bién dong cha so hiru
Tran Viét H ngay 17/10/2018) cho 6ng T1, ba L1 dé ong, ba cap nhat dang ky
dién tich dat duoc cong nhan. Sau khi dang ky xong thi 6ng T1, ba L1 tra lai ban
chinh gidy ching nhan quyén sir dung dét trén cho Ngan hang.

Truong hop 6ng Tran Viét H da tat toan cho Ngan hang thuong mai ¢
phan S va lay ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat thi buoc 6ng H pH
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giao lai ban chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ong T1, ba L1 di cap
nhat dién tich da dugc cong nhan.

Truong hop tai san thé chip con lai (phan khong bi vo hiéu) bi ké bién theo
yéu cau ctia Ngan hang thuwong mai c6 phan S thi budc ong Nguyén Vin B, ba
Nguyén Thi S dAg & trén dat pH giao tra lai tai san dé xir Iy theo quy dinh.

* V& 4n phi dan su so' thim:

Ngan hang TMCP S khéng pH chiu 4n phi dan su so thAm. Hoan tra cho
Ngan hang TMCP S sb tién 34.006.000D theo Bién L3i T tién tam tng an phi sb
0001945 ngay 26/10/2021 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Ham Tén Bic,
tinh B Tan.

Ong Tran Viét H pH chiu 85.617.410 D an phi dan su so thadm va 300.000D
phan yéu cau cia 6ng T1, ba L1 dugc chap nhan. Tong cong 85.917.410 D.

Ong Nguyén Thé T1, ba Nguyén Thi L1 khéng pH chiu an phi dan su so
thAm. Hoan tra cho ong T1, ba L1 s6 tién 5.300.000D theo Bién L3i T tién tam
g an phi s6 0014493 ngay 03/4/2023 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Ham
Tan Bic, tinh B Tan

Céc duong sy khac khong pH chiu an phi dan su so tham.

* Vé quyén khang cao: Puong sy ¢6 mit c6 quyén lam don khang cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (ngay 29/01/2024), duong sy vang mat co
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
ban an duogc niém yét theo quy dinh ctia phép luit.

Truong hop Ban dan duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn déan sw, ngwoi pH thi hanh dn dén sw c6 quyén
thod Tdn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh dn
dan sy, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi

hanh an dan su.

Noi nhin: - TM. HOI D XET XU SO THAM
-TAD tinh B Tan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén Ham T4n Bic;

-Chi cuc THADS huyén Ham T4n Bic;
-Céac duong su; ba ky
-Luu: VT, ho so.
Nguyén Thi Mi Mi
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