TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH DPONG NAI Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 120/2022/DS-PT
Ngay: 07-9-2022

Vv “Yéu cau mé 16i di qua
bdt déng san lién ké ”

, ‘ NI:IAN DON(} i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Cong Su.

Cdc Thiam phdn: Ong P Minh Nhut

Ba Phan Thi Thu Huong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Tran Linda - Thu ky Toa an nhan dén
tinh Dong Nai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Vi Thi My Lién — Kiém sat vién.

Trong ngdy 07 thang 9 nam 2022, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Pong

Nai xét xir phic thim cong khai vu 4n thu 1y s6 23/2016/TLPT-DS ngay
20/01/2016 vé viéc “Trong chap mé 161 di qua bat dong san lién ké&”

Do bén an dan sy so thadm sb do ban 4n dan sy so thim sb 52/2015/DS-
ST ngay 04/12/2015 cua Toa an nhan dan huyén Trang Bom bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xet xu phﬁc,thém s6 83/2022/QD-PT
ngay 27/6/2022, Quyét dinh hoan phién toa s6 207/2022/QD-PT ngay
25/7/2022, Thong bdo v/v thay doi thoi gian mé phién toa s6 548/2022/TB-
TA ngay 11/8/2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Huynh Thi Ngoc B, sinh ndm 1969.

bia chi: Khu phé 3, thi trdn T, huyén T, tinh Déng Nai.

Nguoi bao vé guyén va loi ich hop phdp cua nguyén don ba Huynh Thi
Ngoc B: Ong Nguyeén Thanh T — Luat su Cong ty Luat TNHH mot thanh
vién M, thugc Poan Luat su tinh Pong Nai.

Dia chi: S6 266 hém 124 duong B, khu phé 2, phuong T, thanh phd B,
tinh Dong Nai.

2. Bi don: Ba Phung Thi Thuy H, sinh ndm 1981.

bia chi: Khu phé 3, thi trdn T, huyén T, tinh Déng Nai.



3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Ngé Hong S, sinh nim
1977.

bia chi: Khu phé 3, thi trdn T, huyén T, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguoi c¢6 quyén lpi, nghia vu lién quan
ong Ngo Hong S: Ba Phung Thi Thiy H, sinh nam: 1981 (theo Van ban uy
quyeén ngay 01 thang 12 nam 2015).

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don ba Phiing Thi Thity
H va nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Ngé Hong S: Ong Vii Manh
H — Luat su Cong ty TNHH mdt thanh vién C, thugc Poan Luat su tinh Dong
Nai.

Dia chi: A 1807 Pegasus Plaza, 53-55 V, phuong Q, thanh phd B, tinh
Pong Nai.

(Ba B, 6ng T va 6ng H ¢ mat; Nhitng nguoi con lai vang mdt)

NOI DUNG VU AN
Theo ban 4n so tham:
* Nguyén don ba Huynh Thi Ngoc B trinh bay:

Ba dugc UBND huyén T céap gidy chimg nhin quyén st dung dat tai
cac thira dat s6 127, 128, 129, 138 t& ban d6 dia chinh s6 5 thi tran T, huyén
T. Pat duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dit 1an dau nam 2009 ban
dau dung tén ong Huynh O va ba Nguyén Thi C (1a cha me cua ba B). Nam
2012 6ng O va ba C ting cho riéng ba toan bd cac thira dit néu trén.

Dé di tur duong cong cong cua Khu phé 3, thi trAn T vao céc thia dat
néu trén thi tir nam 1993 dng O, ba Ca van di trén con duong dét rong khoang
3m, con dudng dait nay st dung chung véi chu thira dat 139 (chu cii 1a 6ng
Huynh Van T, ba Nguyén Thi S- nim 2012 chuyén nhuong cho ong S, ba H)
tir ndm 1993 cho dén nay.

Thang 01/2012, vo chong ba Phung Thi Thay H 6ng Ngo Hong S mua
lai thira dat s6 139 tir 6ng Huynh Van T va ba Nguyén Thi S. Sau khi mua,
6ng S ba H ngin can viéc di lai trén 161 di chung néu trén bang cach rao hang
rdo bang cot bé tong trén cac thira dat 127, 138 khong cho ba B str dung 16i di
nay vi cho rang toan bo 16i di nay nam trén thira dat s6 139.

Cin ct Ban vé& s6 8659/2015, ngay 30/11/2015 cta Vin phong dang ky
dat dai chi nhanh huyén T do v&, ba yéu cau mé 16i di chung véi cac vi tri cu
thé nhu sau:

+ Mot hudng gidp sudi cong cong chiéu dai khoang dé nghi lay theo
ranh theo ban dd dia chinh cua nha nuéc 1ap.

+ Mot hudng giap duong cong cong rong 4m [cac mbe tir 14°- 15°].

+ Mot huong giap phan dit con lai cta thira 139 (cua ba H, 6ng S) ndi
tur cac diém moc [15°-17-16°17°-18°-19°-9°].



Ba B tu nguyén chip nhan chi phi dinh gia, do v& va QSng y thong toan
tr1 gid phan dat m¢ 161 di theo gia ma Cong ty c6 phan tham dinh gia b da
tham dinh.

* Bi don ba Phung Thi Thuy H, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
ong Nguyén Hong S trinh bay:

Vo chong 6ng ba nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat 139
va 143 to ban d6 dia chinh s 5 thi tran T tir 65ng Huynh Van T va ba Nguyén
Thi S va duoc UBND huyén T cong nhan viéc chuyén nhuong vao ngiy
05/01/201%. Khi chuyén nhu:qng cac bén khong do vé theo thuc dia, mé chi la
“chuyén s0”, cac thong s6 nhu: ranh, dién tich thyc hién theo Gidy ching
nhan QSD dat da cap cho ong T, ba S.

~ Theo ban vé& s6 8659/2015, ngay 30/11/2015 cua Van phong dang ky
dat dai chi nhanh huyén T do v&, ong ba dong y mo 16i di cho ba B theo
hudng giap su6i, theo do lay ranh ban d6 nha nudc lam chuan lui vao thira
139 cua 6ng ba mot 10i di, tuy nhién 161 di rong nhu thé nao thi ong ba khong
quyét dinh dugc.

Ong ba dé nghi ba B thanh toan cho 6ng ba 150.000.000d/1m ngang
tinh theo mdt dudong cong cong.

* Tai ban 4n so tham s 52/2015/DS-ST ngay 04/12/2015, TAND
huyén Trang Bom, da tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khdi kién cua ba Huynh Thi Ngoc B d6i voi ong
Ngb Hong S va ba Phung Thi Thity H vé viéc “Tranh chdp mé 16i di qua bat
dong san lién k&”

1. Bugc 6ng Ngo Hong S va ba Phung Thi Thuy H c6 nghia vu m¢6 cho
ba B mot 161 gTi tor tuong c@ng c@ng tai khu pho 3, :chi tran T di,qua thira dat
139- to ban do6 dia chinh s6 5 thi tran T, huyén T dé€ vao thira dat 127 cua ba
B.

Vi tri cu thé duoc xac dinh ndm trong cac hudng tiép giap nhu sau:

+ Mot huéng giap bo subi (theo ban dd dia chinh ctia nha nudc).

+ Mot huéng giap thira 139 (tai cac mbc: 15— 17-16- 17°-18’- 19°-9”)

+ Mot hudng giap duong cong cong (cac moc 14°-157)

+ Mot hudng giap thira 127 cia ba B (tai cac mbc 7°- 9°).

Léi di duoc mé o6 chiéu rong (ngang) 1a 4m. Dién tich 1a 170m? (Iam
tron tir s6 169, 1m?)

V1 tri cac rén,g, n,lé)c néu trén duoc xac dinh theo Ban t,rich luc va do vé
chong ghép khu dat s6 8659/2015, Van phong dang ky dat dai chi nhanh
huyén T ky ban hanh ngay 30/11/2015.

2. Ba B c6 nghia vu thanh toan cho ba H, 6ng S s tién 137 .700.0004 la
trj gid cua 170m’ (1am tron tir s6 169,1m”) dat ba H, ong S phai bo ra dé mo
161 di cho ba B.



- Ngoai ra, ban 4n so thadm con tuyén v€ an phi, chi phi to6 tung, trach
nhiém do cham thuc hién nghia vu va quyén khang cao cua cac bén duong su.

* Ngay 15/12/2015 bi don ba H khang cdo toan bd ban an so tham.

* Tranh ludn ciia nguwoi bao vé quyén loi ich hop phdp cho nguyén
don:

Dbi v6i yéu cau mo 16i di qua bat dong san lién ké, thi phan dat mo 16
di nay phai thudc quyén quan 1y sir dung cta chu st dung dat. Do d6 can c6
x4c nhan cua co quan c6 thim quyén vé quyén quan 1y, sir dung cta bi don
d6i voi phan dién tich dt ma bi don dé nghi ma 16i di. Bi don chi khong dong
¥ mo 16i di cii lon nhu dién tich nguyén don yéu cau, chir ho khong phai
khong dong y Ve viéc lam lai 16i di cii theo dé nghi cta nguyén don. Thira 141
hién nay chua cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba H, trén thira dat
cling c6 05 ngdi mo, ba H hi¢n nay tu xac dinh day la phan dit ctia minh.
Bién ban xac minh cua Toa an tai UBND thi tran T cling chi ndi chung chung
chtr khong xac dinh dugc quyén quan ly, sir dung cua bi don. Lbi di méi tiém
an nhiéu Van dé phat sinh trong chip vé sau. Dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don va giit nguyén ban an so thim.

* Tranh ludn ciia ngwoi biao vé quyén lgi ich hop phdp cho bi don:

L4i di doc theo sudi hién trang hién nay da thay ddi rat nhiéu, khong
con nhu cti nén viéc thi hanh cting kho khan. Con duong méi ma phia bi don
tu nguyén m¢ dat duwgc myc dich nguyén don co 161 di, bi don con chiu phﬁn
thiét vé minh trong viéc chiu hoan toan chi phi, viéc giai quyét cling nhanh
chong hon so voi phuong 4n cua ban an so thim. Dé nghi Hoi dong xét xur
chap thuan phuong 4n bi don dua ra.

* Phat biéu cua Kiém sat vién tham gia phién toa:

- V& viéc tuan theo phép luat cua Thém phan, Hoi dong xét xir, nguoi
tham gia t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an dan sy ¢ giai doan phuc
tham: Pam béo theo diing quy dinh cua Bo Luat td tung dan sy nam 2015.

- V& duong 16i giai quyét:

Qua trinh giai quyet vu an o cap phuc tham gitra ba B va ba H co cac
yéu cau do v& lai phan dit yéu cau du kién m¢ 16i di theo yéu cau cia ba B
cling nhu hai bén c6 thoéa thuan vé viéc lam ké bd sudi dé tranh xoi 10. Tuy
nhién, do nhiéu nguyén nhan dén nay viéc ke cing nhu dat cong giap subi
chua duoc thuc hién. Toa an tinh Dong Nai di xem xét thim dinh tai chd 5
1an va tién hanh do trich lyc phan dat du kién mo 16i di 2 1an, thi déu cho thay
phan dat giap sudi cua thira dat 139 ma ba B yéu cau du kién mé 16i di cho
gia dinh ba da c6 nhiéu doan bj sat 16, néu m& duong di s€ khong an toan va
mat nhiéu chi phi cho viéc ké sudi, ma duong di.

Ba H ciing dua ra yéu cdu mo 1 16i di khac, theo ban Trich luc do v& s6
3070/2021 thi phan du kién mé duong di nay c6 dién tich 385,6m’, phan
duong ndy sé ndi tir thra 446 ctia ba B cit qua thira 445 cua ba H ra dén
duong cong cong; Ba H ciing khong yéu ciu ba B phai thanh toan gia tri phan



dat ciing nhu chi phi ma ba H d3 bo ra dé hinh thanh con dudng di ma ba ba
H du kién mé duong di cho ba B néu trén.

Vi tri 16i di theo yéu cau mé duong cua ba H thé hién tai Trich luc
3070/2021 ngay 16/3/2021 cia VPPKPD tinh Dong Nai ndm hoan toan trong
thira dat 445 TBD 05 thi trdn T dung tén ba Phung Thi Thiy H, khong xam
pham dén quyén loi ich hop phap ciia ca nhan, t6 chiic nio.

Nhu vay, viéc mé duong di theo du kién cta ba H nhéan théy la thuan
tién va hop ly nhat, ddm bao duoc quyén c6 mot 161 di thudn tién cho ba B va
gay ra it thi¢t hai nhat cho ba H, 6ng S.

Do d6, can ci Diéu 275 Bo luat dan sy, khoan 2 Diéu 308 Bo luat to
tung dan sy, khoan 1 Piéu 308 BLTTDS d& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan
1 phﬁn khang cdo cua ba H, stra ban an so tham theo hudng, ghi nhan sy tu
nguyén cua ba Phung Thi Thuy H va 6ng Ngo Hong S, 6ng S va ba H ¢6
nghia vu m& cho ba B 1 16i di tir dwong cong cong tai khu phd 3 thi tran T di
qua thua dat 455 TBD 5 thi trAn T dé vao thira dat 446 TBD 5 trj tran T cua
ba B, vi tri va ranh mdc duoc xac dinh 1a cac diém g,h,I.k,m,n,0,p,q,r,s,g theo
Ban Trich lyc do vé& s6 3070/2021 cta Vin phong dang ky dat dai tinh Pong
Nai ban hanh ngay 16/3/2021.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru céc tai li¢u, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an dugc
tham tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong
x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc khang céo:

Ngay 15/12/2015 bi don ba Phung Thi Thuy H ndop don khang céo.
Don ctua duong su trén dugc ndp trong thoi han luat dinh va da ndp tam ng
an phi phtc thim. Do d6 khang cdo cua bi don duogc thu 1y, giai quyét theo
trinh ty phuc tham.

Tai phién toa phuc tham, bi don ¢6 su thay ddi vé noi dung khang cao,
theo d6 van dong ¥ mé 16i di cho phia nguyén don nhu:ng thay d6i vi tri va
dién tich. Cu thé bi don dé nghi 16i di ¢6 dién tich 385,6m” dugc gi6i han boi
cac moc g,h,1,,k,1,mn,o0,p, q.1,8,8 nam hoan toan trén thira 445 to ban dd 05
thi trAn T. Dién tich, hinh thé, mdc ranh cua 16i di trén du’oc thé hién tai Trich
luc va do v& hién trang thira dat ban dd dia chinh sé 3070/2021 ngay
16/3/2021 do Van phong dang ky dat dai tinh Dong Nai thuc hién. Pong thoi
bi don khong yéu cau nguyén don phai thanh toan lai gia tri phan dién tich dét
b6 ra 1am 16i di.

[2] Nguoi tham gia phién toa:

Bi don ba Phung Thi Thuy H va Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
ong Nguyen Hong S ¢ don xin xét xir vang mat can ctr khoan 2 Piéu 296 cua
Bo ludt to tung dan su ndm 2015, xét xtr vang mit cac duong su nay.



[3] Quan h¢ phap luat tranh chép, nguoi tham gia t6 tung: Cap so thAm
xac dinh ding, day du.

[4] V& ndi dung tranh chap:

Tai phién toa, nguyén don xac dinh hién nay 16i di dugc mo theo~quyét
dinh tai Ban an so tham da sat 16 nhu két qua xem xét tham dinh tai cho ngay
02/6/2021 ctia TAND tinh BDong Nai.

Tu 161 khai ctia cac bén duong su, cac ching cir da dugc Toa an thu
thap xac minh nhu Ban dd hién trang khu dat, két quéa xem xé&t tham dinh tai
chd du cin cir xac dinh: nguyén don ba Huynh Thi Ngoc B 1a chu st dung
thira dat s6 127 (nay la thira 446) to ban dd 05 thi trdn T. Thira dét trén bi bao
boc boi sudi, cac thira dat khac nén khong c6 16i di ra duong cong cong. Gia
dinh ba B hién phai sir dung 16i di tam sat sudi, c6 1 phan nam trén thira 445
to ban d6 05 thi tran T thudc quyén st dung cua bi don dé dira duong B. Nhu
vay, yéu cau mo 16i di qua bat dong san lién ké ctia ba Huynh Thi Ngoc B 13
chinh dang.

Tuy nhién, 16i di ma nguyén don dé nghi va da dugc Hoi dong xét xir
cap so tham chip nhan co dién tich 169 ,9m” (theo Trich luc va do v& hién
trang thira dat ban d6 dia chinh sO 8659/2015 ngay 30/11/2015) thi phan dién
tich dat dé mo 16i di nay niam sat sudi, nguy co sat 16 cao. Thuc té két qua
xem xét tham dinh tai chd ngay 02/6/2021 thi 1 phan 16i di rong tir 0,8 — 01m,
dai 07 - 08m da sat 16 xuéng sudi, khong con trén thuc dia. Nhu vay, viéc mo
16i di tai vi tri nay 13 khong an toan cho ngudi st dung do sat 16, chi phi khic
phuc 16n, khéng phu hop cho viéc 1am 16i di tir thira 446 ra duong Pinh Tién
Hoang.

Bi don ba H khang cdo, khong ddng tinh véi quyét dinh ctia Ban 4n so
thAm nhung van dong y mo 16i di khéc cho phia nguyén don qua phan dét cua
minh ma khong yéu cau boi hoan gia tri dat. Theo Trich luc va do v& hién
trang thira dat ban do dia chinh s6 3070/2021 ngay 16/3/2021 thi 16i di nay co
dién tich 385,6m” dugc giéi han bai cac moc gh,i,j.k,l,m,n,0,p,q.r,8,g nam
hoan toan trén thira 445 t& ban dd 05 thi tran T.

Theo két qua xac minh tai UBND thi tran T thi thira dat 445 ¢6 nguén
gbc nhap lai tur cac thira 139, 141, 142 cung to ban d6 05 thi trdn T da duoc
cong nhan quyén sir dung cho vo chong ba H 6ng S, hién khong c6 tranh chap
& quyen str dung véi ai. Két qua xem x¢ét tham dinh tai chd ngay 02/6/2021
thi 161 di d& hoan thanh, d6 d4 dam nbi tir thira 446 cta ba B di qua thira 445
dé di ra dudong D.

Phia nguyén don cho rang 16i di do bi don dé nghi nam trén thira 445
dang c6 tranh chdp vé& quyén str dung dat nhung khong dua ra dugc ching cu
chirng minh.

Xét dé nghi cua bi don 1a ty nguyén, khong trai phap luat, khong xam
pham quyén loi ich ctia ngudi khac, dam bao sy an toan cho ngudi sir dung,
dap tmg cho nhu ciu mo 16i di ciia phia nguyén don nén chap nhan. Tir phan
tich trén, chép nhan khang cdo cua bi don ba Phung Thi Thuy H, stra ban an
so tham vé vi tri, dién tich dat dung lam 16i di do c6 tinh tiét moi.
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[5] V& an phi:

Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chép nhan nén bi don ba H
phéi chiu an phi dan su so tham khong c6 gia ngach.

Do stra ban an so thim nén nguoi khang céo khong phai chiu an phi
dan sy phuc tham.

[6] Quan diém tranh ludn ctia nguoi bao vé ‘quyén loi ich hop phap cho
nguyén don khong phu hop nhan dinh cua Hoi dong xét xuir nén khong dugce
chap nhan.

[7] Quan diém tranh luén cua ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cho
bi don va nguoi co quyen lg1 nghia vu lién quan phu hgp nhan dinh cua Hé1
ddng xét xir nén duoc chip nhan

[8] Vé quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai:

Quan diém cua Kiém sat vién tham gia phién toa co ban phu hop voi
nhan dinh ctia Ho1 dong xét xr nén dugce chap nhan.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luit td tung dan sy nam 2015;

Tuyén xu:

Cpép nhén khang cdo cua bi don ba Phung Thi Thuy H, sira ban an dan
su so tham s0 52/2015/DS-ST ngay 04/12/2015 ciia TAND huyén Trang Bom

Ap dung Piéu 254 cua Bo luat dan sy nam 2015, Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI12 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu qubc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xur:

1. Chip nhan 1 phan yéu ciu khai kién ciia ba Huynh Thi Ngoc B vé
viéc yéu cau mo 16i di qua bat dong san lién ké ddi véi ba Phung Thi Thay H,
ong Nguyén Hong S.

Ghi nhan sy tu nguyén ctia ba Phung Thi Thuy H, ong Ngo Hong S vé
viéc mé 161 di trén thira 445 t& ban d6 thi tran T ndi thira 446 ra duong D. Loi
di c6 dién tich 385,6m* dugc gi61 han boi céac méc g,h,1,5,k,1,m,n,0,p,q.r,8,g
nam hoan toan trén thtra 445 t& ban dd 05 thi tran T theo Trich luc va do v&
hién trang thira dat ban d6 dia chinh sé 3070/2021 ngay 16/3/2021 do Vin
phong dang ky dat dai tinh Dong Nai thuc hién.

2.Ba Huynh Thi Ngoc B dugc st dung 16i di trén ma khong phai thanh
toan gia tri dat cho 6ng S, ba H.

3. V& an phi:

Ba Phung Thi Thay H phai chiu 200.0004 (hai tram nghin) ddng an phi
dan sy so tham.



~ Hoan tra cho ba B 200.000d (hai tram ngan) dong tam ung an phi so
thém da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Trang Bom theo bién lai thu
s0 4254 ngay 19/4/2012.

Hoan tra ba H 200.000d (hai tram nghin) dong an phi dan sy phiic thém
da ndp tai Chi cuc thi hanh &4n dan sy huy¢n Trang Bom theo bién lai thu s6
4728 ngay 21/12/2015.

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Péng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T;

- Chi cuc huyén T; ~ 1.

- Buong sy; (Da ky)

- Luu ho so, van phong.

Nguyén Coéng S



