TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 12/2024/DS-ST
Ngay: 06/02/2024

“V/v tranh chap hop dong
cl}uyén nhuong quyén st dung
dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG
TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phéan — Chii toa phién Toa: Ba Pang Thi Thuy Linh
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Truong Hitu Binh;
2. Ong H6 S¥ Quy.
- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Thi Khuyén — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.
- Dai di¢gn Vign Kiém sit nhan dén huyén Diu Tiéng, tinh Binh Duwong
tham gia phién toa: Ba Binh Thi Yén - Kiém sat vién.
Ngay 06 thang 02 nam 2024, tai try s Toa 4n nhan dan huyén Du Tiéng,
xét xur so tham cong khai vu 4n dan sy thy ly so: 34/2023/TLST-DS ngay 16
th’éng 02 nam 2023 vé vi¢c “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat”, theo Quy€t dinh dua vy an ra xét xtr s0: 171/2023/QDXXST-DS ngay 15
thang 12 nam 2023 va Quy¢t dinh hoan phién toa so 01/2024/QDST-DS ngay
12/01/2024 giira cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Manh X, sinh ndm 1986 va ba Nguyén Thi
My C, sinh nam 1988; dia chi: T6 6, ap ST, x@ LN, huyén BB, tinh Binh Duong;
la nguyén don.
Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Vii Cong T, sinh nim
1997; tra tai: T6 3, 4p QL, x4 TL, huyén HQ, tinh Binh Phudc.
- Bi don: Ong Ngl}yén Van T1, sinh nam 1979; dia chi: 116A dudng
Nguyén Thi Tuoti, khu pho TP, phuong TB, thanh pho DA, tinh Binh Duong.
Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don c6 mat, bi don vang mit lan thir
2 khéng ly do.
NOI DUNG VU AN:



* Theo don khoi kién ngay 09/01/2023, qud trinh tham gia t6 tung va tai
phién toa, nquoi dai dién hop phdp cia nguyén don 6ng X, ba C (6ng T) trinh
bay:

Ong X, ba C 1a chu sir dung dat d6i véi thira s6 506, t& ban do sé 9, dién
tICh 660m?, dia chi tai x4 Long Tan, huyén Déu Tiéng, tinh Binh Duong theo
gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 CS06151 do So Tai nguyén va
Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 16/3/2022. Do c6 nhu cau str dung von
kinh doanh nén 6ng X, ba C c¢6 chuyén nhugng thira dat trén cho dng Nguyén
Van T1 véi gia chuyén nhuong 13 3.600.000.000 dong, ngoai thoa thuan gid tri
chuyén nhuogng thi hai bén con thoa thuan viéc 6ng X, ba C con c6 trach nhiém
di doi tru dién nam trén dat qua vi tri khac.

Ngay 29/4/2022 ong X, ba C véi 6ng T1 da tién hanh ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chung 3904, quyén sb
04/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/4/2022 tai Van phong cong chimg Tran
Vén Thong. Tai Van phong cong chimg 6ng X, ba C va 6ng T1 thoa thuén ndi
dung nhu sau: Ong Nguyén Vian T1 s& giit lai s6 tién 150.000.000 dong trong
tong sO tién chuyén nhuong trén. Ong X, ba C c6 trach nhiém di doi try dién trén
dat qua vi tri khac. Sau khi try dién dugc di doi xong, 6ng Nguyén Vin T1 CO
trach nhiém giao s6 tién con lai cho 6ng X, ba C. Viéc thoa thuan lap bang glay
tay co chir ky cua hai bén. Bén canh d6, thoi diém ky két hop dong chuyén
nhuong 6ng X, ba C d3 nhan s tién 3.450.000.000 dong tir ong T1.

Sau d6, ong X, ba C di lién hé véi cong ty dién luc co thim quyén di doi
tru dién. Nhung sau khi tru dién da duoc di doi sang vi tri khac thi 6ng X, ba C
lién h¢ ong T1 dé yéu cau ong T1 thyc hién nghia vu giao s6 tién con lai nhung
6ng T1 khong dong y. Do d6, ong X, ba C khai kién.

~ Nay Qng X, bf‘il C yéu ciu ong T1 tiép tuc thuc hién thoa thuan lién quan
den Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat la thanh toan so tién chuyén
nhuogng con ng 150.000.000 dong cho 6ng X, ba C.
Ngoai ra 6ng T khong c6 ¥ kién nao khac.
* Trong qud trinh to tung dé gidi quyét vu an, Toa dn dd tién hanh thii tuc
cap, tong dat cdc van bdn té tung va cdc tai liéu, ching cu theo quy dinh phap

ludt dé bdo cho ong Nguyen Van T1 biét va thwe hién quyén, nghia vu ciia minh
nhung 6ng T1 van vang mat khong co ly do.

* Y kién phat biéu ciia Kiém sat vién:

- Viéc tuan theo phap ludt trong thoi gian chuan bi xét xa: Tham phan
dugc phén cong thu ly va giai quyet vu an da thyc hién diung, day du theo quy
dinh cia B0 luat To tung dan sy nam 2015.

- Viéc tuan theo phap luat ctia Hoi ddng xét xtr, Thu ky tai phién toa: Hoi

dong xét xu, Thu ky phién toa da tuan thu ding cac quy dinh cua B¢ luat T
tung dan su vé viéc xét xur so tham vu 4n.



- Viéc chap hanh phap luét cia nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don da
thuc hién ddy du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh ctia Bo luat T tung
dan su. Bi don vi pham quy dinh tai Diéu 70, 72 B luat T6 tung dan su.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: Quan h¢ phap luat cua vy an la “Tranh
chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat”. Can ctr vao céc tai liéu,
chung cur duge Hoi ddng xét xir xem xét va két qua tranh luan tai phién tda cho
thiy yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a c6 co sé chip nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tir nhimng tai liéu chimg cr da thu thap c6 trong hd so, sau khi nghe 10i
trinh bay cua cac duong sy Hoi dong xét xir thay rang:

[1] Vé t6 tung: Ong Nguyen Manh X va ba Nguyén Thi My C khéi kién
ong Nguyen Van T1 yéu cau tiép tuc thuc hién thoa thudn lién quan dén Hop
d6ng chuyén nhuong quyen stt dung dat 14 thanh toan sé tién chuyén nhuong
con no 150.000.000 dong. Do d6, quan h¢ tranh chap cta vu an 14 “Tranh chap
hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 26
B luat T6 tung dan sy. Pat tranh chap toa lac tai ap Ho P4, xa Long Tan, huyén
Dau Tiéng, tinh Binh Duong nén vu 4n thudc tham quyén ctia Toa an nhan dan
huyén Dau Tiéng theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1
Picu 39 Bo luat T tung dan sy. Ong T1 dugc triéu tap hop 1€ lan thir hai nhung
vang mat nén Hoi dong xét xir can cir theo quy dinh tai Piéu 227, Piéu 228 B
Luat T tung dan su tién hanh xét xir vang miat dbi voi bi don 6ng T1.

[2] Noi dung vu an: Ngay 29/4/2022 6ng X, ba C c¢6 chuyén nhuong cho
6ng T1 phan dit thudc thira s6 506, to ban do sb 9, dién tich 660m? dia chi tai
x4 Long Téan, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong vé&i gia chuyén nhuong 13
3.600.000.000 dong. Hai bén da tién hanh ky két hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung déat sé cong chimg 3904, quyén sd 04/2022TP/CC-SCC/HPGD
ngay 29/4/2022 tai Vian phong cong chimg Tran Vin Thong. Tai Van phong
cong ching ong X, ba C va Ong T1 thoa thuan noi dung: Ong Nguyén Vin T1 s&
giit lai s6 tién 150.000.000 dong trong tong sO tién chuyén nhuong trén. Ong X,
ba C c6 trach nhiém di doi try dién trén dat qua vi tri khac. Sau khi try dién duoc
di doi xong, 6ng Nguyén Vin T1 c¢6 trach nhiém giao s tién con lai cho 6ng X,
ba C.

Sau d6, ong X, ba C di lién hé véi cong ty dién luc c6 tham quyén di doi
tru dién. Nhung sau khi tru dién da duoc di doi sang vi tri khac thi 6ng X, ba C
lién hé ong T1 dé yéu cau ong T1 thuc hién nghia vy giao sd tién con lai nhung
ong T1 khong dong y. Do d6, ong X, ba C khai kién. Nay ong X, ba C yéu cau
Ong T tiép tuc thuc hién thoa thuan lién quan dén Hop ddéng chuyén nhuong
quyén sir dung dt 13 thanh toan sd tién 150.000.000 dong cho 6ng X, ba C.

[3] Hoi dong x€t xur xét thay Ong X, ba C c6 chimg cur ching minh la
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chimg 3904, quyén sb
04/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/4/2022 tai Van phong cong ching Tran
Vin Thong. Theo hop dong thé hién bén chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Manh



X, ba Nguyén Thi My C; bén nhén chuyen nhuong la 6ng Nguyen Van T1. Hai
bén thoa thuan chuyen nhuong phan dat sd 506, to ban do sd 9 toa lac tai xa
Long Tan, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Du’orng Ngoai ra, dng X, ba C cé cung
cap glay viét tay voi ndi dung “Bén anh T1 ¢6 gii lai (150.000.000 dong) mot
tram nam muoi triéu tién doi cét dién cua thira dat 506 to ban do 09. Khi ndo
Nguyén Méanh X doi cét dién thi sé thanh todn hét”. Gidy tay duoc 6ng T Ky tén
lan tay. Theo thoa thuan thi 6ng X, ba C da thuc hién viéc doi cot dién xong (thé
hién béng ban v€ mat bf?mg ctia cong ty dién luc Binh Duong — Dién luc Dau
Tiéng). Toa an cd tién hanh xem xét thAm dinh tai chd thi ¢6 01 tru dién nam tai
ranh hudng tay cua thira dat giap voi duong DT749A nhua.

Ng0a1 ra, Toa an co6 thu thap hd so chuyén nhuong tur ong X, ba C sang
ong T1 thi 6ng T1 da duoc cap gidy chting nhan quyén su dung dat d6i véi thua

506, to ban dd s6 9 toa lac tai xa Long Tan, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong
do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cép ngay 02/06/2022.

Pong thoi, Toa an di tridu tap ong T1 nhiéu lan dé ong T1 tham gia giai
quyet tai Toa an, nhung 6ng T1 tur chdi nhan gidy to ctia Toa an va khong cung
cap bat ky glay to gi de phan bac lai yéu cau khai kién cua nguyén don. Piéu
nay cho thdy ong T1 cb tinh né tranh khong thue hién nghia vu d6i voi ong X,
ba C. Do @6, ong X, ba C yéu cau 6ng T1 thanh toan so tién 150.000.000 dong
1a c6 can ctr chap nhan.

_Chi phi thdm dinh: 1.000.000 dong, ong T1 phai chiu. Ong X, ba C da
ndp. Ong T1 c0 trach nhiém ndp hoan tra cho dng X, ba C.

[4] An phi dan su so thim: Ong T1 phai chiju an phi theo quy dinh phap
luat.

[5] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Dau Tiéng 1a
phu hop, dugc Ho1 dong xét xtr chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 227, 228, 266, 273 Bo luat T tung dan
sunam 2015;

- Dicu 274, 275, 410 Bo luat Dan sy ndm 2015.

- Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

L Chap nhén yéu cau khoi kién “tranh chap hop dong chuyép nhuong
quyén su dung dat” ciia Ong Nguyen Ménh X, ba Nguyén Thi My C doi voi ong
Nguyén Van T1.



Budc ong N~guyén Van T1 c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén
Manh X, ba Nguyen Thi My C s6 tién 150.000.000 dong (mdt tram nam muoi
tri¢u dong).

Khi ban & an ¢6 hi¢u lyc phap luat, ké tir ngay 6ng X, ba C co don yéu cau
thi hanh an, neu 6ng T1 khong thanh toan sd tién trén, thi hang thang ong T1
con phai chiu tién 14i theo murc 13i sut quy dinh tai Khoan 2 biéu 468 Bo luat
Dan su ndm 2015 twong tmg véi s tién va thoi gian cham thi hanh an.

2. Chi phi thim dinh: 1.000.000 dong (mdt triéu dong). Ong X, ba C da
ndp. Ong T1 c0 trdch nhiém ndp hoan tra cho 6ng X, ba C

3. An phi dan su so tham:

- ‘(A)ng Nguyén Vin T1 phai chiu 7.500.000 dong (bay triéu nim trim
nghin dong).

- Hoan tra cho 6ng Nguyén Méanh X va ba Nguyén Thi My C sd tién
300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam Ung an phi dan sy so tham da nop
theo Bién lai thu s6 AA/2021/0011393 ngay 07/02/2023 tai Chi cyc Thi hanh 4n
dan su huyén Dau Tiéng.

Nguyén don c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tur ngay
tuyén an. Bi don vang mit ¢6 quyén khang céo ban 4 an trong thot han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét theo quy dinh phép luat.

Truong hop ban an dugc thi hanh &n theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dau Tiéng;

- CCTHA DS huyén Dau Tiéng;

- Cac duong su;
- Luu: Hb so, véan thu.

DPang Thi Thuy Linh



