TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban 4n s6: 180/2022/DS-PT
Ngay: 02-8- 2022
V/v tranh chap: “Hop dong thué

quyén str dung dat va tai san, b01
thuong thiét hai vé tai san”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Triéu.

Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Diép Thuy;

Ba Tran Thi Kim Em.

- Thu ky phién toa: Ba L& Thi Thanh Van - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Tién Giang.

- Pgi di¢n Vién Kiém sit nhin dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Mai Thi Pao Quyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 7, ngay 02 thang 8 nam 2022 tai try s¢ Toa an
nhan dan tinh Tién Giang xét xir phuc tharn cong khai vu an thu ly so
110/2021/TLPT-DS ngay 05 thang 4 nam 2021 vé tranh chap “Hop ddng thué quyén
sudmgdatvaﬂsan,bmﬂmongttuethalvetm

Do Ban an dan sy so tham s 09/2021/DS-ST ngay 15 thang 01 nam 2021
ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic tham sé: 137/2021/QP-PT ngay
12 thang 4 nam 2021 gitra cac duong sy:

- Nguyén don:

1. Ong Pinh Vian N, sinh nim 1945.

2. Ba Boan Thi Hong L, sinh nam 1948.

Cung dia chi: ap A, xa Al, huyén C, tinh Tién Giang.

Cung uy quyen cho: Ong Nguyén Vién Trung, sinh ndm 1967 (c6 mat).

Dia chi: s6 CV, t6 34, Khu 2, thi trin C2, huyén C, Tién Giang

- Bi domn:

1. Ba B4 Cam L1, sinh ndm 1975.

Dia chi: ép 11, xa M, huyén Cl1, tinh Tién Giang.

2. Ba Vo Thi R, sinh nam 1976.

Dia chi: ép 9A, xa M, huyén C1, tinh Tién Giang.

Dai dién uy quyén: Chi Nguyén Thi Ngoc H, sinh nim 1991 (c6 mit)

Dia chi: s6 YY, Nguyén Vin Giac, Phuong Y, TP. M, Tién Giang

Theo vin ban ty quyén lap ngay 27/01/2021 tai Van phong Cong chimg My
Thuan.

Ngueoi khang cdo: Bi don ba Vo Thi R.



NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham;

* Nguyén don ong Dinh Van N, ba Doan Thi Hong L va dai dién theo iy
quyen Nguyén van T1 théng nhdt trinh bay:

Ong Pinh Vin N va ba Doan Thi Hong L la chu st dung hop phap thira dat
s6 1181, to ban do s6 HCC6, dién tich 1. 659m” do UBND huyén C cap ngay
04/4/ 1998 va gidy ching nhén quyén s hiru nH do UBND huyén C cép ngay
07/12/2006 toa lac 4p A, xa A1, huyén C, tinh Tién Giang trén thira dat nay ong
ba c6 xay dung nha kho va cac thiét bi muc dich dé cho thué.

Ngay 24/02/2018 6ng N c6 ky hop dong cho thué nha kho sé 02-
02/2018/HPTK v&i ba BS Cam L1, thoi han thué 05 nim ké tir ngay 24/02/2018
dén ngay 24/02/2023, trong hop dong thué hai bén khong xac dinh dién tich kho
cho thu€, nhung theo dién tich tham dinh thuc té cia Toa 4n thi 374,29m2, cac
may moéc thiét bi nhu may tach mau, bang tai 1én gao, gia thué dat va kho cuy thé:

+ Ngay 24/02/2018 — 24/02/2020 tién thué 30.000.000 dong/thang.

+ Ngay 24/02/2020 — 24/02/2023 tién thué 40.000.000 dong/thang.

Ngay 22/11/2018 6ng N, ba L1 voi ba R xac 1ap bién ban ban giao cu thé
ba L1 s& ban giao kho da thué lai cho ba R va ong N thong nhat véi gia thué moi
la 50.000.000 dong, thoi han thué 05 nim tr ngay 23/11/2018 dén ngay
23/11/2023, sau khi cac bén thong nhat ky tén ban giao xong thi ba R vao quan
Iy thué kho nay cta 6ng N. Sau d6, ba R c6 thay doi thiét bi nhu can dau ra va
bd dai nho, bang tai gao trong kho, nhung tir ngay 22/11/2018 dén ngay
22/4/2020 thi ba R chi tra tién thué kho cho éng N chi 40.000.000 dong/thang,
do kho thap, mai bj mua dot nén da théng bao cho ba R biét dé 6ng N sira chira
lai kho nhu nang nén, lop lai mai tole, ngan vach gilta cac kho, lam ctra moi,
thoi gian stra chita lai 12 01 thang, dén ngay 22/5/2020 thi kho 6ng N da sira
chira lai xong, thi 6ng N c6 thong bao cho ba R biét dé tiép tuc thuc hién viéc
kinh doanh, nhung phia ba R khong lai thué nén 6ng N da cho nguoi khac thué
kho nhung phia ba R ngan can khong cho 6ng N cho nguoi khac thué kho, sau
d6 6ng N co bao vai chinh quyén dia phuong den giai quyét.

Do ba R khong thuc hién nghia vu tra tién thué kho hang thang, nén da vi
pham hop dong thué kho hai bén da ky két. Nay 6ng N va ba L yéu cau Toa 4n
giai quyét nhu sau:

+ Cham dut hop dong cho thué kho trudc thoi han, dbi v6i hop dong sd 02
ngay 24/02/2018 gitra ong N v6i ba L1 va bién ban ban giao ngay 22/11/2018
gitta 6ng N voiba L1 vaba R.

+ Budc ba R phai thao d&, di doi can dau ra gin lién v6i bd dai nho va 01
bang tai ra khoi nha kho.

+ Budc ba R ¢6 nghia vu tra tién thué kho hang thang tur ngay 22/11/2018
den ngay 22/4/2020 1a 17 thang x 10.000.000 dong = 170.000.000 dong va tra
tlen thué kho hang thang tir thang 06/2020 dén ngay Toa 4n dua vu 4n ra xét xir
mdi thang tra 50.000.000 dong, tra 01 lan sau khi an c6 hiéu lyc phap luat.

Tai phién toa so tham ong Trung dai dién uy quyén cua nguyén don ong N
va ba L xin rit lai mot phan yéu cau khai kién, khong yéu cau ba R tra tién thué
50.000.000 dong trong thang 5/2020 vi ong N va ba L sira chita kho.
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* Bi don ba Vo Thi R va dai dién theo uy quyén la chi Nguyé~n Thi Ngoc Ha
thong nhdt trinh bay:

Trudoc day ngay 24/02/2018 ba R va ba L1 c6 hun thué kho ctua 6ng N,
nhung hop dong thué kho do ba L1 truc tiép ky két voi ong N, ngay 22/11/2018
ba R va ba L1 véi 6ng N méi ky bién ban ban giao vé viéc ba L1 sé& giao kho da
thué toan bd cho ba R, nhung ba R phai hoan tra lai cho ba L1 sb tién
280.000.000 déng tién dau tu cac thiét bj nhu dién, mua can xa gao, can gao tu
dudi song 1€n, 03 bang tai, can dién tu, lop mai tole lai, lam phong lap rap, stra
day bang tai, stra gao bd dai, di doi mai nén khi, ban, tu, “man x61 lam nha kho,
con lai tién dat coc cho ong N 180.000.000 dong téi cudi hop déng moi thanh
toan lai. Trong hop dong thué kho giita 6ng N véi ba L1 va bién ban ban giao
ngay 22/11/2018 giita ba R va ba L1 véi ong N thi trong gidy to khong c6 ghi
dién tich kho cho thué la bao nhiéu, chi ghi giap kho v61 nguoi khac, con vi tri
nha kho cii c6 xay tuong xay cao 5Sm, dai 10m, c6 nha v¢ sinh, gitta kho rao ludi
B40.

Sau khi ky to ban giao ngay 22/11/2018, do ong N da d6i lai may tach mau
moi nén hai bén thoa thuan gia thué 50.000.000 dong/thang. Tur khi thué dén
ngay 31/5/2020 hang thang ba R tra tién thué hang thang cho ong N la
50.000.000 dong, khi tra tlen thué cho 6ng N thi khong c6 lam gidy to gi. Do tir
ngay 31/5/2020 ong N yéu cau ba R di doi hang héa d6 dac dé sira chira lai kho
dén ngay 19/8/2020 thi ong N c6 dién thoai yéu cdu ba R qua nhan kho thué,
nhung khi qua thi théy dién tich kho bi thu hep lai khoang 165,251112 ba R yéu
cau ong N phai giao kho thué dang dién tich thué kho trudc day nhung 6ng N
khong thyc hién, ma 6ng N cho nguoi khac thué hai bén cai va va c6 yéu cau
Cong an xa Al dén giai quyét nhung khong co lap bién ban, nhung cong an yéu
cau ngung hoat dong dé ra Toa an giai quyét.

Tai phién toa so tham chi Ha dai dién ay quyén cua bi don ba R c6 ¥ kién
trinh bay xac dinh sau khi 6ng N, ba L1 va ba R ky bién ban ban giao ngay
22/11/2018 thi giita ong N véi ba R tiép tuc thuc hién hop dong thué kho theo
hop dong cii s6 02 ngay 24/02/2018 chir hai bén khong c6 ky hop dong méi theo
thoa thudn tai bién ban ban giao, nén gia thué kho can ctr theo hop dong cii 1a
40.000.000 dong/thang chtr khong phai 50.000.000 dong nhu phia nguyén don
trinh bay. Cho nén, gia thué hang thang 14 40.000.000 dong phia ba R da tra day
du khong c6 ng s6 tién thué nao ciia 6ng N.

Tt ngay 31/5/2020 6ng N sura chira lai kho thi céc tai san trong kho cua ba
R da di doi di qua chd khac dé nho ¢ kho Kim Long nhu 01 ban 1am viéc g, 01
bo ghé sallon, 01 by truong ky, 01 may lanh, 01 td lanh, 01 may nudc nong
nudc lanh, 01 cay bang tai ban, 01 can dién tir, 01 can ban, 01 tivi; phong kién
nhoém di doi qua nha éng N. Ngay 13/10/2020 Toa an c6 tién hanh xem xét thim
dinh tai chd phan kho thué thi hién tai trong kho 6ng N lam méi lai trong kho chi
con 01 can dién tir va 01 bo bd dai, 01 bang tai bao gom day dién va motua, 01
day va gao bo dai. Ngoai ra, trong kho khong con tai san nao ctia ba R trong kho
cua ong N.

Déi voi yéu cau khai kién ctia 6ng N va ba L thi ba R khong dong y, vi khi
thué kho hang thang déu tra tién day du cho 6ng N, nhung chi tir ngdy 31/5/2020

3



thi do 6ng N sutra chita kho nén khdong c6 thué, con tir ngay 19/8/2020 do kho
ong N stra chita bi thu hep nén 16i nay la do 6ng N khong phai 16i cua ba R.

Nay ba R c6 yéu cau phan td ddng y cham dut hop dong thué trude thoi
han voi 6ng N va ba L theo hop ddng sb 02 ngay 24/02/2018 giita 6ng N véi ba
L1 va bién ban ban giao ngay 22/11/2018 gitra 6ng N, ba L1 véi ba R. Ba R yéu
cau ong N phai bdi thudng sb tién thiét hai tong cong 1a 837.666.000 dong va
yéu céu ong N c6 nghia vu tra lai sd tién dit coc 180.000.000 ddng, tong cong
1.017.666.000 dong boi thuong mot lan sau khi 4n c6 hiéu luc phép luat.

* Bi don ba B Cam L1 trinh bay:

Ngay 24/02/2018 ba L1 véi ba R cung hun thué kho ctia 6ng Pinh Van N
dé kinh doanh laa gao, ba L1 1a ngudi truc tiép ky hop dong thué véi ong N, hop
d6ng hai bén ky khong c6 cong chung chimg thyc, thoi gian thué 05 nim tir
ngay 24/02/2018 dén ngay 24/02/2023, gia thué 02 nam dau 1a 30.000.000 dong,
03 nam tiép theo 1a 40.000.000 dong, khi ky hop dong ba L1 co dat coc trude
tién thué 1a 180.000.000 dong, ba L1 di nhan tai san thué sau khi ky hop dong
xong. Cho dén ngay 22/11/2018 ba L1, ba R voi éng N thoa thuin ba L1 khong
thué kho nira ma ban giao toan bd tai san thué lai cho ba R, ba R da tra s6 tién
280.000.000 dong cho phia ba L1 xong, chi con lai tién dat 180.000.000 dong
ong N giir thi ba L1 véi ba R ¢6 thoa thuan ba R ¢ trach nhiém nhan s tién coc
nay tir 6ng N tra khi hét hop dong, thi ba R hoan lai % s6 tién nay cho ba L1 sau.
Cho nén, trong vu 4n nay ba L1 khong c6 yéu cau Tda an xem xét giai quyét,
néu sau nay ba R khong tra cho ba L1 thi ba L1 khoit kién béng mot vu an khac.

Tai ban an dan sy so tham s6 09/2021/DS-ST ngay 15 thang 01 nam 2021
ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang da quyét dinh:

Ap dung cac Diéu 422, 424, 427, 472, 473, 481, 482, 589 khoan 2 Diéu
357 B¢ luat dan sy; diém c khoan 1 Diéu 217, khoan 2 Diéu 244, khoan 1 Diéu
227, khoan 1 Piéu 228, Diéu 271, 272, 273 B6 luit t6 tung dan su; khoan 2 Diéu
26 ctia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé 4n phi, 1& phi Toa 4n, Piéu 2 Luat ngudi cao
tuoi.

Xur:

1. Dinh chi xet xu d6i voi yéu cau cua nguyén don 6ng Dinh Van N va ba
Doan Thi Hong L vé viéc khong yéu cau ba V& Thi R tra tién thué thang 5/2020
v6i s tién 50.000.000 dong (N muoi triéu dong).

2. Chap nhéan yéu cau khoi kién cia nguyén don éng Pinh Van N va ba
Poan Thi Hong L.

Ghi nhan sy théa thuan gitra 6ng Pinh Van N, ba Poan Thi Héng L, ba Bd
Cam L1 vé6i ba V4 Thi R vé viéc chdm dut dut hop dong thué sb 02 ngay
24/02/2018 gitra 6ng N vao1 ba L1 va bién ban ban giao ngay 22/11/2018 gitra
ong N voi ba L1 va ba R.

Budc ba Vo Thi R phai thao d&, di doi can dau ra gin lién v6i bo dai nho va
01 bang tai ra khoi kho cua 6ng Dinh Van N va ba Poan Thi Hong L trén thira
dat s6 1181, to ban d6 s6 HCC6, dién tich 1.659m* do UBND huyén C cap ngay
04/4/1998 cho ong Dinh Van N va ba Doan Thi Hong L dung tén gidy ching
nhan quyen su dung dét toa lac tai ap A, xa Al, huyén C, Tién Giang.
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Bugc ba V6 Thi R ¢6 nghia vu tra cho 6ng Dinh Van N va ba Doan Thi
Hong L sb tién 470.000.000 dong (Bon trém bay muoi tri¢u dong).

3. Chip nhan mot phan yéu cau phan té ctia ba V4 Thi R.

Ghi nhan sy thoéa thuan gitra 6ng Pinh Van N, ba Poan Thi Héng L, ba B
Cam L1 véi ba V& Thi R vé viéc cham dit dut hop dong thué sé 02 ngay
24/02/2018 gitra 6ng N vo1 ba L1 va bién ban ban giao ngay 22/11/2018 giira
ong N vdi ba L1 va ba R.

Buoc 6ng PBinh Van N va ba Poan Thi Hé)ng L tra lai tién dit coc cho ba
V& Thi R s6 tién 180.000.000 dong (Mot trim tAm muoi triéu dong).

4. Khong chip nhan yéu cau phan té ctia ba V5 Thi R vé viéc yéu cau 6ng
Pinh Van N boi thuong thiét hai sb tién 837.666.000 déng (Tam tram ba muoi
bay triéu su trim sdu muoi sau ngan dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
Xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4 an con phai chiu khoan
tién 14i cia sO tién con phai thi hanh an theo mic 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B luat dan su.

5. V& 4n phi: Ba V& Thi R phai chiu 59.929.000 dong (Nam muoi chin
triéu chin trim hai muoi chin ngan dong) tién an phi dan su so tham, dugc khau
trir vao so6 tién 300.000 dong (Ba trim ngan dong) tam Gmg 4n phi theo bién lai
thu s6 0004144 ngay 08/10/2020 va sd tién 21.000.000 dong (Hai muoi mdt
triéu dong) tam ung an phi theo bién lai thu s6 0004540 ngay 14/12/2020 cia
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén C, Tién Giang, nén ba V3 Thi R con phai nop
tlep s6 t1en 38.629.000 dong (Ba muot tam triéu sau tram hai muoi chin ngan
d6ng) tién an phi dan su so tham.

Mién toan bo sd tién 9.000.000 dong (Chin tri¢u ddng) 4n phi dan sy so
tham cho 6ng Pinh Vian N va ba Poan Thi Hong L.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 19/01/2021, bi don ba V& Thi R khang céo ban an so thAm yéu cau
Toa phiic tham chap nhan toan bd yéu cau phan t6 cta bi don, bac toan bd yéu
cau khoi kién ctia 6ng Pinh Vin N.

Tai phién toa phuic tham,

Dai dién uy quyén ctua nguyén don Van giit nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don van gilr nguyén y€u cau phan t6 va don khang céo.

- Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang phat biéu quan diém:
Tham phan chu toa phién toa va Hoi dong xét xur phuc tham tuan thu dung cac
quy dinh cta B¢ luat t6 tung dan su; cac duong su chap hanh dung phap luat tir
khi thu Iy vu an dén trude khi Hoi dong xét xir nghi an. V& ndi dung vu an dé
nghi khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ong Pinh Van N va ba
Poan Thi Hong L.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia ba Vo Thi R vé viéc yéu cau ong
Pinh Van N boi thuong thiét hai s6 tién 837.666.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cu vao tai liu, ching cir da dugc xem xet tai phién toa, 101 trinh bay
dai dién theo uy quyen cua nguyén don, dai dién theo Uy quyén cua bi don; nghe
quan diém cua kiém sat vién. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Pai dién theo ty quyén ctia nguyén don, dai dién
theo Gy quyén ctia bi don chi V& Thi R ¢6 mit, ba 6 Cam L1 c¢6 don xin ving
mat, can ctr Diéu 227 B luat t6 tung dan sy Hoi dong xét xir tién hanh xét xir
vang mat Do Cam L1.

[2] Xét thoi hiéu khang cao: Bi don ba V6 Thi R khang cao va con trong
han theo quy dinh tai Piéu 273 B luat TH tung dan su ndm 2015.

[3] Xét vé quan h¢ tranh chép: ong Dinh Van N ba V& Thi Hong L kién
ba Vo Thi R con ng s6 tién thué kho mdi thang 10.000.000 dong va yéu cau tra
tién thué kho hang thang do ba R khong nhan lai kho dé kinh doanh yéu cau ba
R mdi thang tra tiép 50.000.000d6ng, Ba R ¢ yéu cau phan td yéu cau ong Dinh
Vin N boi thuong thiét hai s6 tién 837.666.000 d(‘)ng do viéc 6ng N vi pham hop
dong cho nén xac dinh quan h¢ phap luét tranh chap trong vy an nay la tranh
chap “Hop dong thué quyén str dung dat va tai sén, boi thudng thiét hai vé ti san

[4] Vé noi dung khang céo bi don ba V4 Thi R ¢6 don khang c40 yéu cau
Toa cap phic thim xem xét khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia
nguyén don va cau Toa phiic tham chap nhan toan bd yéu cau phan to cia ba Vo
Thi R.

[5] Céc chimg ctr c¢6 trong hd so va thu thap trong qua trinh xét xtr phic
tham cho thay:

+ Can cr vao 10i thira nhan cua nguyén don va bi don cho thay trudc khi
ong N cho ba R thué thi ngay 24/02/2018 6ng N ¢ ky hop dong cho thué nha
kho s6 02-02/2018/HPTK véi ba D6 Cam L1, thoi han thué 05 nam ké tir ngay
24/02/2018 dén ngay 24/02/2023, trong hop dong thué kho giita 6ng N va Ba L1
c6 thoa thuan thoi gian thué, gia ca thué hang thang.

Pén ngay 22/11/2018 giita 6ng N, ba L1 véi ba R xé4c 1ap bién ban ban giao
cu thé ba L1 s& ban giao kho da thué lai cho ba R va 6ng N thong nhat véi gia
thué méi 1a 50.000.000 dong, thoi han thué 05 nam tir ngay 23/11/2018 dén
ngay 23/11/2023, sau khi cac bén thong nhét ky tén ban giao xong thi ba R vao
quan 1y thué kho nay cua 6ng N.

Trong bi€n ban ban giao kho gitta 6ng nam ba R va ba L1 d6i bén c6 ghi 1o
sau khi ban giao kho xong giira 6ng N va ba R c6 trach nhiém 1ap lai hop dong
méi, nhung sau khi ba R tiép nhan kho va kinh doanh thi d6i bén khong 1ap hop
déng méi, tai phién toa phiic thim nguyén don cho rang cin ¢t vao bién ban ban
giao doi bén thuc hién xem nhu day 1a hop dong, mic du trong bién ban c6 ghi
r& d6i bén s& 1ap lai hop dong maéi,

Bi don thira nhan 1a khi tién hanh ban giao kho d6i bén théng nhét gia thué
nhu bién ban ban giao kho 13 mdi thang tra 50.000.000dong, sau khi nhan kho
xong, gitta 6ng N, ba L va ba R c6 théa thuan mdi thang 40.000.000d6ng doi
bén chi théa thuan miéng va phia bi don di tra ddy da mdi thang
40.000.000d0ng va da tra trong vong 17 thang. Nguyén don cho rang doi bén
khong c6 thoa thuan mdi thang tra 40.000.000d6ng, nhung thira nhan bi don da
tra ¢t 17 thang, nhung mdi thang con thiéu 10.000.000d6ng 1y do nguyén don
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khong doi so tién con thiéu nay va dé thoi gian kéo dai dén 17 thang 1a dé bao vé
uy tin cua bi don trong cac giao dich 1am 4n cho nén dén ngay khoi kién 1a con
thiéu 170.000.000d6ng (s6 tién cua 17 thang), cin ctr vao bién ban ban giao kho
cac bén déu thira nhan, c6 chit ky cta cac bén va thuc hién trong mot thoi gian
dai khong c6 1ap lai hop dong méi, viéc bi don trinh bay rang sau khi ban giao
kho chd ong N, ba L1 va ba R ddi bén c6 thuc hién tra theo nhu hop ddng gitra
ba L1 va éng N theo nhu hop ddng, nhung ciing c6 10i khai cua bi don tai (bat
luc s6 70) trinh bay 14 sau khi ky to ban giao ngay 22/11/2018 do ong N da doi
lai may tach mau mdi nén hai bén théa thuan gia thué 50.000. OOOdéng/ thang, tur
khi thué dén ngay 31/5/2020 hang thing ba co tra tién cho 6ng N la
50.000.000dong, khi tra tién thué cho ong N thi khong c6 lam glay to gi ca, tai
toa bi don trinh bay c6 thoa thuan gia 40.000.000d6ng, cho thay loi trinh bay
cua bj don khong bat nhat, phia nguyén don khong thira nhan va bi don khong
c6 chung ct gi chang minh dé bao vé cho minh, do d6 bi don phai chiu trach
nhiém tra tlep s6 tién con lai 1a 170.000.000d6ng cho ong Pinh Vin N va ba
Poan Thi Hong L.

Vé viéc nguyén don yéu cau bi don tra tiép sé tién mdi thang 50.000.000
dong tir ngay 22/6/2020 dén ngay toa so tham xir 1a 300.000.000d6ng, 1y do 1a
sau khi stra kho xong ba V& Thi R khong nhan lai kho theo ding hop dong va
con gdy kho khian cho nguyén don din dén nguyén don khong thé cho nguoi
khac thué. Bi don ba V& Thi R cho rang sau khi 6ng N théng bao cho ba biét s&
tién hanh sta chira kho lai vi mai thap va mua tran nuéc nén phai sta chita va
khi ong N stra chita xong di thu hep dién tich din dén anh huong viéc kinh
doanh cia ba nén khong dong ¥ nhan kho va dong ¥ tra s tién mdi thang
50.000.000dong nhu 6ng nam khaoi kién.

Viéc chi R trinh bay 1a ¢6 thu hep, 6ng N cho rang trong hop dong khong
c6 néu dién tich cho thué kho bao nhiéu, nén viéc chi R nai ra 1a khong cé co so.
Toa an c6 tién hanh xac minh nhitng ngudi thué kho cua 6ng N déu xac dinh
trudc day kho cua 6ng N 1a mot nha kho 16n, trong kho nay 6ng N chia ra lam ba
kho nhé gitta cac kho c6 dung ludi B40 va tol che chan, sau khi ong N sira chira
lai thi chia lam 04 kho nho nén dién tich bi thu hep. Mic du trong hop dong
khong co néu dién tich nhung khi 6ng N stra kho c6 thu hep va khong c6 su thoa
thuan voi chi R nén chi R khong nhéan kho 1a ¢6 co so, cho thay viéc nay hoan
toan do 15i cua 6ng N nén 6ng nim yéu cau chi R phai tra mdi thang 1a
50.000.000d6ng 1a khong c6 co s& nén bac yéu cau nay.

Ngoai ra, tai phién toa so tham hai bén thong nhat chim dut cham dut hop
dong thué sd 02 ngay 24/02/2018 giira 6ng N v&i ba L1 va bién ban ban giao
gitta ong N véi ba L1 va ba R ngay 22/11/2018. Tuy nhién, dé giai quyét hau
qua ctia viéc cham dirt hop dong thi Hoi dong xét thy 16i din d¢én cham dat hop
dong thué trude thoi han 1a do ba R, nén viéc hity hop dong thi hai bén phai
hoan trd cho nhau nhitng gi da nhan, nhung hién tai kho nguyén don 6ng N va
ba L dang quan ly, khi thué kho thi ba R khong c6 stra chita hay lam thém gi
trong kho hién tai ba R chi con dé cac may moc nhu can dau ra gan lién voi bo
dai nho va 01 bang tai, nén budc ba R phai thao dd, di doi can dau ra gan lién



v6i bd dai nho va 01 bang tai ra khoi kho cua 6ng N va ba L 1a hoan toan phu
hop véi quy dinh tai Diéu 424, Biéu 427 Bo luat dan su.

Theo don khoi kién ong N va ba L yéu cau ba R tra tién thué kho thang
5/2020 véi sb tién 50.000.000 dong, nhung tai toa ong Trung dai dién uy quyén
ctia nguyén don xin rat lai khong yéu cau ba R tra tién thué 50.000.000 dong
vao thang 5/2020 do nguyén don stra chita lai kho nén phia ba R khong c6 thué.
Xét, viée rat yéu cau nay la hoan toan tu nguyén khong ai ép budc nén Hoi dong
xét xtr dinh chi xét xir d6i véi yéu cau nay 1a hoan toan phu hop véi quy dinh tai
diém ¢ khoan 1 Piéu 217, khoan 2 Diéu 244 B6 luat dan su.

Pbi v6i khang cdo cia ba R yéu cau chdm dit hop dong thué trude thoi
han voi 6ng N va ba L theo hop ddong s6 02 ngay 24/02/2018 giita 6ng N voi ba
L1 va bién ban ban giao ngay 22/11/2018 gitra 6ng N, ba L1 voi ba R. Ba R yéu
cau ong N phai bdi thuong sb tlen thiét hai tong cong 1a 837.666. 000 dong va
yéu cau ong N co6 nghia vu tra lai s tién dit coc 180.000.000 dong, tong cong so
tién 1.017.666.000 dong 12 c6 co s chap nhan mdt phan. Boi 18, dbi vai yéu cau
chdm dut hop dong thué trude thoi han véi 6ng N va ba L theo hop dong s6 02
ngay 24/02/2018 gitra 6ng N véi ba L1 va bién ban ban giao ngay 22/11/2018
gitta 6ng N, ba L1 v6i ba R va tra lai tién dit coc 180.000.000 dong thi phia
nguyén don 6ng N va ba L dong y nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

Ngoai ra, bi don ba R yéu cau boi thuong sé tién thiét hai tong cong 1a
837.666.000 ddng. Chi cho rang sau khi nhan kho cac bén c¢6 1ap hop déng méi,
déu nay mau thuan véi 1o trinh bai cta tai cac bién ban loi khai chi cho rang khi
nhan kho cic bén chua 1ap hop dong mai chi théa thuan mmieejng 13 moi
thasnmg 40.000.000ddng, can cir dé budc 6ng N ba L dén bu thiét hai cho chj thi
phan cin ctr vao viéc xac 1ap hop dong giira d6i bén, nhung chi R khong cung
cap duogc Hop dong thué kho giira chi véi ong N, ba L, chi cho rang cin ct vao
hop dong gitra ong N va ba L1 va bién ban ban giao kho ngay 22/11/2018 dé
yéu cau 6ng N bdi thuong 13 khong ¢6 co s0,

Mic khac, cac trang thiét bi va vat dung trong kho ba R da di chuyén noi
khac va dem vé nha khong bi hu hong gi con cac trang thiét bi trong kho thi di
doi duge khong gay thiét hai. Do do, yéu cau boi thuong thiét hai ctia ba R 1a
khong c6 can ctr dé chap nhan theo quy dinh tai Piéu 589 Bo luat dan su.

Déi voi cac trang thiét bi may méc vat dung ,cin ctr vao bién ban tham
dinh ngay 24/12/2021 cua Toa an nhan dan tinh Tién Giang va bién ban thim
dinh tai ch6 ngay 13/10/2020 cta Tda an nhan dan huyén C so sanh cac trang
thiét bi khi lap bién ban tham dinh cac bén déu thong nhét c6 thiéu mot sd thiét
bi, phia chi R cho rang ong N dang quan ly, chi yéu cau 6ng N phai hoan tra lai
cho chi, phia dng N cho rang chi R da di chuyén di nhung cac bén khong dua ra
chtng ctr gi dé bao vé cho minh,

Do d6 chi R c6 thé khoi kién thanh mot vu kién dan su riéng dé yéu cau
ong N phai hoan tra, néu c6 ching ctr chimg minh.

Céc phan khac ctia ban an so tham khong c6 khang cao khang nghi nén da
phat sinh hiéu lyc phap luat.

[6] Xét dé nghi cua Vién kiém sat 1 ¢6 can cir mot phan nén dugc chap
nhan.



[7] Vé an phi: Do stra an phiic pham ba V& Thi R khong phai chiu 4n phi
phuc tham, d01 v6i 6ng Pinh Van N va ba Poan thi Hong L 14 ngudi cao tudi
nén dugc mién 4n phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ¢t khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan su;

- Cin ¢t cac Diéu 422, 424, 427, 472, 473, 481, 482, 589 khodn 2 Diéu
357 B¢ luat dan sy; diém c khoan 1 Diéu 217, khodn 2 Diéu 244, khoan 1 Dicu
227, khoan 1 Piéu 228, Bicu 271, 272, 273 B luét t6 tung dan su; khodn 2 Piéu
26 cua Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an, Piéu 2 Luat ngudi cao
tuoi.

- Chép nhan mot phan yéu cau khang cao ctia ba V5 Thi R.

- Stra mdt phan ban an déan sy so tham s6 09/2021/DS-ST ngay 15 thang
01 nam 2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang

Tuyén xu:

Xu:

1. Pinh chi xét xtr dbi véi yéu cau cua nguyén don ong Pinh Van N va ba
Poan Thi Hong L vé viéc khong yéu cau ba Vo Thi R tra tién thué thang 5/2020
véi s6 tién 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong).

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Dinh Van N
va ba Poan Thi Hong L.

Ghi nhan sy thoéa thuan gitra ong Pinh Van N, ba Poan Thi Héng L, ba Bd
Cam L1 vé6i ba V4 Thi R vé viéc chdm dut dut hop dong thué sb 02 ngay
24/02/2018 gitra 6ng N vo1 ba L1 va bién ban ban giao ngay 22/11/2018 gifra
ong N voi ba L1 va ba R.

Budc ba V6 Thi R phai thao dd, di doi can dau ra gan lién v6i bo dai nho va
01 biang tai ra khoi kho ctia ong Pinh Van N va ba Poan Thi Hong L trén thira
dat s6 1181, to ban d6 sé HCC6, dién tich 1.659m? do UBND huyén C cip ngay
04/4/1998 cho 6ng Pinh Vin N va ba Poan Thi Hong L dung tén gidy chung
nhan quyén su dung dat toa lac tai ép A, xa Al, huyén C, Tién Giang.

Budc ba Vo Thi R c6 nghia vu trd cho 6ng Binh Van N va ba Poan Thi
Hong L s6 tién 170.000.000 dong (Mot tram bay muoi triéu dong).

Khong chap nhéan yéu cau 6ng Pinh Vian N va ba Poan Thi Hong L yéu cau
ba V& Thi R phai tra s tién thué kho hang thang mdi thang 50.000.000d0ng tir
ngay 22/6/2020 dén ngay toa so tham xir 1a 300.000.000d6ng

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cua ba Vo Thi R.

Ghi nhan sy théa thuan gitra ong Pinh Van N, ba Poan Thi Héng L, ba Bd
Cam L1 vé6i ba V4 Thi R vé viéc chdm dut dut hop dong thué sb 02 ngay
24/02/2018 gitra ong N v41 ba L1 va bién ban ban giao ngay 22/11/2018 gitra
ong N voi ba L1 va ba R.

Buoc 6ng Binh Van N va ba Poan Thi Héng L tra lai tién dat coc cho ba
V6 Thi R s6 tién 180.000.000 dong (Mot traim tAm muoi triéu dong).



4. Khong chip nhan yéu cau phan té ctia ba V6 Thi R vé viéc yéu cau 6ng
Pinh Vin N bdi thuong thiét hai s tién 837.666.000 dong (Tam trim ba muoi
bay triéu sdu trim sdu muoi sau ngan dong).

5. V& an phi:

- Ong Pinh Vin N va ba Poan Thi Hong L khong phai chiu an phi so
tham 1y do ngudi cao tudi duge mién an phi.

Ba V6 Thi R khong phai chiu an phi phtc tham, ba R phai chiu an phi so
tham la 45.629.980 dong, ba R di ndp sd tién tam Umg an phi 1a 21.600.000
dong tién tam mg an phi theo cac bién lai thu s6 0004144 ngay 08/10/2020,
bién lai thu sb 0004540 ngay 14/12/2020 va bién lai thu s6 0004789 ngay
19/11/2021 sau khi duoc khau trir ba R con phai ndp tiép sb tién 1a 24.029.980
d6ng an phi.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én,
ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac
diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo qui dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

An tuyén vao ltc 08 gio 30 phut, ngay 02 thang 8 nam 2022 ving mit
chi Ha, vang mat 6ng Trung.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhdn: _ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP HCM;
- VKSND tinh Tién Giang;
-TAND h.C;
- CCTHADS h. C;
- Dang Cong TT dién tir;
- Cac duong su;
- Luu hd so, 4n van.

Nguyén Thanh Triéu
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Diép Thiy- Tran Thi Kim Em Nguyén Thanh Triéu
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