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Trong ngay 17 va 21/02/2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan quan C R, thanh
phé C T tién hanh xét xtr cong khai vu an thu ly s: 304/2020/TLST-DS ngay 30
thang 12 nam 2020 vé “Tranh chdp hop dong mua ban nha” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur s0: 47/2022/QDST-DS ngay 20/01/2022, giita cac duong sy

* Nguyén don: Ba Pang T M P.
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Dia chi tru s& chinh: 296 — 288 Huynh Van Banh, phuong 11, quan Pha
Nhuan, TP. H C M.

Dia chi tru s& chi nhanh: 27 — 28 VO Nguyén Giap, phuong P T, quan C
R, thanh phd C T.

Nguoi dai dién ty quyén: Ong Dwong V H . (C6 mit)

Pia chi: 27 — 28 V& Nguyén Giap, phuong P T, quan C R, thanh ph C T.



* Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: Cong ty CP XD CTGT 586.
(Viét tat Cong ty 586) (Xin vang mat)

Dia chi tru s& chinh: 02 Nguyén Thién Thuéat, phuong 24, quan B T, thanh
phé H C M.

Dia chi tru s¢ chi nhanh C T: 62 V& Nguyén Giap, khu vuc Thanh Thuén,
phuong P T, quan C R, thanh phd C T.

NOI DUNG VU AN:

*Theo dai dién iy quyén cho nguyén don - 6ng Nguyén T S trinh bay:

Vao ngay 18/09/2009, nguyén don va bi don c6 ky hop déng gop von mua
nha dé mua phﬁn dat ¢6 dién tich 5m x 25.01m = 125.05m?; dién tich xay dung
nha 367,35m? thudc Lo sb 16, khu E1, dudng sb 6, khu dan cu Pha An, khu vuc
Thanh Théi, phuong P T, quan C R, thanh phé C T. Vi gia thoa thuan trén hop
dong 620.000.000 dong (Sau trim hai muoi triéu dong). Phia nguyén don thanh
toan trudc sd tién dot 1 1a 589.000.000 dong (Nam trim tdm muoi chin triéu
d6ng) va sé tién con lai 31.000.000 déng (Ba muoi mdt triéu dong) s& thanh
toan sau khi duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Sau khi két hop
d6ng, phia nguyén don da thuc hién cac nghia vu cia minh 13 giao tién va bi don
giao nha tho cho nguyén don dé xay dung nha hoan thién, nguyén don da cu ngu
trén nha cho dén nay, tuy nhién bi don van chua lam thu tuc giao gidy chimg
nhan quyén st dung dat mic di nguyén don da lién hé nhiéu lan.

Nay thdy quyén loi va lgi ich hop phap bi anh hudng nén khoi kién yéu
cau Toa an budc bi don Cong ty H Q ¢6 nghia vu theo hop ddng gdp von sb
63/HPGV — CN ngay 18/09/2009, cu thé 1 hoan tat cac thu tuc dé ban giao gidy
ching nhan quyén sir dung dét va tai san gan lién v6i dat doi v6i phan nha va dat
tai 16 s6 16 khu E1, dudng sb 6, toa lac tai khu dan cu Phtt An, khu vuc Thanh
Théi, phuong P T, quan C R, thanh phé C T. Sau khi ban giao gidy thi nguyén
don dong y thanh toan 5% gia tri hop dong tuong tng sb tién 31.000.000 dong
(Ba muoi mot triéu ddng) cho b don.

Phia dai dién bi don — éng Duong VV H trinh bay:

Vao ngay 18/09/2009, phia bi don va nguyén don c6 ky hop dong gop von
mua nha. Trong d6, phan dat co dién tich 5m x 25.01m = 125.05m? dién tich
xay dyung nha: 367,35m? thudc Lo sb 16, khu E1, dudng sb 6, toa lac tai khu dan
cu Phu An, khu vyc Thanh Théi, phuong P T, quan C R, thanh phé C T do Cong
ty 586 lam chu dau tu. Gia chuyén nhuong 620.000.000 déng (Sau trim hai
muoi tridéu dong). Phia nguyén don thanh toan trudc so tién dot 1 1a 589.000.000
dong va so tién con lai 31.000.000 dong (Ba muoi mbt triéu dong) s& thanh toan
sau khi dugc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat.



Do phia Cong ty 586 1a chu dau tu cua khu dan cu ndy nén viéc co quan
c6 thadm quyén cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét 1a cap cho Cong ty 586,
sau d6 Cong ty 586 moi chuyén nhuong cho Coéng ty H Q . Khi Cong ty H Q
nhan chuyén nhuong, dugc dimg tén trén dat thi moi lam thu tuc sang tén cho
nguyén don duge. Cong ty H Q di nhiéu 1an lién hé va yéu cau Cong ty 586
1am thu tuc chuyén nhuwong cho Céng ty H Q nhung phia Cong ty 586 khdng
thuc hién.

Pé nghi Cong ty 586 lam thu tuc chuyén nhuong 16 nén dang tranh chap
cho bi don thi bi don s€ lam thu tuc chuyén nhuong cho nguyén don va thanh
toan cac chi phi lién quan cho Cong ty 586.

Phan trinh bay ciia nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Cong ty CP
XD CTGT 586:

Cong ty 586 va Cong ty H Q da ky hop dong gop vén xay dung co so ha
tang, dé khi co so ha tang dy an hoan chinh thi Cong ty H Q sé& nhéan chuyén
nhuong quyén sir dung dat mot s6 16 nén theo hop ddng hai bén da ky.

Ngay 21/6/2018, tai Van phong chi nhanh Céng ty 586, Cong ty 586 va
Cong ty H Q di lam viéc v6i nhau dé dua ra 16 trinh chuyén nhuong quyén st
dung dat 139 thira dat con lai cua hop dong gop von da ky. Két luan bién ban
lam viéc, hai bén théng nhat thdng qua viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat
chia 1am 6 dot (ting dot chi tiét cu thé s6 16 nén va sb tién phai nop). Tuy
nhién, dén thoi han thue hién, Cong ty H Q van khong phéi hop thuc hién mac
di phia Cong ty 586 da 1an luot dién thoai nhic nhd va gui dé nghi thuc hién
(Kém theo dé nghi sé 77 ngay 02/10/2018 va dé nghi s6 01 ngay 07/01/2019).

Ngay 01/9/2019, tai Hoi truong Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd C
T, Cong ty 586 va Cong ty H Q da lam viéc véi nhau cung vai su chi dao cua
lanh dao thanh phd, xoay quanh van dé chuyén nhuong quyén sir dung dat cua
139 thira dat con lai ctua hop dong gop von da dugc hai bén ky két. Pén ngay
16/01/2019 thi dai dién Cong ty 586 va Cong ty H Q di 1am viéc véi nhau dé
théng nhét thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat cta 139 thira dit con lai,
tho1 gian thyc hién chia lam hai dot, mdi dot chia nho lai thanh 3 ky va thoi gian
hoan thanh truéc ngay 31/3/2019.

Tinh dén nay, Cong ty H Q méi thuc hién duoc 50/139 thira dat, Cong ty
586 thuong xuyén dé nghi Congty H Q tiép tuc thuc hién nhan chuyén nhuong
thira dat con lai ding nhu 16 trinh hai bén da thong nhat theo bién ban lam viéc
da ky nhung van chua thay thyc hién tiép.

Lién quan dén dat E1-16 dang tranh chap, néu Cong ty H Q phdi hop thuc
hién thi tinh dén nay da hoan tat chuyén nhuong cac thira dit con lai, trong d6 c6
dat E1-16. Dong thoi, Cong ty 586 c6 don xin ving mat.



Vu 4an d hoa giai nhiéu 1an nhung khong thanh nén phai dua vu 4n ra xét
xur theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa,

Pai dién ity quyén nguyén don 6ng Nguyén T S trinh bay:

Van giit nguyén ndi dung yéu cau khoi kién. Yéu cau Cong ty H Q ¢
nghia vu theo hop dong gop vén sé 63/HPGV — CN ngay 18/09/2009, cu thé 1a
hoan tat cac thu tuc dé ban giao gidy ching nhan quyén st dung dét va tai san
gan lién voi dat doi voi phan nha va dét tai Lo 16, khu E1, dudng sé 6, khu dan
cu Phu An, khu vyc Thanh Thdéi, phuong P T, quan C R, thanh phé C T. Sau khi
ban giao gidy thi nguyén don dong y thanh toan 5% gia tri hop dong tuong Ung
s6 tién 31.000.000 dong (Ba muoi mét tridéu dong) cho bi don. Bai vi: Khi ky
hop dong cho dén nay phia bi don da hira nhiéu lan van khong thuc hién, cu thé
trudc d6 nguyén don da khoi kién vao nam 2018, tai phién toa bi don cling cam
két s& lam thii tyc vao nam 2019 nén nguyén don tin tudng rit yéu cau khoi kién
va két qua cho dén phién toa hom nay bi don van chua thuc hién do d6 dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh. D6i voi ndi dung trinh bay bd sung dé nghi
xem xét.

Phan trinh bay ciia dai dién bi don — 6ng Dwong V H:

Pai dién bi don xac dinh gitta hai bén c6 ky hop dong gop von mua ban
nha, bi don c6 nhan tién ctua nguyén don. Viéc khong thé ban giao va lam céc
thu tuc sang tén cho nguyén don boi vi Cong ty 586 1a chu dau tu dimg tén trén
dat nhung chwa 1am thu tuc sang tén cho bi don nén bi don khong thé 1am tha
tuc sang tén cho nguyén don, viéc nay khong hoan toan 1a 16i cua bi don. Béi
v6i 16 nén dang tranh chdp nay thi d& nghi Cong ty 586 lam thu tuc chuyén
nhuong sang tén cho bi don, bi don dong ¥ chuyén tra sd tién con thiéu cho
Cong ty 586 dé bi don 1am tha tuc chuyén tén cho nguyén don.

Quan diém tranh ludn ciia éng Nguyén T S doi véi quan diém cia dai dién
bi don:

Phia bi don vién dan 15i 1a ctia Cong ty 586 thi khong c6 cin ctr. Theo
cong van tra 161 cia Cong ty 586 da xac dinh do Cong ty H Q khong thyc hién
viéc tra tién cho Cong ty 586 theo cam két nén méi xay ra sy viéc nhu hém nay.

Quan diém tranh ludt ciia ong Duong VV H doi véi quan diém cia dai dién
nguyén don:

Bi don véi nguyén don ky hop dong gép von thi tai Diéu 4.1 cia hop
ddng c6 ghi 16 Cong ty H Q va chi dau tu c6 trach nhiém 1am thu tuc, Cong ty
H Q khong thé ty 1am thu tuc sang tén cho nguyén don trong khi Cong ty 586 Ia
don vi dugc co quan c6 thAm quyén cap gidy ching nhan quyén st dung dat.



Thoi diém Cong ty 586 dugc cap gidy nhung khong lam thi tuc chuyén nhuong
sang tén cho bi don ma di thé chip ngan hang nén co phan 13i ctia Cong ty 586.

Pai dién Vién kiém sat ¢ v kién nhan xét vé qua trinh tuan theo quy dinh
ctia Tham phéan, Hoi déng xét xur, thu ky, ... va y kién vé duong 16i giai quyét vu
an nhu sau:

Vé tham quyén thu 1y, x4c dinh quan hé tranh chap, xac dinh tu cach tham
gia t6 tung Tda an xac dinh 13 dung theo quy dinh, vu kién thu 1y 1a ding tham
quyén, viéc tién hanh thu tuc xét xi cia Toa an cho dén giai doan hién nay la
phu hop. Tuy nhién, vu an dua ra xét xir 13 ¢6 vi pham thdi han t6 tung xét xir.

Vé duong 16i giai quyét vu an thi dai dién Vién kiém sat dé nghi nhu sau:
Qua céc tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an thi xac dinh phia nguyén don va
bi don ¢ ky hop déng gop von s6 63/HPGV-CN ngay 18/09/2009 dé thyc hién
gop vén mua mét cian nha xdy tho tai Du an khu d6 thi méi Nam song C T do
Cong ty 586 lam chi dau tu. Vi tri: Lo s6 16, khu E1, duong 30m. Loai nha:
Nha phé lién ké do Cong ty 586 1am chii dau tu. Dién tich dat: 5m x 25.0lm =
125.05m?. Dién tich xay dung nha: 367,5m?.... Tong gia tri cin nha 620.000.000
dong. Phuong thic va thoi gian gop von cac bén thoa thuan thanh hai dot. Dot 1:
Ngay sau khi ky hop dong nguyén don sé& thanh toan cho bi don 95% trén tong
gia tri twong duong sb tién 1a 589.000.000 dong. Pot 2: Ngay sau khi bi don tién
hanh giao cht quyén nha cho bén nguyén don thi nguyén don s& thanh toan 5%
con lai twong tng véi s6 tién 31.000.000 dong.

Sau khi ky hop dong gop von, cing ngy nguyén don di giao sb tién
589.000.000 dong (Nam trdm tam muoi chin triéu déng) cho bi don ding nhu
thoa thudn, bi don c6 ban giao nha thd cho nguyén don tuy nhién khong lam thu
tuc chuyén quyén nha dat cho nguyén don. Tai Diéu 4.1 ctia hop dong gop von
c6 ndi dung thda thuan bi don cung véi chu dau tu hd trg cho nguyén don thuc
hién cac thu tuc phap 1y dé cap chu quyén cin nha cho nguyén don sau khi hoan
thién xong can nha. Tuy nhién, tir nim 2009 cho dén nay phia bi don khong thuc
hién nén vi pham thoa thuan ctia hop ddng ma hai bén da ky.

Tir nhimng phén tich, d& nghi Hoi dong xét xir chap nhéan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don. Pong thoi, dé nghi khiac phuc nhimng vi pham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai lieu c6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can cu két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:



Nguyén don yéu cau tda an budc bi don thuc hién hop dong gop von mua
ban nha va 1am thu tyc sang tén nha dat cho nguyén don, nguyén don dong y tra
s6 tién con lai theo hop ddng gop vén. Do bi don khong thuc hién nghia vu theo
hop dong ma cac bén di giao két nén nguyén don khai kién. Khi phat sinh tranh
chép thi cac bén c6 quyén yéu cau Toa an giai quyét va quan hé nay dugc B
luat dan su diéu chinh, tranh chép gilta cdc duong su thudc quan hé tranh chép
vé hop ddng dan sy ma cu thé 13 “Tranh chdp hop dong gép vén mua nha”.
Mac khac, bi don Cong ty H Q c6 dia chi dang ky kinh doanh ctia Chi nhanh
cong ty dong trén dai ban quin C R, thanh phd C T nén vu kién thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan quan C R theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat td tung dan su
nam 2015.

[2] Vé phan thii tuc:

Theo hé so khéi kién, nguyen don c6 van ban uy quyén cho ong Nguyen
T S va bi don ¢6 vin ban uy quyén cho 6ng Duong V H nhén thiy viéc Gy quyén
ctia cac duong su phi hop v6i quy dinh ctia phap luat nén chap nhan.

Pbi vai ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan Cong ty 586 da triéu tap
hop 18 va c6 don xin xét xir vang mat phu hop véi theo quy dinh tai Diéu 228 B
luat t6 tung dan su nam 2015. Do d6, Toa an xét xir ving mat Cong ty 586 la c6
CO SO.

[3] Vé néi dung vu dn:

Xét yéu cau khai kién cta nguyén don.

Nhat thay, cin ctr dé nguyén don yéu cau khdi kién 1a hop dong gop von
mua nha sé 63/HPGV-CN ngay 18/09/2009, bién nhan ngay 07/09/2009, phiéu
thu ngay 18/09/2009, bién ban ban giao nha thé ngay 18/09/2009 dé yéu cau tiép
tuc thyc hién hop dong gép vén mua nha va yéu cau thuc hién thu tuc nha dat
cho nguyén don thi nguyén don dong v tra so tién con lai 31.000.000 dong (Ba
muoi mot triéu déng) nhu thoéa thuin cta hop dong. Xét giao dich cua cac
duong sy thuc hién vao ndm 2009 nén Ho1 déng x€t xur ap dung Bo luat dan sy
nam 2005 va Luat dit dai nam 2003, Luat nha ¢ nam 2004 dé giai quyét vu an.

Theo cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an thi gitta nguyén va bj don
c6 ky két, thiét 1ap hop ddng gép von mua nha sé 63/HPGV-CN ngay
18/09/2009 ¢6 chit ky ctia cac bén dé thuc hién gop vén mua 01 cin nha xay thd
tai Du 4n khu d6 thi méi Nam song C T do Cong ty 586 1am chu dau tu. Vi tri:
Lo sb 16, khu El1, duong 30m. Loai nha: Nha phd lién ké. Theo ban do quy
hoach chi tiét 1/500 khu dan cu Phu An (Piéu chinh lan 2 - thdng 9 ndm 2005)
do Cong ty 586 lam cha dau tu. Dién tich dat: 5m x 25.01m = 125.05m2 Dién
tich xay dung nha: 367,5m?.... Tong gié tri can nha 620.000.000 dong. Phuong
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thire va thoi gian gop von cac bén thoa thuan thanh hai dot. Pot 1: Ngay sau khi
ky hop ddng nguyén don sé& thanh toan cho bi don 95% trén tong gia tri twong
duong sb tién 13 589.000.000 ddng. Dot 2: Ngay sau khi bi don tién hanh giao
cht quyén nha cho bén nguyén don thi nguyén don s& thanh toan 5% con lai
tuong tmg véi sb tién 31.000.000 dong.

Thuc té sau khi ky hop dong thi nguyén don di thuc hién nghia vu nhu da
giao két cu thé phia nguyén don da giao sb tién 589.000.000 dong (Nam trim
tam muoi chin triéu dong) thé hién tai phiéu thu ngay 18/09/2009 va bén bi don
cling ban giao nha cho nguyén don theo bién ban ban giao nha thé ngay
18/09/2009. Sau khi nhan nha thi phia nguyén don da xay dung hoan chinh va &
trén phan dat nay cho dén nay. Tuy nhién, phia bi don khong thuc hién theo thoa
thuan cua hop dong 14 lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén str dung dat cua
cin nha noi trén va cing véi chu dau tu hd tro cho nguyén don thuc hién cac thi
tuc phap 1y dé cip chi quyén cin nha cho nguyén don sau khi hoan thién xong
cin nha theo diéu 4.1 ctia hop dong nén nguyén don di khoi kién. Phia bi don
vién dén, 1y do khong 1am thu tuc sang tén phan dat va nha cho nguyén don boi
vi phia Cong ty 586 1a chu dau tu, duoc co quan c6 thim quyén cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat nhung chua lam thu tuc sang tén cho bi don nén bi don
khong thé chii dong trong viéc 1am thu tuc sang tén, néu phia Cong ty 586 dong
y sang tén quyén st dung dat cho bi don thi bj don dong ¥ tra tién cho Cong ty
586 va lam thu tuc cho nguy@n don theo ding thoéa thuan cua hop dong. Trong
quéa trinh giai quyét vu an, Toa an ciing triéu tdp COng ty 586 vao tham gia tb
tung va phia Cong ty 586 ¢ van ban tra 10i xac nhan Cong ty 586 va Cong ty H
Q da ky hop ddng gop von xay dung co sé ha tang, dé khi co so ha tang du an
hoan chinh thi Cong ty H Q s& nhan chuyén nhugng quyén dat mot sd 16 nén
theo hop dong hai bén da ky. Tinh dén nay, Cong ty H Q mdi thuc hién duoc
50/139 thtra dat, Cong ty 586 thuong xuyén dé nghi Coéng ty H Q tiép tuc thuc
hién nhan chuyén nhuong thira déat con lai dang nhu 16 trinh hai bén da théng
nhat theo bién ban lam viéc di ky nhung van chua thay thyc hién tiép. Lién quan
dén dat E1-16 dang tranh chap, néu Cong ty H Q phdi hop thyc hién thi tinh dén
nay dd hoan tit chuyén nhuong céc thira dat con lai, trong d6 c6 dat E1-16.

Qua cAc tai lidu thé hién phia bi don ciing nhu Cong ty 586 da thoa thuan
vé thoi han thanh toan cac 16 nén ma hai bén chuyén nhuong trong d6 c6 16 nén
dang tranh chép, thoi gian hoan thanh trudc ngay 31/3/2019, tuy nhién Cong ty
H Q khong thyc hién dung nhu cam két thi dan dén Cong ty 586 khong chuyén
nhuong céc 16 nén cho Cong ty H Q. Lbi chinh yéu thudc vé Cong ty H Q. Mic
khac, bén phia Cong ty 586 d3 giao dit cho bén Cong ty H Q xay dung co so ha
tang, xay dung nha trén dat sau d6 Céng ty H Q ky hop dong gop vbn voi
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nguyén don, nguyén don di xay dung hoan chinh nha va st dung, cu ngu on
dinh tir ndm 2009 dén nay khong c6 bat ky su phan ddi tir Cong ty H Q , ciing
nhu Cong ty 586. Phia Cong ty 586 ciing xac dinh cac bén c6 ky hop ddng thuc
hién viéc chuyén nhuong cac 16 nén trong d6 c6 16 nén dang tranh chép, néu
phia Cong ty H Q thanh toan cac 16 nén con lai thi ciing dong y 1am tha tuc cho
bi don, diéu nay dong nghia véi viéc Cong ty 586 ciing dong ¥ phdi hop dé thuc
hién cac thi tuc cho nguyén don. Ngoai ra, giao dich gitta cac bén gdm Cong ty
586 voi Cong ty H Q, Cong ty H Q véi nguyén don 1a hoan toan tu nguyén. Muc
dich va ndi dung cua giao dich khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao
due x4 hoi. Trong qua trinh thuc hién hop dong, nguyén don da thuc hién day du
nghia vy ndp tién cho Cong ty H Q bang hinh thuc ndp truc tiép véi so tién
589.000.000 dong (Nam tram tdm muoi chin triéu dong) nhu hop dong da thoa
thuan, phia bi don ciing thira nhan viéc nay. Nhu vay, tai thoi diém xéac lap cac
giao dich nay thi noi dung cta hop dong phu hop véi quy dinh cia Bo ludt dan
su, Luat dat dai, Luat kinh doanh bat dong san va Luét nha ¢ nén co gia trji phap
ly va phat sinh quyén va nghia vu cia cac bén. Hién tai, cho dén giai doan hién
nay cac bén co du diéu kién dé thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat, 1am thu tuc sang tén theo quy dinh nhu bén chuyén nhuong da cé gidy
chtmg nhan quyén st dung dat va khong bi han ché quyén st dung dat va bén
nhan chuyén nhugng khong thudc truong hop khong dugce nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat theo quy dinh cta Luat dat dai ciing nhu luét kinh doanh bt
dong san va Luat nha . Dé dam bao quyén loi cta khach hang va ciing nhu uy
tin trong hoat dong kinh doanh ctia Cong ty H Q va Cong ty 586 thi can tuyén
budc phia Cong ty H Q va Cong ty 586 phai co6 trach nhiém lam thu tuc, sang tén
nha dét cho phia nguyén don theo nhu ndi dung tai Diéu 4.1 cta hop dong gop
vén ma cac bén da ky két.

Pbi v6i phan nha va dat dang tranh chap, Toa an dé nghi 1am thi tuc xem
xét tham dinh gid tai san tranh chap thi phia nguyén don va bj don théng nht sir
dung bién ban xem xét tham dinh trudc d6 dé 1am co s giai quyét vu an. Nhan
thiy, day 1a sy tu nguyén cta cic dudng sy phu hop véi quy dinh nén chap
nhan. Mic khéc, dién tich thé hién trén gidy ching nhin quyén st dung dat c6
nho hon dién tich ma cac bén giao dich, nguyén don théng nhat nhan dién tich
dung theo gidy chimg nhan quyén str dung dat nén ghi nhan.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an ciing dé nghi Céng ty H Q khéi
kién ddi véi giao dich gitta Cong ty H Q va Cong ty 586 dé giai quyét triét dé,
toan dién vu an va dam bao quyén lo1, o1 ich toan dién cia bén tuy nhién bi don
khong ddng y va phia Cong ty 586 xin vang mit. Vi vay, trong trudng hop Cong
ty 586 va cong ty H Q c6 phat sinh tranh chip thi giai quyét thanh vu 4n khac.



Pbi v6i phan trinh bay cta dai dién nguyén don yéu cau bi don bdi
thuong thiét hai nhung khon dua ra s tién cu thé. Nhan thdy, yéu ciu nay 1a
vuot qua pham vi khéi kién ban dau nén khong xem xét, nguyén don co quyén
khéi kién thanh vu kién khac.

Tir nhimg phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr théng nhat chip nhan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don.

[4] Vé &n phi so tham: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chip
nhan nén bi don phai chiu &an phi theo quy dinh cua phap luat, nguyén don dugc
nhan lai tam Gng an phi.

Vi céc 18 trén,

QUYEAT NONH:

r

Ap dung:

- Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 144, Diéu 147, biéu 228, Piéu 271, Piéu 273 Bo luat té tung dan sy nim
2015;

- biéu 121, Piéu 122, biéu 123, biéu 124, Piéu 159, Piéu 162, khoan 2
Diéu 689, Diéu 692, Diéu 697, Diéu 698, Diéu 699, Piéu 700, Piéu 701, Piéu
702 B0 luat dan sy nam 2005;

- Piéu 5, Piéu 7, biéu 16, biéu 19, Piéu 20, Piéu 24, biéu 25, Diéu 26,
Diéu 27 Luit kinh doanh bat dong san nam 2006.

- biéu 4, Piéu 10, Diéu 90, Piéu 91, Piéu 92, DIéu 93 Luit nha & nim
2005.

- biéu 166, Piéu 167, Diéu 188, Piéu 191 Luat dat dai nam 2003;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc Ho1 khoa 14 quy dinh vé murc thu, miém, giam, thu, ndp quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén an:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Cong nhan hop dong gop von mua ban nha sé 63/HPGV-CN ngay
18/09/2009 gitra nguyén don ba Pang T M P va bi don Céngty C P BT TM DV
PO H Q.

Budc bi don Céng ty C P DT TM DV PO H Q va Cong ty CP XD CTGT
586 co nghia vu phdi hop hd tro 1am cac thu tuc phap 1y dé cap chu quyén cin
nha Vi tri: L6 sb 16, khu E1, duong 30m. Loai nha: Nha phd lién ké. Dién tich
dat 125 m?. Dién tich xdy dung nha: 367,5m?; phan dat toa lac tai thira s6 5549,
to ban d6 s6 01; toa lac tai phuong P T, quan C R, thanh phd C T theo gidy
chting nhén quyén st dung dat s AH874765 (Cé gidy ching nhin quyén st
dung dat kém theo) cho nguyén don ba Pang T M P. Khi nguyén don ba Pang T
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M P dugc dimg tén trén phan nha va dat noi trén thi c6 nghia vu tra cho Cong ty
C P BT TM DV PO H Q sb tién 31.000.000 dong (Ba muoi mdt triéu dong)
theo nhu ndi dung théa thun ctia hop dong gbép von noi trén.

Trong truong hop phia Cong ty C P BT TM DV PO H Q va Céng ty CP
XD CTGT 586 khong phdi hop hd trg 1am cac thu tuc phap 1y dé cip cha quyén
cin nha va dit noi trén cho nguyén don ba Dang T M P thi sau khi nguyén don
ba Pang T M P thanh toan xong sd tién 31.000.000 déng (Ba muoi mdt triéu
d6ng) cho Cong ty C P BT TM DV PO H Q thi ¢6 quyén lién hé véi co quan co
tham quyén 1am tha tuc ké khai, dang ky theo quy dinh phap luat dbi v6i nha va
dat noi trén.

2. Vé &n phi:

Bi don Cong ty C P BT TM DV PO H Q phai chiu 4n phi dan su so thim
v6i s6 tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong). Nguyén don duoc nhan lai
775.000 dong (Bay tram, bay muoi ldm nghin ddng) tién tam tmg an phi da nop
theo bién lai thu tién tam ng &n phi, 1 phi Toa an s6 006575 ngay 16/12/2020
ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy quan C R, thanh ph6 C T.

Nguyén don, bi don c6 quyén khang céo trong han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an. Ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan dugc quyén khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét tai dia
phuong.

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan su thi nguoi duogc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7,7a va 9 Luat thi
hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh an déan su./.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

+ VKSND quén CR;

+ Chi Cyc THADS quin C R;
+ Cac duong su;

+ Luu hd so vu an.

TRAN THI HONG GAM
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