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TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phdn - Chil toa phién toa: Ong Bui Puc Xuan

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Thu Thuy

Ba Nguyén Thij Clic

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Dung - Thu ky Toa Phiic tham Toa an
nhan dan tdi cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién Cong t6 va Kiém sdt xét xir phiic tham tgi Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién téoa: Ba Lé Thi Nguyét H - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 01 nam 2026, tai try s Toa Phiic tham Toa an nhan dén t6i cao
tai Thanh phd HO Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an dan su thu 1y sb
202/2025/TLPT-DS ngay 24 thang 10 ndm 2025 vé viéc: “Tranh chdp chia thira ké
tai san, yéu cau hiy gidy chirng nhdn quyén sir dung dat’;

Do Ban 4an dan sy so tham sd 72/2025/DS-ST ngay 27/6/2025 ciia Toa an
nhan dan tinh Soc Trang (nay la thanh phd Can Tho) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sé 70/2026/QP-PT ngay 14
thang 01 ndm 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: C)ng Quach Van T, sinh nam 1982. Dia chi: ép B, thi tran H,
huyén T, tinh Soc Trang (nay la ap B, xa P, thanh phd Can Tho, (c6 mit).

- Bi don: C)ng Quach Xa M, sinh nam 1985. Dia chi: ép B, thi trdn H, huyén
T, tinh S6c Trang (nay la ap B, x4 P, thanh phd Can Tho, (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:



1. Ba Quach Thi My L, sinh nam 1968. Dia chi: ap B, thi tran H, huyén T, tinh
Soc Trang; (nay 1a 4p B, x4 P, thanh phd Can Tho), (vang mit).

2. Ong Quach Vian D, sinh nam 1970. Dia chi: 4p B, thi trdn H, huyén T, tinh
Soc Trang; (nay 13 4p B, x4 P, thanh phd Céan Tho, (c6 mat).

3. Ong Quach Vin C, sinh nim 1983. Dia chi: Khom A, Phuong B, thanh phé
B, tinh Bac Liéu (nay 1a Khom A, phuong B, tinh Ca Mau), (ving mit).

4. Ba Quach Thi My H1. Dia chi: ép B, xa L, huyén D, tinh Bac Li€u; (nay la
ap B, xa L, tinh Ca Mau), (ving mit).

5. Ba Quach Thi My C1. Pia chi: Khom D, Phuong E, thanh phd B, tinh Bac
Liéu, (nay 1a Khom D, phudng V, tinh Ca Mau), (ving mit).

6. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Soc Trang. Ké thira quyén, nghia vu t6 tung:
UBND x4 P, thanh phé Can Tho; Dia chi: S6 A dudng T, ap B, xa P, thanh phd Can
Tho, (ving mat).

- Nguoi khang cao: Bi don 1a 6ng Quach Xa M.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngay 17/11/2023 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ong Qudach Van T trinh bay:

Nguon gbc dat: Cha rudt 6ng 13 cu Quach Xung M1, sinh nam 1946 (da chét
ngay 14 thang 3 nam 2015). Me rudt 6ng 1a cu Nguyén Thi K (sinh nim 1948 da chét
nam 2012).

Cha me 6ng séng véi nhau c6 07 nguoi con chung gom:
1. Ba Quéch Thi My L, sinh nam 1968;

2. Ong Quach Van D, sinh nam 1970;

3. Ong Quach Vin T, sinh nam 1982;

4. Ong Quach Xa M, sinh nim 1985.

Cung dia chi: .'?ip B, thj trin H, huyén T, tinh Séc Trang.

5. Ong Quéch Van C, sinh ndm 1983. Dija chi: Khom A, Phudng B, thanh phd
B, tinh Bac Liéu.

6. Ba Quach Thi My H1. Pia chi: 4p B, xa L, huyén D, tinh Bac Liéu.

7. Ba Quéach Thi My C1. DPia chi: Khom D, Phuong E, thanh phé B, tinh Bac
Liéu.

Cha, me ong mét khong dé lai di chuc. Trong thoi ky hon nhan, cha me da tao
dung phén dét co dién tich 3.045m2, thira s6 438, to ban do sb 13, dat chua duoc Uy



ban nhan dan (goi tat 13 UBND) huyén T cap gidy ching nhan quyén st dung dat
(goi tit 1la GCNQSDD). Quyén st dung dat dia chi tai 4p B, thi tran H, huyén T, tinh
Soc Trang.

Tuy nhién, dén ngdy 26/6/2015 6ng Quach Xa M ¢6 lam vin ban thoa thuan
phan chia di san thira ké, ndi dung 14 dé lai toan bo dién tich dat 2.836,7m?, thira s6 8
(438), to ban d6 s6 82 (13) cho 6ng Quach Xa M duogc toan quyén st dung; Van ban
thoa thuan nay cting dugc ching thuc tai UBND thi tran H ngay 26/6/2015. Khi 6ng
Quach Xa M 1am vin ban thoa thuan nay thi ong khong hé hay biét, vi ong di 1am an
xa ¢ Binh Duong.

Trong Vin ban phén chia di san thira ké, chi c¢6 tén 05 anh chi em cta ong 1a
Quach Thi My L, Quach Van D, Quach Van T, Quach Van C va Quéach Xa M, con
ba Quach Thi My H1 va ba Quéach Thi My C1 khéng duoc khai vao. Dong thoi, chir
ky Quach Van T ctua 6ng va em 6ng 1a Quach Van C khong phai do anh em 6ng ky
vao. Ong cung cac anh chi em 13 ong C, ba H1 va ba C1 khong hé hay biét, ciing
khong c6 ddng ¥ véi su thoa thuan 13 phéan chia di san thira ké cho 6ng Quach Xa M
duoc quyén sir dung d6i voi phan dat 2.836,7m? trén.

Pén nam 2023, ong mai biét co su ton tai ctia Van ban thoa thuan va ong
Quach Xa M ciing duoc cap GCNQSDD ddi voi phan dat nay. Ong ¢ yéu cau 6ng
Quach Xa M tra cho 6ng mot phan dat chiéu ngang khoang 5,4m, chiéu dai khoang
65m ma 1€ ra 6ng dugc huong tir di san cua cha me dé lai dé cét nha o, nhung 6ng
Quach Xa M khong dong y tra cho 6ng. Su viéc di duoc hoa giai vao ngiy
16/10/2023 tai nha sinh hoat cong dong ap B nhung khong thanh.

Ong khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Yéu cau hity GCNQSDP cuia ong Quach Xa M ddi v6i phan dat dién tich
2.836,7m?, thira s6 8 (438), t& ban dd sb 82 (13), dat toa lac tai 4p B, thi trdn H,
huyén T, tinh Soc Trang. Udc dinh gid tri phan dat 1a 152.250.000 dong.

2. Yéu ciu chia thira ké theo phap luat dbi voi phan dat dién tich 3.045m2,
thira s6 438, to ban do sb 13, dit toa lac tai ép B, thi trdn H, huyén T, tinh Soc Trang
thanh 07 ky phan bang nhau cho cac anh chi em cila 6ng va dng xin nhan dat.

* Poi véi bi don la éng Qudach Xa M va nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan la 6ng Quach Van D, ba Quach Thi My L, 6ng Quach Van C, ba Quach
Thi My HI, ba Qudch Thi My CI: Toa an cap so tham d3 tién hanh cac thu tuc tong
dat thong bdo thu 1y, cong khai chiing ctr theo quy dinh ctia phép luat nhung khong
¢6 vin ban phan hoi.

Tai Cong van sé 653/UBND-VP ngay 15/5/2025 ciia UBND huyén T phiic ddp
nhu sau:

- Viéc cdp GCNQSDD cho 6ng Quach Xa M dung trinh tu, tha tuc quy dinh



tai thoi diém cap. Ho so cap gom co: Pon ding ky, cap GCNQSDD; Bién ban mé ta
ranh gi6i, mdc gidi thira dat; Phiéu iy y kién ca khu dan cu; Vin ban phan chia tai
san thira ké; Ban photo GCNQSDP Quéch Xa M; Bén photo gidy chimg nhan Quéch
Xung M1.

- Tuy nhién trong ndi dung vin ban phan chia tai san thira ké thé hién:

+ Tai trang 2 “Chung t6i xin cam doan: Nhitng thong tin da ghi trong van ban
phadn chia thira ké nay la ding sw thdt; Ngodi ching téi ra, éng Qudch Xung MI
khéng con nguwoi thira ké ndo khdc; Van ban phdn chia thira ké nay do chiing t6i tir
nguyén Idp va viéc phdn chia tai san thiva ké néu trén khéng nham trén tranh viéc
thwc hién nghia vu tai san cua minh doi véi nguoi khac”.

+ Tai trang 3 10i chimg thuc ctia UBND thi trin H cac duong sy ¢6 cam doan
“Cdc 6ng ba cé tén néu trén da cam doan khong bo sét nguwoi thira ké va chiu trach
nhiém truée phdp ludt vé néi dung ciia van ban thoéa thudn phén chia di san” ching
thuc ngay 26/6/2015.

Nguyén nhan din dén viéc sai sot 1a do cac duong su tu ké khai thong tin
khong ding su that din dén bo sot ngudi thira ké, do vay viéc cdp GCNQSDD cua
UBND huyén c6 sai sot 1a do 151 cta cac duong sy ké khai va cam két chju trach
nhiém trudc phap luat.

Tai Ban an dan su so thim s 72/2025/DS-ST ngay 27/6/2025, Toa an nhan
dan tinh Soc Trang, di quyét dinh:

Can cir khoan 5 Diéu 26, Diéu 34, khoan 2 Diéu 147, khoan 2 Diéu 157,
khoan 2 Piéu 165, khodn 1 Piéu 161, Piéu 227, Diéu 228 Bé ludt To tung dan su
2015;

- Diéu 650, diém a khoan 1 Piéu 651, Piéu 660 Bé ludt Ddn sy nam 2015;

- Diém b khoan 7 Diéu 27 ciia Nghi quyét 326/UBTVQHI4 ngay 30-12-2016
ciia Uy ban Thwong vu Quéc hdi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu, ndp, qudn 1y
va sw dung dan phi va l¢ phi Toa dn.

Tuyén xu:

Chdp nhén toan b yéu cau khéi kién ciia nguyén don éng Qudch Van T nhu
sau:

1. Hitly GCNQSDD 56 CB 641558, 56 vdo s cap gidy chimg nhdn CH03196
ngay 30/10/2015 do UBND huyén T, tinh Séc Trang cdp 6ng Qudch Xa M déi voi
thira dat sé 08, to ban dé so 82 dién tich theo GCNQSDD dwoc cdp la 2.836,7m?, dat
& 200m?, dat trong cdy lau nam 2.636,7m?, ddt toa lac tai dp B, thi tran H, huyén T,
tinh Soc Trang .

2. Chia thira ké di san ciia cu Qudch Xung M1 va cu Nguyén Thi K theo phdp



luat nhw sau:

- Xac dinh quyén s dung dat dién tich theo do dac thue té la 2.843,05m? thira
dat s6 08, to ban do sé 82, toa lac tai cfp B, thi tran H, huyén T, tinh Soc Trang co
tong gid tri 798.476.500d

- Phan di san thira ké dwoc chia nhw sau:

1. Chia va giao cho 6ng Qudch Van T dwoc qudn 1y va sir dung déi véi dién
tich dat la 355,38m? thuéc mot phd‘n cua thira dat s6 08, to ban do s6 82, toa lac tai
ap B, thi tran H, huyén T, tinh Séc¢ Trdang (cé tik cdn, so do kém theo)

Do 6ng Qudch Xa M la nguoi dang quan Iy, sir dung phdn dién tich ddt néu
trén nén budc ong Quach Xa M co trach nhiém giao lai cho ong Quach Van T quan
Iy, sir dung doi véi phan dién tich 355,38m? dat néu trén.

2. Ba Qudch Thi My L, ong Quach Van D, ong Quach Van C, ba Quach Thi
My HI va ba Qudch Thi My CI méi nguoi dwoc chia 01 ky phan thira ké twong
dwong sé tien 99.809.562 dong/1 ky phan.

3. Ong Qudch Xa M dwoc chia 02 ky phan thira ké la 710,76m? twong dwong
199.619.124 dong. Do 6ng Qudich Xa M dwoc chia va tiép tuc giao qudn 1y, sit dung
phc”in dat con lai ciia thira sé 8 néu trén, dién tich dat con lai 2.543,92m? (trong do co
56,25m? ddt mé ma) nén buéc ong Qudch Xa M phdi c6 trach nhiém hoan trd gid tri
ky phén thira ké cho cdc dong thira ké c6 tén dwdi day: Ba Qudach Thi My L, éng
Qudch Vin D, éng Qudch Van C, ba Qudch Thi My HI va ba Qudch Thi My CI méi
nguroi 99.809.562 dong.

5. Ong Qudch Van T, Qudch Xa M dwoc quyén lién hé véi co quan Nha niede
c6 tham quyén dé xin cdp lai GCNOSDP doi véi phan ddt va nha néu trén theo quy
dinh cua phap luat.

6. Poi voi khu dat mé ma, tiép tuc giao cho éng Qudch Xa M ¢6 trach nhiém
tho ciing va quan Iy, bdo quan mé ma (doi véi cac ngdi mg nam trén thira dat sé 08
10 ban dé s6 82 toa lac tai cfp B, thi tran H, huyén T, tinh Soc Trang) va co nghia vu
tao diéu kién cho cdc con chau khdc thuce hién viéc tho cung theo phong tuc chung.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé chi phi td tung, an phi, nghia vu
thi hanh an va quyén khang c4o ctuia duong su theo luat dinh.

Ngay 08/8/2025, bi don 13 6ng Quach Xa M c6 don khang céo khong dong y
toan bo ban 4n so tham, dé nghi stra ban 4n theo hudng khong chip nhan toan bd yéu
cau khai kién cua ong Quach Vin T.

Tai phién toa phuc tham, bi don giit nguyén yéu cau khang cdo. Ong Quach
Xa M khong dong ¥ ndi dung ban an so tham da tuyén chia thira ké d6i véi ba Quach
Thi My L, 6ng Quéach Van D, 6ng Quach Van C, ba Quach Thi My H1 va ba Quach



Thi My C1 mdi ngudi 99.809.562 dong, khong dong y chia thira ké dién tich dat
355,38m? cho nguyén don. Ngoai ra, 6ng Quach Xa M con cung cap “Hop dong cé
dat trong lia” dé ngay 18/10/2020, ndi dung 6ng Quach Xa M cung vo 1a ba Nguyén
Thi Kim P (Bén A) c6 cb dat cho 6ng Quach Vin D (Bén B) toan bd dién tich
2.836,7m?, theo GCNQSDPD do UBND huyén T da cip cho 6ng Quach Xa M ngay
30/10/2015 voi gia 400.000.000 dong “tinh tir ngay 18/10/2020 dén hét khi bén A
ong Qudch Xa M ¢6 tién va c6 nhu cau chuée lai”’. Ong Quach Van D co yéu ciu
khong nhén sb tién 99.809.562 dong nhu ban an so tham da tuyén budc ong Quéch
Xa M phai chia cho 6ng 01 ky phan thira ké.

Pai dién Vién Cong t6 va Kiém sat xét xtr phiic tham phat biéu quan diém giai
quyét vu an: Ban an so tham xét xtr 13 ¢ can ct, ding phap luat. Tuy nhién cin ci
Quyét dinh sb6 36/2020/QD-UB ngay 18/12/2020 cuia UBND tinh S quy dinh dién
tich t6i thiéu duoc tach thua dbi véi dat trong cdy lau ndm trén dia ban tinh Soc
Tring 12 500m? nén 6ng Quach Vin T khong du diéu kién dé tach thira va cap
GCNQSDD. Dé nghi Toa an cip phiic thim budc 6ng Quach Xa M tra 01 ky phan
bang tién cho nguyén don va giao quyén sir dung dat cho bi don quan 1y, str dung.
Ghi nhan 6ng Quach Vin D khong yéu cau 6ng Quach Xa M hoan tra 01 ky phan
thira ké s6 tién 99.809.562 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cac tai lieu, chung cuw co trong hoé so vu dn dwoc tham tra
tai phién toa va can cur vao két qua tranh lugn, Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang céo cta ong Quach Xa M 14 hop 1¢, thyc hién dung
theo trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua B§ luat T tung dan sy nén dugc xem xét
theo trinh tu phuc tham.

[2] Vé ndi dung tranh chép:

[2.1] Tai GCNQSDD s6 CB 641558 ngay 30/10/2015 cia UBND huyén T,
tinh So¢ Tring dd cp cho dong Quéach Xa M dién tich 2.836,7m? dit (trong d6 dat &
200m?, dat trong cdy lau nam 2.636,7m?), thudc thira dat sb 8, to ban d6 sb 82, dia
chi tai ép B, thi trin H, huyén T, tinh So6c Trang. Nguyén don l1a 6ng Quach van T
khoi kién v6i ndi dung: Quyén st dung dat 1 ciia cha me d chét dé lai va khong co
di chic. Ong Quach Xa M da ciing mot sb dong thira ké di 1ap van ban phéan chia
thira ké va giao cho 6ng M toan bd di¢n tich dét trén, khong c6 sy tham gia cua 04
ddng thira ké khac trong vin ban phan chia. Do 6ng Quach Xa M da dugc UBND
cdp GCNQSDD nén 6ng yéu cau huy GCNQSDDD di cp cho 6ng Quach Xa M va
yéu ciu chia thira ké theo quy dinh cta phap luat. Bi don 1a 6ng Quach Xa M cho
rang ong da duoc UBND cap quyén sir dung dat nén khong dong ¥ yéu cau khai kién
cua nguyén don.



[2.2] Can ¢t vao 101 khai ctia nguyén don va bi don tai phién toa phtc tham va
cac tai lidu, ching cit ¢6 trong hd so vu an c6 co sé xac dinh: Phan dat tranh chip
duoc cdp GCNQSDD cho bi don co dién tich 2.836,7m? (do thuc t& 2.899,3m?) co
ngudn goc do vo chéng cu Quach Xung M1 (di chét nam 2015) va cu Nguyén Thi K
(d4 chét nam 2012) tao 1ap trong thdi ky hon nhan. Hai cu ¢6 07 nguoi con chung 13
cac ong, ba: Quach Thi My L, Quach Van D, Quéach Van T (1a nguyén don), Quach
Vian C, Quach Xa M (l1a bi don), Quach Thi My H1 va Quach Thi My C1. Cac cu
mat khong dé lai di chtc, nén ph?m dat trén duogc xac dinh 1a di san thira ké chua
duoc phan chia, thudc dién chia thira ké theo quy dinh tai Piéu 650 va khoan 1 Diéu
651 B0 luat Dan sy nam 2015.

[2.3] Ngay 26/6/2015, 6ng Quach Xa M va mot sé ngudi trong hang thira ké
da tu lap “Van ban phan chia tai san thua ke”, trong d6 xac dinh dién tich 2.899,3m?
do cha me dé lai giao toan bo cho 6ng Quach Xa M dugc toan quyén su dung. Van
ban nay dugc UBND thi tran H ching thuc cung ngay. Tuy nhién, van ban trén chi
c6 chit ky cta 5/7 nguoi thira ké, khong co tén va chit ky ctia ba Quach Thi My H1
va ba Quach Thi My C1 1a nhiing ngudi thira ké hop phap hang thir nhat theo quy
dinh cua phap luat. Ngoai ra, 6ng Quach Van T va éng Quach Vin C khang dinh chir
ky ghi tén ho trong vin ban 13 gida mao va ca hai hoan toan khong hay biét va khong
ddng ¥ véi ndi dung phan chia nay. Nguyén don c6 yéu cau giam dinh chit ky trong
van ban trén, Két luan giam dinh s6 249/KLTL-KTHS ngay 05/02/2025 ctia Phong
K1 Cong an tinh S két luan khong du co sé két luan chit ky.

[2.3] Tai Cong van sd 653/UBND-VP ngiy 15/5/2025 cia UBND huyén T
xéac nhan: “Viéc cap GCNOSDP cho éng Qudch Xa M la ding trinh tw, thi tuc hanh
chinh tai thoi diém cdp; tuy nhién, ndi dung van ban phan chia di san thira ké cé cam
doan khéng bé sét nguoi thira ké la do cac dwong sw tw khai bdo va cam két véi
chinh quyén. Nay xdc dinh c6 viéc ké khai khéng trung thuwce, bo sét ngueoi thira ké,
dan dén sai sot trong viéc cap Gidy chimg nhdn”, UBND huyén ciing xac dinh rd
nguyén nhdn sai sot xudt phat tir hanh vi ké khai gian ddi ctia cac duong sy, chir
khong phai do 18i ciia co quan nha nudc.

[2.4] Nhu vay, viéc bi don va modt s6 ngudi trong hang thira ké da gia mao
chtng ctr thong qua hinh thite 14p “Vin ban phdn chia thira ké”, ¢6 ¥ ké khai gian
dbi vé quan hé huyét thong cua gia dinh, bé qua nhitng dong thira ké con lai dé thong
nhét giao cho bi don dugc hudng di san thira ké cua cha me dé lai, sau d6 bi don ké
khai va dugc UBND cidp GCNQSDD 1a cung cdp ching ctr gia mao, vi pham diéu
cAm ctia phap luét vé thira ké, xdm pham dén quyén va loi ich hop phap cua cac dong
thira ké con lai. Trong trudng hop ndy, cin ct theo quy dinh cta phap luat vé dét dai,
gidy chtng nhan di cdp cho 6ng Quach Xa M 1a khong ding dbi twong st dung dat,
khong du diéu kién duogc cép; Vén ban thoa thuan phan chia thtra ké vo hiéu do
khong dam bao diéu kién vé chi thé va y chi tu nguyén cua cac duong su trong giao



dich dan sy theo quy dinh tai céac Diéu 122, 123 cua B luat Dan su; khoan 2 Diéu
106 Luat Dat dai ndm 2013 (c6 hiéu lyc tai thoi diém cdp GCNQSDD cho bi don).
Toa an cip so tham chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don va tuyén huy
GCNQSDD di cap cho bi don 1a dung theo quy dinh ctia phap luat.

[3] Poi véi yéu cau chia di sdan thira ké: Theo Bién ban tham dinh, do dac tai
chd ngay 24/5/2024 ctia Toa an cAp so tham thé hién: trén dién tich dat tranh chap co
can nha chinh va nha phu, két cdu kién cb va cay trong trén dat do 6ng Quach Xa M
dang quan 1y, st dung (6ng Quach Xa M khong hop tac do dac, Toa an cip so tham
khong dinh gia).

Toda an cap so tham di xem xét dién tich dat bi don duoc cip theo GCNQSDD
qua do thuc té co téng dién tich 2.899,3m2, sau khi trir 56,25m? dat khu md ma, dién
tich dat con lai 1a 2.843,05m? (qua dinh gia c tong gia tri 798.476.500 dong) 1a di
san thira ké ctia cha me cac duong sy dé lai 1a co can ctr, dung phéap luat. Do cu M1
va cu K chét khong dé lai di chiic nén di san thira ké néu trén dugc chia theo phap
luat cho 07 ngudi con thudc hang thira ké thtr nhat. Toa an cdp so tham can ¢ khoan
2 Piéu 651 Bo luit Dan sy ndm 2015, chia déu thanh 08 ky phan thira ké, chia cho
07 thira ké mdi ngudi 01 ky phan dién tich 355,38m? (twong dwong 99.809.562
ddng). Do ong Quach Xa M 1a ngudi truc tiép ¢ trén dat cing cha me dén khi cha me
chét dén nay, c6 cong st gitr gin, bao quan, ton tao dat nén duogc chia thém 01 ky
phan 13 ¢6 can ct, phu hop quy dinh cua phéap luat.

[3.1] Xét Toa an cip so tham d3 chap nhan yéu cdu va chia thira ké bang hién
vat cho nguyén don 1a 355,38m? dat, thay rang:

Tda an cép so tham xac dinh toan bd thira dat tranh chap hién do 6ng Quach
Xa M dang quan 1y, sir dung; nhitng ngudi dong thira ké khac 1a Quach Thi My L,
Quach Van D, Quéch Van C, Quach Thi My H1 va Quach Thi My C1 khong c6 y
kién gi vé viéc xin nhan hién vat hay gia tri, chi c6 6ng Quach Van D (anh rudt ciia
nguyén don va bi don) dang & nha cip bén phan dat tranh chap, con lai nhiing ngudi
khac 1ap gia dinh & xa nén viéc ong Quach Vian T c6 nhu cau nhan dat bang 01 ky
phan thira ké 14 355,38m? néu trén 1a c6 can cir chip nhan, giao cho 6ng Quéach Vin
T duoc nhin hién vat 1a 355,38m?, tiép tuc giao cho 6ng Quéach Xa M dugc quyén
quan 1y, st dung dién tich dat con lai 2.543,92m?2, dong thoi 6ng Quach Xa M ¢6
nghia vu hoan tra gia tri ky phan thira ké cho ba Quach Thi My L, 6ng Quach Vin D,
ong Quach Vin C, ba Quach Thi My HI1 va ba Quach Thi My C1 mdi nguoi
99.809.562 ddng/1 ky phan thira ké. Do phan dat ong Quach Van T duoc hudng thira
ké do ong Quach Xa M dang quan 1y, str dung nén dng Quach Xa M c6 nghia vu giao
tra 355,38m? dat thudc mot phan thira 08 néu trén.

Theo diém a khoan 2 Piéu 220 Luat DAt dai nam 2024 quy dinh vé “Tdch thira
dat, hop thira dat” thi: “a) Cdc thira ddt sau khi tach thira phai bdo dam dién tich téi



thiéu véi logi dat dang sir dung theo quy dinh ciia Uy ban nhdn déan cdp tinh; Truong
hop thua dat dwoc tach cé dién tich nhé hon dién tich toi thiéu dwoc phép tach thira
thi phdi thiee hién dong thoi viéc hop thira véi thira dat lién ké;”.

Diém c khoan 2 quy dinh: “c) Truong hop phédn chia quyén sir dung dat theo
ban dn, quyét dinh cia Toa dn ma viéc phan chia khéng bao dam cdc diéu kién, dién
tich, kich thudc tach thua theo quy dinh thi khong thuc hién tach thia.”.

Tai khoan 2 Piéu 6 Quyét dinh s6 36/2020/QD-UB ngay 18/12/2020 cua
UBND tinh S quy dinh dién tich tdi thiéu dugc tach thira dbi voi dat trong cay lau
ndm trén dia ban tinh Soc¢ Trang 1a 500m?.

Khi tién hanh dinh gia toan b tai san tranh chap, Toa an cap so tham di tinh
tong dién tich (bao gém ca dit & va dat trong cdy lau nam) dé xac dinh tong gia tri
toan bo dién tich dat 1a di san thira ké ctia cu M1 va cu K d¢ lai, sau d6 chia déu 08
ky phan thira ké cho cic dong thira ké. Mic du, Toa an cip so thim xem xét nguyén
don khéng c6 nha &, xin chia mot phan dat dé xdy dung nha dé & va nguyén don
hoan canh kho khan, tuyén giao ky phan thira ké 1a 355,38m? dat. Tuy nhién, viéc
giao cho nguyén don dién tich dat nay (dat trong ciy lau nim) 1a khong dam bao dién
tich tach thira t6i thiéu 1a 500m?2, khong thé cip GCNQSDD cho nguyén don theo
quy dinh cua phép luat.

[3.2] Sau khi Toa an cap so tham xét xir, nguyén don 1a ong T va cac dong
thira ké con lai (43 duoc téng dat ban an so tham hop 1¢) khong c6 khang céo. Chi co
ong Quach Xa M khang céo khoéng ddng ¥ chia thira ké 355,38m? dat cho nguyén
don. Trong trudng hop Toa an cap phic tham chip nhan chia thém ky phan thira ké
cho nguyén don (cho du dién tich dat duoc tach thira) s& 1am xau hon tinh trang
khang c4o cta bi don; Do d6, can sira ban an so tham theo hudng chip nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don, giao cho bi don quan 1y, st dung ky phan thira ké
355,38m? dat ctia nguyén don dugc huong, bi don phai ¢ trach nhiém thanh toan gia
tri ky phan thira ké bang tién cho nguyén don 1a 99.809.562 dong.

[3.3] Nhu muc [2.4] da nhan dinh, do Van ban thoa thuan phan chia thtra ké
ngay 26/6/2015 vo hiéu do vi pham diéu cam ctia phép luat, Toa an cip so thim chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don va tuyén hity GCNQSDD d cap cho bi don
1a dung theo quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién, do stra ban 4n so tham theo hudng bi
don phai tra gia tri ky phan thira ké cho nguyén don bang tién, nén khong can thiét
phai hay GCNQSDD d cap cho bj don. Bi don duoc tiép tuc quan 1y, sir dung quyén
str dung dat theo GCNQSDD di cp ngay 30/10/2015. Péi v6i khu dat md ma dién
tich 56,25m?2, Toa an cip so tham tiép tuc giao cho 6ng Quach Xa M c6 trach nhiém
thd cung va quan 1y, bao quan va c6 nghia vu tao diéu kién cho cac con chau khac
thuc hién viéc thd cing theo phong tuc chung 1a cé tinh 1y, c¢6 1y, co cin cir chap
nhan.



[3.4] Ghi nhén tai phién toa phiic thim, 6ng Quach Vin D khong yéu cau nhin
s6 tién 99.809.562 déng nhu ban 4n so thim di tuyén budc ong Quach Xa M phai
chia cho 6ng 01 ky phan thira ké.

[3.5] Béi v6i “Hop dong cé ddt trong lia” d& ngay 18/10/2020 giita vo chong
ong Quach Xa M vo1 6ng Quach Van D (l1a anh rudt 6ng Quach Xa M), do qua trinh
giai quyét tai Toa 4n cdp so tham, cac bén duong sy khong hop tac, Toa an cap so
tham d4 tién hanh tong dat cho cac duong su theo dung quy dinh cua phap luat, cac
duong su ciing khong khang cdo ndi dung nay. Néu co tranh chip hop dong nay, cac
duong su ¢6 quyén khai kién trong vu kién khac khi ¢ yéu cau.

[4] T nhitng phan tich va nhan dinh trén, chip nhan mot phan khang cdo cua
ong Quach Xa M. Ong Quach Xa M khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

[5] Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cao, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung diém a khoan 2 Piéu 308; Piéu 309 Bo luat T tung dan sy nim
2015.

Ap dung Diéu 650, diém a khoan 1 Piéu 651, Piéu 660 B luat Dan sy nim
2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban Thudng vu Quédc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa &n. Tuyén
XU:

Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo ciia 6ng Quach Xa M; Stra Ban an dan
su so tham sb 72/2025/DS-ST ngay 27/6/2025, Toa an nhan déan tinh Séc Tring (nay
1a thanh phd Can Tho) nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1 6ng Quéach Vian
T nhu sau:

Budc bi don 1a 6ng Quéach Xa M c¢6 trach nhiém thanh toan 01 ky phan thira ké
ctia cu Quach Xung M1 va cu Nguyén Thi K dé lai (twong dwong dién tich 355,38m?
thudoc mot phﬁn cta thira dat s6 08, to ban do sb 82, toa lac tai ép B, thi tran H, huyén
T, tinh Soc Tring) gia tri bang tién cho nguyén don 1a ong Quich Vian T sb tién
99.809.562 dong.

2. C)ng Quach Xa M duoc quyén stt dung dién tich 2.843,05m? dat (do thuc té)
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan
lién v6i dat sé CB 641558 ngay 30/10/2015 ciia UBND huyén T, tinh Séc Trang da
cép cho 6ng Quach Xa M, thudc thtra dat sd 8, to ban dd sb 82, dia chi tai ép B, thi
tran H, huyén T, tinh Séc Trang.
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3. Ghi nhan 6ng Quach Van D khong yéu cau nhan sb tién 99.809.562 dong
nhu ban an so tham di tuyén budc ong Quach Xa M phai chia cho 6ng 01 ky phan
thira ké.

4. P6i véi khu dat mdé ma cé dién tich 56,25m? dat nam trong Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CB
641558 ngay 30/10/2015 caa UBND huyén T, tinh Séc Tring da cip cho ong Quach
Xa M, tiép tuc giao cho 6ng Quach Xa M c¢6 trach nhiém tho cung va quan 1y, bao
quan md ma (déi vl cac ngdl mo nam trén thira dat sé 08 to ban do sb 82 toa lac tai
ép B, thi trdn H, huyén T, tinh Séc Trang). Ong Quach Xa M co nghia vu tao diéu
kién cho céac con chau khac thuc hién viéc tho cing theo phong tuc chung.

5. V& an phi dan su phac tham: Ong Quach Xa M khong phai chiu. Hoan tra
cho 6ng Quach Xa M sé tién 300.000 dong tam Gng an phi khang cédo di nodp theo
bién lai thu s6 0002532 ngay 25/8/2025 ctia Thi hanh an déan sy thanh phd Can Tho.

6. Cac quyét dinh khac cua ban an so thAm khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

7. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VCTVKSXXPT tai TP. Ho Chi Minh;
- Toa 4n nhan dan TP Can Tho;

- Vién kiém sat nhan dan TP Can Tho;
- Thi hanh 4n dan sy TP Can Tho;

- Cac duong su (8);

- Luu HS (2), VP (5) 20b (AN-09).

Bui Dirc Xuan
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