TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Bén an sb: 154/2019/DS-PT
Ngay 22 thang 4 nam 2019
Vé viéc: “Tranh Chap quyén st
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan héi dong xét xir phic tham gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Pham Vin Ngot
, 2 - Ong Huynh Ngoc Diing
Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Tric Duyén — Thu ky Toa an nhan dan tinh Bén
Tre.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhén dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba Vo Thj
Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 4 nam 2019, tai tru sé Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xtr phuc
tham cong khai vu an thy 1y s6 138/2019/TLPT-DS, ngay 04 thang 3 niam 2019 vé
Tranh chap quyén sir dung dat.

Do ban 4n dan sy so tham sb: 140/2018/DS-ST ngay 28/12/2018 cuia Toa an nhan
dan thanh phd B bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé: 115 /2019/QDPT-DS ngay 22
thang 3 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Kim H (d3 chét).

HKTT: Sé nha 347/33/26 H, Phuong 11, Quan T, Thanh phé Ho Chi Minh

Tam tra : SO nha 348D 4p P, x4 P, thanh ph B, tinh Bén Tre.

- Nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Phan Kim H:

1. Ba Tran Thj Lé H, sinh nam 1942.

Pia chi: SO nha 65/3 T, phuong 4, thanh phd V, tinh Vinh Long.

2. Ba Tran Huynh N, sinh nam 1944 (da chét).

Pia chi: S6 nha 69/25 N, phuong 2, thanh phé V, tinh Vinh Long. Ba N chét
khong ¢ ngudi ké thira quyén va nghia vu td tung.

3. Ong Tran Hong L, sinh nam 1946.

Pia chi: S6 nha 596 ép P, x& P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

4. Ong Tran Hong P, sinh ndm 1952.

Dia chi: S6 nha 10 ap P, x4 P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

5. Ba Tran Huynh M, sinh ndm 1954 (chét)

Dia chi: S6 nha 348D é'lp P, xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

- Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ba Tran Huynh M:

5.1. Ong Truwong Phu V, sinh nim 1955.



5.2. Ba Truong Thién K, sinh nam 1980.

5.3. Ong Truong Tan L, sinh nam 1990.

Cung dia chi: S6 nha 348D 4p P, x4 P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

6. Ba Tran Thi Huynh L, sinh nam 1960.

7. Ong Tran Hong b, sinh nam 1956

Cung dia chi: S6 nha 09 ap P, x4 P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

8. Ong Phan Thanh M, sinh nam 1968.

9. Ong Phan Thanh L, sinh nim 1971

Cung dia chi: S6 nha 43 P, Phuong 11, Quan B, Thanh phd HO Chi Minh.

10. Ba H6 Thi Thay P, sinh nim 1955

Dia chi: S6 nha 6B, khu phd 1, Phuong 8, thanh phd B, tinh Bén Tre. (Xin ving
mat theo van ban ngay 17/6/2016).

11.0ng Ho Hitu N, sinh nam 1947.

Dia chi: S6 nha 6B, khu phd 1, Phuong 8, thanh phd B, tinh Bén Tre. (Xin véang
mat theo van ban ngay 21/6/2016).

12. Ba H6 Thi My H.

13. Ba Ho Thi Thay L.

Cung dia chi: S6 nha 16/26, B, Phuong 10, Quan P, Thanh phé H6 Chi Minh. (Xin
vang mit theo vin ban ngay 26/11/2018).

- Pai dién theo ity quyén ciia ba Tran Thi Lé H, dng Tran Hong L, 6ng Tran Hong
P, 6ng Trieong Tdn L, dng Trieong Phii V, ba Trdan Thi Huynh L, éng Tran Hong P, 6ng
Phan Thanh M, 6ng Phan Thanh L: Ba Truong Thién K, sinh nim 1980, dia chi: S6
348D ép P, xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre. C6 mit.

- Nguwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Truong Vin T —
Vin phong Luat su Truong Van T thudc Poan Luat su tinh Bén Tre. (C6 mit).

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1963.

Dia chi: S6 nha 312 ép P, xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

- Dai di¢n theo uy quyén cua bi don ba Nguyén Thi X: ba Nguyen Thi P, sinh nam
1960, dia chi: A6, 4p 1, xd S, thanh phd B, tinh Bén Tre (Theo gidy uy quyén ngly
26/4/2016). (C6 mat).

2. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1964.

Pia chi: SO nha 506D ap P, x4 P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

- Pai dién theo 1y quyén ciia bi don ba Nguyén Thi M: Ong Tong Vin L&, sinh
nam 1958, dia chi: S6 nha 506D 4p P, x& P, thanh phd B, tinh Bén Tre (Theo Gidy uy
quyén ngay 10/3/2014). (C6 mit).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong D6 Hoa H, sinh nam 1959

Pia chi: S6 nha 312 ap P, x4 P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

2. Ong D6 Trong S, sinh nam 1991.

3. Ong D6 Trong N, sinh ndm 1989

Cung dia chi: S6 nha 312 4p P, x4 P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

- Dai dién theo ity quyén cua éng D6 Hoa H, dng Pé Trong S, 6ng D6 Trong N:
Ba Nguyén Thi X, sinh nam 1963, dia chi: S5 nha 312 ép P, xa P, thanh phé B, tinh
Bén Tre (Theo gidy quyén ngay 09/5/2016). (C6 mit).

4. Ong Téng Van L, sinh nam 1958.



5. Ong Téng Thanh N, sinh ndm 1988.

6. Ong Téng Thanh N1, sinh nam 1993

Cung dia chi: S6 nha 506D ap P, x4 P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Pai dién theo ity quyén cia éng Tong Thanh N, éng Tong Thanh N1: Ong Téng
Vin L, dia chi: S6 nha 506D ap P, x4 P, thanh phd B, tinh Bén Tre. (Theo gidy quyén
ngay 12/4/2019).

7. Ong B6 Chi H, sinh nam 1983.

8. Ba Pham Thi T, sinh nam 1979.

Cung dia chi: S nha 671D, 4p P, xa P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Pai dién theo 1y quyén ciia éng D6 Chi H, ba Pham Thi T: Ba Nguyén Thi X, sinh
nam 1963, dia chi: S6 nha 312 ap P, x& P, thanh phd B, tinh Bén Tre (Theo gidy quyén
ngay 09/5/2016). (C6 mat).

9. Ong Pham Céng T, sinh nam 1961

Dia chi: S6 nha 90 N, phuong 1, thanh phd B, tinh Bén Tre. (Co mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia ong Pham Céng T 1a Luat su Nguyén
Vin T — Vin phong Luat su Nguyén Van T thudc Poan Luat su tinh Bén Tre va Luat
su Pham B4 T la Luat su cua Cong ty Luat TNHH MTV N thudc doan Luat su Thanh
phé H6 Chi Minh. C6 mat.

10. Ong Nguyén Vin T2, sinh nam 1964

Dia chi: S6 nha 47C, 4p P, x4 H, huyén C, tinh Bén Tre. (C6 mat).

11. Uy ban nhan déan thanh phé B

Pia chi: SO nha 07A, Pai 16 D, phuong 4, thanh phé B, tinh Bén Tre

Dai dién theo phap luat: Ong Cao Thanh H — Chu tich.

Dai dién theo uy quyén: Ong Nguyen Quéc K - Pho truong phong Tai nguyén va
Maéi truong thanh phd B (C6 don xin vang mat ngay 29/3/2019).

12. Uy ban nhan déan xi P, thanh phd B.

Pia chi: Ap P, xa P, Thanh pho B, tinh Bén Tre

Dai di¢n theo phap luat: Ba Tran Thi Kim N — Chu tich

Pai dién theo ity quyén: Ong V& Quyét T — Cong chirc Tu phap — ho tich. (Co don
xin vang mat ngay 02/8/2018).

- Ngwroi khang cao:

1. Ngudi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan 6ng Pham Cong T.

2. Bi don ba Nguyén Thi X va ngudi dai dién theo iy quyén cta bi don ba Nguyén
Thi M 1a 6ng Téng Van L.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n, ban tw khai, bién ban hoa giai va tai phién toa so thcfm ba
Trieong Thién K la nguwoi dai dién theo ity quyén cia nhitng ngueoi ké thira quyén va
nghia vy cua nguyén don ba Phan Kim H la (ba Trdn Thi Lé H, ba Tran Huynh N, 6ng
Trdan Hong L, Ong Tran Hong P, éng Trwong Tan L, Ong Triwong Phii V, ba Tran Thi
Huynh L, éng Tran Hong D, ong Phan Thanh M, éng Phan Thanh L), dong thoi ba
Trirong Thién K la nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia ba Tran Huynh M. Ba K trinh
bay:

Ngudn gdc dat tranh chap thudc thira s6 64, to ban dd 40, toa lac tai xa P, thanh
phd B, tinh Bén Tre 13 ctia cu V& Thi C theo bang khoan s 301 P, 16 241, 318, to ban
d6 02. Cu C 1am gidy cho phan dét nay cho con gai 1a cu V& Ngoc Phung K (cu K con
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c6 tén khac 1a VO Duy N, V46 Thi K), sau do ngay 20/6/1986 tai UBND phuong 14,
Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh, cu K 1ap di chiic dé lai phan dat nay cho ba Phan
Kim H. Do ba H gia yéu va sinh séng tai Thanh phd HO Chi Minh nén dé phan dat nay
lai cho 6ng Tran Van T quan 1y.

Nam 1983, ba V5 Thi H ngu tai phan dat cua kho 2 Cong ty vt liéu xdy dung tinh
Bén Tre bi giai toa, 6ng Tran Van C khi d6 1a Chi tich UBND xa P d4 1ay phan dat trén
cua ba H giao cho h¢ ba H. Liuc do, ba H khiéu nai nhiéu 1an nhung khéng dugc giai
quyet Sau d6, ba H mat, con chau cia ba H la ho ba Nguyén Thi M, ho ba Nguyen Thi
X tiép tuc & trén phan dit nay va da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nam
1995 mic du 6ng T da c6 don yéu cau ngin viée cip gidy chung nhéan quyén st dung
dat nay. Tu nam 1995, ba H va gia dinh da khiéu nai nhiéu lan nhung dén nay chua
dugc giai quyét. Do d6, ba H khoi kién tai Toa an nhan dan thanh phd B. Nam 2014, ba
H mat, nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu cua ba H gom ba Tran Thi Lé H, ba
Tran Huynh N, ong Tran Hong L, ong Tran Hong P, ba Tran Huynh M (ba M mét c6
nguoi ké thira ‘quyén va nghia vu t6 tung 1a ong Truong Phu V, ba Truong Thién K,
ong Truong Tan L), ba Tran Thi Huynh L, ong Tran Hong D, 6ng Phan Thanh L, dng
Phan Thanh M tiép tuc yéu cau khdi kién cua ba H 13 yéu cau ba M, ba X va nhimng
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng DS Hoa H, 6ng P Trong S, dng P
Trong N, 6ng Téng Vian L, 6ng Téng Thanh N, 6ng Tdng Thanh N, ong B Chi H, ba
Pham Thi T tra lai phﬁn dét co dién tich 660m? (qua do dac thuc té co dién tich 659m?)
thudc thira 64, t& ban d6 40, toa lac tai xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Néu ba M ba X va nhiing ngudi song trén dat dong y di doi thi nguyén don dong y
hd trg 150.000.000 dong. Néu ba M, ba X va nhiing nguoi song trén dat khong tu
nguyén di doi thi nguyén don khong hd tro chi phi di doi.

Theo ban ty khai, bién ban hoa giai va tai phién toa so tham, ba Nguyén Thi P &
dai dién theo ity quyén cua bi don ba Nguyen Thi X trinh bay:

Ba X thira nhan ngudn goc phan dat dang tranh chép thudc thira s6 64, to ban dd
40, toa lac ta1 xa P, thanh pho B, tinh Bén Tre 1a cua cu VO Thi C. Tuy nhién, nam
1982, UBND x4 P do 6ng Tran Vin C 1a chu tich c6 1én Thanh phd H6 Chi Minh gip
cu K 1a con cu C dé hoi xin phﬁn dat nay dé cép cho cac ho bi giai toa kho 2 thi dugc cu
K ddng y. Sau d6, ong C vé giao dit cho ho ba H sir dung, ba H mat thi con chau ctia ba
H tiép tuc st dung va dén nim 1995 thi ho ba X duogc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Viéc cap gidy chimg nhan nay la ding theo quy dinh cua Luat dat dai. Thoi
diém nay cu K co h khéu tai Thanh phd Hé Chi Minh, khéng sinh séng tai xa P ma
viéc cap dat luc nay la cap cho nguoi truc t1ep str dung dat va cap dat theo nhan khau
nén ho ba X dugce cap giay chung nhéan quyén su dung dat 1a ding theo quy dinh. Pong
thot, ho ba X va ho ba M da quan ly, st dung dat 6n dinh hon 30 nam.

Ong T1 da 1am don khiéu nai vé viéc giao dat va cap gidy ching nhén quyen su
dung dat cho ho ba X va ho ba M nhung ong T khong c6 tu cach khiéu nai vi dét 1a cua
ba H, ba H khong co gidy Uy quyén dé éng T1 di khiéu nai. Bén canh d6, khi Hoi dong
xét duyét cap dat cho ho ba X xong thi 6ng T1 moi lam don khiéu nai nén don khiéu
nai nay khong dugc xem xét giai quyet la dung quy dinh.

Hon nira, cy K dugce thira ké phan dit nay tir nim 1941 cho dén nim 1986 ma cu
K khong di xac 1ap quyén sé hiru ma lai lam di chuc cho ba H vao nam 1986 1a khong
dung theo quy dinh cta phap ludt dat dai, nén viéc 1ap di chuc cta cu K cho ba H 1a
khong c6 gia tri vé mat phap 1y. Do d6, ba X khong dong y v6i yéu cau khoi kién cia
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nguyén don nén khong déng ¥ nhan 150.000.000 dong tién hd trg di doi ctua nguyén
don.

Theo ban tw khai, bién ban hoa gidi, 6ng Tong Van L la dai dién theo iy quyén
ciia bi don ba Nguyén Thi X, ba Nguyén Thi M trinh bay:

Ba X, ba M va ong khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua nguyén don, do phan
dat dang tranh chip 1a do UBND xa P hoan ddi dat tir kho 2 sang cho ho ba X sinh
séng, ba X da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, ho ba X va ho ba M da
séng on dinh trén 30 nim.

Theo bién ban ldy loi khai, nguwoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia nguyén don
ba Phan Kim H la ba Ho Thi Thiiy P trinh bay:

Ba Phan Kim H 1a di ru6t cua ba, khi con song ba H khéng c6 chdng, con. Nay ba
H di chét, ba la nguoi ké thira quyen nghia vy to tung cua ba H khong c6 klen gi vé
viéc tranh chip quyén sir dung dat giita ba H va ho ba X, ho ba M. Ba xin vang mit
trong vu 4n ndy, ba cam doan s& khong c6 khiéu nai gi vé sau.

Theo bién ban ldy 1oi khai, nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia nguyén don
ba Phan Kim H la éng Ho Hitu N trinh bay:

Ong va ba H6 Thi Thuay P 14 con cta ba Phan Kim L, ba Phan Kim H 14 di ruét cia
ong. Khi con song ba H khong c6 chdng, con. Nay ba H da chét, ong la nguoi ké thira
quyen nghia vu t6 tung cua ba H khong co y klen gi vé viéc tranh chap quyén sir dung
dat gitra ba H va ho ba X, ho ba M. Ong xin vang mit trong vu 4n ndy, 6ng cam doan s&
khong c6 khiéu nai gi vé sau.

Theo bién ban lam viéc ngay 26/11/2018, ba Ho Thi Thity L va ba H6 Thi My H
trinh bay:

Cac ba khong lién quan, khong tranh chap, khong c6 y kién gi d6i véi tranh chap
giita ba Phan Kim H va ba Nguyén Thi M, ba Nguyén Thi X. Cac ba xin ving mat
trong vu an nay.

Theo ban tw khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa so tham, ngudi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ong Pham Cong T trinh bay:

Ngay 09/01/2014, ba X va ong H c6 1ap hop ddng chuyén nhuong quyen su dung
dat cho ong dbi voi thua dat s6 64, to ban d6 40, toa lac tai xd P, thanh pho B, tinh Bén
Tre va tai san gan lién trén dat, gia chuyén nhuong 13 400.000.000 dong. Viéc ba X,
6ng T2 cho rang day chi 1 hinh thirc cho viéc dng T2 vay tién cua ong la khong dung.
Noi dung hop ddng ghi rd 14 chuyén nhugng dat, hai bén dong ¥ ky tén vao hop dong,
hop dong co cong chimg tai Phong cong chung Tin H, 6ng da giao du tién cho ba
X,ong H nhan theo bién ban giao nhan tién ngay 09/01/2014. Ngay 11/6/2014, 6ng
dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat Tuy nhién, dén nay ba X, ong H chua
giao dat cho 6ng. Do d6, nay 6ng yéu cau tlep tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 09/01/2014, yéu cau ba M, ba X, 6ng H, ong L, 6ng Trong S,
ong Trong N, ong Thanh N, 6ng Thanh N, 6ng H, ba T di doi giao nha va dat cho 6ng T
(thira dat sd 64, to ban dd 40, toa lac tai xd P, thanh phd B, tinh Bén Tre). Néu ba X,
ong H va nhimg ngudi dang séng trén dat khong giao nha dat cho ong thi ong yéu cau
nhan gia tri.

Uy ban nhan din thanh phd B c6 ban hanh Théng bao sé 452/TB-UBND ngay
29/02/2016 thu hoi gidy ching nhan quyén st dung dat da cip cho ong d6i voi thira dat
sb 64, to ban dd 40, toa lac tai xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre. Ong khiéu nai va duogc
giai quyét bang Quyét dinh s6 1757/QD-UBND ngay 17/6/2016 cia UBND thanh phé
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B khong dong y véi khiéu nai cua 6ng. Nhén thay 6 ong nhan chuyén nhuong dat tir ba X
1a hop phap, ong da giao du tién cho ba X nén viéc UBND thanh phé B ban hanh
Thong bao sO 452 va Quyét dinh s0 1757 lam anh huong dén quyén loi cia 6ng nén
ong yéu cau hity Thong bao s6 452 va Quyét dinh s6 1757 cia UBND thanh phd B.

Theo don yéu cau doc lap, bién ban hoa giai va tai phién toa so tham, ba Nguyén
Thi X la dai dién theo 1y quyén cua nhiing nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan (la
ong Do Trong S, éng P6 Chi H, ba Nguyen Thi T, éng P6 Hoa H) trinh bay:

Ngay 09/01/2014, ba va 6ng D6 Hoa H c6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét cho ong Pham Cong T ddi vai thira dat sd 64, to ban do 40, toa lac tai x3 P,
thanh phd B, tinh Bén Tre va tai san gin lién trén dat cho 6ng T theo dung nhu 10i trinh
bay cua 6ng T. Nhung thuc chat ba va ong H khong c6 ban dét cho 6ng T, ba va éng Ha
chi cho em ba 12 6ng Nguyén Vin T2 muon gidy ching nhan quyén sir dung dat dé vay
tién cua ong T, ba va ong H khong nhén tién gi tir ong T ma 1a do 6ng T2 nhan. Pong
thoi phan dat nay dang c6 tranh chap véi ba H. Do do, ba, ong H, ong Trong S, 6ng H,
ba T khong dong ¥ voi yéu cau ctia ong T vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 09/01/2014. DPéng thoi, ba, ong H, ong Trong
S, ong H, ba T yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay
09/01/2014 v6i1 Ong T.

Theo ban tw khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa so tham, ngudi cé quyén loi,
nghia vu lién quan la ong Nguye~n Van T2 trinh bay:

Nam 2014, 6ng c6 muon Glay chtmg nhan quyén st dung dat cua ba Nguyen Thi
X (dét thudc thira 64, to ban d6 40, toa lac tai xa P, thanh phd B) dé vay tién cta ong
Pham Céng T, s6 tién vay 1a 400.000.000 dong, 14i suat 1a 5%/thang, thoi han vay 13 06
thang. Hai bén khong lam gidy to vay tién ma chi lam hop dong chuyén nhuong dat.
Hop dong c6 ra cong chimg tai Phong cong ching Tin H, lac d6 ong cling c6 mit, ba X
ky vao bién nhan nhan tién tai Phong céng ching Tin H nhung khong nhén tién, 6ng 13
ngudi nhén tién tir ong T va nhan tai nha éng L. Nay ong dong v tra 400.000.000 dong
va tién i theo quy dinh cho 6ng T.

Theo badn ty khai, bién ban hoa gidi, don xin vang mdt, 6ng Nguyén Quéc K la dai
dién theo ity quyén cia nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan UBND thanh phé B
trinh bay:

Ngay 11/6/2014, UBND thanh pho B cip glay chtng nhan quyén st dung dat cho
6ng Pham Cong T d6i véi thira dat s6 64, to ban d6 40, toa lac tai xa P, thanh phd B,
tinh Bén Tre c6 dién tich 660m2. Tuy nhién, tai thoi diém cap glay ching nhan quyen
sir dung dat cho 0ng T, ba Phan Kim H dang tranh chap phan dat nay véi ba Nguyen
Thi X, ba Nguyen Thi M va Toa an nhan dan thanh phé B dang thy 1y giai quyet Do
d6, viéc chuyén nhuong quyen sur dung dat giita ba X va ong T la khong du diéu kién
chuyén nhuong dan dén viéc cap gidy ching nhén quyén st dung dat cho 6ng T 1a
khong phu hop v6i quy dinh. Trén co s¢ két luan ctia co quan thanh tra, UBND thanh
phé B di Jban hanh Thong bao sO 452/TB-UBND ngay 29/02/2016 thu hi gidy chimg
nhan quyén st dung dat da cap cho ong T la dung quy dinh phap lut. Ong T khiéu nai,
UBND thanh phé B da giai quyét biang Quyét dinh s6 1757/QD-UBND ngay 17/6/2016
khong ddng y vé6i khiéu nai cua 6ng T la ding quy dinh phap luat. Do d6, UBND thanh
phd B khong dong y véi yéu cau cua ong T vé€ viéc huy Thong bao s6 452/TB-UBND
ngay 29/02/2016 va Quyét dinh s6 1757/QD-UBND ngay 17/6/2016 cia UBND thanh
pho B.



Theo ban ti khai, don xin vang mdt, 6ng Vé Quyét T la dai dién theo ity quyén ciia
ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién guan UBND xd P trinh bay:

Ngay 09/4/2009, ba Phan Kim H c6 1am don khiéu nai cac ho 1an chiém dat cua
ba, trong d6 c6 hd ba H (chau ba H 1a ba M, ba X). Ngay 31/8/2009, UBND xa P da
tién hanh xac minh 6ng Tran Van C 1a chu tich UBND x4 P thoi diém nam 1982. Két
qua xac minh nhu sau: Vao khoang niam 1982 do nhu cu xay dung kho 2 (vat liéu xay
dung) nén ong C cung ong Phan Thanh L 1a Pho giam dbc So xay dung di dén Thanh
phd H6 Chi Minh gip cu K xin cu K cho phan dét phia sau chua dé di doi cac ho bi giai
toa qua ¢ trong d6 c6 hd ba X, ho ba M va duoc cu K dong y. Sau dé, cin cir vao vio
gidy cho dat cua cu K va quyét dinh thu hdi dat lam kho ctia UBND tinh Bén Tre,
UBND x4 P di cap dét cho cac ho dan, trong d6 c6 ho ba Mai, ho ba X. Khi cap dit cho
cac ho dan, khong tién hanh do dac.

Nay viéc tranh chap gitta ba H va ba M, ba X thi UBND x4 P dé nghi Toa an xem
xét va giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat, UBND xa P khong co y kién gi. Do
ban cong viéc nén 6ng Xin vang mat trong vu an nay.

Do hoa gidi khéng thanh, Toa dn nhéan ddn thanh pho B dwa vu dn ra xét xir. Tai
ban dn dén sw so tham s6 140/2018/DS-ST ngay 28/12/2018 dd tuyén:

Ap dung cac DPiéu 256, 305, 688 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 166, 202, 203
Luat dat dai; Diéu 26, 35, 39, 147, 227 B luat TH tung dan sy; Can ctr Phap 1énh an
phi, 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Phan Kim H (ba Phan Kim H
chét co nhirng nguoi ké thira quyen va nghia vu gém ba Tran Thi Lé H, ba Tran Huynh
N, 6ng Tran Hong L, ong Tran Hong P, ba Tran Huynh M (ba Tran Huynh M chét c6
nguoi ké thira quyen va nghia vu t6 tung 1a 6ng Truong Phu V, ba Truong Thién K,
ong Truong Tan L), ba Tran Thi Huynh L, ong Tran Hong B, ong Phan Thanh L, 6ng
Phan Thanh M, ong HS Hiru N, ba H6 Thi Thiy P, ba H6 Thi My H, ba HO Thi Thuy
L).

Budc ba Nguyen Thi M, ba Nguyen Thi X va nhitng nguoi co quyen lg1, nghia vu
lién quan la 6ng Tong Vin L, ong D6 Hoa H, o6ng D6 Trong S, ong P6 Trong N ong
Tong Thanh N, 6ng Téng Thanh N di doi tra lai cho nhimg ngudi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung cua ba Tran Huynh M la 6ng Truong Phu V, ba Truong Thién K, ong
Truong Tan L phan dit c6 tong dién tich 342,8m? (trong d6 dat tho cu 1a 127,03m?, dat
vuon 14 215,77m2) gom thira 64a c6 dién tich 121,7m?, thira 64b c6 dién tich 112,2m2,
thira 64e c6 dién tich 108,9m%(thudc mot phan thira 64), t& ban do 40, toa lac tai xa P,
thanh phd B, tinh Bén Tre va cic tai san gin lién véi dat. (Co hoa d6 kém theo).

Budc nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia ba Tran Huynh M la
ong Truong Phii V, ba Truong Thién K, 6ng Truong Tan L tra lai cho 6ng Tong Vian L,
ba Nguyén Thi M gia tri nha & va nha xuong trén cac thia dat 64a co dién tich
121,7m?, 64b c6 dién tich 112,2m?, (thudc mot phén thira 64), to ban do 40, toa lac tai
x4 P, thanh phd B, tinh Bén Tre va cac tai san gan lién véi dat 1a 128.761.520 (Mot
trim hai muoi tAm triéu bay trim sau muoi mét ngan nim trim hai muoi) dong. (CO
hoa do kém theo).

Budc ba Nguyén Thi X tra lai cho nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cta ba Tran Huynh M 14 éng Truong Phal V, ba Truong Thién K, 6ng Truong T4n
L gia tri phan dat 64c c6 dién tich 206,8m?, 64d c6 dién tich 109,3m? (thudc mot phan
thira 64), to ban do 40, toa lac tai xa P, thanh phd B, tinh Bén Tre 14 489.070.000 (Bon
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trim tdm muoi chin triéu khong trim bay muoi ngan) dong. Ba Nguyén Thi X dugc
tron quyén st dung phan dat co tong dién tich 316,1m? (trong d6 dat tho cu la
172,97m?, dat vuon 1a 143,13m?) gom thira 64c c6 dién tich 206,8m?, thira 64d c6 dién
tich 109,3m? (thudc mdt phan thira 64), to ban d6 40, toa lac tai xa P, thanh phd B, tinh
Bén Tre. (C6 hoa d6 kém theo).

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an, sé tién
trén chua duoc thi hanh s& duoc tinh 13i theo murc 14i suét theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 357 B luat dan su twong ung voi thoi gian chua thi hanh cho dén khi thi hanh
xong.

2. Khong chap nhan yéu cdu cla 6ng Pham Cong T vé viée tiép tuc thyc hién hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat ky ngay 09/01/2014 gitra 6ng Pham Cong T va
ba Nguyén Thi X, 6ng D6 Hoa H; Chap nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi X, ong D
Hoa H, 6ng D4 Trong S, 6ng DS Chi H, ba Pham Thi T vé viéc huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét ky ngay 09/01/2014 giita 6ng Pham Cong T va ba Nguyén
Thi X, 6ng D6 Hoa H:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 09/01/2014 gitta 6ng Pham
Cong Tva ba Nguyén Thi X, 6ng P Hoa H v6 hiéu.

Budc ba Nguyén Thi X, dng P Hoa H tra lai cho ong Pham Cong T sb tién 1a
1.318.549.960 (Mot ty ba tram muoi tam triéu ndm tram bdn muoi chin ngan chin tram
sau muoi) dong.

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an, sb tién trén
chua duogc thi hanh s& duoc tinh 14i theo muc 14i sudt theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
357 B luat dan su nim 2015 twong tng voi thoi gian chua thi hanh cho dén khi thi
hanh xong.

3. Khong chip nhan yéu cau ctia 6ng Pham Cong T vé viéc hity Thong béo sd
452/TB-UBND ngay 29/02/2016 va Quyét dinh sé 1757/QD-UBND ngay 17/6/2016
ctia UBND thanh phd B.

Kién nghi co quan c6 thim quyén diéu chinh thira dat s6 64a co dién tich 121,7m?,
thira 64b ¢6 dién tich 122.2m? va thtra 64e c6 dién tich 108,9m? (thuéc mot phan thira
64), to ban dd 40, toa lai tai xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre tir ong Pham Cong T sang
cho 6ng Truong Phu V, ba Truong Thién K, 6ng Truong Tan L ding tén.

Kién nghi co quan c6 thim quyén diéu chinh thira dat s6 64c c6 dién tich 206,8m?,
thira 64b c6 dién tich 109,3m? (thudc mot phan thira 64), to ban d6 40, toa lai tai xa P,
thanh phd B, tinh Bén Tre tir 6ng Pham Cong T sang cho ba Nguyén Thi X dung tén.

4. Chi phi thu thap chimg cir 1a 1a 3.450.000 (Ba triéu bon trim nim muoi ngan)
dong, ong Pham Cong T chiu 300.000 (Ba trim ngan) dong va di ndp xong; Ba
Nguyén Thi M, ba Nguyén Thi X, 6ng Téng Van L, 6ng D Hoa H, dng B Trong S,
ong D Trong N, 6ng Tong Thanh N, 6ng Tong Thanh N, 6ng DS Chi H, ba Pham Thi
T phai chiu 13 3.150.000 (Ba triéu mot trim ndm muoi ngan) dong nhung ba Phan Kim
H di nop xong nén ba Nguyén Thi M, ba Nguyén Thi X, 6ng Téng Vin L&, 6ng Db
Hoa H, 6ng DPd Trong S, 6ng P Trong N, 6ng Téng Thanh N, 6ng Tong Thanh N1,
6ng B4 Chi H, ba Pham Thi T phai tra lai cho nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu
ctia ba Phan Kim H gdém ba Tran Thi Lé H, ba Tran Huynh N, ong Tran Hong L, ong
Tran Hong P, ba Tran Huynh M (ba M mét c6 ngudi ké thira quyén va nghia vy t6 tung
1a 6ng Truong Pha V, ba Truong Thién K, 6ng Truong Tan L), ba Tran Thi Huynh L,



ong Tran Hong D, 6ng Phan Thanh L, 6ng Phan Thanh M s6 tién 1a 3.150.000 (Ba triéu
mot trim ndm muoi ngan) dong.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 08/01/2019, 6ng Pham Cong T c6 don khang cdo toan bd ban 4n so tham s
140/2018/DSST ngay 28/12/2018 cua Toa an nhan thanh phd B.

Ngay 08/01/2019, ba Nguyén Thi X c6 don khang céo yéu ciu cép phic thim:
Bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don; chip nhan khang cdo cua bi don; stra ban an so
tham theo huéng: bi don khong ddng ¥ tra lai cho bén nguyén don phan dét dién tich
660m2, thudc thira 64, t& ban dd s 40 toa lac tai X4 P, thanh phé) B; yéu cau huy hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 09/01/2014 giira ba Nguyén Thi X,
6ng D6 Hoa H va éng Pham Cong T.

Ngay 08/01/2019, ong Téng Vin L ¢ don khang cao yéu cau cip phic tham: Bac
yéu cau khai kién cua nguyén don; chdp nhan khang cdo cua bi don; stra ban an so
tham theo huéng: bi don khong dong ¥ tra lai cho bén nguyén don phan dat dién tich
660m2, thudc thira 64, to ban do sd 40 toa lac tai xa P, thanh phé B; yéu cau huy hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 09/01/2014 giira ba Nguyén Thi X,
6ng Db Hoa H va 6ng Pham Coéng T.

Tai phién toa phiic tham:

Ong Pham Cong T trinh bay: Ong van giit nguyén ndi dung khang cdo yéu cau
Hoi déng xét xtr chap nhén khang cao cua ong, stra ban an so tham theo hudng: Ong
yéu cau ba X, ong H tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat
ngay 09/01/201 véi Ong; bac yéu cau tranh chap quyén sir dung dat ciia phia nguyén
don; Yéu cau huy Thong bao s6 452 ngay 29/02/2016 Ve thu hdi Gidy chiung nhéan
quyén str dung dat dd cap cho 6ng va huy Quyet dinh s6 1757 ngay 17/6/2016 cua
UBND thanh phd B vé viéc khong déng ¥ khiéu nai cua ong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia 6ng Pham Cong T trinh bay: Mic du
ngudn gdc dat cua cu C, tuy cu C c6 di chuc cho Cu K phéln dat ctia cu C, cu K di chuc
cho ba H nhung cu K, ba H khong xac 1ap quyen s& hitu phan dat nay nén yéu cau khoi
kién ctia ba Phan Kim H 13 khong dung, 18 ra cp so tham khong thy 1y giai quyet vu an
vi ba H khong du tu cach, khong du diéu kién khai kién. D6i véi hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat ngay 09/01/2014 giita ba Nguyén Thi X, 6ng D4 Hoa H va
ong Pham Cong T da dugc hai bén ky tai Phong cong chimg Tin H, phia ba X va ong T
cho rang hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a hop dong gia cach dé che day
hop ddng vay khi ong Nguyén Van T vay tién cua ong T nhung ba X, 6ng T khong c6
ching ctr chimg minh. Do d6, hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat nay hoan
thanh vi ong T da giao d tién cho ba Nguyén Thi X, nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhén khang cao cua 6ng Pham Cong T, stra ban an so tham theo hudng: bac yéu cau
khai kién tranh chap quyén sir dung dat ctia ba Phan Kim H; Chap nhén yéu céu khoi
kién cua ong Pham Cong T yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat ngay 09/01/2014 gitra ba Nguyén Thi X, ong Do Hoa H va Ong Pham Cong T,
budc ba X, 6ng H phai tlep tuc thuc hién hop dong; huy Thong bao s6 452 ngay
29/02/2016 vé thu hdi Gidy ching nhan quyén st dung dat di cép cho 6ng T va huy
Quyét dinh sd 1757 ngay 17/6/2016 cia UBND thanh phé B khong dong ¥ khiéu nai
cua ong T.

Bi don ba Nguyén Thi X va ngudi dai dién theo ty quyén cua bj don trinh bay: Ba
X van giir nguyén ndi dung khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cao
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cua ba Nguyén Thi X, stra ban an so tham theo hudng: khong chép nhén yéu cau khoi
kién tranh chap quyen str dung dét cua phia nguyén don; huy hop ddng chuyén nhuong
quyen sir dung dat ky ngay 09/01/2014 gilta ba X, 6ng H va 6ng T vi day la hop dong
gia cach dé che day hop dong vay cua ong Nguyén Van T khi vay tién cua 6ng T. Néu
huy hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat thi 6ng T2 tra lai cho 6ng T
400.000.000d6ng va chiu tién 1i suat cho 6ng T theo quy dinh ctia phap luat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Nguyen Vén T2 trinh bay: Thyc
chat toi vay tién ctia 6ng T cht ba X, ong H khong c6 hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat v6i ong T. Néu huy hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat thi toi s&
tra lai cho 6ng T 400.000.000d0ng va chiu tién 14i suit cho 6ng T theo quy dinh cua
phap luat.

- Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bj don Nguyén Thi M 14 6ng Téng Vin L
trinh bay: Téi van gilr nguyén nodi dung khang céo, khong chap nhan yéu cau khai kién
ciia nguyén don, yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
09/01/2014 giira ba X, ong H va 6ng T, ong T 13 ngudi vay tién cua ong T thi 6ng T s&
tra lai cho 6ng T s6 tién vay va tién 13i theo quy dinh ctia phap luat.

Kiém sat vién tham gia phién toa phdt biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir, ngudi tién hanh té tung va ngudi tham gia té tung da
thuc hién ding theo quy dinh cua Bo luat td tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung: pé nghi HoO1 déng xét xr can ctr khoan 2 Diéu 308 va Piéu 309 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015 tuyén xir theo huéng: Chap nhan mdt phan khang céo cua
bi don ba Nguyén Thi X va dai dién theo iy quyén cua bi don ba Nguyén Thi M la 6ng
Téng Vin L; Chap nhan mot phan khang cdo cua nguoi co quyén lgi va nghia vu lién
quan 6ng Pham Cong T. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nhitng nguoi ké thira
quyén va nghia vu cua nguyén don ba Phan Kim H. Nhitng phan khéac ctia ndi dung
quyét dinh ban an so tham giit nguyén. Piéu chinh lai 4n phi dan su so tham: Budc
nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu cta nguyén don ba Phan Kim H lién d6i chiu
an phi dan sy so tham khéng c6 gia ngach 300.000d0ng.

Qua nghién clru céc tai liéu co trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa, 101
trinh bay cua cac duong su, cin ctr vao két qua tranh tung. Xét khang cdo ctia 6ng
Pham Céng T, ba Nguyén Thi X, ong Téng Vin L va dé nghj cua Kiém sat vién Vién
Kiém sat nhan dan tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don ba Phan Kim H khoi kién yéu cau ho ba Nguyén Thi M, ho ba
Nguyén Thi X tra lai cho ba phén dat thudc thira 64, to ban d6 s6 40, cé dién tich
659m2 toa lac tai xa P, thanh pho B, tinh Bén Tre. Ba H chét, nhiing nguoi ké thira
quyén va nghia vu cta ba H g6m ba Tran Thi L¢ H, ba Tran Huynh N, ong Tran Hong
L, ong Tran Hong P, ba Tran Huynh M (ba M mit c¢6 nguoi ké thira ‘quyén va nghia vu
t6 tung 1a 6ng Truong Phu V, ba Truong Thién K, 6ng Truong Tén L), ba Tran Thi
Huynh L, 6ng Tran Hong D, 6ng Phan Thanh L, 6ng Phan Thanh M tiép tuc yéu cau
khoi kién cua ba H. Phia bi don cho rang phan dat dang tranh chép 1a do Uy ban nhan
dan xa P cap cho ho ba X va ho ba X di duoc cap gidy ching nhan quyen str dung dat
dung quy dinh nén khong ddng ¥ tra lai dat cho phia nguyén don. Ong Pham Cong T
cho rang vao ngay 09/01/2014, ba Nguyén Thi X va 6ng DS Hoa H co 1ap hop dong
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chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 64, to ban do 40, toa lac tai xa P,
thanh phd B, tinh Bén Tre c6 dién tich 660m? cho 6ng Pham Cong T, gla chuyen
nhuong la 400.000.000 ddng. Ba X, ong H, ong L, ong T cho rang khéng c0 hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat, so di lap hop dong chuyen nhuong quyen su dung
dat ngay 09/01/2014 1a hop dong gia cach nham che gidu viéc 6ng Nguyén Van T vay
tién 400.000.000d6ng cua ong T.

[2] Nguyén don va bj don déu thira nhan ngudn gde phan dét tranh chip 13 cua ba
V6 Thi C. Ba C chét 1ap di chuc dé lai cho ba V& Ngoc Phung K. Ba K chét 1ap di chiic
dé 1ai cho chéu 1a ba Phan Kim H.

[3] V& quy trinh cdp gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho ba Nguyen Thi
X: Theo 10i trinh bay cua ong Tran Van C (Nguyén Cha tich UBND x4 P vao nim
1982), 10i trinh bay cta dai dién Uy ban nhan dan thanh phé B, dai dién Uy ban nhan
dan x& P ¢ cin cir xac dinh: Trudc nim 1982, ho gia dinh ctia ho ba Nguyén Thi X bi
thu hdi mot phan dat dé xay dung cong ty vt liéu theo chu trwong cta tinh nén chinh
quyén dia phuong da di doi ho ba X vao phan dat tranh chap. Ba X str dung tir thoi
dlem duoc giao dat va da dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Qua trinh cap
gidy chimg nhén quyén sir dung dat cho ba X, Uy ban nhan dan xi P va Uy ban nhan
dan thanh phd B di thuc hién ddy du cac thi tuc theo quy dinh phap luat. Tuy rang ba
Pham Kim H ¢6 guri don khiéu nai dén cac co quan nha nudc c6 tham quyén va di dugc
tra 10i 1a khong chap nhan don khiéu nai ctia ba H nhung ba H khong c6 ¥ kién khiéu
nai hay khéi kién gi d6i voi cac van ban tra 10i ciia co quan nha nude c6 tham quyén.
Do d6, dén nam 1995, ho ba X duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Tir nim
1995 cho dén nam 2013 thi ba H moi khoi kién vu an tai Toa an thanh phé B. Do d6
viéc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat cho ba X la ding quy dinh phap lut.

[4] Mit khéc, cac nguyén don cho rang ngudn goc dat la cua cy V6 Thi C lap di
chuc cho cu V& Ngoc Phung K nhung cu K chua xac 1ap quyén vé tai san déi voi phan
dat nay (chua ding ky, ké khai quyén str dung dat tir nim 1941 vé sau). Cu K lai tiép
tuc 1ap di chiic cho ba H, ba H ciing chua xéc 1ap quyén vé tai san dbi véi phén dat ma
ba K dé lai. Nhu vay, ba H chua la chu sir dung hop phap phan dat tranh chap. HO ba X
dugc st dung phan dat nay tir nguoi o thAm quyén giao dat 1a ong Tran Van C va ho
ba X da duogc cap Glay ching nhén quyén sir dung dét 1a dung trinh ty. Nhu vay, c6 du
can ctr dé khong chap nhan yéu cau khoi kién ba H va nhimg nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung cua ba H nhung Toa an cp so tham lai chap nhan yéu cau khoi kién
cua phia nguyén don 1am anh huong nghiém trong dén quyén, loi ich chinh dang cua
phia bi don va nhitng ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan. Do d6, khang céo cua cac
bi don yéu cau Hoi dong xét xir stra ban an so tham, khong chap nhan yéu cau cua phia
nguyén don 1 c6 co s¢ nén duge chap nhan.

Péi véi khang cao cua ba X, 6ng L (dai dién cho ba M) cho rang hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat 1a hop. dong gia cach nham che gidu hop dong vay
tai san cua 6ng Nguyén Vian T2 khi vay tién cta ong Pham Coéng T, nhung ba X, dng L
va 6ng T2 déu khong chimg minh dugc ong T2 vay tién cla ong T, trong khi d6 dong T
cing khong thira nhén, nén xac dinh chi c6 hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra ba X, dng H va 6ng T ky két ngay 09/01/2014 duoc 6ng T thira nhan 1a c¢6 cin
cu.

[5] Xét khang cdo cua 6ng Pham Cong T yéu cau Hoi dong xét xir bac yéu cau
khai kién cuia nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia nguyén don ba Phan Kim H
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1a c6 can clr nén duoc chap nhan. Déi véi khang cdo cua ong T yéu cau ba Nguyén Thi
X, 6ng b6 Hoa H tiép tuc thuc hién h0’p dong chuyén nhuong quyén su dung thira dat
64, t0 ban dd sb 40, dién tich 660m2 Can c vao hd so vu thé hién: Vao ngay
09/01/2014, ba X va 6ng Ha c6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi
thira dat sd 64, to ban db 40, toa lac tai xd P, thanh phd B, tinh Bén Tre c6 dién tich
660m? cho 6ng T, gia chuyén nhugng 13 400.000.000 dong. Tuy nhién, tai thoi diém
chuyén nhuong dat thi dét dang co6 tranh chap, Toa 4n nhan dan thanh phd B dang thu
Iy giai quyét (S6 thu ly s6 228/2013/TLST-DS ngay 18/12/2013). Do d6, ba X va Ong
Ha khong c6 quyén chuyen nhuong phan dat trén cho ong T nén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ky ngay 09/01/2014 v6 hiéu, vi vay khang c4o phan nay cia
ong T la khéng c6 co sd nén khong chap nhan.

[6] Do ba X, 6ng H khong c6 quyen chuyen nhugng phan dat thudc thira 64, to
ban do 40, toa lac tai xa P, thanh phd B, tinh Bén Tre cho 6ng T nén viéc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho 6ng T 1a khong ding quy dinh. Do do, viéc Uy ban
nhan dan thanh phé B ban hanh Thong bao s6 452/TB-UBND ngay 29/02/2016 thu hoi
gidy chuing nhan quyén str dung dat cho 6ng T va ban hanh Quyét dinh s6 1757/Qb-
UBND ngay 17/6/2016 giai quyét khiéu nai cua 6ng T d6i v6i Thong béo sb6 452/TB-
UBND ngay 29/02/2016 1a dung theo quy dinh phap luat. Do d6, khang cao ctia 6ng T
yéu cau huy Thong bao sb 452/TB-UBND ngay 29/02/2016 va Quyét dinh sb
1757/QD-UBND ngay 17/6/2016 ciia UBND thanh phd B 1a khong ¢6 co s& nén khdng
dugc chap nhan.

[7] Toa so tham nhéan dinh viéc ba X, ong H biét phan dat néu trén dang c6 tranh
chap nhung van chuyén nhuong cho 6ng T nén hau qua dan dén hop dong vo hiéu
thudc vé 16i hoan toan cua ba X va 6ng Ha, tir d6 tuyén bd hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat ky ngay 09/01/2014 giira ba X, ong Ha va ong T 1a vo hiéu, dong
thoi bude ba X, 6ng H c6 nghia vu tra cho ong T gia tri dat thoi diém xé4c 1ap hop dong
400.000.000dong va hoan tra gia tri dat chénh 1éch tinh theo gia thi truong tai thoi diém
xét xUr so tham véi s6 tién 918.549.960 déng la c6 can cur.

[8] P& nghi ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua phia nguyén don Ia
khong phu hop voi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén khong chap nhan.

[9] P& nghi ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Pham Cong T c6 mot phan phu hop voi nhan dinh caa Hoi dong
xét xtr nén chap nhan mot phan.

[10] Quan diém cua kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre 12
phu hop véi nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

Tt nhitng nhan dinh néu trén, HO1 déng xét xur chép nhan mot phr:fm khang céo cua
bi don ba Nguyén Thi X; ong Téng Vin L (dai dién theo uy quyén cua bi don ba
Nguyen Thi M) va nguoi c6 quyén lgi va nghia vu li€n quan 6ng Pham Cong T; sta
mot phan ban an dan sy so tham s6140/2018/ DS-ST ngay 28/12/2018 cuia Toa an nhan dén
thanh phd B theo hudéng khong chip nhan yéu cau khai kién vé tranh chép quyen sur dung dat
cua nguyén don ba Phan Kim H (ba Phan Kim H chét co nhimg ngudi ké thira quyén va
nghia vu gém ba Tran Thi Lé H, ba Tran Huynh N, ong Tran Hong L, ong Tran Hong
P, ba Tran Huynh M (ba Tran Huynh M chét c6 nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung la ong Truong Phu V, ba Truong Thién K 6ng Truong Tén L), ba Tran Thi Huynh
L, ong Tran Hong D, 6ng Phan Thanh L, 6ng Phan Thanh M, 6ng H3 Hiru N, ba Ho
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Thi Thay P, ba H5 Thi My H, ba HO Thi Thay L). Nhitng noi dung khac giit nguyén
theo quyét dinh ban an so tham.

[11] Vé an phi dan su so tham:

Do yéu cau khoi kién khong duoc chap nhan nén phia nguyén don phai lién doi
chiu 4n phi dan su so thAm khong c6 gia ngach 1a 300.000d6ng va phai chiu chi phi t6
tung (do dac, dinh gia, xem xet tham dinh tai cho) 1a 3.150.000dong, phia nguyén don
da nop xong chi phi t6 tung nén ghi nhan. Ong T phai chiu chi phi td tung 1a
300.000d6ng, 6ng T dd ndp xong nén ghi nhan.

Do ba X, 6ng H c6 nghia vu hoan tra cho 6ng T gia tri quyén st dung dat chénh
léch. Nén budc ba X, é6ng Ha c6 nghia vu lién déi chiu an phi dan su so tham 1a
39.556.499 dong = 36.000.000 ddng + 3% (918.549.960 ddng - 800.000.000 ddng).

[12] Vé an phi phuc tham: Do khang cdo dugc chap nhan mot phan nén ba
Nguyen Thi X, ong Téng Van L, ong Pham Cong T khong phai chiu an phi phtc tham.
Hoan s tién tam tmg an phi phtic tham cho ba X, 6ng L va dng T.

Vi céc 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 B6 luat td tung dan sy nam 2015.

Chép nhan mét phan khang céo cua cua bi don ba Nguyén Thi X, 6ng Tong Vin L
(dai dién theo uy quyén cua bi don ba Nguyén Thi M).

Chéap nhan mot phan khang céo cia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Pham Cong T.

Stra mot phan Béan an dan su so tham so: 140/2018/DS-ST ngay 28/12/2018 ciia Toa an
nhan dan thanh phd B, tinh Bén Tre vé “Tranh chap quyén str dung dat” giira ba Pham Kim H
va ba Nguyén Thi X, ba Nguyén Thi M.

Ap dung Diéu 256, 305, 688 Bo lut dan sy nim 2005; Diéu 166, 202, 203 Luat
dat dai; DBiéu 26, 35, 39, 147, 227 Bo luat T4 tung dan su;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1é phi Toa 4n.

Tuyén xur:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién vé “Tranh chip quyén str dung dat” giita nguyén
don ba Phan Kim H véi bi don ba Nguyén Thi X, ba Nguyén Thi M (ba Phan Kim H
chét co nhirng nguoi ké thira quyen va nghia vu gébm ba Tran Thi Lé H, ba Tran Huynh
N, ong Tran Hong L, ong Tran Hong P, ba Tran Huynh M (ba Tran Huynh M chét co
ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung 1a 6ng Truong Phu V, ba Truong Thién K,
ong Truong Tan L), ba Tran Thi Huynh L 6ng Tran Hong B, 6ng Phan Thanh L, 6ng
Phan Thanh M, éng Hb Hitu N, ba H6 Thi Thuy P, ba Ho Thi My H, ba H6 Thi Thiy
L).

2. Khong chap nhan yéu ciu cla ong Pham Cong T vé viée tiép tuc thuc hién hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat ky ngay 09/01/2014 gitta 6ng Pham Cong T va
ba Nguyén Thi X, ong P6 Hoa H.

Chép nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi X, 6ng DS Hoa H, 6ng B Trong S, 6ng
D4 Chi H, ba Pham Thi T vé viéc hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét ky
ngay 09/01/2014 gitra 6ng Pham Cong T va ba Nguyen Thi X, 6ng D6 Hoa H:

Tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat ky ngay 09/01/2014 giita
6ng Pham Cong T va ba Nguyén Thi X, 6ng D6 Hoa H vo hiéu.
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Budc ba Nguyén Thi X, 6ng D6 Hoa H tra lai cho 6ng Pham Coéng T sb tién la
1.318.549.960 (Mot ty ba traim mudi tAm triéu nam trim bon muoi chin ngan chin tram
sau muoi) dong.

Ké tir khi ban an c¢6 hiéu luc phap lut va c6 don yéu cau thi hanh an, s tién trén
chua duogc thi hanh s& dugc tinh 14i theo muc 13i suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
357 B0 luat dan sy nam 2015 tuong tng vdi thoi gian chua thi hanh cho dén khi thi
hanh xong.

3. Khong chip nhan yéu cdu ctua 6ng Pham Cong T vé viéc hity Thong béo sd
452/TB-UBND ngay 29/02/2016 va Quyét dinh sé 1757/QD-UBND ngay 17/6/2016
cia UBND thanh phd B.

Kién nghi co quan c6 thAm quyén diéu chinh thira dat sb 64a c6 dién tich 121,7m?,
thira 64b c6 dién tich 122,2m? va thtra 64e c6 dién tich 108,9m? (thudc modt phan thira
64), thira 64c c6 dién tich 206,8m?, thira 64d c6 dién tich 109,3m?%d ban do 40, toa lai
tai x4 P, thanh phd B, tinh Bén Tre tir 6ng Pham Cong T sang ba Nguyén Thi X ding
tén.

4. Chi phi thu thép ching cur la 1a 3.450.000 (Ba triéu bdn trim ndm muoi ngan)
d6ng. Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua nguyén don ba Phan Kim H
phai chiu 13 3.150.000(ba triéu mét trim nim muoi nghin) dong, cac nguyén don da
ndép xong nén ghi nhan. Ong Pham Coéng T phai chiju 300.000 (ba trim nghin) dong,
ong T da ndp xong nén ghi nhan.

5. An phi dan sy so tham:

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ba Phan Kim H gom: Ba Tran
Thi Lé H, 6ng Tran Hong L, 6ng Tran Hong P, chi Truong Thién K, anh Truong Tuan
L, ba Tran Thi Huynh L, 6ng Tran Hong B, 6ng Phan Thanh M, 6ng Phan Thanh L,
ong H6 Hiru N va ba HO Thi Thiy P phai chiu 4n phi dan sy so tham khong co gia
ngach 1a 300.000d (ba trim ngan dong) nhung duoc khau trir vao sb tién 2.500.000
(Hai triéu nim trim ngan) dong theo bién lai thu tam Gng an phi sé 0000699 ngay
18/12/2013 cta Chi cuc thi hanh 4n déan sy thanh phd B, tinh Bén Tre. Nhiing nguoi ké
thira quyén, nghia vu t6 tung cua ba Phan Kim H duoc hoan lai s6 tién chénh 1éch 1a
2.200.000 dong (Hai triéu hai trim ngan dong).

Ba Nguyén Thi X, 6ng D Hoa H c¢6 nghia vu lién déi chiu an phi dan su so thim
1a 39.556.499 ddng (Ba muoi chin triéu ndm trim nim muoi sau ngan bdn trim chin
muoi chin ngan déng) nhung dugc khau trir vao sé tién 300.000 (Ba trim ngan) dong
theo bién lai thu tam ung an phi s6 0000496 ngay 20/01/2017 cta Chi cuc thi hanh an
dan sy thanh phé B, tinh Bén Tre va s tién 300.000 (Ba tram ngan) dong theo bién lai
thu tam tng an phi s6 0000497 ngay 20/01/2017 ciia Chi cyc thi hanh an dan su thanh
phé B, tinh Bén Tre. Ba Nguyén Thi X va 6ng D& Hoa H con phai ndp tiép an phi 1a
38.956.499 (Ba muoi tam triéu chin trdm ndm muoi sau ngan bbn tram chin muoi chin)
dong.

Ong Pham Cong T phai chiu an phi dan su so tham khong co c6 gia ngach la
400.000 (Bén tram ngan) dong nhung duoc khau trir vao sd tién 400.000 (Bbn trim
ngan) dong theo hai bién lai thu tam Gng 4n phi sé 0010627 ngay 05/3/2015 va sb
0012406 ngay 18/7/2016 ciia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd B, tinh Bén Tre.

Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé B hoan tra lai cho 6ng P36 Chi H sb tién
300.000 (Ba trim ngan) dong theo bién lai thu tam ung an phi s6 0000499 ngay
20/01/2017 cua Chi cyc thi hanh an dan su thanh phd B, tinh Bén Tre.
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Chi cuc thi hanh 4n déan su thanh phd B hoan tra lai cho 6ng D3 Trong S so tién
300.000 (Ba trim ngan) dong theo bién lai thu tam tng an phi s6 0000498 ngay
20/01/2017 cua Chi cyc thi hanh an dan su thanh phd B, tinh Bén Tre.

Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd B hoan tra lai cho ba Pham Thi T sb tién
300.000 (Ba trim ngan) dong theo bién lai thu tam tng 4an phi sé 0000495 ngay
20/01/2017 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phé B, tinh Bén Tre.

6. An phi dan sy phiic tham:

Hoan lai cho ba Nguyén Thi X s tién tam tGng an phi dan su phuc thim la
300.000(Ba trim nghin) dong theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0000875 ngay
01/01/2019 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd B, tinh Bén Tre.

Hoan lai cho 6ng Téng Van Lé sb tién tam Gng an phi dan sy phtc tham Ia
300.000(Ba trim nghin) dong theo bién lai thu tién tam Ung an phi s6 0000891 ngay
14/01/2019 cua Chi cuc Thi hanh én dén sy thanh phé B, tinh Bén Tre.

Hoan lai cho 6ng Pham Céng T sd tién tam tng an phi dan sy phuc thim la
300.000 (Ba trim nghin) déng theo bién lai thu tién tam Gng an phi sé 0000869 ngay
08/01/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé B, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, c6 quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac diéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hi€u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su”.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh phd B;

- Chi cuc THADS thanh phé B;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu 4n. (Pd ky)

Pham Vian Ngot
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