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- Thanh phan Hgi dang xét xik so tham gém co:

Thdm phan- Chui tog phién toa: Ong Nguyén Vian Quén.

C4c hgi thdm nhan dan: Ong Nguyén Thanh Hai va éng Pham Vin San

- Thar ky phién toa: Ong Pham Vian Hung - Thu ky TAND huyén T Ky.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan huyén T Ky tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Khénh - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 06 nam 2023, tai tru s& Toa &n nhan dan huyén Ta Ky, tinh Hai
Duong xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 33/2022/TLST-DS ngay 17 théang 10
nam 2022 vé viéc tranh chap chia tai san chung, chia di san thira ké, theo Quyét dinh dua
vu &n ra xét xu s6 08/2023/QBST-DS ngay 25 thang 5 nam 2023, theo Thong béo thay
d6i thoi gian mo phién toa sb 01/TB-TA ngay 16/6/2023 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Xuan H, sinh nim 1945; Dia chi: thon B, x4 H, huyén
Tu Ky, tinh Hai Duong.

+ Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cho dng H: Ba Nguyén Thi Lién- Tro
giup vién phép ly thuéc Trung tdm trg gitp phap 1y Nha nudc tinh Hai Duong

- Bi don: Anh Pham Vin B, sinh nam 1982;

Dia chi: thon B, xa H, huyén T Ky, tinh Hai Duong.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Anh Pham Vin C, sinh nam 1968;

- Chi Pham Thi N, sinh nam 1978;

Péu tra tai: thén B, xa H, huyén Tix Ky, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién hop phéap cho chi N: Chi Pham Minh N1, sinh ngay 10/4/2004
va 6ng Pham Xuan H, sinh nim 1945; Déu trd tai: thon B, xa H, huyén Tt Ky, tinh Hai
Duong.

+ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho chi N: Ba Nguyén Thi Chi- Tro
giup vién phap ly thugc Trung tdm trg gitp phap 1y Nha nudc tinh Hai Duong.

+ Chi Hoang Thi T, sinh nam 1996;

bia chi: thon B, x& H, huyén Tu Ky, tinh Hai Duong.

C6 mit 6ng H, anh B, anh C, chi N1, chi T, ba Lién, ba Chi, ving mat chi N:



NQI DUNG VU AN

Theo don khdi kién, ban tu khai, bién bdn ldy loi khai cling cac tai ligu khac co
trong hé so, nguyén don 6ng Pham Xuan H trinh bay:

Ong va ba Vii Thi C chung séng vo chdng véi nhau khoang nim 1967, ¢6
dang ky két hon va sinh dugc 05 ngudi con, di chét 02 ngudi tir khi con nho, con
lai 03 nguoi con gdbm anh Pham Van C, chi Pham Thi N va anh Pham Vin B.
Ngoai ra dng ba khéng c6 con nudi, ba C khong c6 con riéng nao khac, bé me ba C
la cu T va cu N déu da chét tir 1au va chét true ba C.

Qua trinh chung séng, dng va ba C 6 tai san chung 1a thia dat sb 86, to ban
d6 s6 33, dién tich 715,3m” tai thén B, xa H, huyén Tt Ky, tinh Hai Duong, da
dugc UBND huyén Tt Ky cap gidy ching nhan QSD dét ngay 28/12/2018 dung tén
vo chdng. Ngudn gdc do nha nude cip vao khoang nam 1977, dugc diang Ky trong
hd so 299/Ttg tai s6 muc ké va ban d6 1a thira 280, t& ban d6 sé 14, dién tich 720m?
dat T (thd cu) dimg tén 6ng Pham Vin H (t&c Pham Xuan H), trén dat trudc day co
nha ngo1 nam gian va cong trinh phu. Nam 1993, h{ gia dinh ong dugc Nha nudce
chia dat 03 cho bdn khau gdm vo chdng 6ng, chi N, anh B, do dién tich dét trong
nha nhiéu nén dia phuong c6 trir dit 03 ngoai dong vao dat & véi tong dién tich bi
trir 182m?® Vo chdng dng & d6 cing voi cac con, dén khi anh C 16n 1dy vo 6 riéng,
chi N bi tan tat, do vo chéng ong nuoi dudng. Nam 1999, vo chéng ong lam nha
mai bang 1,5 ting, giéng nudc, anh B c6 dong gdp va sau d6 anh B cling 6ng xay
dung mot sd cong trinh phy dé tién cho viée sinh hoat, khi anh B két hon vé6i chi T
van & cung trén thira dat, cu thé: Nhitng cong trinh do anh B 1am gém: Tuong bao
phia trudc giap duong lién thon; Tuong bao san gach chi dac ¢ dudi lan lop ton
(phia trude nha mai bang); Tuong bao gidp muong thoat nude xdy gach ba banh;
Tuong bao xay gach ba banh sau nha ngang (giap duong thon); San bé tong gach
v&; Tru cong va hai canh cong sit; Mai lop proximang phia trude nha cip 4 (nha
chi N dang &); Nha vé sinh va chudng trai chin nudi géc nha ngang (gidp nha
ngang va dudng thon); Bép méi lop proximang (canh bé nudc); Chudng trai chin
nudi giap muong thoat nudc va giap nha anh T; Quan ban hang an (do vo chong
anh B dang str dung); Mai lop ton phia trudc nha méi bang; Mai lop ton phia trude
quan ban hang; Cat san 14p 960.000 dong & vudn; Nhitng tai san do éng va anh B
cung 1am nha cép 4 chi N dang & dién tich 27,9m% nha ngang vo chong anh B
dang & 77.674.195 ddng; nhitng tai san do vo chong 6ng va anh B cing lam: Nha
mai bang 1,5 tang, bé nude: Quan diém ctia dng: Trich dién tich dat 03 bj trir cua 4
ngudi gdbm éng, ba C, chi N, anh B tong dién tich 182m?: 4= 45,5m?/1 nguoi; phan
tai san chung ctia vo chong éng con lai theo két qua do dac hién trang dd dugc long
ghép vé6i gidy chimg nhan quyén str dung dat 1a 717,5m* 182m?= 535,5m? chia 2,
6ng va ba C mdi ngudi duge 267,75m? dat. Phan di san cua ba C 1a 313,25m’ va
1/3 gia tri ngdi nha, 1/3 gia tri bé nudc, ba C chét ngay 08/8/2020 khong dé lai di
chuc, vi vy chia déu cho hang thira ké gém: 6ng, anh C, chi N, anh B, mdi ngudi
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duoc 78,31m? va 1/3 gia tri ngdi nha mai bang, 1/3 gia tri bé nudc. DE nghi chia
cho anh B phan dién tich dat tir mép duong thon va dudng lién thén ma trén dat co
quan ban hang, nha ngang cp 4, chudng ga, nha vé sinh (goc dat giap duong thon),
ranh gi6i tr mép ngoai tru cong bén trai tir dudng lién thén hudng vao dén sat mép
nha cép 4 chi N dang & va gian bép gin lién v4i nha cip 4 (cach tuong nha chi N dang
& 30cm). Phan tiép theo 13 phan dit cia 6ng c6 nha mai bang 1,5 ting va nha cp 4
chi N dang &, cac cong trinh trén dét; tiép theo 13 phan dat chia cho chi N; chia cho
anh C phan dat giap vé dat nha anh T, phan ¢ gitta con lai 13 ctia 6ng. Mic du vé ban
chat nha cip 4 chi N dang & (bao gdm ca bép ma vo chong anh B dang sir dung
gin lién voi nha cdp 4) 13 do 6ng ciing bo tién, nhung vo chong anh B nhan 1am
toan bd, 6ng cling nhat tri xac dinh 1 tai san ctia vo chong anh B. B4i voi phan tai
san ctia anh B lam trude khi ldy vo va vo chong anh B 1am trén dit ma 6ng, chi N,
anh C dugc chia. Ong va anh C ty nguyén thanh toan tra gia tri tai san bang tién
cho anh B (sau khi dbi trir tai san ma anh B sir dung phan dat va tai cua 6ng dugc
chia, d6i v6i phan san bé tong, mot try cong va mot doan tudng bao phia sau nam
trén phan dat chia cho anh B khong dang bao nhiéu nén 6ng va anh C thanh toan
ca, khong boc tach) 6ng va anh C tu nguyén khéng yéu cau me con chi N phai
thanh toan gi tri tai san chénh léch cho 6ng, ddi véi cac cdy trong nam trén dat
ctia ai dugc chia, nguoi d6 duoc quyén sir dung.

Theo céc loi khai trong qué trinh gidi quyét vu an, bi don anh Pham Vin B
trinh bay: Anh 14 con cta 6ng Pham Xuan H va ba Vii Thi C. B6 me anh ldy nhau
khoang ndm 1967 khong rd c6 dang ky két hon hay khéng va sinh duoc sé ngudi
con nhu Ong H da trinh bay, ngoai ra bd me anh khong c6 con nuoi, me anh khong
c6 con riéng nao khac. B4 me ba C déu da chét tir 1au va chét trude ba C. VE ngudn
gbc thira dat sé 86, to ban d6 s6 33, dién tich 715,3m” tai thon B, x& H, huyén Tu
Ky, tinh Hai Duong nhu bd anh trinh bay 1a ding. Anh ciing khong o theo hd so
dia chinh 299 dimg tén ai, tuy nhién thira dat trén da dugc UBND huyén Tt Ky
cap gidy ching nhan quyén st dung dat ding tén b me ngay 28/12/2018. Nam
1993, gia dinh anh ¢6 dugc chia rudng 03 theo tiéu chuén, do gia dinh st dung dat
vuon nhiéu nén cé bi trir dat 03 ngoai déng vao dat vuon ctia 04 khau, trong d6 co
anh. Khi me anh con séng, bd me anh ¢ tao dung dugc mot s6 tai san nhu nha
ngodi 05 gian, cong trinh phy. Sau khi xudng cap, bé me anh c¢6 lam lai nha mai
béng 1,5 t?mg, bé nude ¢o su dong gop cua anh, mot sb tai san anh ty lam trude va
sau khi anh 14y vo nhu 6ng H da trinh bay 1a dung. Tuy nhién, ddi voi nha cap 4
chi N dang & dién tich 27,9m? 1a do vo chong anh lam, 6ng H khong c6 dong gop
gi. Me anh 13 ba Vii Thi C chét ngay 08/8/2020 khong dé lai di chuc, di san ctia me
anh dé lai 1 dién tich dat 03 bi trich trir vao dét &, ' 1 tai san riéng cua me dugc
chia, 1/3 gia tri nha 1,5 tang, 1/3 gia tri bé nudc. Viéc dng H khai kién chia tai san
chung, chia di san thtra ké cua ba C, anh cling nhat tri, anh dé nghi thira dat duoc
chia 1am 04 phan, anh C 05m, xong dén chi N 05m, 6ng H 05m mit, con bao nhiéu

3



vo chdng anh xin st dung, cu thé anh xin ldy phan dat c6 phan quan ban hang, mai
lop t6n, nha ngang, chudng ga va nha vé sinh cudi dau nha ngang. Kich thudc
chiéu rong & hai dau khoang trén dudi 6m, chiéu dai theo khudn dat, trudng hop
duong ranh gidi c6 vao ciing chi vao phan bép lién nha cap 4 ma anh va chi N dang
st dung, anh tu nguyén cai tao, stra chira dé cho chi N st dung, phﬁn dat tiép theo
chia cho 6ng H theo khuén vién nha co 1,5 tang, tiép theo chia cho chi N, phan
giap nha anh T chia cho anh C, khoang dat & giira con lai anh xin duoc st dung,
truong hop 6ng H khong ddng y, anh dé nghi 6ng H dé lai cho anh theo gia ma Hoi
ddng dinh gia dd dinh gia (tc anh mua lai caa 6ng H) vi anh ¢6 03 con trai, sau
nay ciing can c6 chd &. Trong trudng hop nhu vay thi anh khong yéu cau dé nghi
gl vé phan tai san, cong strc (tirc tai san, cong trinh trén phan dit ca ai dugc chia,
ngudi d6 duoc quyén st dung). Trudng hop 6ng H khong dong ¥, trén phan dat ma
cac ddng thira ké khac duoc chia, c6 nhitng tai san ma anh va vo anh dau tu thi anh
dé nghi 6ng H va anh C phai tra gia tri cong trinh, tai san ma anh da dau tu. Anh
xac dinh phﬁn dét va tai san trén dat duoc chia, c6 tai san 13 cla riéng ca nhan anh
lam trude khi ldy vo, c6 tai san duoc hudng thira ké, co tai san do anh va chi T
cing dau tu, anh ty nguyén nhap toan bd vao khdi tai san chung cta anh va chi
Hoang Thi T. Mic du c6 cong chim séc me anh, nhung vo chong anh tu nguyén
khong yéu cau, dé nghi gi. Pdi véi cac cdy cdi trén phan dat dugc chia nam trén
dat cua ai nguoi d6 duoc quyén st dung.

- Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan anh Pham Vin C trinh bay: Thong
nhat vé quan hé huyét thong va tai san ciing nhu di san thira ké caa ba C nhu 6ng
H, anh B d4 trinh bay. Nam 1993 ho gia dinh bd anh c6 dugc chia ruong va bi trir
dat 03 ngoai dong vao dat vuon khong lién quan gi dén anh. Xac dinh ba Vii Thi C
chét khong dé lai di chic, anh nhat tri véi yéu cau khoi kién cua bd anh vé viéc
chia tai san chung cua bd me, phan di san thira ké ciia me anh dé nghi chia theo
phap luat. Ky phan duoc huong, anh xin lay bang hién vat, anh nhat tri xin lay
phan dat giap nha anh T, anh nhat tri khong dé nghi 6ng H phai tra ky phan gia tri
ngdi nha mai bang, bé nuéc (phan di san ciia me anh) cho anh, déng y ciing voi bd
anh s& tra phan gia tri tai san cho vo chong anh B theo quyét dinh cua Toa an néu
c6 chénh léch, d6i voi cac cay nam trén dat cua ai duoc chia, ngudi d6 duoc quyén
su dung.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a chi Phagm Thi N (do ch; Phgm
Thi Nguyét, dng Pham Xuan H dai dién hop phap) trinh bay: Chi N1 1a con dé cua
chi Pham Thi N, thong nhat vé quan hé huyét thong nhu nguyén don, bi don da
trinh bay: Chi N1 nhét tri v&i quan diém cua 6ng H, trich tra me chi phan dat 03 bj
trir vao dat thd cu va ky phan cia me chi dugc huong cua ba C chia cho me chi
bang hién vat va dtng tén, d6i véi di san 1 1/3 gié tri nha mai bang va 1/3 gia tri
phan bé nudc caa ba chi, do 6ng chi sir dung nén chi tu nguyén khong yéu cau 6ng
H phai thanh toéan tra ky phan bang tién cho me chi, nhat tri véi viéc trudc mat me

4



con chi chua c6 chd &, 6ng H tiép tuc & me con chiu luu cu, sinh sdng tai nha cap
4 dén khi me con chi c6 chd & méi.

- Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan ch; Hoang Th; T trinh bay: Chi va
anh Pham Vian B két hon véi nhau nam 2015 va vé thira dat caa 6ng H, ba C ¢ d&én
nay. Chi chi nghe anh B trinh bay trén phan dit cia b6 me chong, c6 mét sé tai
san, cdng trinh do anh B 1am trudc khi két hén véi chi, sau khi chi két hén véi anh
B, anh chi c6 xay dung mot s6 cong trinh nhu anh B da trinh bay. Vé s6 ruong 03
c6 bi trir vao dat vuon khong, trir bao nhiéu, cia nhitng ai chi khéng nim duoc
nhung khoéng lién quan gi dén chi, vi chi khong duoc chia ruong. Nay, 6ng H khoi
kién chia tai san chung, chia di san thira ké cta ba C, do ba C chét khong dé lai di
chuc. Vo chéng chi dé nghi dugc chia dat nhu theo phuong an anh B da dua ra la
thira dat duoc chia lam 04 phan, anh C 05m, xong dén chi N 05m, 6ng H 05m mit
con bao nhiéu vo chong chi xin st dung. Truong hop 6ng H khong dong v, d6i voi
ky phan vuot qua ma anh B duoc hudng, vo chdng chi xin dugc 14y bang hién dé
stt dung va c6 trach nhiém tra bang tién cho 6ng H néu dng H ¢ yéu cau vi vo
chdng chi ¢6 03 con trai cling ¢6 nhu cau vé dat ¢, ddi voi cong trinh trén dat ma
vo chdng chi d3 dau tu thi tra cho vo chong chi. Trudng hop 6ng H ciing khdng
doéng v thi d& nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Truong hop Ba tu
nguyén nhap ky phan duoc chia va tai san riéng cta anh B vao tai san chung cia
% chéng, chi cling hoan toan nhat tri.

Tai bién ban xac minh, lam viéc véi UBND xa H, can bd dia chinh x&, can
bo tu phap xa cung cap: Ong Pham Xuan H va ba Vii Thi C ¢6 quan hé vo chong,
6ng ba sinh duoc 05 ngudi con, chét hai tir khi con rat nho, con lai 03 ngudi con
nhu cac dong thira ké da ké khai, ngoai ra khong c6 con nudi, khong c6 riéng nao
khac, bd me ba C déu da chét tir 1au va chét trude ba C; Thira dat sb 86, to ban db
s6 33 thon B, xa H ¢ nguon goc dat nha nudc cap cho dng Pham Xuan H, duoc
dang ky trong ho so 299. Theo s6 muc ké va ban d6 299 la thira 280, to ban d6 s6
14, dién tich 720m? loai dat T (tic thd cu) ghi tén 6ng Pham Vian Hoan (tic Pham
Xuén H), duoc gia dinh st dung trudc nam 1980. Thoi diém trén ho gia dinh ong
H ¢6 cac khau gom vo chong dng H, anh C, chi N. Nam 1993, nha nudc ¢d chia
ruong 03 cho gia dinh 6ng H, lic d6, ho gia dinh 6ng H con 04 nguoi gom vo
chéng dng H, chi N, anh B. Theo quy dinh ¢ dija phuong, mdi khau duoc chia 01
sa0 10 thudc Bic Bo bang 600m?, tong dién tich 4 khau 1a 2.400 m®. Do st dung
dat vuon nhiéu nén da bi trir 182m? dat 03 vao dat thd cu cua 04 khau, ngodi ra dia
phuong con trir dat giao thdng thuy loi, hién dat tong dién tich bi trir 509m?* nén
chi con duoc chia 1891m?* dat ruong, ty Ié bi trir 01 m? rudng bi trir 01m? dat tho
cu, mdi khau bj trir 45,5m? (nhung chi trir dat 03 vao dat thd cu 182m?, con trir cac
loai khac khong lién quan, cd s6 sach ghi chép kém theo). Déi véi thira dat 86, to
ban do sb 33 dién tich 715,3m?, ngay 28/12/2018 dugc UBND huyén Tir Ky cép
gidy chung nhan dung tén ong Pham Xuan H va ba Vi Thi C, trong d6 co
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491,5m?dat & va 223,8m* dat trong cdy lau nim. Ba Vii Thi C chét ngay 08/8/2020
co gidy chimg tir, dja phuong con cap trich luc khai tir thé hién ba Vi Thi C chét
ngay 29/4/2021 1a do nim 2021 dng H méi tu di lam gidy khai tir, do khdng nhé
ngay nén da khai nhu vay, can b lam tu phap hai thoi ky 1a hai nguoi khac nhau
khéng dé y. DBia phuong xac dinh ba Vii Thi C chét ngay 08/8/2020 Ia chinh xac,
trudc khi chét khong dé lai di chic. Ong Pham Xuan H bi nhiém chat doc hoa hoc
va sinh ra chi Pham Thi N ciing bi anh hudng, bi khuyét tat. Hién 6ng H, chi N déu
dugc hudng trg cép xa ho1 hang thang, ngoai ra chi N thudc di¢n hd nghé¢o nhung
khong bi bénh than kinh vi khong c6 bénh an tdm than, khong thudc dién cap phat
thudc than kinh ¢ dia phuong. Sau khi ba C chét, 6ng H gia yéu, mudn dinh doat
dat dai ctia 6ng cho céc con nhung anh B khong dong ¥ dan dén x4y ra tranh chip
va 6ng H khai kién. Qua budi xem xét, tham dinh tai chd da duoc don vi do dac 16ng
ghép véi kich thudc trén gidy chimg nhan, dd xac dinh dién tich dat hop phéap dung tén
6ng H, ba C la 717,5m Déi chiéu voi gidy chimg nhan da cip 1a 715,3m” 1 ting 1én
2,2m%. Nguyén nhan do sai s do dac, dé nghi Toa 4n cin cir vao sb lidu sau khi da dugce
long ghép dé xac dinh dién tich dat hop phéap cua 6ng H, ba C. Ddi véi phan dién tich dét
giap ranh phia rinh thoat nudc va phan giap dudng lién thon, day 1a dién tich dat nam
ngoai gidy chimg nhin ma trén phan dat d6 da c6 mot s6 doan tudng bao, cong trinh dng
H, anh B xay lan ra ngoai, thudc dat cong do UBND x& H quan 1y. Trudc mit dia
phuong chua xir 1y phan dat nay, nguoi duoc chia dat hop phéap tam thdi st dung cong
trinh trén phan dat cong, khi dia phuong xir 1y thi duong su phai nghiém chinh chap
hanh.

Tai phién tda, 6ng H van giit nguyén quan diém khoi kién. Nguoi bao veé
quyén va loi ich hop phép cua 6ng H dé nghi: Trich tra 182m? dat ¢ bi trir dat 03
cho dng H, ba C, chi N, anh B; dién tich dat con lai la tai san chung caa ong H, ba
C, trén dat c6 01 nha mai bang 1,5 tang, 01 bé nudc 1 tai san chung cua dng H, ba
C va anh B; xac dinh nha cap 4 giap duong thén anh B dang ¢ 1a do 6ng H va anh
B 1am, cac tai san cong trinh con lai 14 do anh B va vo chong anh B 1am. Bé nghi
chia cho anh B phan dat c6 quan ban hang, nha ngang cap 4 (giap duong thon) va
C4C tai san trén dat, chia cho 6ng H khuon vién dat c6 nha mai bang 1,5 tang; chia
cho chi N phan dién tich dat bén canh giap dat dng H, chia cho anh C phan dat giap
nha anh T, phan con lai 1a caa 6ng H. Sau khi ddi trir tai san ma anh B dugc
hudng, con lai 6ng H va anh C c6 trach nhiém thanh toan tra chénh léch tai san
bang tién cho vo chong anh B.

Y kién cua anh Pham Van B: Khéng nhat tri véi viéc khoi kién cua 6ng H.
Truong hop phai chia thi anh dé nghi chia cho anh phan dat c6 quan ban hang, chia
cho 6ng H phan dat c6 nha mai bang 1,5 tang, chia cho chi N phan dat tiép theo,
chia cho anh C phan dat giap voi dat anh T, phan dat con lai anh xin su dung.

Y kién ctia anh Pham Vin C: Van gir nguyén quan diém nhu da trinh bay.



Y kién cua nguoi dai dién hop phép cho chi N: Ong H, chi N1 véan gii
nguyén quan diém nhu da trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat tb
tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trudc thoi diém
Hoi dong xét xtr nghi an cia Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa da
chép hanh dung quy dinh cua Bo luat T tung dan sy va viée chip hanh phap luét cia
cac duong su. V@ viée giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir can cir: Diéu 650,
651, 660 cua Bo luat dan su; Diéu 147 Bo luat To tung dan su; Luat phi va 1¢ phi;
Piéu 12, Pidu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an, xir: Chap nhén yéu cau khoi
kién cta dng Pham Xuan H vé viéc chia tai san chung, chia di san thira ké cua ba Vi
Thi C. Xéc dinh tai san 6ng H, ba C con lai 717,5m? va déu 1a dat &. Trich tra 6ng H,
ba C, chi N, anh B mdi ngudi 45,5m” 1a dat thd cu bi trir dat 03, con lai QSD dét 1a tai
san chung, xac dinh ngdi nha méi bang 1,5 tang, bé nudc 13 tai san cia dng H, ba C va
anh B, cac cong trinh con lai la cua vo chong anh B. Chia cho dng H Y% dién tich dat,
Y dién tich dat con lai va phan trich tra dat 03 1a cua ba Vi Thi C, 1/3 gia tri ngdi nha
méi bang, 1/3 gia tri bé nudc 1a di san cua ba C, ba C chét khong dé lai di chiic nén dé
nghi chia déu cho 6ng H va 03 ngudi con theo phap luat. Chap nhan sy ty nguyén cia
anh C, chi N cho 6ng H ky phan gia tri phan nha &, bé nudc. Giao cho anh B duoc sir
dung phan dat quan ban hang, nha cap 4 dang ¢, chuong ga, vé sinh, lan ton trudc
quan béan hang, giao cho dng H phan dat c6 nha mai bang 1,5 tang, cong trinh trén
khuon vién dat. Chia cho chi N phan dat giap dat 6ng H, chia cho anh C phan dat giap
dat anh T. Chap nhan su ty nguyén cua anh C, chi N cho 6ng H ky phan gia tri phan
nha méi bang 1,5 tang, phan bé nudc va khong yéu cau 6ng H phai thanh toan gia tri.
Chap nhan su tu nguyén caa anh C, 6ng H ¢6 trach nhiém tra gia tri chénh léch tai san
cho vo chong anh B. Chap nhan sy ty nguyén cua nguyén don vé viéc dng Pham
Xuan H chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san. V& an phi:
Mién 4n toan bd an phi cho 6ng Pham Xuan H, mién an phi d6i voi ky phan chia cho
chi Pham Thi N; anh B, anh C phai chiu an phi dan sy ddi voi ky phan duoc chia theo
quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra cong
khai tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét
day du, toan dién chang ct, y kién cua Kiém sét vién, cua duong su, ngudi bao vé
quyén va loi ich cta cac duong su, Hoi dong xét Xt nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan chi Pham Thi N ving
mat nhung da c6 ngudi dai dién hop phép va nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap ba Nguyén Thi Chi- Tro gilp vién phap ly thuoc Trung tam trg gitp phap ly
nha nudc tinh Hai Duong. Do d6, cin ct Diéu 227; khoan 2 Biéu 228 B luat T
tung dan sy, HDXX xét xtr vang mat chi N.
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[2] Pay 1a vu &n tranh chap vé chia tai san chung, thira ké tai san va déi
tuong tranh chap 1a bat dong san toa lac tai thon B, x& H, huyén Tt Ky nén vy &n
thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan huyén Tt Ky noi co bat dong
san theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39 BLTTDS.

[3] Vé thoi hiéu khoi kién va cach chia di san thira ké: Cac dwong sy déu
thdng nhat khai nhan ba Vii Thi C chét ngay 08/8/2020, phii hop Vi gidy ching tir
va xac nhan cia UBND xa H cung cip, xac dinh ba Vii Thi C chét ngay 08/8/2020,
truéc khi chét khong dé lai di chdc. Tai khoan 1 Diéu 623 BLDS quy dinh: “Thoi
hiéu dé nguoi thira ké yéu cau chia di san la 30 nam doi véi bdt déng san, 10 ndm
doi Véi dong san, ké tir thoi diém mé thira ké . Vi vay, 6ng H yéu cau chia tai san
chung, chia di san thira ké quyén sir dung dat cia ba C 1a con trong thoi hiéu khoi
Kién.

[4] Vé xac dinh dién tich dat & va di san thira ké: Can ct hd so 299 gom so
muc k&, ban db dia chinh do UBND xa H cung cép, xac dinh 6ng Pham Xuan H
(thc Pham Vin Hoan) c6 thira dat s6 280, to ban dd sé 14, téng dién tich 720m?
loai dat “T” ttrc 1a dat tho cu tai thon B, xd H. Can cit 10i khai cia cac duong sy va
cung cap céan bd dia chinh x& H xac dinh ho gia dinh dng H di sir dung dién tich
dat tir trudc nam 1980, 6ng ba da xay dugc nha tranh 03 gian lop da, khi nha
xubng cap thi tiép tuc xay nha méi bang 1,5 tang dé st dung. Sau khi Toa an 1am
Viéc véi 1anh dao Phong tai nguyén va moi truong- UBND huyén T Ky c0 quan
diém: Can ctr khoan 1 Piéu 8 Chuong I Quy dinh han muc giao dat &, han muc
cong nhan dat & d6i vai thira dat ¢ co vuon, ao, diéu kién hop thua dat, diéu kién
tach thira dat, dién tich tdi thiéu duoc tach thira dat trén dia ban tinh Hai Duongban
hanh kém theo Quyét dinh s6 12/2022/QD-UBND ngay 04/10/2022 cia UBND
tinh Hai Duong thi ddi voi truong hop nguoi sir dung dat khéng ¢ mot trong cac
loai gidy to vé& quyén sir dung dat quy dinh tai Biéu 100 Luat dat dai, Piéu 18 Nghi
dinh  s643/2014/ND-CP cia Chinh phu, khoan 16 Biéu 2 Nghi dinh
s6 01/2017/ND-CP cua Chinh phi, Piéu 15 Thong tu s6 02/2015/TT-BTNMT cua
Bo Tai nguyén va Moi trudong d6i véi thira dat hinh thanh, sir dung trude ngay 18
thang 12 ndm 1980 thi han mutc dit & dugc cong nhan nhu quy dinh tai Khoan 2
Diéu 7 Quy dinh ndy. Nhu vay, tai thoi diém nam 1980, ho gia dinh dng H gom c6
vo chdng dng H va hai nguoi con va it nhat c6 hai nhan khau tré 18n thi dién tich
dat ¢ tdi da 900m*/hd. Nhur vay, toan bo dién tich dat 717,5m” ciia 6ng H déu 1a dat
. Mac du duoc UBND huyén Ta Ky cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat ngay
28/12/2018 dng tén 6ng Pham Xuan H va Vii Thi C, trong d6 ¢6 491,5m? dat & va
223,8m? dat trong cdy lau nim. Tuy nhién, thoi diém cip gidy, co quan cip gidy
cling chua xét vé ngudn géc va thoi diém str dung dat ma chi can ctr vao han muc
theo quy dinh luc d6. Do d6, HPXX xéac dinh toan bo dién tich dat trén 1a dat o dé
dam bao quyén loi cho cua cac duong su.

[5] Vé dién tich d4t ndng nghiép bi trir vao dat vuon: Theo tai liéu cua dai
dién thon Binh Cach va UBND x4 H cung cap: Nam 1993, ho 6ng H c6 duoc chia
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dat néng nghiép (goi tat 1a dat 03) theo khau, mdi khau duoc 01 sao 10 thudc Bac
Bo, bang 600m?. H6 6ng H cd 04 khau duogc chia 4x600m? bang 2.400m?. Tuy
nhién do sir dung dat trong vuon nhiéu nén da bi trir ¢at 03 cua bdn khau bang
182m?, mdi khau bj trir 45,5m?, ty 18 bi trir 01m? dat 03 bang 01m? dt thd cu. Qua
cac 1an don dién ddi thira gan véi chinh trang déng ruong bi trir giao thong thay loi
73m?, dat trdng mau ngodi bai 242m?, dat trir do ban 12m? cho nha nudc khi 1am
khu tai dinh cu, tong 12 509m? (trong d6 trir vao dat vuon chi c6 182m?), nén ho
6ng H chi con dugc chia dat ndng nghiép 1.891m?. Vi vay, trong téng sé dién tich
duoc dang ky trong hd so 299, c6 182m? dat cua 6ng H, ba C, chi N va anh B bi trur
dat ndng nghiép & ngoai dong. Ba C chét ngay 08/8/2020 khéng dé lai di chic, bd
me ba C déu da chét tir 1au. Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd dd xac dinh
duoc tong dién tich dat 6ng H, anh B, chi N dang st dung thuc té 12 767,0m” Qua lam
viéc voi UBND x3 H, can bo chuyén mon va cac duong su, don vi do dac da 16ng
ghép giira hién trang véi gidy ching nhan da xac dinh thira dat hop phap dtng tén dng
H, ba C la 717,5m?, phan dién tich con lai v& phia ranh thoat nudc 28,5m” va phan dét
giap duong lién thén 21,0m* nam ngoai gidy chiing nhan (dat cong do UBND x& quan
Iy). Nguyén nhan cta su bién dong vé dién tich dat hop phap cua dng H, ba C 14 sai s6
do két qua do dac, con lai 1a dat 1an chiém. HDXX xac dinh dién tich 717,5m? Ia tai
san dng tén dng H, ba C dé giai quyét.

[6] Cac duong sy déu thira nhan: Khi ba C con séng, 6ng H, ba C c6 lam
duoc nha ngdi 05 gian va mot s6 cong trinh phy, trong mot sb cy trén dat. Sau do
nam 1999, vo chong 6ng H 1am nha méi bang 1,5 tang, bé nuéc, anh B c6 dong
gop; ddi véi nha cip 4 vo chong anh B dang ¢ 1a do dng H va anh B cling 1am; céc
tai san con lai gdm: quan ban hang, mai ton trudc quan ban hang, nha cap 4 chi N
dang ¢ (6ng H xac dinh c6 bo tién chi phi xay dung nhung vo chong anh B nhan Ia
cua Vo chong anh chi iy 1am, ong cling nhat tri), chuéng ga, nha vé sinh & goc giap
duong thén, mai ton trudc nha mai bang, san bé tong gom ca tuong bao san trudc
nha 6ng H, chudng ga giap ranh thoat nudc vé dat anh T, mai pro, bép la do vo
chdng anh B 1am, tuong bao phia giap muwong nudc, tudng bao phia dudng thdn va
tuong bao giap duong lién thén, tru cong, canh cong la do anh B 1am trugc khi lay
vg. Co can ctr xac dinh, ngoai quyén st dung dat 717,5m? 6ng H, ba C con ¢ tai
san 1a nha mai bang 1,5 tang, bé nudc (do vo chong dng H va anh B cling 1am) va
mot s6 cay lau nim nhu nhan, vai trén dat, ngoai ra khdng con tai san chung gi
khéc. Nhu vay, dién tich dat dang tranh chap 717,5m* 182m?* dét cua 6ng H, ba C,
chi N, anh B bj trir ¢at nong nghiép = 535,5m> Di san thura ké cua ba C dé lai la
535,5m’ :2= 267,75m*+ dién tich dat 03 bi trir ngoai ddng vao dat vuon caa ba C 12
45,5m? bang téng sb 313,25m* dit & x 2.100.000 dong/01m? =657.825.000 ddng;

[7] Trén dat c6 01 nha mai bang 1,5 tang tri gia 159.420.034 dong va 01 bé
nuée 1a 7.061.605 ddong= 166.481.639 dong cua ba nguoi 6ng H, ba C, anh B, cac
duong su thong nhat chia ba phan bang nhau, phan caa mdi ngudi 55.494.000



ddng (1am tron). Nhu vay, di san ba C bao gom dién tich dat va gia tri 1/3 nha 1,5
tang, bé nude dugc tinh ra bang tién 1a 55.494.000 ddng.

[8] Cac duong sy déu thong nhat trude khi chét, ba C khong dé lai nghia vu
vé tai san nén phan tai san thira ké cua ba C dugc chia cho cac ddng thira ké ma
khong phai thuc hién nghia vu tai san do ngudi chét dé lai.

[9] Ttr nhitng phan tich, danh gia trén, cin cir quy dinh tai Biéu 612 Bo luat
dan sy, xac dinh di san thira ké caa ba C d@é chia trong vu &n nay 1a quyén sir dung
313,2m? (lam tron) dat & va mot phan gia tri cdng trinh nha mai bang, bé nudc tai
thon B, x& H, huyén Tt Ky, tinh Hai Duong, tong tri gia 713.214.000 dong. Do do,
mdi ddng thira ké s& duoc hudng phan gia tri tai san 1a 178.303.000 dong (1am
tron).

[10] Vé hang thira ké: Can ctr 161 khai c6 trong hd so vu an va tai phién toa cia
cac duong su, c6 du co so dé xac dinh: Ong H, ba C sinh duoc 05 ngudi con di chét 02
nguoi tir 10c con nho, chi con 03 nguoi con, ngoai ra ba C khdng co6 con riéng hay con
nudi ndo khéc, bd me ba C 1a cu Tuy va cu Nhén déu da chét tir 1au va chét trudc ba C
nhu d4 phan tich & trén. Theo quy dinh tai Diéu 611, Piéu 613, Diéu 614, khoan 1 Diéu
651 Bo luat Dan su thi nhitng nguoi thira ké theo phép luat cia ba C déu thudc hang
thira ké thir nhat gém: dng Pham Xuan H (Chdng ba C) va cac con gom anh Pham Vin
C, chi Pham Thi N, anh Pham Van Ba.

[11] Ong H duoc trich tra phan dat & bj trir it 03 1a 45,5m? % tai san riéng
duoc chia v6i ba C 267,7m? (lam tron), tong dat o 1a 313,2m? tri gia 657.720.000
ddng +phan tai san 1a gia tri 1/3 nha mai bing 1,5 tang, 1/3 bé nudc duoc chia va
ky phan duoc huong caa ba C, ky phan ma chi N, anh C dugc huong tir gia tri 1/3
nha 1,5 tang, 1/3 gia tri bé nudc cho 6ng H nén 6ng H nhan phan gia tri tai san
919.263.000 dong (lam tron); anh B dugc huong ky phan 178.303.000 dong (lam
tron); anh C va chi N duoc chia ky phan 164.430.000 dong.

[12] Xét hoan canh va nhu cau sir dung dat & cia cac duong su, di san thira
ké 12 quyén sir dung dat caa ba Con, HDXX nhan thiy:

[13] Cac duong su déu xac dinh: Hién nay, vo chong anh B dang st dung nha
ngang cap 4 giap duong thon, phia trudc 1a quan ban hang, phan nha mai bang 1,5 tang
do 6ng H dang &, phia sau nha mai bang 1a bép, mai t6n va nha cap 4 do chi N dang &
(bao gdom ca phan bép vo chong anh B dang st dung), phan con lai 13 vuon trong mot
s6 cay. Do 6ng H duoc chia tai san chung, dugc huong thira ké phan cua ba C tong sb
391,5m7, anh B, chi N, anh C chi dugc huong 01 ky phan va truong hop Toa an chia
theo phép luat, cac duong su déu dé nghi duogc lay bang hién vat. Anh B dé nghi duoc
lay khuén vién dat giap duong thon, trén dat co quan ban hang va nha ngang cap 4 vo
chong anh dang &, 6ng H dé nghi dugc lay phan dat c6 nha mai bang 1,5 ting dé ¢ va
phan nha cip 4 chi N dang 6, tiép theo chia cho chi N phan dét giép vai dat 6ng H, chia
cho anh C phan dat giap nha anh T. Xét thay day 1a su ty nguyén ciia cac duong sy, phil
hop véi nhu cau thuc té sir dung cua cac bén can duoc chap nhan. Theo quy dinh, phan
dat tréng con lai 1a cia 6ng H, anh B dé nghi 6ng H cho anh duoc str dung phan dat
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trén, truong hop 6ng H khong dong v thi ban lai cho anh theo gia cua Hoi dong dinh gia
da xéc dinh, truong hop dng H khong dong y ban hoic cho, anh dé nghi 6ng H va anh
C phai tra gia tri cong trinh anh da dau tu trén dat. Xét phan dién tich dat con lai la coa
ong H dugc chia theo quy dinh cua phap luat, viéc ¢c6 nhuong lai hoac cho anh B la
quyén caa 6ng H, tai phién toa 6ng H khong ddng ¥ ban hoac cho vo chong anh B. Do
do, trén phan dat ma éng H, chi N, anh C dugc chia c6 cdng trinh cua vg chdng anh B,
budc 6ng H phai tra chénh léch tai san ciia anh B. Chap nhan su tu nguyén cua 6ng H,
anh C thanh toan tra chénh léch gié tri cong trinh cho anh B. Chap nhan sy tu nguyén
caa anh B nhap tai san duoc chia thira ké, tai san anh dau tu trudc khi anh két hon va tai
san do vo chdng anh dau tu vao khdi tai san chung cia anh va chi Hoang Thi T.

[14] Chia cho anh Pham Vin B phan dét tinh tir giap duong lién thén va
duong thdn tro ra dén hét mép ngoai tru cong bén tay trai (tir duong lién thén nhin
vao) kéo thang dén hét mép tuwong nha cp 4 chi N dang ¢ (gom ca gian bép gan
lién véi nha cap 4, cach mép tuong 30cm), c6 téng dién tich 178,8m* dit ¢, trén
dat co céc tai san do anh B va vo chong anh B 1am gom: 01 quan ban hang, mai lop
t6n trudc quan ban hang, chudng ga, nha vé sinh, tuong bao giap duong thén, 01
tru cong, phan san trat bé téng; 01 nha ngang do 6ng H va anh B cing lam; Ong
Pham Xuan H dugc quyén st dung phan dat tiép giap véi dat cua anh B c6 dién
tich 181,2m’ va céc tai san nam trén dit gdm: nha mai bang 1,5 ting, mai lop ton
phia trudc nha mai bang, phan san bé tong, bé nudc, bép, mai pro, nha cap 4 chi N
dang & (gom ca gian bép vo chdng anh B dang sir dung gan lién véi nha cap 4 chi
N dang &); Chia cho chi N 123,8m? giap dat cua dng H tré ra; chia cho anh Pham
Vin C dién tich d4t 78,3m? giap dat anh T, trén dat c6 mot phan chudng ga cua vo
chdng anh B, phan dét con lai chia cho 6ng Pham Xuan H 155,4m?, trén dat c6 mot
phan chudng ga caa vo chong anh B. Do anh Pham Vian B chi dugc chia 78,3m?
dat thura ké, 45,5m? dét trich tra dién tich 03 bi trir, tong 1a 123,8m? dat &, nén anh
Pham Vin B phai tra cho 6ng Pham Xuan H gié tri dién tich dat chénh léch 55m?
dat ¢ bang 115.500.000 dong va phan gia tri nha ngang cia 6ng H 1a 38.837.000
dong, tong cong sb tien anh B phai tra chénh léch cho 6ng H 1a 154.337.000 dong.
Chép nhén su tu nguyén cia 6ng Pham Xuan H va anh Pham Van C tra cho vo
chéng anh Pham Vin B va chi Hoang Thi T gid tri tai san ma anh B va vg chdng
anh B di dau tu trén dat gom: Mai ton phia trudc nha mai bang; twong bao phia
trudc giap dudng lién thon; tudng bao phia muong thoat nudc; san bé téng (gom
ca tudng bao san), 02 try cong va hai canh cong; mai lop proxi ming phia trudc
nha cip 4 chi N dang &; chudng ga chin nudi phia giap dat anh T; Nha cip 4 chi N
dang & (. gdm ca bép vo chdng anh B dang st dung lién nha cap 4); 1/3 gia tri nha
1,5 tang, 1/3 gia tri bé nudc anh B dugc chia va Ky phan vé phan gia tri nha mai
bang 1,5 tang, phan bé nudc anh B duoc hudng, cong san lap, tong sb tién la
189.046.000 dong. DAi trir s6 tién ma anh B phai tra cho 6ng H, 6ng H, anh C ¢6
phai tra cho anh B, chi T sb tién 34.709.000 dong; Chap nhan su tu nguyén cua
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6ng H khong yéu cau ddi trir phan san bé téng, 01 tru cdng va mot doan tuong bao
trén dat anh B dugc giao ¢ phia giap muong thoat nudc),

[15] Chap nhan su tu nguyén cua 6ng Pham Xuan H dé cho me con chi
Pham Thi N dugc tiép tuc sir dung nha cap 4 va cong trinh phu thiét yéu trén dat
cho dén khi me con chi N tao dung duoc chd & mai. Chap nhan sy tu nguyén cua
chi N @é 6ng H sir dung phan lan ton, sin bé tong phia trudc (gom ca tudng bao
san) va phan bép trén phan dat duoc chia dén khi chi N sir dung dat va cd yéu cau
thi 6ng H phai cd trach nhiém thao da, tra lai dat.

[16] Chap nhan su ty nguyén cua anh Pham Vin B, tu nguyén nhap quyén
str dung dat duoc trich tra, ky phan tai san duoc chia va céc tai khac san nam trén
dién tich dat dugc chia vao khéi tai san chung véi chi Hoang Thi T.

[17] Dbi véi phan dat vo chong anh B duoc giao, trén dat c6 01 mai ton
trudc quan dua ra duong, tuong bao phia duong thon va doan tuwong bao gidp
muong thoat nudc 1a cac cong trinh nam ngoai phan dat hop phap, vo chong anh B
duoc tam thoi str dung cac cong trinh trén, khi dia phuong xur Iy phan dat doi du
thi phai nghiém chinh chap hanh. Di véi cac phan dién tich dat 6ng H, chi N, anh
C duoc giao co cac doan tuong bao, phan cong trinh xay dung trén dat cong, khi
dia phuong xir ly thi phai nghiém chinh chap hanh. Chap nhan sy tu nguyén cua
cac duong su Vé Cac cAy nam trén dat cua ai duoc giao, ngudi d6 duoc quyén st
dung ma khéng phai thanh toan gia tri. Vé 16i di, anh B, chi T phai ty mg 16i di
trén phan dat dugc giao dé khdng l1am anh huong dén viéc sir dung dat cua 6ng H.

[18] V& chi phi thim dinh va dinh gi4 tai san: Trong qua trinh giai quyét vu
an, ong H da nop tién chi phi tham dinh va dinh gia tai san. Ong H tu nguyén chiu
ca so tién nay, khong dé nghi bi don va nhiing nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién
quan phai thanh toan nén HDXX khong xem Xét giai quyét.

[19] Vé an phi: B4i véi yéu cau chia tai san chung va chia di san thira ké,
cac duong sy phai chiu &n phi trén ky phan phan gia tri tai san duoc huong. Ong H
1a nguoi cao tudi, chi N thudc hd nghéo va dé nghi dugc mién &n phi dan su so
tham, nén HDXX mién an phi cho 6ng H, chi N 1a phii hop véi quy dinh tai Diéu
47 B6 luat T6 tung dan su, diém @ khoan 1 Biéu 12, khoan 7 Piéu 27 va Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi.
Céc duong su khac phai nop tién an phi trén gia tri ky phan duogc chia.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can cu cac diéu 161, 611, 612, 613, 614, 623, 650, 651, 660 cua Bo luat dan
su; Piéu 227; khoan 2 Diéu 228, bicu 147 Bo luat t tung dan su; diém d khoan 1
Piéu 12, khoan 7 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Quéc hoi.

Xu:
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1. Cong nhan quyén st dung dat hop phap caa dng Pham Xuén H, ba Vil Thi
C, chi Pham Thi N, anh Pham Vin B mdi ngudi ¢ 45,5m? déat ¢ trong tong dién
tich 717,5m* dét ¢ tai thira s6 86, to ban do sé 33 thon B, xa H, huyén T Ky, tinh
Hai Duong.

2. Xéc dinh tai san chung caa 6ng Pham Xuan H, ba Vii Thi C 13 535,5m?
dat & tai thira s6 86, to ban d6 s6 33 thén B, x4 H, huyén Ta Ky, tinh Hai Duong
va CAc tai san trén dat gom 2/3 nha mai bang, 2/3 bé nudc. Xac nhan tai san riéng
cua dng Pham Xuan H ¢6 tong sé 267,7m? dat & trong khdi tai san chung véi ba Vi
Thi C, 1/3 nha mai bang, bé nuéc va ¥ nha cip 4 vo chéng anh B dang &. Di san
thira ké cia ba Vi Thi C 1a 267,7m* dat ¢, 45,5m” dat trich trir dién tich dat 03 va
1/3 gié tri phan nha mai bang 1,5 tang, 1/3 gia tri bé nuéc tai thira sé 86, to ban dd
s6 33, thon B, x4 H, huyén Tu Ky, tinh Hai Duong, tri gia 713.214.000 dong.

3. Xac nhan quan ban hang, mai lop ton trudc quan ban hang, mai lop ton
trudc nha mai bang 1,5 tang; chudng ga va nha vé sinh & cudi nha ngang, san bé
tong va tuong bao san, tuong bao giap duong lién thon, tudong bao giap duong
thon, tuong bao giap muong thoat nudc, chudng ga giap dat anh T, nha cap 4 chi N
dang & (gom ca bép gin lién véi nha cip 4 trén), mai pro, bép 8,9m® va cong san
lap 8m® cat hdn hop trong vuon, % gia tri nha ngang cip 4 (nha vo chong anh B
dang 6) |4 tai san cua vo chong anh Pham Vin B;

4. Chap nhan yéu cau chia tai san chung, chia di san thira ké cua 6ng Pham
Xuan H:

4.1. Xéc dinh tai san riéng cua 6ng Pham Xuan H 45,5m? dat & bj trir dat 03
va 267,7m* dat & va 1/3 phan nha méi bang 1,5 tang, 1/3 bé nudc tri gia
55.494.000 d¢o6ng duoc chia trong khoi tai san chung va % gia tri nha ngang cap 4
vo chdng anh B dang su dung: Tong cong 313,2m? dat &, tri gia 657.720.000
ddng+ 55.494.000 dong=713.214.000 dong.

4.2. Xéc dinh di san thira ké ctia ba Vi Thi C 1a 45,5m” dét & bi trir d4t 03 va
267,7m? dat ¢ va 1/3 phan nha mai bang 1,5 tang, 1/3 bé nudc tri gia 55.494.000
ddng duoc chia trong khdi tai san chung: Téng cong 313,2m’ déat &, tri gia
657.720.000 ddng+ 55.494.000 d6ng=713.214.000 dong.

42. Xac dinh nhitng nguoi duge huong di san thira ké cua ba C gém: 6ng
Pham Xuan H, anh Pham Vian C, chi Pham Thi N, anh Pham Van B.

4.3. Xac dinh gia tri di san mdi ngudi hudéng thira ké dugc nhan 1
178.303.000 dong (lam tron).

- Ghi nhan sy tu nguyén cta anh Pham Van C, chi Pham Thi N cho éng Pham
Xuan H ky phan ma anh C, chi N dugc huong phan di san la 1/3 gié tri phan ngoi
nha mai bang 1,5 tang va 1/3 phan bé nudc cia mdi nguoi duoc huong 13.873.000
déng, téng cong 1a 27.746.000 dong, tong gia tri 6ng H dugc nhan 919.263.000
d6ng, anh Pham Vian B dugc huong Ky phan 178.303.000 dong, chi Pham Thi N va
anh Pham Van C mdi nguoi con duge huong ky phan 164.430.000 dong.

4.4. Chia hién vat:
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- Chia cho anh Pham Vin B phan dit tinh tir giap duong lién thon va duong
thén tré ra dén mép ngoai tru cong bén tay trai (tir duong lién thén nhin vao) kéo
thang dén mép tudng nha cap 4 chi N dang & (gom ca gian bép vo chong anh B
dang st dung, cach chan tuong ra 30cm), ¢ téng dién tich 178,8m? dat ¢, trén dat
c6 01 quan ban hang, 01 nha ngang cip 4, chudng ga, nha vé sinh va cé4c tai san
khac nam trén dat; co to can cac canh nhu sau: Phia Tay giap dwong lién thon
6,41+0,98+0,68m; phia Bac giap duong thon dai 1,41+1,07+4,68+18,60+2,78m;
phia Dong giap muong thoat nude 4,45m; phia Nam giap dat 6ng H 26,99m, duoc
giéi han bai cac diém C1,B3,B2,B1,A5,A6,A7,A8,B7,C2 dén C1 (Ranh gisi dé
phan dinh phan dét gitta anh B va 6ng H 1a tir diém C1 dén diém C2, cach tuong
nha cip 4 chi N dang & ra 30cm). Chap nhan sy ty nguyén caa anh B nhap dién
tich dat trén va c4c tai san trén dat Ia tai san chung cua anh B va chi Hoang Thi T.

- Chia cho 6ng Pham Xuan H phan dat tiép giap véi dat cua anh B c6 dién
tich 181,2m? dat &, trén dat c6 nha mai bang 1,5 ting, mot phan mai lop ton phia
trudc nha, phan san bé tong, bé nudc, bép, mai pro, Nha cip 4 chi N dang & (gom
ca gian bép lién nha cap 4 chi N dang & ma vo chdng anh B dang sir dung), co ti
can nhu sau: Phia Tay giap duong lién thdn 7,50m; phia Béac giap dat anh B
26,99m; phia Dong giap muong thoat nudc 6,93m; phia Nam giap dat chia cho chi
N 24,42m, duoc gigi han béi cac diém C7,C1,C2,C3 dén C7.

- Chia cho chi Pham Thi N dién tich 123,8m? dét &, vi tri giap dat cua dng H
tré ra, 6 tir can nhu sau: Phia Tay giap duong lién thén 5,52m; phia Bic giap dat
6ng H 24,42m; phia Pong giap muong thoat nudc 2,75+2,55m; phia Nam giap dat
chia cho 6ng H 22,42m, duoc gisi han bai cac diem C6,C7,C3,C4 dén C6.

- Chia cho 6ng Pham Xuan H 155,4m? dét &, vi tri giap dat caa chi N va dat
chia cho anh C, trén dat c6 mot phan chuong ga caa anh B, ¢6 tir can nhu sau: Phia
Tay giap duong lién thon 8,97m; phia Bac giap dat chi N 22,42m; phia Pong giap
muong thoat nudc 6,16m; phia Nam giap dat chia cho anh C 19,52m, dugc gidi
han boi cac diém C5,C6,C4,C8 dén C5.

- Chia cho anh Pham Vin C 78,3m’ dét &, vi tri giap dat cua 6ng H va dat
anh T, trén dat c6 mot phan chudng ga cua anh B, ¢6 tir can nhu sau: Phia Tay giap
duong lién thén 4,24m; phia Bac giap dat 6ng H 19,52m; phia Pong giap muong
thoat nudc 4,27m; phia Nam giap dat anh T 17,97m, duoc gigi han bai cac diém
A1,C5,C8,B5 dén Al.

Anh Pham Vin B phai tra cho 6ng Pham Xuan H gia tri dién tich dat chénh
léch 55m?* 1a 115.500.000 dong va phan gia tri nha ngang cua éng H la 38.837.000
ddng, tong cong sb tién anh B phai tra cho 6ng H 1a 154.337.000 dong. Chap nhan
su ty nguyén caa 6ng Pham Xuan H va anh Pham Vian C tra cho vo chéng anh
Pham Vin B va chi Hoang Thi T gia tri cac tai san gdm: Mai ton phia trude nha
maéi bang; tudng bao phia trudc gidp dudng lién thon; tuong bao phia muong thoat
nuéc; san bé tong, 02 tru cong va hai canh cong; mai lop proxi mang phia truéc
nha cap 4 chi N dang &; chudng ga chin nudi phia giap dat anh T, cdng san lap;
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Nha cip 4 chi N dang & (gdm ca gian bép lién nha cip 4 chi N dang & ma vg chong
anh B dang st dung); 1/3 gia tri nha 1,5 tang, 1/3 gia tri bé nuéc anh B duoc chia
va ky phan vé gié tri nha, bé nudc 1a di san cia Ba C anh B dugc hudng, tong sb
tién 1a 189.046.000 ddng. Chap nhan su tw nguyén caa 6ng H khong dé nghi doi
trir 01 try cong, 01 doan tudng bao va phan san bé tdng vo chong anh B duoc giao
st dung ma 6ng va anh C ty nguyén tra toan bo gié tri cac cong trinh trén. Do tri
sb tién ma anh B phai tra cho 6ng H, 6ng H, anh C con phai phai tra cho vo chong
anh B sb tién 34.709.000 dong;

Ong H, chi N, anh C tam thoi sir dung cac doan trudng bao phia trudc giap
duong lién thon va doan tuong bao phia sau giap muong thoat nuéc. Anh B, chi T tam
thoi stir dung 14n ton phia trude quan, tuong bao phia giap duong thén va doan tuong
bao giap muong thoat nuéc (theo khudn vién dat chiéu thang). Khi dia phuong xu Iy
dat 14n chiém thi phai nghiém chinh chap hanh.

Chap nhan sy tu nguyén caa dng Pham Xuan H dé cho me con chi Pham Thi
N dugc quyén luu cu, tiép tuc sir dung nha cip 4 va cong trinh phu thiét yéu trén
dat 6ng H duoc giao cho dén khi me con chi N tao dung duoc chd ¢ mégi. Chap
nhan su ty nguyén cua chi N vé viéc dé cho 6ng H duoc s dung phan lan ton,
phan san bé tong phia giap duong lién thon va phan bép trén phan dét chi dugc
chia cho dén khi chi st dung dén dét duoc chia, 6ng H phai c6 trach nhiém théo d&
cac cong trinh trén dé tra lai dat cho chi;

Chép nhan su tu nguyén cia cac duong su Vé Viéc voi cac cdy trong nam
trén phan dat cia ai dugc giao, nguoi d6 dugc quyén s dung ma khong phai tra
chénh léch. Anh B, chi T phai ty mo 16i di trén phan dat duoc giao dé khong lam
anh huong dén viéc sir dung dat cua 6ng H.

Céc duong su c6 trach nhi€ém lién hé v61 co quan co tham quyén dé lam thu
tuc xin cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

(Toan bg ranh gidi, méc gidi cac thira ddt dwoc phéin chia, ¢6 so dé do vé
chi tiét kém theo)

Ké tir ngay bdn dn cé hiéu luc phdp ludt (@6i véi cdc truomg hop co quan thi
hanh én cé quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay cé don yéu cau
thi hanh én cia nguoi dwoc thi hanh dan (@6i véi cdc khodn tién phdi trd cho nguoi
duwege thi hanh an) cho dén khi thi hanh dn xong, nguwoi phdi thi hanh dn con phdi chiu
khodn tién 1di ciia s6 tién con phdi thi hanh theo mirc 1di sudt quy dinh tai Diéu 357 va
Diéu 468 B ludt Dan sw nam 2015, trir truong hop phdp ludt cé quy dinh khdc.

5. V& &n phi: Mién toan bo &n phi dan sy so tham ddi véi phan chia tai san
chung va ky phan cta dng Pham Xuan H dugc chia. Mién &n phi dan sy so tham
d6i vai ky phan ma chi Pham Thi N duoc chia; Anh Pham Vian B va anh Pham
Vin C mdi ngudi phai chiu 8.915.000 ddng (1am tron) an phi dan su so tham.

6. V& quyén khang céo: Puong su ¢6 mit tai phién tda c6 quyén khang cao ban
an trong thoi han 15 ngay keé tir ngay tuyén an so tham;
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Bdn dn dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Lugt thi hanh an dan su thi nguo
duroc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sw ¢ quyén thoa thugn thi hanh
an, quyén yéu c4u thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cirong ché thi hanh &n
theo qui dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn duwoc
thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Lugt thi hanh an dan su.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sw; Tham phan - Chii toa phién toa

- Ngudi bao vé quyén o,

va loi ich hop phép cua duong su; (Da ky)

- VKSND huyén Tu Ky;

- Chi cuc THADS huyén Tt Ky;
- UBND xa H, huyén Tu Ky;
- Luu ho so.

Nguyén Vin Quan
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