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Ban an so: 48/2023/DS-ST
Ngay: 28-6-2023
“Tranh chap ranh giéi dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO P, TINH GIA LAl

-Thanh phan Héi dong xét xi so' tham géom co:

Thdm phén — Chai toa phién toa: Ong Tran Van Thuong.

Céac Hgi tham nhan dan: Ba Tran Thi Anh Tuyét va ba Nguyén Thi Bac.

-Thuw ky Toa dn ghi bién ban phién toa:

Ong Pham Quang Hoan - Thu ky Toa an nhan dan thanh phé Pleiku.

-Pgi dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé P tham gia phién toa:

Ba Pham Thi Thanh Trlc - Kiém sat vién.

Trong ngdy 28-6-2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phé P, tinh Gia Lai
Xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu Iy sb: 319/2021/TLST-DS ngay 07 thang
12 nam 2021, vé viéc: “Tranh chdp ranh gidi dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra
Xét Xt so: 25/2023/QDST-DS ngay 29-3-2023; Quyét dinh hodn phién tda sb:
30/2023/QDST-DS ngay 21-4-2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 42
/2023/QDST-DS ngay 18-5-2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong V4 Vin C, sinh nim 1974 va ba Lé Thi K, sinh nim 1979;
dia chi: Hém 126, duong N, t6 2, phuong H, thanh phé P, tinh Gia Lai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Lé Thi K: Ong V& Vin C; dia chi: Hém
126, duong N, t6 2, phudng H, thanh phd P, tinh Gia Lai. (theo Hop dong iy quyén
s6 002019, quyén sb: 11/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/3/2023, tai Vin phong
cong chung A). Ong Canh c6 mat.

- Bi don: Ong Lé T, sinh ndm 1973 va ba Phung Thi H, sinh ndm 1983; dia
chi: S6 113, duong N, td 1, phuong H, thanh phé P, tinh Gia Lai. C6 mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén N, sinh nim 1984 va
ba Nguyén Thi B, sinh nim 1983; dia chi: S6 05, duong K, td 3, phuong P, thanh
phé P, tinh Gia Lai. Ong N c¢6 mat; ba B vang mat.

-Nguwoi lam chiing: Ong Nguyén V, sinh nam 1975; dia chi: Hém s6 76, duong
Nguyén X, thén 3, xa T, thanh phd P, tinh Gia Lai. C6 mit.



NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 18-10-2021, loi khai trong qué trinh tham gia to
tung tai Toa dn, nguyén don la éng Vé Van C va ba Lé Thi K trinh bay:

Ong T va ba K c6 mua 01 16 dat caa dng Nguyan V tai 07B N, t6 6 (nay la td
3), phuong P, thanh phé P vai dién tich theo 02 gidy chang nhan quyén sir dung dat
(sau day viét tat 1a: GCNQSDP) nhu sau:

- GCNQSDD s6 CN 978438 cap ngay 14-8-2018 c6 dién tich 70,1 m?, chiéu
rong mat duong N 1a: 5,27m x chiéu dai 13,33m. Tuy nhién, khi ban giao ngoai thuc
dia thi chiéu rong mat duong N chi con 4,9m. Trong khi d6, thira dat lién ké caa 6ng
Lé T theo Gidy chitng nhan quyén sir dung dat sé CD 606514 cap ngay 07-6-2016
c6 chiéu rong 10,25m, hon 0,25m so véi gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap
choong LET.

- GCNQSDD sb CN 978439 cip ngay 14-8-2018 c6 dién tich 102,1 m? Ia
5,27m x chiéu dai 12 21m. Tuy nhién, khi ban giao ngoai thuc dia thi chiéu rong chi
con 4,8m.

Ong C va ba K 1am don khai kién yéu cau Toa an giai quyét buoc 6ng Lé T
va ba Phiing Thi H phai tra lai cho gia dinh 6ng C mét dién tich dat 1a: 8,5 m? (chiéu
rong mat duong N 1a: 0,27m x chiéu dai 34m) da 14n chiém.

Tai ban tir khai ngay 17-01-2022, loi trinh bay trong phién hoa gidi, bi don
la dng L& T va ba Phing Th; H trinh bay: Hai thia dat gia dinh 6ng T mua lai theo
trinh ty nhu sau:

Thura dat sb 120, to ban do sb 22 theo GCNQSDD s6 CD 606914, duoc mua
lai vao nam 2014 — Ban pho t6 kém theo ghi cdp ngay 07-6-2016, 14 do trudc d6 co
thé chap vay Ngan hang nén sau dé xin cap doi lai.

Thira dat s6 35, to ban d6 s6 22 theo GCNQSDD dat s6 CA 922794 dugc mua
lai vao nam 2015

Sau d6 vo chong dng T xay hang rao xung quanh. Viéc xay hang rao gita hai
16 dat cua vo chong 6ng T va 16 dat cua 6ng V (la cha 16 dat sau nay ong Vo Van C
mua lai) duoc théng nhat gitra dng T va 6ng V, ¢6 dng Th - to truéng t6 tu quan cia
phuong P di dén thong nhat ranh gisi cia hai bén trén tinh than vui vé, hoa thuan
va hop tac. Sau dé, ong T da tién hanh xay dung hang rao nhu hién nay.

Nhu vay gitta vo chong dng T va 6ng V khéng cd tranh chap 1an chiém dat.
Vo chong 6ng C cho rang vo chdng ng T lan chiém dat cua 6ng C, 1a vu khéng,
lam anh huong danh dy gia dinh 6ng T nén dé nghi Toa an xét xtr nghiém minh.

Tai phién toa cdac dwong sy trinh bay nhw sau:

Nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién va cac 1oi khai trong qué trinh
tham gia t6 tung.



Bi don khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Nguoi 1am ching 12 6ng Nguyén V trinh bay: Khi vo chong 6ng C mua dat
thi 6ng V noi ban theo hién trang bo twong 6ng T da xay dung nam 2016 chir khéng
theo gidy chirng nhan, c6 mua thi mua, khong mua thi thoi. Sau d6, vo chéng dng C
da dung thudc do va da dong y mua. Tai thoi diém 6ng T x4y tudng rao phan dinh
ranh gidi giita dat ong T véi dat dng V, thi hai bén khong cd tranh chap.

Tai phién toa, cac duong sy déu théng nhat vé gia tri dién tich dang co tranh
chap theo gia cua Hoi dong dinh gia ngay 06-12-2022, 1a pht hop véi thoi diém hién
nay.

Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat phat biéu quan diém:

Quan hé phap luat cé tranh chap 1a “Tranh chdp ranh gidi dat”, vu &n thudc
tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan thanh phé Pleiku. Toa an xac dinh ding
ngudi tham gia té tung. Viéc thu thap ching cu, 1y 10i khai caa duong su, viéc cap
va téng dat cac gidy to cho Vién Kiém sat va nhitng ngudi tham gia t6 tung ding
quy dinh cta Bo luat té tung dan su. Hoi dong xét xir chip hanh day dua va dung cac
quy dinh cta phap luat t6 tung dan su, cac duong su thuc hién day du cac quyén va
nghia vu caa minh.

Pé nghi Hoi dong xét xtr khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.
Budc nguyén don phai chiu &n phi dan su so tham va chi phi xem xét, tham dinh tai
chd va dinh gia tai san theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Toa an da triéu tap hop 1& d6i voi ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan 1a ba Nguyén Thi B dén tham gia t6 tung dé thuc hién quyén, nghia vu
ctia duong sy, nhung khong c¢6 mit nén Toa 4n xét xir theo quy dinh tai cac Diéu:
227,228 cia Bo luat tb tung dan suy.

Nguyén don khong thay doi, bo sung hoac rat yéu cau khai kién; cac duong
su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

[2] Pay 1a vy &n tranh chap ranh gigi dat, thuc tranh chap dat dai dugc quy
dinh tai khoan 9 Diéu 26 cua Bo luat t tung dan sy va Diéu 175 cua Bo luat dan su.
Truéc khi khai kién tai Toa &n, vu viéc tranh chap da duoc hoa giai tai UBND
phuong P, thanh phd P vao cac ngay 14 va 20-9-2018; viéc hoa giai tranh chap dat
dai dung quy dinh tai Diéu 202 cua Luat dat dai. Vu an thugc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan thanh phé Pleiku, theo 14nh thé va cap xét xtr, duoc quy dinh
tai diém a khoan 1 Biéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat té tung dan su.

[4] Nguon gbc dat caa 6ng V& Vian C va ba Lé Thi K, 1a nhan chuyén nhuong
cua 6ng Nguyén V, gém 02 thtra, theo 02 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat duoc cong ching tai Vin phong Cong chung T vao ngay 11-7-2018. Trong do,



dién tich dat ¢ 1a: 70,1m?, thudc thira dat s6 147, to ban d6 s6 22, chiéu rong phia
trudc tiép giap duong N va phia sau tiép giap dat trong cdy 1au nam déu cé kich
thugc 5,27m, chiéu dai hai bén déu c6 kich thuée 1a 3,33m, theo GCNQSDD s CE
080873 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Gia Lai cip cho dng Nguyén V vao
ngay 28-9-2016; dién tich dat trong cay lau nam 13 102,1m?, thudc thira dat s6 36, to
ban d6 s6 22, chiéu rong phia trudc tiép giap dat ¢ co kich thudc 12 5,27m, phia sau
tiép giap thira dat sé 27, kich thudc 5,23m, chiéu dai phia Tay giap dat 6ng T va ba
K 14 21m, chiéu dai phia Pong giap thtra dat sé 37 1a 20,75m, theo GCNQSDD s6
CP 562177 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Gia Lai cdp cho dng Nguyén V
vao ngay 09-8-2016. Ngay 14-8.2018, 6ng V6 Van C va ba Lé Thi K dugc S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh Gia Lai cip Gidy chang nhan quyén sir dung dat doi véi
02 thira dat néu trén, theo cdc GCNQSDD déat s6 CN 978438 va CN 978439.

Két qua xem xét, tham dinh tai chd d3 xac dinh duoc dién tich dat thuc té cua
6ng C va ba K dang sir dung nhu sau: Phan dat ¢ ¢6 hinh dang 1 hinh binh hanh,
canh tiép giap chi gisi duong N 1a: 5,02m (so d6 kém theo GCNQSDD 1a: 5,27m),
ngan hon 0,25m; canh phia Bac giap phan dat trong cdy lau nam (sau day viét tat
la: TCLN) la thira dat s6 36, 1a 5,15m (so ¢6 kém theo GCNQSDD 1a: 5,27m), ngan
hon 0,12m; hai canh trén duoc do tir mép ngoai buc tuong ranh gidi do vo chong
6ng T xay dung vao nim 2016 dén mép ngoai birc tuong ranh gigi gitta dat 6ng C
va ba K véi thira dat sd 148; chiéu dai gidp phan dat dang tranh chap la: 13,28m;
chiéu dai giap thira dat s6 148 1a: 13,33m:; tong dién tich dat & 1a: 62,2m? (so dd kém
theo GCNQSDD la: 70,1m?), hep hon 7,9m? Phan dién tich ¢at TCLN c6 canh tiép
gidp voi dat o 1a: 5,15m (so dd kém theo GCNQSDD la: 5,27m, ngan hon 0,12m);
canh cudi tiép giap véi thira dat s6 27 1a: 5,44m (so d6 kém theo GCNQSDD la:
5,23m, dai hon 0,21m) tinh tir mép ngoai birc tuong hai bén do 6ng Nguyén V xay
dung; canh dai giap dat 6ng T khong thang 12 21,58m (so d6 kém theo GCNQSDD
la: 21m, dai hon 0,58m); canh dai gidp thira dat s6 148 1a 21,15m (so d6 kém theo
GCNQSDD la: 20,75m, dai hon 0,4m; téng dién tich dit TCLN la; 111,1m? (so' dd
kém theo GCNQSDD 1a: 102,1m?, rong hon 9m?). Nhu vay, dién tich 02 thira dat
cua vo chong ng C hién dang st dung 1a: 173,3m?, 16n hon dién tich ghi trong 02
GCNQSDBD la: 1,1m?. Tuy nhién, qua xem xét, tham dinh tai chd cho thay, thia dat
s6 147, 1a dat & cua vo chong 6ng C, ¢6 hinh dang 1a hinh binh hanh, I& ra khi do vé&
trich luc cap GCNQSDBD, co quan c6 tham quyén phai do va tinh theo cong thirc tinh
dién tich hinh binh hanh méi dang, nhung lai tinh theo cong tharc tinh hinh chir nhat,
dan dén sai dién tich dugc ching nhan; cach tinh dang déi voi phan dién tich dat ¢
cua vo chdng 6ng C s& bang tich cua chiéu cao va canh day, cu thé 1a: 4,84m x
13,33m = 64,51m?, ma khong phai la 70,1m? da dugc chirng nhan trong GCNQSDD.
Nhu vay, theo cach tinh ding néu trén thi dién tich dat & cta vo chong 6ng C thuc

té dang stir dung chénh léch 1a: 64,51m? — 62,2m? = 2,31m2,



[5] Nguédn géc dién tich dat cua 6ng L& T va ba Phing Thi H, 1a nhan chuyén
nhuong cua 6ng L& V va ba Phan T, theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat dugc cdng chung tai Phong Cong chang sé 1 tinh Gia Lai ngay 21-11-2014, thira
dat s6 120, to ban @6 sb6 22, dién tich 1a: 250m? dwoc UBND thanh phd P cép
GCNQSDBD s Bl 753066 ngay 20-4-2012 cho dng Loi va ba Liéu. Ngay 07-6-2016,
6ng T va ba H dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Gia Lai cip GCNQSDD sd
CD 606914 kém theo so d6 thira dat thé hien thira dat c6 hinh binh hanh, 02 canh
16n bang nhau, mdi canh dai 25m; 02 canh nhé bang nhau, mdi canh dai 10m.

Két qua xem xét, tham dinh tai chd da xac dinh dwoc dién tich dat thyc té cua
6ng T va ba H dang st dung nhu sau: Dat ¢é hinh dang 1a hinh binh hanh, chiéu rong
tiép gidp chi gioi duong N (phia Nam) 1a: 10,11m (so d6 kém theo GCNQSDD la:
10m), dai hon 0,11m, tinh tr mép ngoai bic twong 6ng T xay dung lam ranh gidi
gitra dat 6ng T voi dat 6ng V (nay 1a dat 6ng C) dén mép ngoai tru bé tong rao ludi
B40 giira dat 6ng N vai dat dng T; phia Bic gidp thira dat s6 35 cua 6ng T, 12 10,61m
(so dd kém theo GCNQSDD 1a: 10m), dai hon 0,61m, tinh tir mép tudng ngoai nha
6ng C dén thang mép ngoai tuong ngoai phia Pong nha 6ng N; chiéu dai giap nha
6ng N 1a: 25,01m, dai hon 0,01m; chiéu dai gidp dat nha éng C la: 25m; tong dién
tich dat ¢ va d¢at TCLN cua ong T va ba H 1a: 240,4m? + 3m? dat dang tranh chap
(2,4m? dat o va 0,6m? dat TCLN) = 243,4m? (so d6 kém theo GCNQSDD 1a: 250m?),
hep hon 6,6m?2. Tuy nhién, qua xem xét, tham dinh tai chd cho thay, thira dat sé 147,
1a dat ¢ ctia vo chong dng T, ¢6 hinh dang 1a hinh binh hanh, I& ra khi do vé& trich luc
cdp GCNQSDD, co quan ¢ tham quyén phai do va tinh theo cong thirc tinh dién
tich hinh binh hanh m¢i dung, nhung lai tinh theo cong thac tinh hinh chir nhat, dan
dén sai dién tich dugc ching nhan; cach tinh dung d6i vai phan dién tich dat o cua
vo chdng 6ng T sé bang tich cua chiéu cao va canh day, cu thé 1a: 9,38m x 25m =
234,5m?, ma khong phai la 250m? da duoc chirng nhan trong GCNQSDD. Nhu vay,
theo cach tinh ding néu trén thi dién tich dat & caa 6ng T va ba H thyc té dang sir
dung chénh léch 15,5m?.

[6] Viéc co quan c6 tham quyén do vé trich luc cap GCNQSDP cho vo chdng
6ng C va vo chong 6ng T nhu di nhan dinh tai luan diém [6] néu trén chi la sai dién
tich ma khéng thudc truong hop cp dat trai quy dinh caa phap luat, khdng thuoc
truong hop phai thu héi hodc hay bo GCNQSDD. Do d6, chu sir dung dat cé quyén
y&u cau co quan ¢ tham quyeén chinh ly phan dién tich dat thyc té theo quy dinh cua
phap luat vé dét dai.

[7] Dién tich dat caa 6ng Nguyén N duoc cadp GCNQSDD dbi véi thira dat s6
119 véi dién tich 12 88m?, rong 4m, dai 22m. Két qua xem xét, tham dinh tai chd xac
dinh phan dat cia 6ng N da xay nha o kién cd, phia Nam tiép giap duong N da xay
dung c6 chiéu rong tinh vudng goc 1a 4,08m, tinh theo chiéu mit duong 1a 4,33m,
dai hon 0,33m so vdi trich luc thira dat dugc cap. Phan giap dat 6ng T 1a mot khoang



dat cd hinh tam giac cd canh day tiép giap véi duong N 0,21m tong dién tich 12 2,1m?
dugc phan dinh ranh giodi bang tru bé téng rao ludi B40. Phan dat nay, 6ng N va vo
chdng éng T xéac dinh 1a dat caa 6ng N, hai bén khong c6 tranh chap dbi véi dién
tich dat nay.

[8] Burc twong cao trung binh 2m, dai 23,37m do 6ng T xa@y dung nam 2016
dé phan dinh ranh gioi dat gitra dat 6ng T vai dat caa 6ng Nguyén V. Tu khi 6ng T
xay dung bic tudng cho dén thoi diém 6ng V chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho vo chdng 6ng C, thi khéng c6 xay ra tranh chap. Ngay 11-7-2018, vo chdng 6ng
C ky hop @6ng nhan chuyén nhuong toan bo dién tich dat & va dit TCLN cua 6ng
V. Ngay 14-8-2018, vo chong ng C duoc S Tai nguyén va Méi trudng tinh Gia
Lai cap GCNQSDP ddi véi 02 thira dat néu trén. Tur khi xay dung bire tudng cho
dén nay, vo chong dng T khong thay d6i hodc di doi ranh giéi dat, khdng ¢ hanh vi
lan chiém dat cua vo chong 6ng C. Trong bién ban hoa giai 1an 2 ngay 20-9-2018
cia UBND phuong P, ciing nhu tai phién tda hdm nay, 6ng Nguyén V khang dinh
d3 chuyén nhuong dat cho dng C va ba K 1a theo hién trang (4,8m chiéu ngang) cha
khong theo GCNQSDD, thuc té di co hai tudng xay, 6ng V c6 trao doi vai 6ng C
vé viéc thuc té dat thiéu so voi GCNQSDD, nhung ong C va ba K dong y mua theo
thuc té.

Tu nhitng nhéan dinh trén cho thay v chong dng T khdng ¢6 hanh vi 1an chiém
dat caa vo chong dng C. Khi nhan chuyén nhuong quyén si dung dat véi dng V thi
vo chdng 6ng C mua theo hién trang ranh gigi 1a birc twong do 6ng T xay dung vao
nam 2016. Viéc vo chdng 6ng C cho ring dién tich dat caa vo chong Ong bi thiéu
s0 véi GCNQSDD khong 1am phat sinh nghia vu ciia vo chong 6ng T vé viéc phai
tra lai dat cho vo chong dng C. Do d6, yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a khong
c6 can cir nén khong duoc Toa &n chap nhan.

[9] An phi dan su so tham; chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai
san: Y&u cau khoi kién cia nguyén don khong duoc Toa an chap nhan nén budc
nguyén don phai chiu toan bo an phi dan sy so tham khdng c6 gia ngach va chi phi
xem xét, tham dinh tai chd va dinh gid tai san theo quy dinh caa phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

-Can cir vao khodn 9 Dbiéu 26; khodn 1 Diéu 35; diém c khodn 1 Piéu 39,
khodn 3 Piéu 144, khodn 1 Pieu 147 va cac biéeu: 157, 158, 165, 166, 227, 228,
235, 267, 273 cia B ludt té tung dan si;

-Can cir vao cdc biéu: 5,99, 100 cua Luds dat dai nam 2013;



-Céin cik vdo cdc Diéu: 6, 18, 26, 27 cia Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thirong vu Quoc hgi quy dinh vé mac thu,
mién, giam, thu, nép, qudn Iy va si dung an phi va Ié phi toa an, kém theo Danh muc
an phi, I¢ phi Toa an;

-Ap dung cac Pieu 174, 175, 176 cua Bé lugt dan su nam 2015;
Xur:

Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don 13 6ng V4 Vin
C va ba L& Thi K, vé viéc budc 6ng L& T va ba Phung Thi H phai tra dién tich dat
d3 1an chiém l1a 8,5m?2.

V& &n phi dan su so tham:

Budc 6ng V6 Van C va ba Lé Thi K phai lién déi chiu toan b6 an phi dan su
so tham 1a: 300.000 ddng va dugc khau trir vao sb tién 1.000.000 dong da nop tam
g an phi dan sy so thim theo Bién lai s6 0001117 ngay 06-12-2021. Tra lai cho
6ng V& Vin C va ba Lé Thi K sé tién chénh léch vé an phi 1a: 700.000 dong.

V& chi phi t6 tung:

Budc ong V& Vin C va ba Lé Thi K phai phai lién d6i chiu va da nop du s6
tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san la: 14.800.000 dong.

Vé quyén khang céo: Puong su dugc quyén khang cao ban an nay trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Ludt thi hanh &n
dan su thi nguweoi dwoc thi hanh an dan si, nguwoi phdi thi hanh an dan su cé quyén
thod thudn thi hanh &n, quyén yéu ca4u thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hogc b
cwong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdac Piéu 7, 7a va 7b Lugt thi hanh an dan
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Ludt thi hanh an
dan su.

Noi nhin: T/M HOI PONG XET XU SO THAM
-VKSND thanh phd P; Tham phan — Chii toa phién toa
-Chi cuc THADS TP.P;

-Céac duong su;

-Luu hd so vu an.

Tran Vin Thuéng






