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_ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Poc 14p — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 05/2022/DS-PT
Ngay 11-01-2022

V/v:“Tranh chip HDCN
quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA VUNG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phic tham gom co:

Thdm phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Hiéu.

Cac Tham phan: Ong Trinh Hoang Anh
Ong Truong Van Tam

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hao, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria- Viing Tau.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn din tinh Ba Ria — Viing Tau tham gia phién
toa: Ba Bui Thi Doan — Kiém sat vién.

Ngay 11 thérjg 01 ndm 2022, tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh Ba Ria- Viing
Tau xét xu phlc tham cong khai vu an dan su thy ly so 98/2021/TLPT-DS ngay 26-
10-2021 vé vi¢c “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 15/2021/DS-ST ngay 28 thang 5 nam 2021 cia
Toa an nhan dan thanh pho V bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 98/2021/QDPT-DS ngay
03 thang 12 nam 2021, gitta:

Nguyén don: Cong ty Trach nhiém hitu han K. Dia chi: Buong N, phuong 7,
thanh pho V, tinh Ba Ria Viing Tau (goi tat 1a Cong ty K).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Do buc C; Pia chi: Pudng N, phuong A,
thanh phé V, tinh Ba Ria Viing Tau (ving mat).

Nguoi dai dién theo uy qpyen: Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim: 1971; Dia
chi: Khu 5, phuong 7, thanh pho V, tinh Ba Ria Viing Tau (c6 mat).

Bi don: Ong Pao Vin P, sinh nam: 1967 (ving mat);
Ba Quang Thiy M, sinh ndm: 1968 (ving mit).
Cung dia chi: duong A, phuong 11, thanh phé V, tinh Ba Ria Viing Tau;

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyen Hung S, sinh ndm: 1975; Dia chi:
duong L, phuong T, Quan 9, Thanh phdé H6 Chi Minh (c6 mat).

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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- Ban quan 1y du 4n cac cong trinh dién mién Nam.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Truong Hiru T — gidm dbc (vang mit).
Nguoi dai dién theo ty quyén:

+ Ong Pang Chién T- Pho giam ddc (ving mit).

+ Ong Truong Duy T — Phé phong dén bu (ving mat).

Pia chi: dudng V, phudng C, quan 1, Thanh phé HO Chi Minh.

- Ban quan 1y dy 4n dau tu xay dung 1 thanh phd V.

bia chi: duong X, phuong 8 , TP. V, tinh Ba Ria Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Poan Hai L- giam déc (ving mit).
Nguoi khang cao: Bi don ong Dao Vian P, ba Quang Thuy M.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 30 thang 6 nam 2020, ban ty khai, cdc budi lam viéc
va tai phién toa, dai dién theo ity quyén ciia nguyén don, ba Nguyén Thi Kim L trinh
bay:

Ngay 19-6-2009 Cong ty K va 6ng/ba Bao Van P, Quang Thuy M ky két Hop
dong s6 697/43/HPKT-KL Ve vige chuyén nhuong quyén st dung dat co dién tich
3.216,3m? thudc thira dat sé 26539.50.23, td ban d6 s6 50 toa lac tai phuong 11,
thanh phé V theo gidy ching nhan quyén st dung dat sd AO 403828 do UBND thélnh
phd V cap ngay 08-5-2009 ding tén ong Pao Vin P, ba Quang Thiy M. Tong gia
tri chuyén nhwong 13 2.251.410.000d (Hai ty, hai trim nim muoi mét triéu, bon trim
mudi ngan dong).

Qua trinh thyc hién hop dong, tir ngay 19-6-2009 dén ngay 24-10-2009 Cong
ty K da thanh toan cho 6ng P, ba M vdi tong sd tién 1a 2.201.128.000d (Hal ty, hai
tram 1¢ mot triéu, mot tram hai muoi tdm ngan dong) Hai bén thoa thuén s tién con
lai 12 50.282.000 dong dé lai can trir nghia vu thue thu nhép ca nhan cua 6ng P, ba
M khi lam thua tuc chuyén nhuong sang tén quyén st dung dat.

Sau khi chuyén nhuong thi thira dat trén nam trong quy hoach duong giao
thong va duong day dién 220KV chay qua du an Khu trung tam Thuong mai va nha
0 cao cap phuong 11, thanh phd V do Cong ty TNHH A 1am cha dau tu. Nam 2013
mot sO ¢4 nhan la chu doanh nghiép Cong ty K c6 lién quan dén vu an hinh su tai
Dy 4n M cua Cong ty TNHH A nén vi¢c hoan tat thi tuc chuyén nhuong chua thyc
hién dugc. Cung thoi diém nhan chuyén nhuong dat thi Cong ty A ¢6 nhan chuyén
nhuong cua 6ng Dao Van P, ba Huynh Thi L (la cha me cua 6ng P) mot thira dat lién
ké véi thtra s0 23 co6 dién tich khoang 13. 964m?. Do 06ng P giao toan bo gidy chimg
nhan quyen str dung dét cho Cong ty A nén Cong ty K di dong ¥ cho éng P, ba M
giir gidy to dit cho dén khi hai bén ra cong chung sang tén. Nam 2019 Cong ty A va
6ng Pao Vin P c6 phat sinh tranh chap veé viéc doi lai gidy ching nhan quyén su
dung dét. Thoi diém nay, Cong ty K yéu cau phia 6ng P, ba M tién hanh hoan tit thu
tuc ky cong chtng chuyén nhugng nhung 6ng P, ba M khong hop tac nén hai bén
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phat sinh tranh chap cho dén ngay hom nay. Nay, Cong ty K yéu cau Toa 4n giai
quyét nhitng van d¢é sau:

- Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s 697/43/HDKT-
KL ngay 19-6-2009 duoc ky két gitra Cong ty TNHH K va 6ng Bao Van P, ba Quang
Thuy M ¢6 hiéu luc phap luat.

- Cong nhan quy:én §ﬁ dung dat ddi véi dién tich 3.216,,3m2 thudc thira dat sb
26539.50.23, t0 ban do so 50 toa lac tai phuong 11, thanh pho V cho Cong ty TNHH
K.

Theo ban tw khai, cdc budi lam viéc va tai phlen toa — bi don,ong Dao Van
P, ba Quang Thiry M va nguwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don -6ng Nguyén Hing
S trinh bay:

Ngay 19-6-2009 vo chong ong bao Van P, ba Quang Thuy M va Cong ty K
ky két Hop dong s6 697/43/HPKT-KL Ve viéc chuyén nhuong quyen st dung dat
6 dién tich 3.216,3m? thudc thira dit sb 26539.50.23, t& ban dd sd 50 toa lac tai
phuong 11, thanh phé V theo giéy chtng nhan quyén sir dung dat s6 AO 403828 do
UBND thanh pho Viing Tau cap ngay 08-5-2009 ding tén 6ng Dao Van P, ba Quang
Thay M. Hop dong chuyen nhuong bang gidy to tay, khong co ching thuc cia co
quan nha nudc c6 tham quyén. Tong gia tri chuyén nhugng la 2.251.410.000d (Hai
ty, hai trim nim muoi mot triéu, bon trim muoi ngan dong) Sau khi ky hop dong,
Cong ty K di thanh toan cho 6ng P, ba M véi tong so tién 14 2.201.128.0004 (Hai ty,
hai tram 1¢ moét triéu, mdt tram hai muoi tdm ngan déng) va con no lai sb tién
50.282.000 dong. Tuy nhién, tir nim 2009 cho dén nay Cong ty K khéng yéu cau
6ng P, ba M lam thii tyc sang tén, khong tranh chap hop dong ddi voi ong P, ba M.

Nay, 6ng P, ba M cho rang viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit néng nghiép voi Cong ty K ngay 19-6-2009 la trai cac quy dinh cua phap
luat. Do do, ong P, ba M yéu cau: Khong cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét 50 697/43/HDKT-KL ngay 19-6-2009; Khong cong nhén quyén sir dung
dat thira dat s6 26539.50.23, to ban d6 s6 50, phuong 11, thanh phd V cho Cong ty
K.

Tai phién toa, 6ng Nguyen Hung S, nguoi dai dién theo uy quyen cua ong P,
ba M cho rang ké tir thoi diém Cong ty K va ong P, ba M ky két hop dong chuyen
nhugng ngay 19-6-2009, tuy nhién dén nim 2020 Cong ty K méi khoi kién yéu cau
thuc hién hop dong Can ctr Piéu 429 Bo luat dan su 2015 thi thoi hiéu khai kién
tranh chap hop dong dan sy la 03 ndm, do do, cong ty K da hét thoi hiéu khai kién
nén dé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi giai quyét yéu cau khdi kién cua Cong ty K
d6i voi ong Dao Vin P, ba Quang Thiy M.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan - Ban qudn Iy duw dn dau tw xdy dung 1
trinh bay:

Dy an dudng H, thanh phd V duoc UBND tinh Ba Rja Viing Tau phé duyét
tai Quyét dinh s6 2864/QD-UBND ngay 29-10-2019. Ngay 06-5-2020 UBND thanh
phd V ban hanh Thong bao thu hoi dat s6 2792/QD-UBND dé thuc hién du an duong
H, trong d6 thu hdi ctia 6ng Pao Vin P véi dién tich 2.229m?.
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Trén co sé bién ban kiém ké dém thuc dia va hd so do ngudi c¢6 dat thu hoi
cung cap, UBND thanh phd V ban hanh Quyét dinh s6 5515/QD-UBND ngay 02-
11-2020 vé viéc thu hdi 2.229m2d4t cua ong Pao Dirc P, ba Quang Thiy M dang sir
dung tai phuong 11 dé xay dung cong trinh dy an du’(‘mg H. Pong thoi, UBND thanh
phé V ban hanh Quyét dinh s6 5533/QD-UBND ngay 02-11-2020 vé viéc phé duyét
phuong an b01 thuong, hd tro va tai dinh cu cho 6ng Pao Vin P, ba Quang Thuy M
v6i tong sb tién bdi thuong, hd tro 13 5.680.617.060 dong.

Tuy nhién, qua trinh thu hoi dat va phé duyét phuong an bdi thuong thi gitra
ong P, ba M va Cong ty K c6 phat sinh tranh chap d6i voi thira dat s 26539, 50.23,
td ban do s6 50 toa lac tai phuong 11, thanh phd V theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AO 403828 do UBND thanh phd Viing Tau cip ngay 08-5-2009 dimg
tén 6ng Dao Van P, ba Quang Thily M. Can cir néi dung tai myc I, khoan 1 Piéu 1
Quyét dinh s6 5533/QD-UBND ngay 02-11-2020 ctia UBND thanh pho V vé viéc
phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro va tai dinh cu cho ong P, ba M thé hién toan
b0 s tlen boi thuong, hd trg gitr tai Kho bac Nha nudc va chi chi tra khi co két qua
giai quyét tranh chap giita 6ng P, ba M va Céng ty K ciia co quan c6 tham quyén.
Do d6, hién nay Ban quan 1y dy an dau tu xy dung 1 chua thuc hién viéc chi tra
trén.

Tai ban ti khai ngay 21/01/2021 dai dién theo ity quyén ciia Ban quan Iy dir
an cdac cong trinh dién M, ong Truong Duy T trinh bay:

Ban quan 1y du 4n cac cong trinh dién M da chi tra tién boi thuong cho Cong
ty K. Trong qué trinh cong tac, Ban quan ly dy 4n cac Cong trinh dién M da thuc
hién theo cac quyét dinh boi thuong, giai phong mat bang cia UBND thanh phd V.
Trong vu kién nay, Ban quan 1y du 4n cac cong trinh dién M khong c6 yéu cau gi
khac va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat.

Tai Ban an dan sy so thdm s6 15/2021/DS-ST ngay 28-5-2021 cuia Tda 4n
nhan dan thanh phd V: Can cit Diéu 26, Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Piéu 157;
Piéu 158 B0 luat to tung dan su; Picu 106 Luat dat dai ndm 2003; Diéu 697 Bo luat
Dan su 2005; Diéu 116; khoan 2 Diéu 129 B6 luat dan sy nim 2015; khoan 2 Piéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngiy 30-12-2016 ctua Uy ban thudong vu
Qubc hoi.

Tuyén xur:

1. Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH K d6i voi ong
Pao Vin P, ba Quang Thuy M vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat”.

Cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat s 697/43/HPKT-
KL ngay 19-6-2009 duoc ky két gitta Cong ty TNHH K va 6ng Pao Van P, ba Quang
Thuy M ¢6 hiéu luc phap luat.

Cong nhan quyén st dung dat cho Céng ty TNHH K ddi v6i dién tich
3.216,3m? dugc danh sb cac diém 1-2-3-25-4-5-6-7-8-19-20-21-18-1 theo So dd vi
tri thira dét ty 1é 1:500 ngay 12-11-2020 cta Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
thanh phd V.
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Céc duong su dugc quyén lién hé voi cac co quan nha nude c6 tham quyén dé
thuc hién quyén, nghia vu theo quy dinh phép luat.

Budc Céng ty TNHH K ¢6 trg'lch nhiém thanh toan cho 6ng Pao Van P, ba
Quang Thuy M s6 tién 399.300.000d0ng (Ba tram chin muoi chin tri¢u, ba tram ngan
dong).

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang
cdo cua cac bén duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 09-6-2021 bi don 6ng Pao Van P, ba Quang Thuy M c6 don khang cao:
Khang cdo toan b Ban an dan su so tham sé 15/2021/DS-ST ngay 28-5-2021 cua
Toa an nhan dan thanh phd V, yéu cdu Toa an cip phtc tham xét xtr hiy ban 4n so
tham, dinh chi giai quyét vu an, tra lai don khoi kién.

Tai phién toa phic tham: Nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién, bi
don gitr nguyén yéu cau khang cao. Cac bén duong su khong thoa thuan dugc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an va khong cung cap tai liéu, chimg ctr méi.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu an va tai phién
toa, Tham phan, thanh vién Hoi dong xét xur va nhitng nguoi tham gia to tung da
thuc hién duang quy dinh cua B9 luat to tung dan su.

Vé ndi dung vu 4n: Viéc khang cao cua 6ng Pao Vian P, ba Quang Thuy M
khong o can cir nén dé nghi khdng chap nhan khang cdo cta ong P, ba M; tai phién
tda Cong ty K ty nguyén hd tro cho éng P, ba M 115.000.000d twong dwong sd tién
boi thuong hoa mau, cdy trai, vat kién trac ma Uy ban nhan dan thanh phd V boi
thudng va ty nguyén chiu chi phi t6 tung, an _phi so thim nén ghi nhan; dé nghi
HbXX ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat TS tung dan su, ‘tuyén xu khong chap
nhan yéu cau khang cdo cta 6ng P, ba M, stra Ban an so tham sé 15/2021/DS-ST
ngay 28-5-2021 ctia Tda 4n nhan dan thanh phd V.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can ctr két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua kiém sat vién. Hoi dong xét
xur phuc tham nhan dinh:

[1] Don khang cao cua bi don 6ng Dao Van P, ba Quang Thuy M trong han luét
dinh va dung quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan sw, nén Hoi dong xét xir phuc tham

chip nhin xem xét lai Ban an dan su so tham s6 15/%021/DS -ST ngay 28-5-2021
cua Toa an nhan dan thanh pho V theo trinh ty phuc tham.

[2] Su vang mit cla cac duong sy tai phién toa hom nay, Toa an da téng dat
quyét dinh dua vu an ra xet xur va gidy triéu tap hop 1€ va da c6 don xin xét xu vang
mat, co glay iy quyén, theo quy dinh tai khoan 2, 3 Diéu 296 B6 luat T4 tung dan
su thi sy vang mat cua cac duong su khong anh hudng téi vi¢e xét xur vu an.

[3] V& thAm quyén giai quyét vu an: Nguyén don Cong ty TNHH K khoi kién
ong Pao Van P, ba Quang Thuy M tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén st
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dung dat. Can ct Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35 va diém a, ¢ Khoan 1 diéu 39 cia
Bo luat TS tung dén sy, Toa an nhan dan thanh phd V giai quyet vu an dan sy so
tham 1a dtng thdm quyén. Tai cap so thAm phia bi don c6 yéu cau Toa an xem xét
ap dung thoi hiéu khai kién ctiia nguyén don nhung khong duoc chip nhan.

[4] Xét ndi dung don khang cao cua bi don 6ng Bao Van P, ba Quang Thuy M:
Ong P, ba M khang c4o yéu cau Tda an hiy ban an so tham, dinh chi giai quyét vu
an, tra lai don khdéi kién cho nguyén don.

Can ctr vao tai li¢u, chung tir c6 trong ho so vu an thay rang:

[4.1] Ngay 19-6-2009, Cong ty K va 6ng Bao Van P, ba Quang Thuy M ky Hop
déng chuyén nhu:ong QSD dat s6 697/43/HDKT-KL chuyen nhuong quyén sir dung
dién tich 3.216,3m? dat thira 26539.50.23 t& ban d6 s6 50 toa lac tai phuong 11,
thanh phd V véi gia 2.251.410.000ddng. Cong ty K da thanh toan tién nhan chuyen
nhuong cho 6ng Phic ba M 2.201.128.000d6ng. Cac bén déu thira nhan viéc ky hop
ddng chuyén nhuong QSD dit, giao tién. Pay 1a nhimg chimg cr khong can ching
minh.

Bi don 6ng P, ba M dé nghi Toa 4n dinh chi giai quyét vu an, tra lai don khoi
kién, vi cho rang viéc chuyén nhuong QSD dat nong nghiép 1a trai quy dinh phap
luat, tir nam 2009 dén nay nguyén don khong yéu cau ong ba thuc hién hop dong,
thoi hiéu khoi kién tranh chap hop dong chuyén nhuong da hét.

Xét thay theo quy dinh cua tai Dleu 188 Luat Pat dai thi 6ng P, ba M du diéu
kién thuc hién quyén chuyen nhuong quyen st dung dat cla minh va Diéu 169 Luat
Pat dai thi Cong ty K du diéu kién dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat; do
do ong P, ba M chuyén nhuong quyén st dung dat cta minh cho Cong ty K la ding
quy dinh. Tai Piéu 3 ctia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong P,
ba M va Cong ty K the hién bén A (0ng P, ba M) co nghia vu giao thira dat chuyén
nhuong cung giay to vé quyén sir dung dét cho bén B (Cong ty TNHH K) vao thoi
diém ngay sau khi ky ket hop dong va nhan du sé tién cua dot 1 va dng P, ba M ¢6
trach nhiém chuyén quyén sir dung dat 16 dat trén cho Cong ty K tai co quan c6 tham
quyén theo quy dinh ctia phap luat. Ngay 19-6-2009 dng P, ba M da nhan tién dot 1
1 450.282.000d va nhan dén ngay 24-10-2009 tong cong la 2.201.128.000d; s6 tién
con lai 14 50.282.000d6ng dé lai can trir nghia vu thué thu nhap ca nhan cta 6ng P,
ba M khi 1am thu tyc chuyén nhuong sang tén quyén sir dung dat, viéc nay phu hop
v6i Didu 4 ciia Hop dong hai bén thoéa thuan trach nhiém chiu thué do hai bén chiu
trach nhiém theo quy dinh cta phap luat, theo quy dinh bén chuyén nhuong (6ng P,
ba M) chiu thué thu nhap ca nhan, bén nhin chuyén nhugng chiu thué trudc ba. Nhu
vay Cong ty K da thyc hién day du nghia vu cua minh, con ong P, ba M da nhan
duoc hét s6 tién chuyén nhuong ciia minh, quyén loi ctia dng P, ba M d3 dugc dam
bao nay chi con thuc hién nghia vu. Do céc thanh vién cuia Cong ty K ciing 1a thanh
vién Cong A lién quan dén vu an hinh sy da bi khoi t, tam giam nén chua thuc hi¢n
cong ching Hop dong chuyén nhuong. Pén nim 2019 Cong ty Kyéu cau 6ng P, ba
M thyc hién nghia vu ctia minh theo khoan 2 Piéu 3 ctia Hop dong chuyén quyén sir
dung dat cho Cong ty K nhung 6ng P, ba M khong dong ¥y nén Cong ty K nop don
khoi kién tai Toa an vao ngay 03-7-2020. Tai Piéu 5 cua Hop dong con quy dinh
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“Trong qua trinh thuc hién hop dong nay, néu phat sinh tranh chap cac bén cung
nhau thuong luong giai quyet trén nguyén tac ton trong quyen loi cua nhau, trong
truong hop khong giai quyet dugc thi mot trong hai bén co quyén khoi kién dé yéu
cau toa an c6 thim quyén giai quyét theo quy dinh cua phap luat”, ca hai bén déu
xéc dinh trudc day khong c6 tranh chip cho dén khi tranh chap tai Toa an. Nhu vay
Cong ty K di thyc hién nghia vu ctia minh, dép tng day du quyen loi cua ong P, ba
M, nguoc lai 6ng P, ba M khong thuc hién nghia vy cua minh dé dam bao quyen loi
cho Cong ty K, khong t6n trong quyén loi ciia nhau theo Diéu 5 ciia Hop dong. Nam
2019 Cong ty K yéu cau 6ng P, ba M thyc hién nghia vu ctia minh nhung 6ng P, ba
M khong dong y. Do d6 ¢6 can cir xac dinh thoi diém phat sinh tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyen str dung dat ngay 19-6-2009 1a nim 2019. Theo quy dinh tai
Diéu 429 B6 luat T tung dan sy 2015 thi thoi hiéu dé yéu cau Toa an giai quyét
tranh chap hop dong 14 03 nim ké tir ngay ngudi c6 quyén yéu cau biét hodc phai
biét quyén va loi ich hop phép ctia minh bi xAm pham; ngay 03-7-2020 Toa an nhan
dan thanh phd V nhan don khoi kién ctia Cong ty K dbi voi ong P, ba M 1a dung quy
dinh cta phap luat, con trong thoi han luét dinh. Vi vay Toa an cap so tham khong
chap nhan yéu cau ciia 6ng Ph, ba M vé viéc ap dung thoi hiu khoi kién dbi voi
Cong ty K 1a c6 can cir; nguoi khang céo yéu cau hiy ban an so tham, dinh chi vu
an, tra lai don khai kién 1a khong c6 cin ctr dé chap nhan.

[4.2] Nguyén don yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong QSD dat sd
697/43/HPKT-KL ngay 19-6-2009, yéu cau cong nhan quyén sit dung dién tich
3.216,3m? dat thira 26539.50.23 to ban d6 s6 50 toa lac tai phudng 11, thanh phd V.
Bi don khong dong y vi cho rang hop dong khong co cong chung, chung thuc 1a
khong tuan thi hinh thirc hop dong chuyén nhuong QSD dat, ky chuyén nhuong dat
nong nghiép la trai quy dinh phap luat. Xet hop dong chuyen nhuong trén thi thay:
theo Piéu 99 va Diéu 103 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29-10-2004 thi dién tich
3.216,3m? dat nong nghiép khong thudc truong hop khong dugc nhan chuyén
nhuong va Piéu 169, Diéu 188 Luat Pat dai thi nguyén don va bi don du diéu kién
duoc quyén chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong quyén st dung dat; tai thoi diém
giao két hop dong, cac bén déu tu nguyén; nguyén don di thuc hién viéc thanh toan
tién chuyén nhuong cho bi don 2.201.128.000d6ng trong tong 2.251.410.000d6ng
(s6 tién 50.282.000d6ng 14 cac bén thoa thuan dé can trir nghia vu ndp thué thu nhap
c4 nhan ctia 6ng P, ba M). Toa an cap so tham xac dinh mot bén trong hop dong da
thuc hién xong 2/3 nghia vu, thuc té co ban da thuc hién xong; viéc chuyén nhuong
khong trai quy dinh phap luat, ap dung khoan 2 Diéu 129 B6 luat Dan su 2015 tir d6
cong nhan hiéu luc cua hop ddng 1a ¢o céan cu.

[4.3] Di voi s6 tién 50.282.000ddng Cong ty K gitr lai dé can trir thué thu nhap
ca nhan cua phia bi don la phu hop voi luat thué, mic du bi don khong co6 yéu cau
dbi v6i sb tién trén nhung Toa an cdp so thAm vAn xem xét tinh gia tri
50.282.000ddng twong tng chénh 1éch gi tri dét tai thoi diém giai quyét tranh chap
thanh tién 1a 399.300.000d d¢ budc Cong ty K thanh toan cho éng P, ba M 1a chua
phu hop; tuy nhién tai phién toa so thAm nguyén don ciing tu nguyén déng y va
khong c6 khang cdo nén khong xem xét; viéc nay hoan toan co 11 cho ong P, ba M.
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Tai phién toa phtc thém C\:ﬁng‘ ty K tu nguyén hd tro thém cho ong P, ba M
115.000.000d twong dwong s6 tién boi thuong hoa mau, cay trai, vat kién trac trén
dat va tu nguyén chiu toan bd chi phi t6 tung 1a 13.244.5124, an phi so tham; day la
tu nguyén khdong bi ép budce, khong trai phap luat nén ghi nhan.

Nhu vay tong sd tién Cong ty K phai thanh toan cho 6ng P, ba M Ia
399.300.0004 + 115.000.0004 = 514.300.000d.

Tir nhitng phan tich trén, c6 co s& khiang dinh khang cdo cua ong P, ba M 12
khong c6 can cu.

[5] An phi dan sy phuc tham: Yéu cau khang cao khéng dugce chap nhin nén
ong P, ba M phai chiu.

[6] Cac quyét dinh khac khong co khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc phap
luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Khong chap nhan yéu cau khang céo cta ong Pao Vin P, ba Quang Thuy M;
Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dén su.

Sua Ban an dén su so tham s 15/2021/DS-ST ngay 28-5-2021 cua Toda an
nhan dan thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Can ctr Diéu 26, Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su;
Diéu 106 Luat Dat dai ndm 2003 va Diéu 169, 188 Luat Dat dai 2015; Piéu 697 Bo
luat Dan sy 2005; Diéu 116; khoan 2 Piéu 129 B luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc hoi.

Tuyén xur:

1. Chap nhén toan bo yéu cau khai kién cua Cong ty TNHH K d6i voi ong
Pao Vin P, ba Quang Thuy M vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat”.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 697/43/HPKT-
KL ngay 19-6-2009 duogc ky két gitta Cong ty TNHH K va 6ng Pao Van P, ba Quang
Thuy M ¢6 hiéu luc phap luat.

Cong nhan quyén st dung dat cho Céng ty TNHH K ddi v6i dién tich
3.216,3m2 gdm cac 16 A + B+ C + T1 + T2 + T3 + T4 theo So dd vj tri thira dat ty
1& 1:500 ngay 12-11-2020 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thanh phé V;
trong d6: 16 A nam trong Thong bao thu hdi s6 2792/TB-UBND ngay 06-5-2020 cia
Uy ban nhan dan thanh phé V, 16 T1, T2, T3, T4 la ranh gio1 tru dién 220kv theo
hién trang va thu hoi tru dién theo Quyét dinh sé 2247/QD-UBND ngay 01-7-2008
ctiia Uy ban nhan dan thanh phd V.

Céc duong sy duge quyén lién hé vai cac co quan nha nudc ¢ tham quyén dé
thuc hién quyén, nghia vu theo quy dinh phép luat.
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Bugc Cong ty TNHH K ¢4 trach nhiém thanh toan cho 6ng PBao Van P, ba
Quang Thuy M so6 tién 514.300.000d6ng (ndm tram muoi bon triéu, ba tram ngan
dong).

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu nguoi phai
thi hanh an chua thuc hién xong cac khoan tién néu trén thi hang thang con phai tra
cho ngudi dugce thi hanh an s6 tién 1ai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cuia Bo
lu,at Dén su nam 2015 tai thoi diém thanh toan, twong ing véi thoi gian cham tra va
sO tién con phai thi hanh an

2. Chi phi té tung:

Chi phi dinh gia, tham dinh, do v&: Cong ty TNHH K tu nguyén chiu
13.244.512d (muoi ba tri€u, hai tram bon muoi bon ngan, ndm tram mudi hai dong)
(da nOp xong).

3. An phi dan sy:

- An phi déan su so tham: Cong ty TNHH K tu nguyén chiu 300.000d; duoc
khau trir vao sd tién 300.000d (ba traim ngan dong) da ndp theo bién lai thu tam tmg
&n phi, 1¢ phi Toa an s6 TU/2020/0002026 ngay 07-7-2020 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé V (d4 ndp xong).

- An phi dan sy phuc thim: 6ng P, ba M phai chiu 300.000d (ba tram ngan
dong), duoc khau trir vao so tién 300.000d (ba traim ngan dong) da ndp theo bién lai
thu tam g an phi, 18 phi Toa 4n s6 0001077 ngay 17-6-2021 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phd V (di nop xong).

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (11-01-2022).

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND TP Viing Tau;

- VKSND TP Viing Tau,

- Chi cuc THADS TP Viing Tau;
- Cac du:qng su;
- Lvu: HO so, Toa DS, VP.

Nguyén Thanh Hiéu
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