TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 69/2024/DS-PT

Ngay: 10-4-2024

V/V Tranh chdp Hop dong mua ban cin ho va

Hop ddng thué va quan 1y can ho, hop dong tin dung

] NHAN DANH
NUOC CONG XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BiNH PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Thai Van Ha.

Cdc Tham phdn: Ba DS Thi Tham

Ong V& Cong Phuong

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Minh Hau 13 Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh DPinh.

- Dai dién Vién kiévmq sdt nhdan dan tinh Binh Dinh tham gia phién toa: Ba
bang Thi Thanh Trac - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 4 ndm 2024 tai try s6 Toa an nhén dan tinh Binh Dinh xét xu
phtc tham cong khai vu an thu 1y s6 173/2023/TLPT-DS ngay 21 thang 12 ndm 2023
v vi¢e “Tranh chap Hop dong mua ban can h va Hop dong thué va quan ly can ho,
hop dong tin dung”.

Do Ban an dan su so }hém s6 221/2023/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2023 cua
Toa an nhan dan thanh pho Quy Nhon bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 28/2024/QDXXPT-DS ngay
27 thang 02 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ky S; Noi cu tra: 125 phd V, to A, phuong P,
quan L, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phép cta nguyén don: Ong Hoang Minh T; Noi cu tra: D
duong T (Hém D L), phuong T, Quan A, Thanh phé HS6 Chi Minh (Vin ban uy
quyén ngay 09/4/2021) (ving mit — c6 don dé nghi xét xir ving mit).

- Bi don: Cong ty ) phﬁn T3; tru so tai: Téng B, Toa nha B, s6 B duong C,
phuong D, quan C, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap ctia bi don Cong ty c6 phan T3: Ong Lé Tién D 1a
nguoi dai dién theo phap luat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Tran Van H, sinh nam 1994; Dia chi: Thon
B, xd T, huyén V, tinh Thai Binh (theo Gidy uy quyén sé 11/GUQ-TGP ngay
3 1/ 12/2023) (vang mit — c6 don dé nghi xét xir vang mat).



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Cao Thi T1; Noi cu tra: 125 phé V, t6 A, phudng P, quan L, Thanh phé
Ha Noi (vang mit).

2. Cong ty c6 phan T3 (vang mit)

Tru s6 tai: Khu phé D, khu D - C, xa N, thanh phé Q.

Nguoi dai dién hop phéap ctia Cong ty cd phan T3: Ba Tran Thi Kim Q la
nguoi dai dién theo phap luat.

3. Ngan hang thuong mai c6 phan phat trién Thanh phd H; Dia chi: B bis N,
phuong B, quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Pai dién theo ty quyén: Ong Lé Tuén
G — Giam d6c Trung tam xt 1y ng Mién B — - Ngan hang thuong mai co phan phat
trién thanh phd H (H3) Dai dién theo uy quyen lai: Ong Lam Quang C; Ong Luong
Hiru B1; Ong Nguyén Vin H1; Ong Nguyén Thanh T2. Pia chi noi 1am viée: Tang
C,s6A du’o*ng N, phuong H, quan T, Thanh pho Ha Noi (Van ban uy quyén lai ngay
26 thang 9 nam 2022) (vang mit — c6 don dé nghj xét xur ving mat).

4. Ngan hang thuong mai cb phan P; dja chi tru so chinh: Tang B, Toa nha T
(T, L6 A, khu chirc ning s 1 — KDT méi T), A T, KP3, phuong T, thanh phd T,
Thanh phé Ho6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap ctia Ngan hang TMCP P: Ong Nguyén Van L (Vian
ban uy quyén ngay 15 thang 8 nim 2023) (ving mat — c6 don dé nghi xét xtr vang
mat).

- Ngueoi khdng cao: Ong Hoang Minh T 1a nguoi dai dién hop phap cua nguyén
don ong Nguyen Ky S; Ngan hang thuong mai c6 phan phat trién Thanh phd H 1a
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan; Cong ty c6 phan T3 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

ong Hoang Minh T la nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don éng Nguyén
Ky S trinh bay:

Ngay 24/01/2018, 6ng Nguyén Ky S c6 ky 01 Hop dong mua ban can hd s6
38A22/2018/HDMBCH - THECOASTALHILL véi Cong ty Co phan T3 (sau day
viét tat 1a Tap doan T3). Theo dé, nguyén don dong ¥ mua cin ho sb 22, tai tang H,
Z, dién tich 40m?, thuoc Dy 4n Khu d6 thi S toa lac tai Khu K, xa N, thanh pho Q,
tinh Binh Dinh, V('yi gia cin ho chua bao gém kinh phi bao tri phﬁn sO hiru chung 1a
1.465.000.000 dong (gia nay di bao gdm VAT). Theo Diéu 8.2 ciia hop dong nay,
thoi diém ban giao can ho du kién cua bén ban cho bén mua vao Quy 4/2018. Hai
bén théng nhat, thoi gian ban giao cin ho c6 thé dugc gia han tdi da hai 1an, mdi 1an
khéng duoc chdm qua 45 ngdy. Viéc cham ban giao phai duoc 1ap bang van ban guri
dén bén mua trong d6 néu rd 1y do chim ban giao. Ngay 08/03/2018, 6ng S va vo ba
Cao Thi T1 c6 vay ctia Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H (H4) mot s6 tién
tuong tmg 60% gia ban can h¢ 1a 879.000.000 ddng va thé chap can hd nay lam tai
san thé chap Cung ngay, ngan hang H4 da giai ngan khoan tlen trén dé thanh toan
cho chi1 dau tu theo dé nghi ctia ong S. Hién 6ng ba van con ng gbc va lai ngan hang.
Ong S da thanh toan duoc 95% gid ban can ho voi s6 tién 13 1.391.750.000 dong,
con 5% con lai nguyén don dong cho Téap doan T3 khi nhan ban giao gidy ching
nhan. Do da thanh toan dugc 95% gia tri can hd nén ngay 08/3/2018 6ng S duogc ky
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hop dong thué va quan 1y tai san s6 38A22/2018/HDTCH- THECOASTALHILL
(Goi tat 1a hop dong thu€) voi Cong ty Co phan T3 (sau day viét tat la Cong ty T3)
dé duoc hudng tién thué mdi naim. Theo hop ddng thué, gia tinh tién thué cua ong S
1a 1.331.818.182 dong. Ong S d4 nhan tién thué tir Cong ty T3 tinh tir luc ky hop
d6ng thué cho dén hét ngay 31/12/2019. Ong S di c6 Thong béo ngay 15/03/2021
vé viéc don phuwong chidm dut hop ddng voi Tap doan T3. Nay nguyén don yéu cau:

Tuyén cham durt hop dong mua ban cin ho giita 6ng Nguyen Ky S voi Tap doan T3;

yéu cau Tap doan T3 thanh toan cho 6ng cac khoan tién sau: Tién phat vi pham 8%
tinh trén gia ban can hd 1a 117.200. OOOdong, Tién boi thuong thiét hai 133.000.000
dong tuong tmg 10% loi nhuan, tién cho thué cin ho tam tinh tir ngay 01/01/2020
dén ngay 31/12/2020 can ci trén gia tinh tién thué ciia nam 2020, ma t6i chua dugc
nhan tir Cong ty T3; Tién 13i cham ban giao tinh dén ngay hop dong hai bén chdm
dut tam tinh tai thoi diém c6 don kién 1a 470.000.000 dong Tong sO tién ma o6ng S
yéu cau Tap doan T3 tra va thanh toan cho tam tinh dén thoi diém c6 don khai kién
1a: 2.111.950.000 dong.

Bi don Céng ty ¢é phan T3 trinh bay:

Ngay 24/01/2018, Tap doan T3 va nguyén don c6 ky két Hop dong mua ban
cin ho s6 38A22/2018/HPMBCH-THECOASTALHILL cung cac Phu luc dé thuc
hién viéc mua ban cin ho sb 22 tai tﬁng 8A Zone 3 thudc T Hop cdn ho khach san
T3 thugc Dy an Khu d6 thi D. Theo do, cac bén da thoa thuan nhimg néi dung co
ban sau: Piéu 3 Hop dong quy dinh gia ban cian ho 1a 1.465.000.000 dong. Thoi han
thanh toan dugc quy dinh tai Piéu 2 Phuy lyc 03 cua Hop dong. Diéu 8.2 Quy dinh

vé thoi diém ban giao can ho: Du kién vao Quy IV/2018. Hai bén thong nhat thoi
gian ban giao cin ho c6 thé dugc gia han toi da 02 1an véi tong thoi gian gia han
khéng vuot qua 90 ngay ké tir ngay cudi cung ctia thoi diém dy kién ban giao cin
ho. Piéu 15.1 Cac bén thoa thuan chAm dut hop dong trong cac trudng hop sau:
Theo thoa thuan cta cac bén bang van ban; Theo quyét dinh don phuong chim dirt
ctia bén béan trong trudng hop bén mua cham thanh toan theo thoa thuan tai Diéu
12.1.2 ctia Hop dong. Theo quyét dinh don phuong cham dit cia bén mua trong
truong hop: 1) Bén ban cham ban giao can ho theo Diéu 12.2.2 cua Hop dong hoic
2) Xay ra céc truong hop quy dinh tai Diéu 6.1.7 cia Hop dong. Trudng hop bén bi
tac dong bdi su kién bat kha khang khong thé khic phuc duoc dé tiép tuc thuc hién
nghia vy trong thoi han 06 thang. . .thi mot trong hai bén c6 quyén don phuong chim
dut Hop dong va viéc cham dit Hop dong khong bi coi 1a vi pham Hop dong. Thuc
té, nguyén don di thanh toan cho Tap doan T3 s6 tién 1.391.750.000 dong. Pong
thoi trong qua trinh thuc hién Hop dong, phai thuc hién quyét dinh ctia co quan nha
nuéc c¢6 tham quyén lién quan dén viéc kinh doanh san phém Can ho khach san -
Condotel dong thdi do anh hudng nang né ciia dich bénh Covid 19 da dan dén viéc
ban giao cin ho khong thé dién ra theo dy kién nhu trong Hop dong da ghi nhan.
Ngay sau khi ky Hop dong, nguyén don di ky két Hop ddng thué va quan 1y tai san
cin ho s6 38A22/2018/HDTCH-THECOASTALHILL ngay 08/3/2018 voi Cong ty
T3. Theo do, nguyén don di déng y cho Cong ty T3 thué lai cin ho 38A22 néu trén
va huodng tién thué tir thoi diém nguyén don thanh todn di 95% gia ban cin ho cho
Tap doan T3 theo Hop dong mua ban. Thoi han thué duoc kéo dai cho dén ngay cubi



cung cua thoi han hoat dong cua Dy an. Nguyén don cam két s& khong cham dut
Hop déng thué vi bat ctr 1y do gi va cam két dam bao nghia vy cho thué lién tuc
khong gian doan voi Cong ty T3. Truong hop Hop dong thué bi cham dut vi bat ky
1y do gi thi nguyén don chap nhén viéc Tap doan T3 co quyén cham dat Hop dong
mua ban va ap dung céc ché tai phat, bdi thuong thiét hai nhu d6i véi trudong hop
nguyén don vi pham nghia vu thanh toan. Tap doan T3 khong dong y véi yéu cau
khéi kién ctia nguyén don, bdi I€: viéc cham ban giao can ho cho nguyén don 1a do
su kién bat kha khang nhu da phan tich ¢ trén. Do do, truong hop nay, can cur theo
Diéu 15.1 Hop dong thi bi don khoéng bi coi 1a vi pham Hop dong Tap doan T3
khéng ddng ¥ voi yéu cau ctiia nguyén don vé viéc yéu cau chdm dat hop dong va
hoan tra lai toan b tién mua cian hd ma nguyén don da thanh toan; vé yéu cau sO
tién phat 8% s6 tién 117.200.000 dong: Can cir Diéu 12.4.3 Hop dong, diéu 1.2 Phu
luc 3 Hop dong thi khi mot bén vi pham hop dong dan dén viéc bén kia don phuong
cham dut Hop ddng thi bén vi pham phai thanh toan cho Bén bi vi pham khoan tién
phat 8% gia ban can ho (chua bao gom cac khoan thué phai nop). Do d6, viéc nguyén
don yéu cau thanh toan sd tién 117.200.000 dong 1a khong trén co sé gia ban cian ho
sau khi trir 10% thué VAT 1a khéng dung voi thoa thuan cia cac bén theo Hop
d6ng.Vé yéu cau Tap doan T3 bdi thuong thiét hai s tién 133.000.000 dong twong
ing 10% tién cho thué can ho tam tinh tir ngay 01/01/2020 dén 31/12/2020 1a khong
c6 can ctr boi 18: day khong phai 1a thiét hai thyc té, truc tiép phat sinh tir viéc cham
ban giao can ho ctua Tap doan T3. Theo thong tin Tap doan T3 dugc biét thi ngay
sau khi ky Hop déng mua ban cin ho voi Tap doan T3 va thanh toan 95% gia ban
cin ho thi nguyén don da ky Hop dong thué can hd voi Cong ty T3 va huong tién
thué tir thoi diém ky Hop ddng thué ma khong phu thude vao viéc nguyén don da
dugc nhan ban giao can ho hay chua. Do do, viéc chua nhan ban giao can ho tir Tap
doan T3 khong phat sinh thiét hai thuc té doi v6i nguyén don. V& yéu cau Tap doan
T3 thanh toan 13i cham ban giao cin ho tam tinh 470.000.000 dong: nguyén don da
vi pham quy dinh vé thoi han thanh toan gia ban cin ho theo quy dinh tai Piéu 2 Phu
luc 03 Hop dong cu thé cham thanh toan gia ban can ho Pot 1 1a 2 ngdy (tir ngay
24/01/2018 dén 26/01/2018) trén sd tién cham thanh toan la 146.500.000 dong. Do
d6, can ctr Diéu 12.2.1 Hop dong, nguyén don khong du kiéu kién dé yéu cau tinh
141 cham ban giao cin ho ddi v6i bi don. Ngoai ra, ngay 15/10/2021, nguyén don da
nhén dugc thong bao ban giao can ho tir Tép doan T3 nhung nguyén don da khong
dén nhan ban giao can ho theo thong bao. Do d6, viéc nguyén don yéu cau Tap doan
T3 phai thanh toan 1ai cham ban giao can ho la khong 6 can cu.

Nguoi c6 quyen lgi, nghia vy lién quan:

1. Céng ty Co phan T3 trinh bay:

Ngay 08/3/2018, nguyén don va Cong ty T3 da ky két Hop dong thué va quan
Iy tai san can ho s6 38A22/2018/HDTCH-THECOASTALHILL. Theo d6, nguyén
don d3 dong ¥ cho Cong ty T3 thué lai cin hd 38A22 néu trén va hudng tién thué tir
thoi diém nguyén don thanh toan di 95% gia ban cin ho cho Tap doan T3 theo Hop
d6ng mua ban. Thoi han thué theo thoa thuan tinh tir ngay nguyén don thanh toan
da 95% gia ban can ho hodc tinh tir ngay cac bén ky Hop dong thué dén ngay cudi
cung cua thot han hoat dong Dy an. Thuc hién theo thoa thuan cua Hop déng thué,



Cong ty T3 d tra tién thué cho nguyén don tinh tir nim 2018 dén nay véi tong sb
tién 1a 235.150.002 dong. Can ctr theo quy dinh trén thi thoi han cho thué cia cin
ho 1a tir ngay 08/3/2018 cho dén khi hét thoi han hoat dong cua du an. Trong thoi
han thué néu trén, nguyén don khong duoc don phuong cham dut Hop dong thué
v6i Cong ty T3 trong bat cr trudng hop nao. Tuy nhién, khi chua hét thoi han cua
Hop ddng thué thi nguyén don da khai kién yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Quy
Nhon, tinh Binh Dinh tuyén chdm dat hop déng mua ban can ho v6i Tap doan
T3.Viéc Hop dong mua ban cian ho bi chim dirt khién cho Cong ty T3 khong thé tiép
tuc thuc hién Hop dé)ng thué lai can ho theo thoa thuan gitra cac bén. Thoi diém
nguyén don yéu cau don phuong chdm dut Hop déng mua ban cin ho ciing chinh 1a
thoi diém nguyén don da don phuong chim dit Hop dong thué véi Cong ty T3. Viée
nguyén don chdm dut Hop dong thué 1a vi pham nghia vu ctia bén cho thué vé viéc
dam bao thoi han cho thué dugc quy dinh tai Piéu 5 cua Hop dong thué. Can ctr
khoan 10.2, 10.3 Piéu 10 cta Hop déng thué Cong ty T3 duoc 4p dung cac ché tai
lién quan do hanh vi cham dut Hop dong thué trai phap luét cta nguyén don gay ra
bao gom: yéu cau nguyén don hoan tra lai cho Cong ty T3 toan bo s6 tién thué da
nhan cing tién 13i phat sinh tinh bang 150% l4i suét tién gui tiét kiém tra 13i sau ky
han 06 thang ddi voi khach hang ca nhan ciia Ngin hang b (B2) cong bo tai thoi
diém nguyén don thong bao don _phuong cham dut Hop ddng trén tong s tién cho
thué thyc nhan tinh tir ngay bét dau cho dén ngay nguyén don hoan tra tién trén thue
té. Pong thoi yéu cau nguyén don phai thanh toan cho chung tdi khoan tién phat
twong duong 8% gia tri phan nghia vu bi vi pham cung véi viéc boi thuong thiét hai
cho Cong ty T3 do hanh vi cham dit hop dong thué trai phap luat gay ra. Tong cong
tam tinh dén ngay 07/6/2023 14 483.296.698 dong bao gom cac khoan tién: Tién thué
d3 nhan 235.150.002 déng; Thanh toan tién 14i phat sinh bang 150% i suat tién giri
tiét kiém tra 1ai sau ky han 06 thang d6i voi khach hang ca nhan ctia ngan hang B2
cong b tai thoi diém nguyén don cham dut Hop dong thué tinh trén tong s tién cho
thué thuc nhan tinh tir ngay bat dau phat sinh hiéu lyc ctia Hop dong thué dén khi
nguyén don hoan thanh nghia vu thanh toan 1a 74.101.242 d6ng. Thanh toan sd tién
tuong duong voi 8% gia tri phan nghia vu bi vi pham 1a 106.545.455 dong. Hoan tra
lai cho T3 bang tién gi tri cac dém nghi ma nguyén don da sir dung (néu c6) theo
quy dinh tai Diéu 7 ctia Hop ddng 1a 67.500.000 dong.

2. Ba Cao Thi T1I trinh bay:

Cian ho sb 22, tai tang 8A, Z, dién tich 40m? do ong Nguyén Ky S dung tén
hop dong mua ban 12 tai san chung cua vg chdng ong ba. Viéc ong S dung tén ca
nhan trén hop d6ng mua ban dé tao dleu kién thuan loi trong giao dich. Tlen mua
cin ho 1a tién cua vo chong. Ba yéu cau Toa an xem xét giai quyét bao vé quyén loi
hop phap cho 6ng ba theo quy dinh phap luat.

3. Ngdn hang TMCP Phat trién Thanh pho H trinh bay:
Ngay 08/3/2018, Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H - Chi nhanh H5 di ky
két Hop ddng tin dung s6 1226/18MB/HPTD véi ong Nguyén Ky S va ba Cao Thi
T1. Theo d6, ngay 08/3/2018 Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H - Chi nhanh
H5 - P1 d3 cap tin dung theo D& nghi giai ngan kiém khé udc nhin no sb
1226/18MB/HDTD/DNGN-KUNN/CN/01 theo ndi dung chi tiét sau: Sé tién phat
vay la 879.000.000 déng; Muc dich st dung von: Mua cin ho khach san s6 22, téing
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H, Z, thudc to hop khach san T3, xa N, thanh phé Q, tinh Binh Dinh. Thoi han vay:
180 thang, tir ngay 09/3/2018 dén ngay 08/5/2033; Laii suat vay trong han: 06 thang
dau 14 9%/nam; T thang thir 7 dén thang tht 12 13 10%/nam; Tt thang tha 13 trd
di, 13i suat cho vay trong han duoc diéu chinh 03 thang/lan (theo cong thirc sau: Lai
suit cho vay cua cac ky thay d6i 1ai suat tiép theo = Lai suat LS13 + 4,2%/nam,
nhung khong thap hon 14i suat cho vay t6i thiéu duoc H4 quy dinh tai thoi diém diéu
chinh 13i suat); Lii suat vay qua han: 150% lii suét trong han; Trong qua trinh thuc
hién Hop dﬁ)ng tin dung, 6ng Nguyén Ky S vaba Cao Thi T1 méi chi thuc hi¢n thanh
toan cho H4 dén ngay 17/02/2020 véi tdng sb tién 1a: 202.611.194 ddng (Bang chir:

Hai trdm linh hai triéu sau tram muoi mot nghin mot tram chin muoi bbn dong)

Trong d6 da tra no goc la: 27.125.014 ddng; da tra no i la: 175.486.180 dong. Ké
tir ngdy 25/3/2020 dén nay, ong Nguyén Ky S va ba Cao Thi T1 di vi pham nghia
vy thanh toan d6i vi H4. Dé bao dam cho cac khoan vay néu trén 6ng Nguyén Ky
S va ba Cao Thi T1 da dung toan bd quyén tai san cta minh dé thé chap cho Ngan
hang véi tai san thé chap 1a: Toan bd cac Quyén tai san ctia Bén thé chip phat sinh
tir Hop ddng mua ban can ho s6 38A22/2018/HDMBCH - THECOASTALHILL ky
ngay 24/01/2018 giira Cong ty cb phan T3 v6i 6ng Nguyén Ky S theo Hop dong thé
chép quyén tai san s6 1226/18MB/HPBD ngay 08/3/2018 dugc xac 1ap gitta Ngan
hang TMCP Phat trién Thanh phd H - Chi nhanh H5 véi 6ng Nguyén Ky S - ba Cao
Thi T1 va da duoc dang ky giao dich bao dam theo diing quy dinh cua phap luat la
C1 ho/nha hinh thanh trong tuong lai tai Can ho khach san s6 22, tﬁng H, Z, thudc
t6 hop khach san T3, xa N, thanh ph6 Q, tinh Binh Pinh”. Hién nay 6ng Nguyén Ky
S vaba Cao Thi T1 dang c6 du no tai H4 ma tai sdn bado dam cho khoan vay ctia ong
Nguyén Ky S va ba Cao Thi T1 dang thé chap tai H4 1a cic quyén tai san phat sinh
tir Hop dong mua ban cin ho s6 38A22/2018/HDMBCH-THECOASTALHILL ky
ngay 24/01/2018 giira Cong ty co phan T3 véi 6ng Nguyén Ky S; H4 khong chap
thuan cho 6ng Nguyén Ky S chim dut hodc huy Hop dong mua ban cin ho sb
38A22/2018/HDMBCH - THECOASTALHILL ky ngay 24/01/2018 gitta Cong ty
cb phan T3 véi ong Nguyén Ky S. H4 chi déng ¥ cho ong Nguyén Ky S cham dut
hozc huy Hop dong mua ban cin ho sau khi 6ng Nguyen Ky S va ba Cao Thi T1
thanh todn toan bg nghia vu n¢ tai H4. Budc o6ng Nguyen Ky S va ba Cao Thi T1
phai thanh toan cho H4 tong sé tién tinh dén ngay 19/5/2023 1a 1.246.212.677 dong.
Trong d6: No gdc 1a: 851.874.986 ddng, no 14i trong han 1a: 285.252.844 dong, no
1di qua han la: 109.084.847 dong. Budc ong Nguyén Ky S va ba Cao Thi T1 phai
tiép tuc thanh toan phan no 13i phat sinh theo 13i suat quy dinh tai Hop dong tin dung
va Khé udc nhan no ké tir ngdy 20/5/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan ng.
Ké tir ngdy Ban an/Quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat, néu 6ng Nguyén Ky S va ba
Cao Thi T1 khong thyc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu thanh toan toan
b khoan ng va lai phat sinh thi H4 c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy
c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cta khoan vay dé thu hoi
ng cho Ngan hang. Tai san bao dam cho khoan vay 1a: Toan bo cic Quyén tai san
ctia bén thé chap phat sinh tir Hop dong mua ban cin ho s6 38A22/2018/HPMBCH-
THECOASTALHILL ky ngay 24/01/2018 giira Cong ty c6 phan T3 véi 6ng Nguyén
Ky S; Toan bo s tién, loi nhuan phat sinh, tai san dén bu, boi thudng, hoa loi, loi
tirc, phan gia tri/tai san phat sinh thém/tai san hinh thanh (bao gom tai san hinh thanh
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trong twong lai) tir cac quyén tai san cua bén thé chap theo vian ban phat sinh quyén
tai san duoc thé chap cling thudc tai san thé chap. Bén thé chap cam két khong nhan
sb tién, 1gi nhuan phat sinh, tai san dén bu hoa loi, loi tic, phan gia tri/tai san phat
sinh thém/tai san hinh thanh (bao gdm tai san hinh thanh trong tuong lai) ma dung
cac tai san nay dé thanh toan ng vay cho H4 hoac do H4 nhén ban giao, quan ly cac
tai san the chap nay trong sudt thoi han thé chap theo Hop dong nay; Trong truong
hop quyén tai san duoc bao hiém thanh toan/ dugc bao lanh thanh toan va bén thé
chap 13 bén thy huong thi toan b sO tién bao hiém/sd tién do bén bao lanh thanh
toan ma bén thé chap duoc huong thu (néu cb) ciing 14 tai san thé chap; Truong hop
cac quycn tai san cta bén thé chip duoc hudng tir Vin ban phat sinh quyén tai san
dugc thé chip lam phat sinh (cac) tai san/ tai san hinh thanh trong tuong lai thi tai
san d6 cing thudc tai san thé chap theo quy dinh ctia Hop dong thé chap quyén tai
san s6 1226/1SMB/HPBD ngay 08/3/2018 duoc xac 1ap giita Ngan hang TMCP
Phét trién Thanh phé H - Chi nhanh H5 véi 6ng Nguyén Ky S, ba Cao Thi T1 va da
dugc dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cua phap luat. Bén thé chap
dong y dé H4 1a bén duy nhat duoc nhan ban giao (cac) tai san nay va toan bg ban
chinh cac gidy to so hiru/str dung cua tai san (néu c6) tlr bén thanh toan va/hodc bat
ctr bén thtr ba ndo khac dé quan 1y trong sut thoi han thé chap theo Hop dong thé
chép quyén tai san s6 1226/18MB/HPBD ngay 08/3/2018 dugc xac 1ap gitta Ngan
hang TMCP Phat trién Thanh phé H - Chi nhanh H5 véi 6ng Nguyén Ky S, ba Cao
Thi T1 va da duoc dang ky giao dich bdo dam theo ding quy dinh ctia phap luat.
Toan b sb tién thu duoce tir viéc ban/xir 1y tai sdn bao dam duogc dung dé thanh toan
nghia vu tra no ctia ong Nguyén Ky S, ba Cao Thi T1 d6i v6i H4. Néu s6 tién thu
dugc tir ban/xu 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi ong Nguyen
Ky S, ba Cao Thi T1 van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho H4 bang ngudn thu
va cac tai san hop phap khac. Truong hop Hop dong mua ban cin ho so
38A22/2018/HDMBCH-THECOASTALHILL ky ngay 24/01/2018 gitra Cong ty cd
phan T3 voi ong Nguyén Ky S bi cham dut vi bat ky 1y do nao, yéu cau Toa an budc
cac bén chuyen cac khoan tién lién quan dén viéc cham dut hodc hity Hop dong mua
ban can hd s6 38A22/2018/HDMBCH-THECOASTALHILL ky ngay 24/01/2018
gitra Cong ty co phan T3 véi ong Nguyen Ky S (hoan tra, bdi thuong, phat vi pham
hop dong,...) Ve tai khoan cua 6ng Nguyén Ky S, ba Cao Thi T1 md tai H4, khi do
H4 c6 toan quyén thu hdi no vay cua ong Nguyén Ky S, ba Cao Thi T1 tai H4.

4. Ngan hang TMCP P trinh bay:

Ngay 18/3/2020, Tap doan T3 ky két v6i Ngan hang TMCP P hop dong thé
chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat da duoc Phong C2, S¢ tu phap
tinh Binh Pinh cong chtng. Theo d6, Tap doan T3 d thé chap cho ngan hang quyén
sir dung dt va cong trinh xay dung trén dat dién tich 57.718, Im? tai khu K, TP .,
tinh Binh Dinh theo Glay ching nhan quyen sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tal
san gan lién véi dat s6 CN 536342, sO vao sb cap gidy ching nhan CT07540 do So
tai nguyén va moi truong tinh B cap ngay 18/6/2019 dé bao dam nghia vu tra no cua
Cong ty c6 phan dau tu va phat trién tinh B. Viéc thé chap d3 duoc dang ky thé chap
va Van phong ding ky dat dai tinh B chimg nhén thé chap ngay 18/3/2020 theo dung
quy dinh phap luat. Ngan hang khong co y kién gi ddi voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Ddi v6i yéu cau doc 1ap cua Ngan hang thuong mai cd phan Phat trién

7



Thanh phd H vé viéc phat mi tai san thé chdp néu nguyén don khong thanh toan no
dé nghi Toa an khong chép nhén.

Tai phién toa so tham nguyén don yéu cau cham dit hop dong mua ban cin ho
yéu cau Tap doan T3 hoan tra tién mua cian ho da thanh toan la 1.391.750.000 dong;
tién phat vi pham hop dong 1a 106.545.000 dong; tién 1ai cham ban giao cin ho
839.051.000 dong va bdi thuong thiét hai 133.000.000 dong twong tmg tién cho thué
cin ho tam tinh tir ngay 01/7/2019 tinh t&i 01/7/2020 cén ctr trén gia tinh tién thué
ma 6ng S chua dugc nhan tir Cong ty T3 va R. Bi don cho rang d c6 Thong bao ban
giao can hd vao ngay 18/11/2020 xem nhu da thuc hién viéc ban giao can hg nén
khong ddng y chAm dit hop ddng mua ban cin ho cling nhu cac yéu cau vé tién phat
va tién boi thuong cuia nguyén don. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty
T3 yéu cau tuyén bd doi nguyén don tra lai tién thué da nhan 235.150.002 dong va
gid tri cac dém nghi ma nguyén don da str dung la 67.500.000 dong, nguoi co quyén
lo1, nghia vu lién quan Ngan hang thuong mai co phan Phét trién Thanh pho H yéu
cau 6ng S, ba T1 thanh toan Hop dong tin dung tong cong: 1.300.240.514 ddng trong
d6 tién gbc: 851.874.986 ddng; tién 13i tinh dén 21/9/2023 gdm lii trong han
313.831.216 dong va 13i quéa han 134.534.312 dong va giit nguyén céc ¥ kién khac
nhu ndi dung phan trinh bay.

Ban dn ddn sw so tham s6 221/2023/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2023 cua Tod
dan nhdn dén thanh phé Quy Nhon quyet dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta 6ng Nguyen Ky S.

1.1. Tuyén bd chdm dut Hop dong mua ban can ho sé 38A22/2018/HDMBCH
- THECOASTALHILL ngay 24/01/2018 gitta Cong ty c6 phan T3 (bén ban ) voi
ong Nguyén Ky S (bén mua).

1.2. Buoc Cong ty co phan T3 c6 nghia vy thanh toan cho ong Nguyén Ky S
va ba Cao Thi T1 cac khoan tién sau: tién mua cin ho da thanh toan 1a 1.391.750.000
dong ; tién phat vi pham hop dong 13 106.545.000 dong; tién 13i cham ban giao can
ho 839.051.000 dong. Tong cong: 2.337.346.000 dong.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Ky S1 vé
tién boi thuong thiét hai 133.000.000 dong twong Ung tién cho thué can h¢ tam tinh
tir ngay 01/07/2019 tinh t6i 01/07/2020 cin ct trén gia tinh tién thué.

3. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap Cong ty cd phan T3 va R vé hoan tra tién
thué da nhan 235.150.002d6ng .

4. Chap nhan yéu cau doc 1ap cia Ngan hang thuong mai c¢6 phan Phat trién
Thanh phd H.

4.1. Budc vo chong 6 ong Nguyen Ky S, ba Cao Thi T1 c6 nghia vy thanh toan
cho Ngan hang thuong mai c6 phan Phat trién Thanh phé H tong cong 1.300.240.514
dong trong d6 tién gbc 1a 851.874.986 dong; tién 1ai tinh dén 21/9/2023 gdm lai
trong han 313.831.216 dong va 1ai qua han 134.534.312 dong.

Vo chong 6ng Nguyén Ky S, ba Cao Thi T1 con phai tiép tuc tra tién 13i phat
sinh theo 1ai suat thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 1226/1SMB/HPTD ngay
8/3/2018 ké tir ngdy 23/9/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

4.2. Bugc Cong ty Co phan T3 c6 nghia vu chuyén khoan hosc thanh toan truc
tiép cac khoan tién phai tra cho ong S, ba T1 da tuyén trén vao tai khoan cua 6ng S,
ba T1 mé tai Ngan hang thuong mai c6 phan Phat trién Thanh phd H. Ngin hang
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thuong mai c6 phan Phat trién Thanh phé H dugc toan quyén thu hdi no bang céac
khoan tién nay, néu khong du thi bang ngudn thu ciing nhu tai san hop phap khac
cua 6ng S, ba T1 ma phap luat cho phép cho dén khi thu hoi hét no .

4.3. Khong chép nhan yéu ciu ctia Ngan hang thuong mai cd phan Phat trlen
Thanh phd H phéat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chip quyén tai san sd
1226/18MB/HDBD ngay 08/3/2018 d¢ thu hdi no.

Ngoai ra, ban an dan sy so thAm con quyét dinh vé an phi dan sy so tham, Ve
chi phi t6 tung, vé quyén va nghia vu thi hanh 4n cta cic bén duong sy va quyén
khang cdo.

- Ngay 28/9/2023 Ong Hoang Minh T la ngudi dai dién hop phap cta nguyén
don 6ng Nguyén Ky S khang céo yéu cau Cong ty co phan T3 phai bdi thudng thiét
hai tién thué ma nguyén don 1€ ra dugc nhan do bi don c6 16i 1am cham dut hop dong
mua ban va hop ddng thué. Hanh vi vi pham cua bi don da gay thiét hai cho nguyén
don vé cac khoan thué trong thoi gian dam bao thu nhap va tién thué néu co trong
thoi han cta cta hop dong thué 18 ra nguyén don dugc tiép tuc nhan khi hop dong
khong bi tuyén chidm dat; Ban an khong can cu théa thuan hop tac duoc ky bdi ba
bén 1a chu dau tu, ngan hang va nha dau tu. Dé lam rd viéc xac dinh trach nhiém tra
tién vay, 13i phét sinh 13 ctia bi don thay vi nguyén don (quy dinh tai Diéu 4.2.12).

- Ngay 11/10/2023 bi don Cong ty c6 phan T3 khang cdo toan bo ban an so
tham s6 221/2023/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2023 cia Tda an nhan dan thanh phd
Quy Nhon.

- Ngay 09/10/2023 Ngén hang thuong mai ¢ phan phat trién Thanh phé H
khang céo yéu cau cap phuc tham xem xet toan bo nodi dung ban an c6 lién quan dén
Ngén hang thuong mai ¢6 phan phét trién Thanh phd H dé dam bao quyén loi ich
hop phéap cua Ngan hang.

Tai giai doan xét xir phiic tham, 6ng Tran Van H 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cta bi don ¢6 van ban trinh bay y kién ngay 09/4/2024 d¢ nghi Hoi déng xet
xtr phic thim xem xét sira ban so tham theo huéng khong xac dinh Cong ty Co phan
T3 vi pham hop dong, khong chap nhan yéu cau phat 8% va lai cham ban giao. Pong
thoi ban 4n so tham tuyén budc Tap doan T3 phai chiu an phi vé viéc cham dut Hop
d6ng mua ban can ho 1a 300.000 dong va an phi vé nghia vu thanh toan cac khoan
tién khi cham dit hop dong mua ban cin ho 1a khéng dam bao theo diing quy dinh
phap luat.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat biéu y kién:
Trong qua trinh t6 tung, ngudi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia tb tung thyc hién
dung quy dinh cta phap luat td tung; Dong thoi dé nghi Hoi dong xét xu khong chap
nhén khang cao ctua nguyén don ong Nguyén Ky S, bi don Cong ty ¢ phan T3 va
nguoi co quyen loi, nghia vy li€n quan Ngan hang thuong mai c6 phan phiét trién
Thanh phd H. Ap dung khoan 1 Diéu 308 B¢ ludt T tung Dan su, gilt nguyén Ban
an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sy vang mat ctia dwong sy: Tai phién toa ngudi co quyen loi, nghia vy lién
quan ba Cao Thi T1, Nguoi dai dién hop phap cua Cong ty Co phan T3 va R da
dugc tri¢u tap hop le 1an thtr hai nhung van ving mit; Riéng ong Hoang Minh T 1a
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nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng Nguyen Ky S, 6ng Tran Van H 1a
nguoi dai dién hop phap cua bi don Cong ty c6 phan T3, 6ng Lam Quang C 12 ngudi
dai dién hop phap ctia ngudi c6 quyen 1oi, nghia vu lién quan Ngan hang thuong mai
cb phan phat trién Thanh phé H va 6ng Nguyén Van L 1a ngudi dai dién hop phap
ctiia nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan Ngan hang thuong mai c6 phan P c6 don
yéu cau xét xu vang mat nén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 296 Bo luat TH tung
Dan su, Toa van tién hanh xét xtr vu an.

‘ [2] Xét khang cdo ctia nguyén don 6ng Nguyén Ky S, Hoi dong xét xtr thdy
rang:

[2.1] Nguyén don 6ng Nguyén Ky S khang céo yéu cau Cong ty ¢ phan T3
phai boi thuong thiét hai tién thué ma nguyén don 18 ra dugc nhan do bi don c6 16i
lam cham dat hop dong mua ban va hop dong thué 1a khong c6 co sd, boi 18: Tién
thué can ho 1a dbi tugng ciia Hop dong thué gitta ba H2 (bén cho thué) va Cong ty
T3 (bén thué) theo Hop ddng thué va quan 1y tai san can ho s6 40630/2018/HDTCH-
THECOASTALHILL ngay 26/7/2018; Néu c6 tranh chip vé viéc chdm thanh toan
tién thué thi thudc vé nghia vu cta bén thué (Cong ty T3) 6 vi pham hay khong chir
khong lién quan dén nghia vu cta bén ban trong Hop dong mua ban can ho.

[2.2] Tai don khéi kién 09 thang 4 nim 2021 nguyén don yéu cau: Tuyén
charn dat hop déng mua ban cin ho gitta 6ng Nguyen Ky S vo61 Tap doan T3; yéu
cau Tap doan T3 thanh toan cho 6 ong cac khoan tién sau: Tién phat vi pham 8% tinh
trén gia ban can hg 1a 117.200. OOOdong, Tién boi thuong thiét hai 133.000.000 dong
tuong tng 10% loi nhuan, tién cho thué cin hd tam tinh tir ngay 01/01/2020 dén
ngay 31/12/2020 can cu trén gia tinh tién thué ciia nam 2020, ma nguyén don chua
dugc nhan tir Cong ty T3; Tién 14i chdm ban giao tinh dén ngay hop dong hai bén
cham dut tam tinh tai thoi diém c6 don kién 1a 470.000.000 dong. Tong sO tién ma
ong S yéu cau Tap doan T3 tra va thanh toan cho tam tinh dén thoi diém c6 don khoi
kién 1a: 2.111.950.000 d6ng ma khong yéu cau cham dut hop dong thué va quan 1y
cin ho v6i T3 . Do d6, nguyén don yéu ciu Cong ty c6 phan T3 bdi thudng tién thué
la khong c6 cén ct.

[3] Xét khang cdo cua bi don Cong ty c6 phan T3, xét thay:

[3.1] V& yéu cau chim dut hop ddng mua ban can ho: Hop dong mua ban cin
hé sé 38A22/2018/HPMBCH - THECOASTALHILL, duoc xac lap ngay
24/01/2018 va cac Phu luc hop dong kém theo giita ong Nguyén Ky S va Cong ty
C6 phan T3 dam bao vé hinh thiic, ndi dung va cac diéu kién c6 hiéu luc cua giao
dich dan su theo cac Piéu 116,117 BLDS niam 2015; cac Diéu 118, 119, 121 Luat
Nha & nam 2014 nén ¢6 hi€u luc phap luat.

Nbi dung Hop dong mua ban cac bén ky két khong 4n dinh chinh x4c ngay
ban giao cin ho ma quy dinh cidc mdc thoi gian lién quan dén ngay ban giao cin ho
theo du kién va ngay ban giao cin ho theo thong bao. Tai Piéu 8 cia HDMB cin ho
cac bén thoa thuan: Thoi gian du kién ban giao can ho vao Q, thdi gian ban giao co
thé dugc gia han tdi da 02 1an nhung mdi 1an khong dugce cham qua 45 ngay ké tur
ngay cudi cing cta thoi diém duy kién ban giao cin ho cho éng S. Vi vay, Hoi dong
xét xir 4p dung twong duong vé cach tinh thoi gian theo Piéu 146 BLDS xac dinh
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thoi han bén ban dy kién ban giao cho bén mua cham nhat 1a ngay 30/12/2018, co
thé dugc gia han téi da 02 1an, mdi 1an khong qua 45 ngay nghia la thoi han cubi
cung thyc hién ban giao la ngay 30/3/2019. Tai Piéu 12.2.2 cua Hop dong quy dinh
vé viéc ong S duoc quyén don phuong cham dut hop dong néu Tap doan T3 chim
ban giao can ho qua 180 ngay ké tir ngay cudi cung cua thoi diém du klen ban giao
va Piéu 15.1.3 ctia Hop ddng thé hién Hop dong dugce cham dut theo quyét dinh don
phuong cham dit hop ddéng ctia bén mua trong trudng hop “...Bén bdn chdm ban
giao can hé theo thod thudn tai Piéu 12.2.2 ciia Hop dong...”. Nhu vy, theo hop
ddng da qua thoi han 180 ngay ké tir ngay cudi cing cua thoi diém du kién ban giao
cdn hé ma van chua thuc hién viée ban giao thi bén mua c6 quyén don phwong chim
dut hop ddéng. Ngay 11/3/2021, ong S dd c6 Théng bao don phuong cham dit
HPMB cin ho va khong duoc phan hdi cua Tap doan T3. Tap doan T3 trinh bay
viéc cham ban giao can ho 1a do sy thay d6i cua chinh sach phéap luat lién quan dén
viéc kinh doanh san pham Cin ho khach san -. Tuy nhién, Tap doan T3 khong chtng
minh dugc viéc nay co lién quan dén tién do xay dung, cham ban giao can ho. Déng
thoi, Tap doan T3 cho rang nguyén don thira nhan d nhan thong bao ban giao cta
bi don nhung khong dén nhan ban giao 1 vi pham Piéu 8.4 cia HPMB 1a khong co
can cu, boi 18 thdi han cudi cung thuc hién ban giao la ngay 30/3/2019, trong khi do
Thong bao nhan ban giao cua Tap doan T3 vao ngay 18/11/2020; Thoi diém nay
hanh vi vi pham hop ddng d3 xay ra nhung tap doan khong théng bao gi dén khach
hang dé diéu chinh, thay d6i noi dung ctia hop déng. Nhu vay viée nguyén don tir
chbi nhan ban giao can ho 1a ¢6 cin ctr nén tap doan T3 cho rang nguyén don khong
dén nhan ban giao can ho 13 vi pham hop dong 1a khong co can cu.

Mat khac, bén mua dé thanh toan 95% gia ban can h cho Téap doan T3 tai
thoi diém ky hop d6ng mua ban, nhung dén nay nguyén don van chua duoc cap Giay
ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh tai Piéu 5.2.6 Hop dong mua ban cin
hé. Trén thuc té, ngay 21/9/2017 Téap doan T3 dd duoc S Tai nguyén va Moéi truong
tinh B cép Gidy chimg nhéan cho khu khéch san L1, trong c6 ¢6 mi khach san 6716
nhung déu ding tén Tap doan T3 ma khong ding tén nguoi mua nhu da thoa thuan.
Tap doan T3 khong théng bao cho ngudi mua ndp sb tién 5% con lai va giao gidy
ching nhan dung tén ho.

Do d6, 6ng S yéu cau tuyén b6 cham dut Hop dong mua ban va yéu cau Tap
doan T3 thanh toan cho nguyén don sb tién chuyén nhuong can ho 1.391.750.000
d6ng 13 c¢6 can ctr, phu hop véi Pidu 15.1.3 ctia Hop dong mua ban can hd va cac
Diéu 422, 428 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 nén HDXX chép nhén.

Bi don Tép doan T3 nai rﬁng viéc Tap doan T3 chua thuc hi¢n ban giao Giéy
chung nhan quyén s0 hltu can h mang tén cua nguyén don cho nguyén don la do
nguyén nhan bat kha khang, xét thay ¥ kién nay cua Tap doan T3 khong phu hgp voi
quy dinh tai khoan 1 Dleu 156 cua Bo luat T6 tung dan sy nén khong chap nhan.

[3.2] Vé yéu. cau phat vi pham hop dong Bi don khong dong ¥ vé yéu cau
phat vi pham hop dong ctia nguyén don vi cho rang Tap doan T3 khong c6 10i trong
viéc chdm dut hop dong. HDXX xét thay Nhu dé phan tich 6 muyc [3.1], nguyén
nhan dan dén nguyén don don phwong chdm dit Hop dong 1a do Cong ty co phan
T3 vi pham nghia vu da thoa thuén trong hop ddng nén yéu cau cua nguyén don vé
khoan tién phat twong duong 8% gia ban cin ho sau khi trir thué VAT 10%, tuong
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g s6 tién 1.331.818.182 ddng X 8% = 106.545.000 dong 13 c6 cin ctr dé Hoi dong
xét xir chap nhan theo quy dinh tai Piéu 12.4.3 Hop dong mua ban can ho da ky két
gitra hai bén.

[3.3] V& tién 14i cham ban giao tinh trén gia ban cin hd ma bén mua da thanh
toan: Viéc cham tién do xay dung, khong tién hanh ban giao can ho theo thoi gian
thoa thuan 13 16i cia Tap doan T3 nén yéu cau tinh 13i cham ban giao cta ong S 1a
c6 can c nén HOi dong xét xir chdp nhan, cu thé: 1.391.750.000 dong X
13,65%/nam/365 ngay x 1590/30 ngay = 839.051.000 dong (tron sd).

Nhu vay, ban an so tham budc Cong ty ¢ phan T3 phai hoan tra cho 6ng
Nguyén Ky S tong 50 tlen 2.337.346.000 dong (trong d6 sd tién mua ban can ho
1.391.750.000 dong, tién phat vi pham hop dong 106.545.000 dong, tién 1di cham
ban giao can h 839.051.000 dong) 1a c6 can ct.

[4] Xét khang cao ctia Ngan hang thuong mai c6 phan phat trién Thanh phd
H, xét thay:

Nhu di phan tich & muyc [3.1] viéc cham dit hop dong mua ban cin ho khong
1am anh huéng dén hiéu luc ctia Hop dong tin dung va ngudi vay tién ctia Ngan hang
H4 van phai c¢6 trach nhiém thanh toan no dén han cho Ngan hang cho nén Ngan
hang H4 khong dong ¥ chdm dit hop dong mua ban cin ho 1a khong 6 can ci.

Mat khac theo quy dinh tai Diéu 6.2.4 Thoa thuan hop tac s6 615/2018/TTBB-
FLC-KH duoc ky két ngay 21/6/2018 gitta Tap doan T3, H4 va vo chong 6 ong S, ba
T1 phu hop véi viée xur 1y tai san thé chdp nén ban 4 an so tham budc Cong ty co phan
T3 phai thyc hién nghia vu thanh toan cac khoan tién cho ong S, ba T1 bang viéc
chuyén khoan hodc thanh toan truc tiép vao tai khoan ctia ong S, ba T1 mo tai H4
va H4 duoc toan quyén xir 1y thu hdi ng bang cac khoan tién nay néu khong du thi
bang cac ngudn thu hodc tai san hop phap khac cta 6ng S, ba T1 ma phép luat cho
phép dén khi thu hdi hét ng 13 ¢ cin ctr, ding quy dinh phép lut.

Pong thoi 6ng S, ba T1 di thé chip cac quyén tai san phét sinh tir HDMB cén
ho hinh thanh trong tuong lai s0 22, tang 8A, Zone 3 cho Ngéan hang theo Hop dong
thé chip quyén tai san sd 1226/18MB/HPBD ngay 08/3/2018 duoc dang ky giao
dich bao dam theo quy dinh cua phap luat nén Hop ddng thé chdp quyén tai san 1a
hop phap (theo cac Piéu 117, 317 va Diéu 319 BLDS nidm 2015). Tuy nhién, cin ho
no6i trén hién chwa duge cip giéy chtng nhan. Hon nita, viéc thé chip tai san phat
sinh tir Hop ddng mua ban khéac véi viée thé chap tai san hinh thanh trong tuong lai.
Mac khéc, tai myc 3.3 thoa thuan hop tac 03 bén thi trong moi truong hop dan dén
viéc chdm dut HDMB cin ho khong lam cham dut quyén s& htru, dinh doat cua T3
d6i v6i can ho s6 B, tang 8A, Z. Pong thoi, khi HDMB cin ho da cham dut thi quyén
vé tai san doi v6i can ho s6 B, tang 8A, Zone 3 khong con 14 ciia ong S, ba T1 nita.
Do d6, H4 yéu cau thi hanh 4n ké bién, xir 1y tai san thé chap cin ho s6 B, ting 8A,
Zone 3 dé thu hdi no 1a khong phu hop véi quy dinh tai Diéu 299, Piéu 323 BLDS
nam 2015 nén khong c6 can ctr chip nhén.

[5] T nhitng phan tich néu trén, Hoi ddng xét xtr phuc tham khong chap nhan
khang cao cua nguyén don ong Nguyen Ky S, bi don Céng ty cd phan T3, Ngan
hang thuong mai c6 phan phat trién Thanh phd H, giit nguyén ban an so tham .
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[6] Nhiing guyét dinh khac cua ban an dan sy so thé,m khong bi khang cao,
khang nghi, hoi dong xét xur cap phuc tham khong giai quyét, c6 hi¢u luc phap luat
ké tir ngay hét thoi han khéng céo, khang nghi.

[7] V& an phi dan su phuc tham: Theo quy dinh khoan 1 Piéu 29 Nghj quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi nguyén
don 6ng Nguyén Ky S, bi don Cong ty ¢ phan T3, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan Ngan hang thuong mai c6 phan phat trién Thanh phd H phai chiju.

[8] Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat biéu
kién: Dé nghi khong chap nhan khang cao cua nguyén don 6ng Nguyén Ky S, bi don
Cong ty co phan T3, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang thuong mai
co phan phat trién Thanh phé H, giit nguyén ban 4n so tham 1a phu hop véi nhan
dinh ctia Hoi dong xét xu.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 ciia Bé ludt To tung Dan sy nam 2015;

Can cir cac 108, 117, 295, 298, 299, 317, 319, 323, 398, 430,431, 483, 484,
488 Bo luat Dan sw nam 2015;

Can cir cac Piéu 118, 119, 121 Ludt nha & nam 2014;

Can cit cdc Piéu 91, 95, 98 Luat cac 16 chike tin dung;

Can cir Piéu 13 Nghi quyét sé 01/2019/ NO- -HDTP ngay 11 thang 01 nam
2019 ciia Hoi dong T ham phan Toa dan nhén dan 16i cao vé huéng dan mot sé quy
dinh cia phdp ludt vé ldi, lai sudt, phat vi pham;

Can cir khoan 1 Pieu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang cao cua nguyén don ong Nguyén Ky S, bi don
Cong ty co phan T3, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ‘Ngan hang thuong mai
cb phan phat trién Thanh phé H. Gitr nguyén ban an so thim sb 221/2023/DS-ST
ngay 22 thang 9 nim 2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Quy Nhon, tinh Binh
Dinh.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctiia ong Nguyén Ky S.

2.1. Tuyén bd chdm dut Hop ddng mua ban can ho s6 38A22/2018/HPMBCH
- THECOASTALHILL ngay 24/01/2018 giita Cong ty c6 phan T3 (bén ban ) voi
ong Nguyén Ky S (bén mua).

2.2. Buoc Cong ty cO phan T3 c6 nghia vy thanh toan cho ong Nguyén Ky S
va ba Cao Thi T1 cac khoan tién sau: tién mua cin ho da thanh toan 1a 1.391.750.000
dong ; tién phat vi pham hop dong 1a 106.545.000 dong, tién 14i cham ban giao cin
ho 839.051.000 dong Téng cong: 2.337. 346.000 dong.

3. Khong chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Ky S1 vé
tién boi thuong thiét hai 133.000.000 ddng twong tng tién cho thué cian ho tam tinh
tir ngay 01/07/2019 tinh t&i 01/07/2020 cén cir trén gia tinh tién thué.
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4. Chap nhan yéu cau doc 14p ciia Ngan hang thuong mai c6 phan Phat trién
Thanh phé H.

4.1. Budc vo chong 6 ong Nguyen Ky S, ba Cao Thi T1 c6 nghia vu thanh toan
cho Ngén hang thuong mai ¢6 phan Phat trién Thanh phé H tong cong 1.300.240.514
d6ng trong d6 tién gbc 1a 851.874.986 dong; tién 1ai tinh dén 21/9/2023 gbm lai
trong han 313.831.216 dong va lai qué han 134.534.312 dong.

Vo chdng 6ng Nguyén Ky S, ba Cao Thi T1 con phai tiép tuc tra tién 13i phat
sinh theo 14i sudt thoa thuan tai Hop dong tin dung s 1226/18MB/HDTD ngay
8/3/2018 ké tir ngdy 23/9/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

4.2. Buoc Cong ty C6 phan T3 c6 nghia vu chuyén khoan hodc thanh toan truc
tiép cac khoan tién phai tra cho ong S, ba T1 da tuyén trén vao tai khoan cua 6ng S,
ba T1 mo tai Ngan hang thuong mai co phan Phat trién Thanh phd H. Ngén hang
thuong mai c6 phan Phét trién Thanh phd H dugc toan quyén thu hdi no bang céac
khoan tién nay, néu khong du thi bang ngudn thu ciing nhu tai san hop phap khac
cta 6ng S, ba T1 ma phap luat cho phép cho dén khi thu hoi hét no .

4.3. Khong chép nhan yéu ciu ctia Ngan hang thuong mai cd phan Phat trlen
Thanh phd H phéat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chip quyén tai san sb
1226/18MB/HDBD ngay 08/3/2018 dé thu hdi no.

5. An phi dan sy phiic tham:

5.1 Ong Nguyén Ky S phai chiu 300.000 dong, dugc trir 300.000 dong tam (g
an phi da ngp theo Bién lai thu tién s6 0000852 ngay 27/10/2023 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh pho Quy Nhon (nguoi ndp thay: 6ng Hoang Minh T).

5.2 Cong ty ¢6 phan T3 phai chiu 300.000 dong, dugc trir 300.000 dong tam
tng an phi da ndp theo Bién lai thu tién s6 0000054 ngay 06/11/2023 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su thanh phé Quy Nhon.

5.3 Ngan hang thuong mai c6 phan Phat trién Thanh pho H phai chju 300.000
dong, dugc trir 300.000 dong tam tmg an phi dé nop theo Bién lai thu tién s6 0000791
ngay 23/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Quy Nhon.

6. Nhiing quyét dinh khac cua ban an dan sy so tham khong bi khéng céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

7. V& quyén, nghia vu thi hanh an:

7.1 K& tir ngay ban an ¢ hiéu luc phap luat (ddi voi cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an), hoic ké tir ngy c6 don
yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca khac khoan tién hang
thang bén phai thi hanh 4an con phai chiu khoan tién 1ai ctia s6 tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suét quy dinh tai khoéan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su 2015.

7.2 Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoéc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat thi hanh an dan
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su; Thot hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n
dan su.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh ph6 Quy Nhon;

- CCTHADS thanh phd Quy Nhon;
- Cac dg:orng sur;
- Luu ho so; Toa Dan su.

Thai Van Ha
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