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- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Pao Thi Thu Van
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Pham Tu Nhi

Ba Vuong Thi Hong Thanh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi T6 Anh — Thu ky Tda an nhén déan thanh
pho Di An, tinh Binh Duong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan thanh pho Di An, tinh Binh Dwong tham
gia phién toa: Ong Nguyén Ngoc Vuong — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 11 ndm 2021 tai try s¢ Toa 4n nhan dan thanh phd Di An, tinh
Binh Duong xét xur so thdm cong khai vu an dan sy thy ly s6: 63/2021/TLST-DS ngfiy
22 théng 02 ndm 2021 v¢€ viéc “Tranh chap v€ hop dong dan sy (thoa thuan cam két)”
theo Quy€t dinh dua vu én ra xét xtr s0: 67/2021/QDXXST-DS ngay 02 thang 11 ndam
2021 va Quyet dinh hoan phién toa so: 70/2021/QDST-DS ngay 19 thang 11 nam
2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ngd Xuén H, sinh ndm 1975. Dia chi: $6 N, duong M, khu

pho Thong Nhat A, phuong B, thanh pho C, tinh Binh Duong. Vang mat.

Nguoi dai dién t,heo Uy quyén cia nguyén dan;' Ong B4 H6 T, sinh nim 1977.
bia chi: S6 K, duong s6 P, Khu tai dinh cu D, khu pho Tay A, phuong B, thanh pho C,
tinh Binh Duong. Theo Gidy uy quyén ngay 08/11/2021. C6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Ql}ang B, sinh na'}m 1973. Dia chi thuong tI'l'l’Z S6 H, t6 G,
khu pho E, phuong L, thanh pho T, Thanh ph6é H6 Chi Minh. Tam tra: S6 I, duong F,
khu pho Nhi Bong A, phuong B, thanh pho C, tinh Binh Duong. C6 mat.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Nhit Quang V, sinh nam 1977.

Dia chi thudng tri: S6 R, duong G, khu phé Nhi Dong A, phuong B, thanh phd C, tinh
Binh Duong. C6 yéu cau giai quyet Vang mat.

- Nguoi lam chung:



1. Ba Lé Thi Son Ca (vo 6ng Nguyén Quang B), sinh nim 1979. Dia chi thuong
tra: S6 28/15, t6 13, khu pho 4, phuong Linh Xuén, thanh phé Thu Dtc, Thanh pho
H6 Chi Minh. Tam tra: S6 I, dudng F, khu phé Nhi Pong A, phuong B, thanh phé C,
tinh Binh Duong. C6 mat.

2. Ong Tran Kim Thanh, sinh nam 1973. Dia chi: S6 F, khu ,phé Binh Buong A,
phuong B, thanh pho C, tinh Binh Duong. C6 yéu cau gidi quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 26/01/2021; ban tu khai ngay 01/3/2021 va qua trinh
gidi quyét vu an, nguyén don 6ng Ngd Xuan H trinh bay:

Ong H 12 ngudi thay ba Hoang Thi Hong S va nhitng nguoi ké thira quyén va
nghia vy t6 tung cua 6ng Piang Pinh T tra no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A
Chéu (ACB) véi sb tién 5.848.381.372 ddng theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan
clia cac duong su sd 43/2020/QDST-DS ngay 08/7/2020 cta Toa an nhan thanh phd
DT An, tinh Binh Duong. Sau khi 6ng H thuc hién xong nghia vu tra ng cho Ngén hang
ACB thi ba S va nhirng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng T thuc hién
viéc chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lién v6i dat cho 6 ong H tai thira
dAt 272 (dién tich 100m?) t& ban dd sb 43 toa lac tai khu phd Théng Nhét A, phuong
B, thanh phé C, tinh Binh Dwong va thira dit 274 (dién tich 100m?), to ban d6 s6 43,
toa lac tai Khu d6 thi TMDV S, khu phd Théng Nhat A, phuong B, thanh phé C, tinh
Binh Duong cho 6ng H. Qud trinh thi hanh &n, 6ng H da thuc hién xong nghia vu tra
ng cho Ngan hang ACB va dng H dang dugc xem xét, giai quyét viéc dang ky, chuyén
quyén so hitu, thay doi hién trang tai san d6i véi 02 thira dat 272, 274,

Ngay 07/9/2020, ong Nguyén Quang B ¢6 don t6 cdo ddi voi viéc thi hanh 4an
ctia 6ng H vi 6ng B ciing duoc ba S va nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t tung
ctia 6ng T tra ng sd tién 4.480.000.000 dong theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuin
ctia cac duong sy s6 40/2020/QDST-DS ngay 26/6/2020 ciia Toa 4n nhan dan thanh
phé Di An. Do do, Co quan thi hanh an DI An dé c6 van ban tam dung viéc dang ky,
chuyén quyen 80 htru, thay d6i hién trang tai san ddi véi 02 thira dat 272, 274 sang tén
6ng H. Bé mong mudn nhanh chéng dugc thi hanh an di véi 02 thira dat 272, 274 nén
6ng H dong y thoa thuan véi 6ng B v6i ndi dung 6ng H cam két chuyén nhugng 02
thira dat 272, 274 cho 6ng Nhir Quang V (1a ngudi do 6ng B gidi thiéu cho dng H) va
6ng V dit coc cho éng H sb tién 500.000.000 dong dé dua cho ong B va 6ng B ¢
trach nhiém rat lai don t6 cao ma trude d6 6ng B dd ndp tai Co quan thi hanh an. Viée
thoa thuan dit coc giita ong H v4i ong V thé hién tai Hop dong dit coc mua ban nha —
dat ngay 26/12/2020; viéc thoa thudn giita 6ng H voi 6ng B thé hién tai Ban cam két
ngay 26/12/2020 va Ban thoa thuén va cam két ngay 28/12/2020. Tuy nhlen ong B
khong thyc hién cam két rat don t6 cao nén 6ng H khai kién 6ng B, yéu cau ong B tra
lai cho 6ng H s tién 500.000.000 ddng va bdi thuong sé tién 500.000.000 dong do vi
pham thoa thuén, tong cong sb tién 1.000.000.000 dong.

Chung cir ong H cung cép cho Toa an gdm: Ban chinh Gidy cam két ngiy
26/12/2020 giita Ngd Xuan H véi Nguyén Quang B; ban chinh Ban thoa thuén va cam
két ngay 28/12/2020 giita Ng6 Xuan H véi Nguyén Quang B; ban photo Hop ddng dit
coc mua ban nha — dat ngay 26/12/2020 giita Ngo Xuan H véi Nhir Quang V; ban
photo Quyét dinh cong nhan thoa thuan cia cac duong su s6 43 ngay 08/07/2020 ctia
Toa 4n nhan dan thanh phd Di An; ban photo Thong bao két qua kién nghi Giam déc
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tham s 1078 ngay 18/10/2021 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd DI An; Vi
bang s6 791 ngay 22/10/2021 cua Van phong Thura phat lai Di An thyc hién ndi dung
ghi am do 6ng Ng6 Xuén H yéu cau + 01 dia CD; 02 tam anh mau.

_Tai ban ty khai ngay 22/3/2021 va quda trinh gidi quyét vu dn, bi don dng
Nguyen Quang B trinh bay:

Ong B 1a nguoi duogc thi hanh an theo Quyét dinh cong nhan sy théa thuan cua
cac duong su s6 40/2020/QDST-DS ngay 26/6/2020 cia Toa an nhan dan thanh phd
Di An, theo d6 ba S va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ong T ¢6
trach nhiém tra cho 6ng B s tién 4.480.000.000 dong. Qué trinh thi hanh an, ba S va
nhing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng T ¢6 ddu hiéu tiu toan tai san
d6i voi thira dat 272 (dién tich 100m?) to ban dd sé 43 toa lac tai khu phd Théng Nhat
A, phuong B, thanh phé C, tinh Binh Duong va thira dat 274 (dién tich 100m?), t& ban
d6 s 43, toa lac tai Khu do6 thi TMDV S, khu phd Théng Nhat A, phuong B, thanh
phé C, tinh Binh Duong cho ong H nén 6ng B da nop don t6 cdo va Co quan thi hanh
an da c6 van ban tam ding viéc dang ky, chuyén quyén so hitu, thay doi hién trang tai
san d6i vai 02 thira dat 272, 274 sang tén 6ng H. Dé thao g& khé khan va nhanh chong
thi hanh an 13y lai tién tir ba S va nhirng nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung cta
6ng T nén 6ng B gidi thiéu 6ng Nhit Quang V nhan chuyén nhugng 02 thira dat 272,
274 ma 6ng H dang duoc thi hanh 4n véi gia 14.000.000.000 dong. Do 6ng B 14 ngudi
gidi thiéu ong V nén 6ng B c6 thong bao cho 6ng V biét rd vé tinh trang phap 1y 02
thira dat 272, 274 va 6ng V ciing dong ¥ mua. Ngay 26/12/2020, éng B, 6ng H va 6ng
V thoa thuén, theo d6 6ng V va 6ng H ky hop dong dit coc mua ban nha — dat, ong V
dit coc cho ong H sd tién 500.000.000 dong, trén gidy to ghi 6ng H di nhan du sO tién
dit coc 500.000.000 dong nhung thyuc té sb tién nay ong V khong dua truc tiép cho
6ng H ma dwa cho ong B 300.000.000 dong nho giit ho dé sau nay hop dong mua ban
nha — dét c6 bi truc trac khong thue hién chuyén nhuong dugce thi 6ng V cling khong
bi mat tién, con 200.000.000 dong 6ng V gitr lai; dong thoi, cung thoi diém nay ong B
va 6ng H cung cé cam két voi 6ng V (6ng B cam két rat don té cdo dé éng H tiép tuc
dugc thi hanh an ra s6 dat dung tén 6ng H; 6ng H cam két c6 trach nhiém di lam céc
thu tyc dé sang tén va chuyén nhuong dat — nha cho 6ng V). Sau thoa thuan cua cac
bén, 6ng B c6 lién hé Co quan thi hanh 4n dé rat don t6 cio nhung 6ng B duogc biét
ngoai don t céo ctia 6ng B thi con nhiéu ngudi khac c6 don td cdo viée thi hanh an
ctia 6ng H va Co quan thi hanh an dang ¢ van ban kién nghi Toa 4n nhan dan cip cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh xem xét theo thu tuc gidm déc tham dbi voi Quyét dinh
cong nhan su thoa thuan cua cac duong su sb 43/2020/QDST-DS ngay 08/7/2020 nén
viéc 6ng B ¢0 rit lai don to cao hay khdng thi Co quan thi hanh 4n ciing khong ¢ vin
ban cham dit viéc tam dimg viéc dang ky, chuyén quyén so hitu, thay doi hién trang
tai san doi véi 02 thira dat 272, 274 sang tén 6ng H. Do d6, dng B khong rut lai don t6
c4o va tra lai cho 6ng V sé tién 300.000.000 dong. Trudc yéu cau khai kién cua ong H,
6ng B khong dong y vi 6ng B khong c6 15i va ciing khong ¢ nhan tién ciia 6ng H.

Chung cir 6ng B cung cap cho Toa an gdm: Ban chinh Bién nhan tra tién ngay
17/3/2021, ban sao Quyét dinh cong nhan sy thoéa thuin cua cac duong su sb

40/2Q20/QDST -DS ngay 26/6/2020 cua Toa an nhén dan thanh phd Di An, ban sao
Quyeét dinh thi hanh an theo yéu cau s6 2127/Qb-CCTHADS ngay 30/6/2020.

Tai ban tw khai ngay 18/5/2021 va qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Nhir Quang V trinh bay:
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Do ngudi quen ciia 6ng V ¢6 nhu ciu mua dat nén nho ong V tim mua dét
dum. Qua sy gidi thiéu ctia 6ng B nén dng V da thoa thuan véi ong H dé mua thira dat
272 (dién tich 100m?) t& ban db s 43 toa lac tai khu phd Théng Nhit A, phuong B,
thanh phé C, tinh Binh Duong va thira dat 274 (dién tich 100m?), t& ban db sb 43, toa
lac tai Khu d6 thi TMDV S, khu phd Théng Nhét A, phudng B, thanh phd C, tinh Binh
Duong (02 thira dat ma 6ng H dang duoc thi hanh 4n) véi gia 14.000.000.000 dong
Ngay 26/12/2020, tai nha 6ng B, 0ng V dat coc cho 6ng H s6 tién 500.000.000 dong
va 6ng H co ghi vao hop ddng da nhan du sb tién nay, nhung ngay sau do 6ng B noi dé
6ng B giit s tién 500.000.000 dong, va ong V thay c6 su nghi ngo nén dé noi voi ong
B 12 6ng V giit lai s6 tién 200.000.000 dong, dé phong truong hop sau nay viéc chuyén
nhuong khong thuc hién dugc, con éng B giir so tién 300.000.000 dong, viéc o6ng B
gir s6 tién 300.000.000 ddng thi 6ng H c6 viét gidy bién nhan. Khi dit coc mua dat
ong V khong biét 15 tinh trang phap ly cua 02 thira dat 272, 274 ma chi biét 6 ong H da
ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat véi ba S va nhiing nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung cla ong T. Sau khi gitra 6ng H va 6ng B xay ra tranh chép,
thi 6ng B da tra lai cho 6ng V so tién 300.000.000 dong. Hién tai 6ng V da nhan lai du
s tién 500. 000.000 dong ma 6ng V dit coc cho 6ng H. Ong V khong c6 yéu cau Toa
an giai quyét hop dong dat coc gitra Ong V v6i dng H trong vu an nay. Trude yéu cau
khoi kién ctia ong H thi 6ng V yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap
luat.

Chtng ct 6ng V cung cdp cho Tdoa an gém: Ban photo bién nhan ngay
26/12/2020.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo Uy quyén cia nguyén don giit
nguyén yéu cau khoi kién va trinh bay: Muc dich cua cac Ban cam két ngay
26/12/2020 va Ban thoa thuan va cam két ngay 28/12/2020 1a 6ng B rat lai don t6 co
dé Co quan thi hanh an hiy bé céac van ban, quyét dinh vé viéc tam dung viéc dang ky,
chuyén quyén sé hitu, thay doi hién trang tai san ddi véi 02 thira dat 272, 274, to ban
d6 s 43 dé ong H duoc tiép tuc thi hanh an cap gidy ching nhin quyén st dung dat,
sau d6 6ng H thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dit cho ong V. So tién
500.000.000 dong c6 ngudn goc 1a ciia dng V dit coc cho ong H, viéc giao nhan tién
dién ra tai nha cta 6ng B, 6 mit 6ng B, ong V, éng H, ba Son C (vg¢ cua 6ng B), ong
T va ong H co chup hinh lai, dd cung cap cho Toa an ching cir nay. Ong H co viét
gidy bién nhan sé tién 300.000.000 dong cho 6ng B ky tén nhan tién, tuy nhién ong H
thay khong ding nén ong H di hay bo gidy bién nhéan tién nay nhung ba Son C di
chup hinh lai. Ban cam két ngay 26/12/2020 va Béang thoa thuan va cam két ngay
28/12/2020 chi ¢6 01 ban chinh va 6ng H 1a nguoi giit ban chinh. Ban cam két ngay
26/12/2020 giita 6ng H voéi ong B va Hop dong dit coc mua nha — dat ngiy
26/12/2020 gitra 6ng H v6i dng V duge dién ra song song véi nhau. Sau khi Toa an
nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh tra 10’1 khong khang ngh1 Quyét dinh sd
43 ngay 08/07/2020 cua Toa an nhu:ng ong H van chua dugc cap glay chung nhéan
quyén sir dung dat va hién tai ho so gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia ong H da
bi tra lai.

Bi don trinh bay: Ong B thira nhan c6 ky va ghi ho tén vao Ban cam két ngay
26/12/2020 va Bang thoa thuan va cam két ngay 28/12/2020, toan bd chir viét tay
trong cac ban cam két déu 1 chir viét tay ciia 6ng H, ban chinh do ong H giir. Viéc
thoa thuan ngay 26/12/2020 c¢6 mit 03 bén H, B, V. S tién 500.000.000 dong 14 tién
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ctia ong V, 6ng B chi giir sd tién 300.000.000 dong, con s tién 200.000.000 dong 1a
6ng V gitr va hién nay éng B d tra lai cho 6ng V sb tién 300.000.000 dong, 6ng V di
nhan lai du s tién 500.000.000 déng. Sau thoa thuan, ong B c6 lién hé Co quan thi
hanh an dé rit don td cao nhung can bo thi hanh an gii thich cho 6ng B biét ngoai don
t6 cao ctia 6ng B thi con nhiéu ngudi khic ¢ don td céo viée thi hanh 4n cua ong H
nén 6ng B khong rat lai don td céo, sy viéc nay ong B ¢6 théng bao cho dng H biét,
chting cr ndy 6ng B khong thé cung cap duoc vi su viéc dién ra chi noi miéng, khdng
co 1ap bién ban.

Céc duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Di An,
tinh Binh Duong:

V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va ngudi tham gia
t6 tung tuan thu ding quy dinh cua phap luat t6 tung dan su. Tai phién toa nguoi co
quyén loi va nghia vy lién quan 6ng Nhir Quang V va nguoi lam chirg 6ng Tran Kim
T ¢6 don yéu cau giai quyét vang mat. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xur tiép tuc xét xur
vu an theo quy dinh cta phap luat.

Vé n6i dung: Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr tam nging phién toa dé
tién hanh x4c minh tai Co quan thi hanh 4n 1a ong B ¢6 dén lién hé Co quan thi hanh
an dé rat don t6 cdo va c6 duoc can bo thi hanh an giai thich cho 6ng B biét ngoai don
t6 cao ctia ong B thi con nhiéu nguoi khic c¢6 don té céo viée thi hanh an cua ong H
hay khong dé xem xét trach nhiém boi thuong cua 6ng B do khong rut lai don té céo.
Kiém sat vién khong phat biéu vé nodi dung vu an.

Sau khi nghién ctru tai liéu ching clt ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong su
va y kién ctuia Kiém sat vién,

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén giai quyét vu an: Ong Ngb Xuan H khoi kién tranh chap
vé hop dong dan su (thoa thuén cam ket) dbi voi ong Nguyén Quang B. Ong B hi¢n
dang tam trua tai s6 I, duong F, khu ph6 Nhi Dong A, phuong B, thanh phd C, tinh
Binh Duong. Can cur cac Diéu: 26, 35, 39 Bo luat T tung dan sy thi vu an thude tham
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

[1.2] Vé su c6 mit cua cac duong sy tai phién toa: Tai phién toa so thim, ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nhir Quang V, nguoi lam ching 6ng Tran Kim T
cO yé€u cau giai quyet Vang mat. Do do, Hoi dong x€t X xét xr vang mat cac duong su
néu trén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227, Diéu 228, Diéu 229 B luat TH tung dan
su.

[1.3] Ve ngudi tham gia to “tung: Qua trinh giai quyét vu an, 6ng H, 6ng V
khong yéu cau Toa 4an giai quyét Hop ddéng dit coc mua ban nha — dat ngay
26/12/2020 gitta 6ng H véi 6ng V; ngoai ra 6ng V da nhan lai da sb tién 500.000.000
d6ng ma ong V da dat coc cho ong H tir 6ng B dwa 300.000.000 ddng va 200.000.000
ddng do ong V giita lai khi thoa thuan; ong B va 6ng V ciing khong c6 tranh chép sb
tién 500.000.000 dong nay. Do d6, Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét tranh
chap lién quan dén Hop dong dit coc mua ban nha — dat ngay 26/12/2020 va ciing
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khong dua nguoi quen cia ong V vao tham gia vu an véi tu cach 1a nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu 4n nay. Di v6i nguoi 1am chimg Lé Huynh D trong
Bén thoa thudn va cam két ngay 28/12/2020, thi tai phién toa so tham phia nguyén don
xac dinh sb tién 500.000.000 dong giao cho bi don vao ngay 26/12/2020, ngay
28/12/2020 chi ghi lai nd1 dung giao s6 tlen trude do, chit viét tay “t6i da doc hiéu va
dong ¥ va anh B nhdn 500 trieu dong tién coc dé rit don” trong ban cam két 1 cta
nguyén don viét va ghi bén cot Bén A, bi don trinh bay c6 ky tén va ghi ho tén dudi
cot Bén B trong thoa thuin cam két nhung do ban chinh cam két nay nguyén don giit
nén nguyén don ghi thém noi dung “téi da doc hzeu va dong ¥ va anh B nhdn 500 triéu
dong tién coc dé rit don” bén cot Bén A, chr viét tay nay 1a cia nguyén don. Do cac
duong su déu xac dinh chir viét tay ghi n6i dung “16i da doc hiéu va dong y va anh B
nhédn 500 triéu dong tién coc dé riut don” bén cot Bén A 1a chir viét ciia nguyén don,
mat khac, nguyén don khéi kién bi don, yéu cu bi don tra lai sd tién 500.000.000
doéng va bdi thudng 500.000.000 dong ma nguyén don giao cho bi don vao ngay
26/12/2020 theo Ban cam két ngay 26/12/2020 nén viéc lay 161 khai nguoi lam ching
Lé Huynh D 12 khong can thiét va ciing khong anh huong dén viéc giai quyét vu an.

[1.4] Vé quan hé tranh chap: Ong Ngo Xuan H khai kién 6 ong Nguyen Quang B,
yéu cau ong B tra lai s6 tién 500.000.000 dong va bdi thuong so tién 500.000.000
dong, tong cong 13 1.000.000.000 dong do 6ng B vi pham cam két khong thyc hién rat
lai don t6 cdo theo Ban cam két ngay 26/12/2020 va Ban thoéa thuan va cam két ngay
28/12/2020. Can ct cac Diéu 385, 398 cua Bo luat Dan sy va khoan 3 Piéu 26 cua B
luat Té tung dan sy thi day 1 quan hé tranh chap vé hop dong dan su (théa thuan cam
két), khong phai 1a tranh chap kién doi tai san.

[2] V& noi dung:

[2.1] Theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuin cua cac duong su sd
43/2020/QDST-DS ngay 08/7/2020 ctia Toa 4n nhan thanh phé Di An, tinh Binh
Duong thi 6ng H chiu trach nhiém tra ng thay cho ba Hoang Thi Hong S va nhiing
ngudi ké thira quyén va nghia vy t6 tung ctia ong Pang Dinh T ddi véi khoan ng vay
ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan A Chau (ACB) vdi s tién 5.848.381.372 dong.
Sau khi 6ng H thyc hién xong nghia vu tra ng cho Ngan hang ACB thi ba S va nhiing
nguoi ké thira quyen va nghia vu t6 tung cua 6ng T thue hién viée chuyén nhu’orng
quyén st dung dat va tai san gin lién vé6i dat cho ong H gom Dién tich 100m? thudc
thira dat 272 to ban do s6 43 toa lac tai khu phd Théng Nhat A, phudng B, thanh phd
C, tinh Binh Duong va dién tich 100m? thudc thira dit 274, t& ban dd sb 43, toa lac tai
Khu d6 thi TMDV S, khu phé Thong Nhat A, phuong B, thanh phd C, tinh Binh
Duong (cac tai san nay thudc quyén so hitu ctia ba S va nhitng ngudi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung cta 6ng T). Theo Quyét dinh cong nhan su théa thuan cua cac duong
su s6 40/2020/QDST-DS ngay 26/6/2020 ciia Toa 4n nhin dan thanh phd Di An, thi ba
S va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ong T c6 trach nhiém tra cho
6ng B so tién 4.480.000.000 dong. Ngoai ra, ba S va nhiing ngudi ké thira quyén va
nghia vu tb tung cua 6ng T con thuc hién trach nhi€ém trd ng cho nhiéu nguodi khac.
Qua trinh thi hanh an, 6ng H da thyc hién xong nghia vu tra ng cho Ngan hang ACB
va 6ng H da dugc ba S va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung ctia 6ng T
ky hop déng cong chirg chuyén nhuong quyén sir dung dat 02 thira dat 272, 274, to
ban dd sb 43 theo trinh tu thu tyc luat dinh. Trong thoi gian 6ng H cho duge Co quan
c6 thAm quyén xem xét cap Gidy chimg nhin quyén str dung dat thi ong B ¢6 don t6
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c40 Chap hanh vién va quyén Chi cyc trudong Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Di
An vé viéc thi hanh 4n ctia 6ng H. Qua trinh giai quyét don tb cdo ctia 6ng B, Cuc Thi
hanh 4n tinh Binh Dwong dd c¢6 Vin ban sé 1673/CTHADS-KNTC ngay 07/9/2020 va
Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé Di An di co Quyét dinh s6 78/Qb-CCTHADS
ngay 14/9/2020 vé viéc tam dung viéc dang ky, chuyen quyén sé hitu, thay d6i hién
trang tai san dbi véi 02 thira dat 272, 274, to ban dd sd 43 sang tén 6ng H. Bé mong
muén céc vin ban, quyét dinh ctia Co quan thi hanh &n vé viéc tam dimg viéc dang ky,
chuyén quyén s& hitu, thay doi hién trang tai san dbi véi 02 thira dit 272, 274, to ban
d6 s6 43 sém duoc huy boé nén ngay 26/12/2020 va ngay 28/12/2020, 6ng H thoa
thuan voi 6ng B 12 6ng H dua cho ong B s6 tién 500.000.000 dong (nguon gdc s6 tién
nay la do 6ng V dit coc mua 02 thira dat 272, 274, to ban dd s6 43 ma dng H dang thi
hanh an theo Hop ddng dit coc mua ban nha — dét ngay 26/12/2020) dé dng B rat lai
don t6 cdo. Truong hop 6ng B khong rat lai don té cdo thi phai tra lai cho ong H sb
tién 500.000.000 dong va boi thuong sb tién 500.000.000 dong, nhung ong B khong
rat lai don t6 cdo va ciing khong tra lai cho dng H s6 tién 500.000.000 dong nén 6ng H
c6 don khoi kién 6ng B, yéu cau 6ng B tra lai cho 6ng H s6 tién 500.000.000 dong va
bdi thudng s tién 500.000.000 dong do vi pham cam két khong rat lai don té cdo,
tong cong 1a 1.000.000.000 ddng. Phia bj don 6ng B trinh bay 14 6ng B thira nhan chit
Ky tén B va chit viét ghi ho tén Nguyén Quang B trong Ban cam két thoa thuan ngay
26/12/2020, va Ban thoa thuan va cam két ngay 28/12/2020 1a do 6ng B ky va viét.
Tuy nhién, ndi dung viét tay trong cac Ban cam két néu trén déu 1a chir viét cua 6ng H
va ban chinh cdc Ban cam két nay déu do ong H giit, 6ng B khong co giit bat ky ban
nao (ban chinh + ban photo) va ciing khong c6 bat ky mdt van ban tai liéu nio thé hién
6ng B c6 ghi ndi dung da nhén sd tién 500.000.000 dong cua 6ng H. Ong B thira nhan
chi nhan sé tién 300.000.000 dong do 6ng V giri gir ho khi ong V ky Hop dong dit
coc mua ban nha — dat ngay 26/12/2020 véi ong H va hién tai ong B da tra lai cho ong
V sb tién 300.000.000 dong nay. Do d6, ong B khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién
cua Ong H.

[2.2] Xét, ndi dung Ban cam két ngay 26/12/2020; Ban thoa thuan va cam két
ngay 28/12/2020 giita 6ng H v&i ong B va céc tai lidu ching ctr ¢6 trong hd so vu an
va 101 khai ctia cac duong sy tai phién toa, thdy rang: Muc dich cua viéc cam két ngay
26/12/2020 va ngay 28/12/2020 1a 6ng B rut lai don té cdo dé Co quan thi hanh an hay
b6 Vin ban s6 1673/CTHADS-KNTC ngay 07/9/2020 ctia Cyc Thi hanh an déan su
tinh Binh Duong va Quyét dinh s6 78/QD-CCTHADS ngay 14/9/2020 cia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh phd Di An vé viéc tam dung viéc ding ky, chuyén quyén so
hiru, thay d6i hién trang tai san dél v6i 02 thira dat 272, 274, t0 ban d6 s6 43 dé ong H
dugc tiép tyc thi hanh an cap gidy ching nhén quyén sir dung dat, sau d6 6ng H thuc
hién chuyén nhuong quyén st dung déat cho ong V. Tai Vian ban sé 1055/CTHADS-
NV ngay 04/6/2021 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh Duong phic dap cho Toa
an, co nodi dung “...2. Can cit don t6 cdo ciia éng Nguyén Quang B, Cuc Thi hanh dn
dan sy tinh Binh Dwang xét thay Quyét dinh cong nhan sw théa thudn cia cdc dirong
s s6 43/2020/QDST-DS ngay 08/7/2020 cua Toa dn nhdin thanh phé Di An lam dnh
hwong dén quyén loi ciia ngueoi thi ba la 6ng Nguyén Quang B, ba Nguyen Ngoc Hva
ba Nguyen Thi D. Boi lé, tai thoi diém Toa dn nhéan dan thanh phé Di An ban hanh
Quyét dinh so 43/2020/QODST-DS ngay 08/7/2020 thi Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phé DT An dang t6 chire thi hanh cdc Quyét dinh cong nhédn sy théa thudn cia
cac dwong sy sé 31/2020/0PST-DS ngay 20/5/2020, sé6 36/2020/0PST-DS ngay
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11/6/2020 va so 40/2020/0PST-DS ngdy 26/6/2020 cua Toa an nhdn ddn thanh phé
Di An ¢6 ndi dung: Ba Hoang Thi Hong S va cdc dong thira ké quyén, nghia vu t6 tung
ciia 6ng Pang Pinh T phdi thi hanh dn cho éng Nguyén Quang B, ba Nguyén Ngoc H
va ba Nguyén Thi P Véi tong so tién 6.130.000.000 dong..., nhung bd Hoang Thi
Hong S VA cdc dong thira ké quyén, nghia vu t6 tung ciia éng Pang Dinh T chira thi
hanh khodn nao va ngay 30/6/2020, Chdp hanh vién dd ban hanh Quyét dinh so
56/0D-CCTHADS vé viéc tam dirng viéc ding ky, chuyén quyén sé hitu, thay doi hién
trang tai san ciia ba Hoang Thi Hong S va éng Bdng Pinh T tai thanh pho Di An la
phc”in dat dién tich la 1 00m? tai thira 272, to ban do sé 43, dat toa lac tai khu pho”'
Thong Nhdt A, phwong B, thanh phé C, tinh Binh Dwong va phan ddt la 1 00m* tai
thira 274, to ban do s6 43, dat toa lac tai Khu dé thi TMDV 'S, khu pho Thong Nhat A,
phuong B, thanh phé C, tinh Binh Duwong theo don yéu cau ciia ba Nguyén Ngoc
H....3. Nedy 05/01/2021 Cuc Thi hanh dn ddn sw tinh Binh Dwong ban hanh két ludn
t6 cdo s6 02/KL-CTHADS va van duy tri Cong vin sé6 1673/CTHADS-KNTC ngay
11/9/2020 cua Cuc Thi hanh an dan suw tinh Binh Dwong. Chi cuc Thi hanh an ddn sy
thanh phd Di An da ban hanh Cong van s6 121/CCTHADS ngay 09/02/2021 kién nghi
gidm doc tham doi véi Quyét dinh sé 43/2020/ODST-DS ngay 08/7/2020 cua Toa dn
nhdn ddn thanh phé Di An”. Nhu vay, ngoai don t6 cdo ctia ong B thi con c6 don yéu
cau cua ba H va thdng qua viée gidi quyet don cua 6ng B, ba H thi Co quan thi hanh 4n
da kién nghi giam dbc tham d6i voi Quyét dinh sé 43/2020/QDST-DS ngay 08/7/2020.
Mait khac, tai Bién ban xac minh ngay 18/11/2021 cua Toa an va tai phién toa so tham,
6ng H trinh bay 1 Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh di c6 Thong
bao s6 1892/TB-TA ngay 06/10/2021 vé viéc giai quyét don dé nghi ctiia Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phd Di An voi nodi dung 1a khong khang nghi Quyét dinh sb
43/2020/QDST-DS ngay 08/7/2020 cta Toa an nhan déan thanh phd Di An, tuy nhién
6ng H van chua duogc cap gidy ching nhén quyen sir dung dat va hi¢n tai ho so cap dat
ctia ong H di bi Co quan c6 tham quyen cap gidy ching nhén quyén sir dung dat tra
lai. TUr nhirng phan tich néu trén, cho thay Cam két giita ong H véi 6ng B vé viéc dng
B rat lai don t6 cao dé Co quan thi hanh an huy bo Vin ban s6 1673/CTHADS-KNTC
ngay 07/9/2020 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Binh Duong va Quyét dinh sb
78/Qb-CCTHADS ngay 14/9/2020 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd Di An
vé viéc tam dung viéc dang ky, chuyen quyen s0 hiru, thay d6i hién trang tai san d01
v6i 02 thira dat 272, 274, t6 ban dd s 43 dé ong H dugc tlep tuc thi hanh an cap gidy
chting nhan quyén st dung dét, sau d6 ong H thyc hién chuyén nhugng quyén sir dung
dat cho 6ng V trong thoi han 20 ngay 1a khong thé thue hién duge, do d6 cam két cua
céc bén bi vo hiéu tir thoi diém thoéa thuan nén theo quy dinh tai cac Piéu: 408, 427
ctia BO luat Dan sy thi cac bén phai hoan tra lai cho nhau nhiing gi da nhan. Pé nghi
ctia Kiém sat vién tai phién toa vé viéc dé nghi Hoi dong xét xtr tam nglng phién toa
dé tién hanh xac minh tai Co quan thi hanh 4n 1a 6ng B c6 dén lién hé Co quan thi
hanh an dé rat don t6 cdo va co dugc can bo thi hanh an giai thich cho dng B biét
ngoai don t6 céo ctia 6ng B thi con nhiéu nguoi khic c6 don td cdo viée thi hanh an
ciia 6ng H hay khong dé xem xét trach nhiém bdi thuong cua 6ng B do Khong rut lai
don to c4o 1a khong can thiét.

[2.3] Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so thém cac duong su déu xac
dinh sd tién tranh chip 500. 000.000 ddng co ngudn gbc 1a tién cia ong Nhit Quang v

va hién tai ong V dang gitr s6 tién 500.000.000 dong nay. Day la ching cir khong can
phai chimg minh theo quy dinh tai Piéu 92 ctia Bo luat T6 tung dan sy. Ong H trinh
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bay la sau khi théa thuan ky hop df)ng dit coc mua ban nha — dat ngay 26/12/2020 véi
ong V, thl 6ng V dua cho 6ng H sb tién 500.000.000 dong, va éng H da ghi ni dung
nhan tién dit coc cua ong V vao hop dong dit coc, sau d6 ong H dua sb tién nay cho
6ng B nén khi 6ng H viét gidy cam két thi 6ng B ky tén, ghi ho tén va 6ng H c6 chup
lai hinh anh lGc 6ng B nhén tién. Ong B trinh bay 1a 6ng B c6 chimg kién viéc thoa
thuan dit coc va giao tién gitta 6ng H va 6ng V, do 6ng V biét r5 tinh trang phap ly dbi
v6i 02 thira dat 272, 274 nén 6ng V so hop dong chuyén nhuong khong thé thyc hién
dugc va nho éng B giit ho s tién 300.000.000 dong, viée ong B giit tién thi 6ng H ¢6
viét gidy va ong B c6 ky, hién tai 6ng B di tra lai s tién 300.000.000 dong cho 6ng V.
Ong V trinh bay 1a 6ng V dugc 6ng B gidi thiéu mua dat cua 6ng H 02 thira 272, 274
ma dng H dang duoc thi hanh an, sau khi thoa thuan thi ong V d3 dua cho ong H sd
tién 500.000.000 ddng, tuy nhién, ong H khong giir tién ma chi ghi vao hop dong dit
coc nhan du s tién 500.000.000 dong, nén dng V nghi ngd va dé nghi ong B giir s6
tién 300.000.000 dong, con sé tién 200.000.000 ddng 6ng V giit, hién tai ong V di
nhan lai di s6 tién 500.000.000 dong. Xét 1oi trinh bay cta cac duong sy va ching cir
c6 trong hd so vu an thay rang: Trong ngay 26/12/2020 tai nha 6ng B, cung thoi diém
cac ong H, B, V thoa thuin song song 02 giao dich, d6 1a Hop dong dit coc mua ban
nha — dat ngay 26/12/2020 giira 6ng H véi ong V; va Ban cam két ngay 26/12/2020
giita ong H véi dng B. Noi dung 1a 6ng V dit coc cho ong H s tién 500.000.000 dong,
6ng H ghi nhan vao hop dong dit coc di nhan du sé tién 500.000.000 dong. Ngay sau
d6, ong B giir s tién 300.000.000 dong va éng V gitr sd tién 200.000.000 dong va
hién tai 6ng V da nhan lai du sé tién 500.000.000 dong ban dau ma ong V da dua ra.
Do cac duong su khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét hop dong dat coc mua ban
nha - dat ngay 26/12/2020 trong cing vu an nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét
giai quyét. Tuy nhién, thiét hai trong 02 giao dich cua céc dng H, B, V la khong phat
sinh, boi 1€, sO tién 500.000.000 dong xuat phat 1a tién cua 6ng V, chu khong phai la
tién cua 6ng H, va trong giao dich gitra 6ng V. va ong H thi cac bén déu biét 02 thira
dat 272, 274, to ban dd sb 43 chua duoc cap glay chirng nhan quyen str dung dat mang
tén dng H, chinh vi vy 6ng V méi giir lai s tién 200.000.000 dong. Hién tai ong V di
nhan lai di sé tién 500.000.000 dong. Tir nhitng phan tich trén, yéu cau khoi kién cia
nguyén don 1a khong c¢6 can ctr chap nhan.

[3] Y kién ctia Kiém sat vién 1a chwa phu hop.

[4] Vé an phi dan sy so tham: Ong Ngbé Xuan H phai chiu theo quy dinh cia
phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 227 va cac biéu: 35, 39, 92, 147,
228, 229, 266, 271, 273 cua Bo luat T tung dan su;

- Cian cr vao cac Diéu: 385, 398, 408, 427 B luat Dan sy;

- Cin cu vao khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:



1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Ngod Xuan H dbi v6i ong Nguyén
Quang B vé viéc tranh chip vé hop dong dan su (thoa thuan cam két).

2. V& an phi dan sy so tham: Ong Ng6 Xuan H phai chiu an phi dan su so tham
s6 tién 42.000.000 (bén muoi hai triéu) dong, duoc khau trir vao sd tién 21.000.000
(hai muoi mot triéu) dong tién tam tng an phi d3 nodp theo Bién lai thu tam tng 4n phi,
16 phi Toa 4n s6 0049371 ngay 19/02/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd
Di An, tinh Binh Duong. Ong H con phai ndp so tién 21.000.000 (hai muoi mot triéu)
dong.

Céac duong su c6 mit tai phién toa duge quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Cac dwong su ving mit tai phién toa duoc quyén khang
c4o ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy ban an dugc tong dat hop 18 hoic ké tir
ngay ban an dugc niém yét hop 16 theo quy dinh cia phap luat./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND thanh phé Di An; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho Di An;

- Cac duong su;
- Luu: HO so vu an, Toa Dan su.

(Pi ky)
Pao Thi Thu Vin
HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
(P ky)
Pham Tu Nhi Vwong Thi Hong Thanh Pao Thi Thu Van
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