TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an s6: 117/2024/DS — PT
Ngay: 16 - 4 - 2024
V/v tranh chap: Ranh gigi
Quyén str dung dét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Thdm phén — Chai toa phién toa: Ba Mai Thi Minh Hong

Cac Tham phan: Ong Bui Vin Bién

Ong Lai Vin Tung

- Thu ky phién toa: Ong Bli Ngoc Quynh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Nam binh.
A - Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh tham gia phién toa:
Ong Tran Trong Dan - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 15 va 16 thang 4 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Nam Dinh xét xir phdc tham cong khai vu an thu ly s0 97/2023/TLPT — DS ngay
06 thang 11 nam 2023, vé tranh chap: “Ranh gidi quyen st dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 109/2023/DS — ST ngay 12 thang 7 nim 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Hai Hau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phic tham sb 179/2024/QDXXPT-
DS ngay 01 thang 4 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: C)ng Luu Van D, sinh nam 1963; dia chi: Xom B, xa H,
huyén H, tinh Nam DBinh. C6 mat.

- Bj don: Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1928; dia chi: X6m B, xa H, huyén
H, tinh Nam Binh. C6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Nguyén Pinh T, sinh nim
1951; dia chi: Xém B, x& H, huyén H, tinh Nam Dinh. C6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ph,am Thi N, sinh nam 1965; dia chi: Xém B, x& H, huyén H, tinh
Nam Dinh. Vang mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba Nguyén Thi N1: Ong Luu Van B, sinh



nam 1963; dia chi: Xom B, xa H, huyén H, tinh Nam Dinh. C6 mat.

2. Ong Nguyén Pinh T, sinh nim 1951; dia chi: Xém B, xa H, huyén H,
tinh Nam Dinh. Cé mat.

3. Ong Nguyén Vin P, sinh nam 1959; dia chi: Xém B, xa H, huyén H, tinh
Nam DBinh. C6 mat.

4. Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1966; dia chi: X6m B, xa H, huyén H, tinh
Nam DPinh. C6 mat.

5. Ba Nguyén Thi M1, sinh ndam 1968; dia chi: X6m A (X6m C H cii), xa
H, huyén H, tinh Nam Dinh. C6 mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia dng Nguyén Van P, ba Nguyén Thi M, ba
Nguyen Thi M1: Ong Nguyén DPinh T, sinh ndm 1951; dia chi: Xom B, xa H,
huyén H, tinh Nam DBinh. C6 mat.

6. Ong Nguyén Van H, sinh ndm 1963; dia chi: Xém B, xa H, huyén H,
tinh Nam Dinh. Vang mat.

7. Ong Nguyén Van T1, sinh ndm 1950; dia chi: T0 G, Ap C, x& X, huyén
X, tinh bong Nai. Vang mat.

8. Ong Nguyén Vian D1, sinh ndm 1970; dia chi: To A, khu pho D, phuong
T, thanh pho B, tinh Bong Nai. Vang mat.

9. Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1972; dia chi: $6 nha D L, phuong X,
huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh. Vang mat.

~10. Ong Nguyén Van S, sinh ndm 1976; dia chi: S6 nha A duong H, khu
pho P, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phudc. Vang mat.

11. Qu¥ tin dung nhan dan H, xa H, huyén H, tinh Nam Dinh.

Nguoi dgi dién theo phap lugt: Ba Nguyén Thi T2 - Chu tich Hoi dong
Quan tri. Vang mat.

- Nguroi lam chang:

1. Ong Pham Vin R, sinh nam 1945; dia chi: Xém B, xa H, huyén H, tinh
Nam Dinh. Vang mat.

2. Ong Nguyén Vin P1, sinh nam 1950; dia chi: X6m B, xa H, huyén H,
tinh Nam DBinh. C6 mat.

- Ngwoi khang céo: Ong Nguyén Pinh T (14 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan).
NOQI DUNG VU AN:

* Theo ngi dung don khdi kién dé ngay 31-01-2023 va céc loi khai trong
qué trinh té tung tei Tod &n, nguyén don 6ng Luu Vin D trinh bay: Ngudn gbc
thira dat caa gia dinh ong tai Xom B cii (nay la x6m B), xa H, huyén H la do mua
lai cua cu Tran Thi Sinh t nam 1987 nhung cu S1 uy quyén cho chau la ong
Pham Vian R lam tha tuc mua ban. Dén nam 1988 hai bén 1ap gidy viét tay co
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ong R va ong P1 ky lam chimg. Nam 1992, xi do dac 1ap ban do dia chinh
nhung 6ng di Vang nén khong ky hd so. Ngay 27/9/2004, ong dugc UBND
huyén H cap gidy chang nhan quyen sur dung dat ddi voi thu’a dat s 65, to ban
d6 s6 5, dién tich 1.181m? (gdm dat & 286m?, dat vuon 422m?, dat ao 473m?) c6
vi tri: Phia Pong giap dat dng Tran Vian Hl (hién nay anh Trﬁn Vian Q dang st
dung), phia Tay Bic giap dat 6ng Tran Vian T3 (hién vo 6ng T3 1a ba L1 dang sir
dung), phia Nam giap dat 6ng Nguyén Vin P1, phia Tay Nam giap dat ba
Nguyén Thi K, phia Bac giap ruong lda.

Tir khi dén & nam 1987 dén nay gia dinh 6ng van st dung ngo di phia Tay
Nam giap dat ba K dé ra dudong xom. Ranh gidi dat nha ng véi cac ho lién ké
trude day chi 1a gidu tre nhung hién tai 6ng da xay tuong rao ¢ phia Bic giap
ruong; xay tuong rao chung véi anh Q & phia Dong; phia Nam c¢6 tuong rao cua
gia dinh 6ng P1 xay; phia Tay Béc giap dat ba L1 thi ong xdy 01 doan tudong rao
ndi vao tudng rao, phia Bac con lai la giau tre hop cua gia dinh ong; phia Tay
Nam giap dat ba K thi ¢c6 01 doan phia Bac la giau tre hop cua gia dinh 6ng
trong, 01 doan tuwong rao cot bé tong chang lusi B40 6ng xay dung khoang ndm
2018 ndi voi dau tre hop, phan con lai dén giap dudng xém thi 6ng do ngd bé
téng va xay 01 tru cong sat dat cua ba K. Khoang thang 10/2022, gia dinh ba K
tu ¥ xdy doan twong bang gach bi cao khoang 01m; dai 8,3m; chidu rong phia
Nam 1,1m; chiéu rong phia Bic 0,95m lan sang khoang 1/2 ngd bé tong cua gia
dinh 6ng. Ong di lam don dén UBND xa H giai quyét, xa di dinh chi xay dung
nhung gia dinh ba K van tiép tuc xay thém 01 doan tuong gach bi vao ngay
01/01/2023 chin ngang 01 canh cong nha 6ng lam cho ngd di cua gia dinh ong
hién chi con chiéu rong 0,95m gay kho khan rat Ién cho viéce di lai sinh hoat cua
gia dinh ong. Khi giai quyét tranh chap ¢ x4 thi 6ng duoc biét ban do dia chinh
x& H do dac ndm 1992, 1ap nim 1994 da v& thua dat s6 65 cua gia dinh ong
khong c6 16i di & phia Nam ra duong xom ma lai vé giap duong xom & phia Bac
tho dat 1a khong dung hién trang thuc té gia dinh ong da sir dung tir nam 1987
cho dén nay. Thyc té ranh giéi phia Bac dat nha 6ng chi giap dat ruong hai lua
do cac gia dinh ba T3, 6ng L2, 6ng M2, 6ng T4, ba N2 dang str dung, khong c6
duong xém ¢ phia Bac dat nha ong.

Nay 6ng khoi kién yéu cau gia dinh ba Nguyén Thi K phai théo r& doan
twong bang gach bi cao khoang 01m cé chiéu dai 8,3m; chiéu rong phia Nam
1,1m; chiéu rong phia Bac 0,95m dé tra lai dién tich dat da 1an chiém theo két
qua do dac cua Cong ty TNHH A 1a 15,7m? va xéac dinh cu thé ranh gisi dat hai
nha. Ong khong chap nhan dén bu gia tri céng trinh thao r& vi khi ba K xay
dung, 6ng da phan d6i, UBND x4 H da dinh chi Xay dung nhung ba K van ¢ y
xay dung trai phep. V& ranh gioi dat con lai giap cac ho khéc thi 6ng khong co
tranh chap gi.

* Ngwoi cO quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi N1 thong nhat
véi loi trinh bay cia 6ng Luu Van b.

* Nguoi dai dién theo uy quyén cua bj don la ong Nguyen Dinh T, dong
thoi la nguoi cO quyeén loi, nghia vu lién quan va la nguoi dai dién theo uy



quyen cia dng Nguyén Van P, ba Nguyén Thi M, ba Nguyén Th; M1 trinh bay:
Bo me Ong la 6ng Nguyen Vin K1 va ba Nguyén Thi K sinh duoc 09 ngudi con,
gom: Ong la Nguyen binh T, 6ng Nguyen Vin P, ba Nguyén Thi M, ba Nguyén
Thi M1, 0ng Nguyen Van H, ong Nguyen Vian T1, 6ng Nguyén Vin D1, ong
Nguyén Vian L va 6ng Nguyén Vin S. Ong Nguyén Van K1 chét nam 1988,
khéng dé lai di chuc.

Ngudn gdc thira dat s6 66, t& ban db sb 5, tong dién tich 1.723m? tai xém B
(tirc x6m 2B cii), X& H, huyén H 1 ciia ong cha d¢ lai cho bo me 6ng st dung tur
nam 1945. B6 me va anh em ong da ¢ trén tho dat nay dén nay. Nam 1995 me
ong xay thém 01 can nha cap 4 quay huong phia Tay gan véi cong nha dng P1
hién nay, phia sau nha van con bui tre hop va ranh nuéc cia gia dinh glap dat
nha 6ng B1. Nam 1996, me 6ng tach cho ong Nguyen Vién bl 188m?, con lai
me dng sir dung 1.535m? Me 6ng va ong D1 dugc cap gidy ching nhan quyen
s dung dat ngay 25/12/1996 nhung van chung thira. Giap phia Dong Bic dat
Cua gia dinh bd me 6ng la dat cua ong Luu Van b, ¢o ngudn géc do mua lai cua
cu Tran Thi S2. Khi 6ng B méi dén & thi ranh gioi dat hai nha c6 bui tre hop va
ranh nudc cua gia dinh 6ng, gia dinh 6ng P c¢6 di ngd phia Nam ra duong xém
gidp Vai bui tre hop va rdnh nudc cua gia dinh 6ng nhung ban dau 1a ngd dat
hep, phai di ra phia sau dat 6ng P1 méi ré phai ra duong xém chi khong di
thang ra duong xém nhu hién nay. Pén nam 2011 khi me 6ng di M vang nha thi
6ng D pha bui tre hdp, lap ranh nudc cua gia dinh ong va do bé tong ngd mo
rong ra lan sang dat nha me éng vao sat tuong nha cap 4. Sau khi me dng vé qué
d, Ong B moi héi muon dat. Do né nang tinh cam hang xém lang giéng va dat
phia sau nha ciing khong sir dung dén nén me ong doéng ¥ cho muon nhung hai
bén chi n6i miéng. Bén nam 2021, me 6ng mudn chia tach dat cho cac con, khi
dia chinh x3 dén do dac di phat sinh mau thuan gitta ban do dia chinh vai hién
trang str dung dét, gia dinh 6ng da néi véi 6ng B ky hd so, cong nhan viéc muon
dat 1am ngd di thi vin dé cho 6ng P str dung nhung 6ng B khong dong y ky ma
ty nhan 1a dat caa ong P. Do khong lam duoc tha tuc chia tach thira dat nén me
ong di xay dung mot doan tuong gach bi dé gitr dat theo diing ranh gidi thira dat
do ban d6 dia chinh da vé&. Sau khi xay buic tuong thi hai bén gia dinh c6 xay ra
tranh chap, UBND xa H da hoa giai nhung khong théng nhat dugc méc gioi.

Theo két qua do dac hién trang cua Cong ty TNHH A thi thira dt s6 66 cua
gia dinh 6ng c6 phan dién tich 32m? (ky hiéu S5) & phia Nam giap du:0’ng xom.
bay la phan dat cdng cong ma trude day gia dinh ong da xay tuong rao lan ra
duong x6m giéng nhu cac hd xung quanh, dén nam 2022 di xay lai twdng rao
Iui vao hon 01m dé tra phén dat 1an chiém cho xom nen ong xac dinh khong
thudc dat cua gia dinh 6 ong. Péi vai phan d|en tich 15,7m? (ky hiéu S3) glap phia
trong cong nha 6ng B va phan dién tich 5,3m? (ky hiéu S4) giap phia ngoali COng
nha 6ng b theo so d6 do dac cia Cong ty A, ong da dbi chiéu Vi ban d6 dia
chinh lap nam 1994 x& H thi déu thudc trong ranh gidi thira dat s6 66 cua gia
dinh me Ong.

Nay 6ng yéu cau Toa an xac dinh ranh gisi dat giira gia dinh me 6ng va gia
dinh 6ng Luu Van D theo dung hién trang buc tuong gach bi gia dinh 6ng da
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xay dung nim 2022; céng nhan phan dit dién tich 15,7m* (ky hiéu S3) theo so
d6 do dac cua Cong ty A thudc quyén sir dung hop phap cua gia dinh 6ng va
budc vo Chéng ong D phai tra lai dién tich dat nay, gla dinh 6ng khong nhat tri
nhan tra bang tién. Gia dinh 6ng dong y boi thuong gia tri cong trmh xay dung
trén dat 1an Chlem cho gia dinh 6ng D. Déi voi phan dién tich 5,3m? (ky hiéu S4)
¢ phia ngoai cong nha dng b thi gla dinh 6ng ddng y cdng nhan 1a ngd di chung,
khong yéu cau 6ng b thanh toan gié tri dat.

* Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua ong Nguyén Dinh T, ba Lai
Thi Kim A trinh bay: Nhat tri véi 1oi trinh bay va yéu cau cua ong Nguyén Dinh
T. DPé nghi Hoi ddng xét xtr xem xét giai quyét theo quy dinh cua phap luat dé
bao vé quyén loi hop phap cua gia dinh ong T.

* Tai phién toa so thd:m, nguoi €O quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng
Nguyen Van P va dng Nguyen Van S deu cé quan diem trinh bay: Nhat tri voi 16i
trinh bay cua 6ng Nguyéen DPinh T,

* Ngwoi lam chiing 6ng Nguyén Vin P1 ¢é quan diém trinh bay: Ong la
hang x6m véi gia dinh 6ng Luu Van B va gia dinh ba Nguyén Thi K. Nguén goc
thira dat cua gia dinh 6ng va thira dat cia gia dinh ba K 1a do dng cha dé lai, con
thira dat cua gia dinh 6ng D do mua lai cua cu Tran Thi Sinh t khoang nam
1990. Trudc day ranh gidi phia Bac nha ong va phia Nam dat nha éng B c6 01
ranh thoat nudc cua xom. Nam 2000, 6ng xay tuong bao toan bo ranh gidi phia
Béc, gia dinh 6ng D di 14p ranh nudc cia xom st dung sat tuong bao nha éng
nhu hién nay. Phia TAy dat nha ong gidp duong x6m da cé tir lau doi nhung gia
dinh 6ng khong di 16i nay ma do hai gia dinh ba K va éng Luu Vin D st dung.
Ong biét khi dng Luu Van D mua dét cua cu S2 chuyén dén ¢ thi ¢ mé ngd di
ra duong x6m & phia Ty Nam giap dat ba K nhung ban dau 1a ngd dat, mat ngd
hep va di vong vao phia sau dat nha 6ng méi ré ra duong x6m, sau nay thi 6ng b
d6 nén bé tong ngd di md rong ra nhu hién nay. Gan day ong méi nghe thay hai
gia dinh 6ng B, ba K cai nhau do tranh chap vé ranh gigi dat nhung 6ng khong
tham gia nén khong biét cu thé.

* Ngwoi 1am chiing 6ng Pham Vin R c6 quan diém: Ong la chau cua cu
Tran Thi S2, dng céng nhan trude day co6 duoc cu S2 uy quyén lam tha tuc béan
nha dat cua cu S2 cho vo chong 6ng B. Khi mua ban cd 1ap gidy nhuong dat viét
tay, cu S2 c6 ky tén va 6ng ky ngudi lam chimg. Khi giao dat khong do dac nén
khong ghi di¢n tich cu thé ma chi ghi méc gisi dat tiép giap cac ho. Cac canh
cua thod dat déu thang cha khdng gap khuc, xung quang thé déu c6 gidu tre ngan
cach vai dat cac ho lién ké. Tho dat c6 ngd di o phia Tay Nam thing ra duong
x6m giap dat nha ba K dung nhu vi tri hién trang ngd gia dinh 6ng Luu Vin D
dang str dung hién nay. Khi éng giao dat cho dng D, ngd di ra duong xém chi
nho hep, phia Tay ngd van con ranh nudéc va bui tre hop cua gia dinh cu S2; sau
nay st dung gia dinh 6ng D d6 bé tong mé rong ngd thé nao thi 6ng khong biet
cu thé.

* Ban an dan sy so tham s6 109/2023/DS — ST ngay 12 thang 7 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Hai Hau da quyét dinh:



Cian cir cac biéu 175, 176 va 254 cua Bo luat Dﬁn sy nam 2015; cac DPiéu
166, 170 va 203 cua Luat Dat dai nam 2013; cdc Dieu 147, 157, 165, khoan 1
biéu 227, khoan 1 Biéu 228 ciaa Bo luat To tung dan sy nam 2015;

1. Chéap nhan mét phan yéu cau khéi kién cua 6ng Luu Van B vé viéc tranh
chap ranh gidi quyén sir dung dat doi véi ba Nguyen Thi K.

2. Giao cho 6ng Luu Van D va ba Pham Thi N dugc quyén si dung dién
tich 15,7m? dit thudc thira s 66, to ban dd sé 5 tai xom B, xa H, huyén H, tinh
Nam Pinh (da cip gidy chang nhan quyén st dung dat s6 vao s6 60/QSDD/09-
QPUB ngay 25/12/1997 mang tén ba Nguyén Thi K va gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 vao s6 80/QSDD/09-QDUB ngay 25/12/1997 mang tén ho dng
Nguyén Vin D1) dé nhap véi thira dit s6 65, to ban d6 s6 5 tai xom B, x& H,
huyén H, tinh Nam Dinh (di cap gidy chiing nhan quyén st dung dat ngay AA
225038 ngay 27/9/2004 mang tén ho 6ng Luu Vin P). Ranh gidi dat duoc xac
dinh boi cac diém moc 9-8-21-22-9 (ky hiéu S3) theo so d6 kém theo ban &n.

Ong Luu Van D va ba Pham Thi N duoc s¢ hitu, sir dung doan tuong rao
gach bi dién tich 9,6m” do ba Nguyén Thi K xay dung trén phan dién tich dit
trén.

Budc 0ng Luu Vian D va ba Pham Thi N phai thanh toan cho ba Nguyén
Thi K tri gia 15,7m* dat duoc giao quyén sir dung va doan tudng rao gach bi
dién tich 9,6m” 14 8.679.000d (T4m triéu sau trim bay muoi chin nghin dong).

Ké tir ngdy ngudi duogc thi hanh an c6 don thi hanh an cho dén khi thi hanh
an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai
thi hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan
su nam 2015, trir treong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

3. X4c nhan dién tich 5,3m? dat thudc thira sé 66, to ban dd s6 5 tai xém B,
x& H, huyén H, tinh Nam Dinh (di cap gidy chang nhan quyén st dung dat sb
vao s6 60/QSDD/09-QDUB ngay 25/12/1997 mang tén ba Nguyén Thi K va
gidy chung nhan quyén st dung dat s6 vao s6 80/QSDD/09-QPUB ngay
25/12/1997 mang tén ho 6ng Nguyén Van B1) thudc 16i di chung cua cac ho gia
dinh 6ng Luu Vin D, ba Nguyén Thi K va 6ng Nguyén Vin P1. Ranh gisi dat
dugc xac dinh boi cac diém méc 6-7-8-21-20-6 (ky hiéu S4) theo so d6 kém
theo ban an.

4. Xéc dinh lai ranh gisi quyen sir dung dat gitra thira dat so 65 cia ho 6ng
Luu Van D va thua s6 66 cua ho ba Nguyén Thi K, éng Nguyén Vin D1 thuoc
to ban do s6 5 tai xom B, x4 H, huyén H, tinh Nam Dinh 1 cac doan ndi céc
diém méc 9-22-21 theo so dd kem theo ban an.

(C6 so do xdc dinh ranh gidi kém theo ban &n).

Céc duong su c6 trach nhigm lién hé véi C c6 tham quyén dé thyc hién thu
tuc dang ky bién dong dat dai theo quy dinh cua phéap luat.



~ 5. V& chi phi t0 tung: Ong Luu Van B phai nop toan b chi phi xem xét,
tham dinh, do dac dat va dinh g’ié tai san la 7.674.000 dong. Xac nhan éng Luu
Van b da nop tam tng chi phi t6 tung tai Toa an va da chi xong.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé &n phi va quyén khang céo cho
cac duong su.

* Ngay 25 thing 7 nam 2023, 6ng Nguyén Binh T c6 khang céo véi ndi
dung: Khang cdo mot phan noi dung ban an so thim ma Toa &n nhan dan huyén
Hai Hau da tuyén. Khong nhat tri véi quyét dinh cia Toa an vé viéc dé ho ong
Luu Vin D st dung phan dién tich 15,7m? thudc phan dién tich cua gia dinh 6ng
va thanh toan cho gia dinh ong phan gia tri dién tich va btc twong rao. Bé nghi
ho 6ng Luu Van D tra lai phan dién tich 1a S3 dang tranh chap la 15,7m? cho gia
dinh 6ng; gia dinh 6ng xin bdi thudng thiét hai phan ma nguyén don da xay dung
trén phan dién tich dat Ian chiém nay

* Tqi phién toa:

- Ong Nguyén Pinh T gitr nguyen nodi dung khang céo va trinh bay: Bén
nay ong van giir quan diém va nhat tri véi 6ng B xac dinh phan dién tich S4 =
5,3m’ theo nhu so dd do dac 1a phan ngd di chung cua hai gia dinh; dé nghi Toa
an cap phuc tham giai quyét buoc ho ong Luu Van D tra lai cho gia dinh 6ng
phan dién tich S3 = 15,7m* dé gia dinh ong 1am 15i thoat nudc.

- Ong Nguyén Pinh T va éng Luu Van P déu thong nhét: Phan dat S3 ¢6
dién tich 15,7m? 1a do 6ng Luu Van D di d6 bé téng; tri gia phan bé tong do trén
dat 1a 2.000.000 ddng. Néu trong truong hop Toa an céng nhan tra lai phan dat
S3 cho ho ba K, dng T thi 6ng T cd trach nhiém thanh toan tri gia phan bé téng
db trén dt ngd 1a 2.000.000 déng cho dng D.

- Dai dién VKS trinh bay quan diém: Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu
tai phién toa phlic tham Tham phan, Hoi dong xet xtr da thuc hi¢n dung céc qui
dinh ctia phép luat. Cac duong su déu da chap hanh day du cac qui dinh cua phép
luat.

Vé noi dung: Toa &n cip so tham giao dién tich 15,7m? va btic tudng gach
bi do ho cu K di xay dung cho ho 6ng Luu Van B duoc quyén so hitu, st dung
Vva ¢ trach nhiém thanh toan gia tri dat va gia tri tudng xay cho gia dinh cu K 1a
phu hop véi thuc té khach quan. Phan dién tich 5,3m? & phia ngoai céng nha 6ng
Luu Vian D, hai bén da thoéa thuan voi nhau xac dinh 12 16i di chung, khong phai
thanh toan gia tri dat cho nhau nén can cong nhan sy thoa thuan nay. Ong T
khang cao vai noi dung budc 6ng Luu Van B phai tra lai phan dién tich dat dang
tranh chap 1a 15,7m? va gia dinh ong T bdi thuong thiét hai phan ma nguyén don
da xay dyng trén phan dat 1an chiém nay la khéng phi hop véi thuc té nén khong
dugc chap nhan. Bé ¢am bao 16i di cho gia dinh ong B, dé nghi: Can ctr khoan 1
Diéu 308 BLTTDS; gitr nguyén ban &n dan su so tham sé 109/2023/DS-ST ngay
12/7/2023 cua TAND huyén Hai Hau.

Vé an phi: Puong su phai nop theo quy dinh cua phap luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu co6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai
phién toa, can cur két qua tranh luan tai phién toa, HbDXX nhan dinh:

[1] Vé tha tyc t6 tung: Don khéang cdo cua ong Nguyén Dinh T lam trong
thoi han luat dinh, dugc Hoi dong xét xir xem xét theo trinh tu phdc tham.

[2] Tai phién toa, cac duong sy déu thdng nhat:

Theo nhu két qua xem xét tham dinh tai chd va do dac hién trang sir dung
thi: Phan dét co dién tich S4= 5,3m* x4c nhan 12 16i di chung cua hai gia dinh.

Phn dat c6 dién tich S3= 15,7m” hién da do bé tong, 6ng Luu Vin D la
nguoi dd do bé tong trén phan dat nay. Tri gia phan bé tong do trén dat la
2.000.000 dong.

Pén nay, ho ong b, ba K chi ¢6 tranh chap phan dat c6 dién tich S3=
15,7m? theo nhu do dac con khdng cd tranh chap gi véi céc ho lién ké khéc.

[3] Xét khang cao cua dng Nguyén DPinh T, Hoi dong xét xir nhan thay:

3.1. V& nguon gbc dat tranh chap: Can cu tai liéu, ching ctr do cac duong
Sur cung Cap va céc tai liéu co trong hd so vu &n thi thira dat s 65, to ban d6 s6 5
x& H, huyén H, tinh Nam Dinh ¢6 nguén goc do dng Luu Vian B nhan chuyén
nhuong cua cy Tran Thi Sinh t khoang nam 1987 - 1988; di duogc cap giay
chung nhan quyén sir dung dat s6 AA 225038 ngay 27/9/2004, dién tich
1.181m” mang tén ho dng Luu Vin D. Thira dit s6 66 to ban dd s6 5 x& H,
huyén H, tinh Nam Binh cua ho ba Nguyén Thi K va ho 6ng Nguyén Vin D1
(con trai ba K) ¢ ngudn géc cia éng cha dé lai cho vo chong ba K; da duoc cap
gidy chung nhan quyén st dung dat ngay 25/12/1997 cho ba Nguyén Thi K, dién
tich 1.535m?”va cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 25/12/1997 cho ho
6ng Nguyén Van D1 (con ba K) sir dung dién tich 188m? nhung con chung thira.

Theo cung cap caa Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén H va UBND x&
H thi: H6 so dia chinh cua hai thira dat khdng cé s6 liéu kich thudc cac canh cua
thira dat, khong c6 so d6 giai thira, khong c6 thong tin dang ky bién dong do
giao dich chuyen quyen hodc giai quyét tranh chap ranh giéi dat lién quan dén
hai thira dat tir khi cap gidy chang nhan dén nay.

3.2. Theo két qua do dac hién trang: Thua dat, sb 65 cua ho éng Luu Vén b
dang st dung co dién tich la S1= 1.217m?; Thira dét s6 66 cua ho ba Nguyén Thi
K va 6ng Nguyén Vin D1 (con ba K) dang str dung c6 dién tich la S2= 1.703m?.

Theo 6ng Nguyén Vin D1, tai vi tri phia Nam thta dat cua ho ba K, éng
Nguyén Vin D1 la gidp véi dudng x6m con ¢6 phan dién tich S5= 32m?; trudce
day gia dinh ba K van st dung nhung tir thang 10/2022 gia dinh ba K di xay lai
tuong rao lui vao phia dat caa gia dinh ba so véi vi tri tudng rao cii khoang hon
01m nén dat caa ho ba K 1a khdng thiéu. Ba K, dng T cho rang gia dinh 6ng, ba
da xay tuong rao va nhan mdc gisi dat 10i vao phia trong thd cua minh vi phan
dién tich dat nay (S5= 32m?) 1a thuoc dudng x6m, do gia dinh 14n chiém trudc



day. Xem xét, d6i chiéu ban d6 dia chinh xa H lap nam 1994 thi ranh gidi phia
Nam giap duong x6m cua ho ba K va cac ho lién ké déu thang hang véi nhau
nhung hién tai gia dinh ba K d3 tu xay tudng rao va nhan méc gisi dat 10i vao
phia trong th6 ctia minh so véi cac ho lién ké khac; 1am giam dién tich thira dat
la 32m?. Do vay, viéc gia dinh ba K x4c dinh phan dién tich 32m? ¢ phia Nam
thira dat 1a dat thudc dudng xom 13 khong c6 can ci.

Nhu vay, di¢n tich hién trang cua hai thua dat déu dang ting so voi gidy
chung nhan quyén st dung dat da cap cho cac ho.

3.3. Céc duong sy déu xé&c nhan, ranh gigi giira hai thira dat trude day la
giau tre hop va ranh nudc. Gia dinh 6 ong Luu Van D da sir dung ngd di phia Tay
Nam, giap dat cua ba K dé ra duong xom tir khi mua dat cua cu S2 cho dén nay.
Ong Luu Van B, ba Nguyén Thi K déu ty nhan giau tre hop va ranh nuée 1 cua
gia dinh minh nhung lai khong dua ra dugc ching ca ching minh.

3.4. Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd thi: Thira dat s6 65 to ban do6
sb 5, dia chi: X6m B xa H, huyén H, tinh Nam Binh mang tén ho 6ng Luu Vin
P. Ranh gigi thira dat trén thuc dia: Canh phia Pong giap tho anh Q da xay
tuong rao gach bi lugi B40 do hai nha xay chung; canh phia Nam giap tho sb 88
cua ho 6ng P1 1a twong rao xay bang bi xi do dng P1 xay; canh phia Bac giap
duong muong nhung hién khong con duong, 6ng b da xay tuong rao gach bi
ngdn cach.

3.5. Theo ban d6 dia chinh xa H 1ap nim 1994 (1a co s& cap Giay ching
nhan quyén sir dung dét cho hai ho) thi thira dat s6 65 diing tén ho éng Luu Vian
b khong c6 16i di ra dudng x6m phia Nam vi bi vy boc boi céc thira dat lién ké
1a ho ba K va ho 6ng P1; chi thé hién giap dudng x6m & phia Bic thua dat. Tuy
nhién, trén thuc té va tai phién toa cac duong su déu xac nhan ho dng Luu Vian
P van sir dung 16i di phia Ty Nam giap v6i dat ba K tir trude dén nay; ngoai 16i
di phia Tay Nam tho dat ma gia dinh 6ng P dang st dung thi ho éng Luu Van D
khong con 16i di nao khac vi cac vi tri khac cua thd dat déu bi vay boc bai céc
bat dong san khac.

Tai phién toa, ong B cho rang gia dinh 6ng sir dung ngd di tir ndm 1987
cho dén nay, ranh gigi phia Bac dat nha 6ng chi giap dat ruong hai lta do céc gia
dinh ba T3, 6ng L2, 6ng M2, 6ng T4, ba N2 dang str dung; khong c6 duong xom
& phia Bac dat nha ong. Cac duong sy ciing thira nhan canh phia Bac tho dat cua
ho 6ng D hién ho lién ké da do dat 1am trang trai nén khdng thé tao mo 16i di
qua duoc.

3.6. Tai phién toa, ba Nguyén Thi K, dng Nguyén Dinh T trinh bay: Nam
2011 khi ba K di M ving nha thi 6ng D pha bui tre hop, 1ap ranh nudc cua gia
dinh ba K va d6 bé tdng ngd ma rong ra lan sang dat nha ba K vao sat tudng nha
cap 4. Khi ba K vé qué ¢, ong B méi hoi muon dat, do né nang tinh cam hang
x0m lang giéng va dat phia sau nha ciing khong su dung dén nén ba K dong y
cho muon nhung hai bén chi n6i miéng. Pén nay hai gia dinh xay ra mau thuan
nén ba K, 6ng T va gia dinh khong dong ¥ cho gia dinh 6ng Luu Van D sir dung



phan dit ngd dién tich S3=15,7m’ theo nhu do dac nita. Vi anh huéng dén phan
mong nha va gia dinh con phai m¢ duong thoat nudc.

3.7. Xét thiy, theo ban dd dia chinh x& H 1ap nam 1994 (1a co s& cap Giay
ching nhan quyén st dung dat cho hai ho) thi thira dat sé 65 cdp cho ho dng
Luu Van D khdng c6 16i di ra duong xom phia Nam. Tuy nhién, gia dinh ong
Luu Vin D di sir dung ngd di phia Tay Nam, giap dat cia ba K dé ra duong
x6m tir khi mua dét cua cu S2 cho dén nay. Dén nay, phan dién tich S4= 5,3m?
(duoc nbi bai cac diém mdc 6, 7, 8, 21, 20, 6) da duoc cac duong su cdng nhan
1 16i di chung cta hai gia dinh. Tir diém mdc s6 20 dén diém mdc s6 6 c6 do dai
2,2m; tir diém maoc sb 6 dén diém méc s6 7 ¢ do dai 2,5m. Nhu vay, 16i di vao
thd dat nha 6ng Luu Van D 1a da dam bao duoc cho viéce di lai, sinh hoat.

[4] Nhu vay, 6ng Luu Van D khai kién yéu cau budc gia dinh ba Nguyén
Thi K tra lai dién tich 15,7m? theo nhu do dac va xac dinh ranh gi6i dét gita hai
nha; vé ranh gisi dat con lai giap cac ho khéc thi 6ng khdng cé tranh chap gi.
Ciing theo do dac hién trang sir dung thi dién tich dat cua hé 6ng Luu Vin D 14
dang thira so véi dién tich dat dugc cap Gidy chiing nhan quyén su dung 1a
36m° Cép so thim di xac dinh phan dién tich dat tranh chap 15,7m* (ky hiéu
S3) va phan dién tich 5,3m* (ky hiéu S4) c6 vi tri thudc thia dat s6 66 caa ho ba
Nguyén Thi K va ho 6ng Nguyén Vin D1 sir dung chung thira 1a hoan toan cé
can ctr phap ly. Nhung cdp so tham lai giao dién tich 15,7m? (ky hiéu S3) va buc
tuong gach bi do gia dinh ba K xay dung trén dat cho ho 6ng Luu Van D duogc
quyén s& hiru, sir dung va phai co trach nhiém thanh toan tri gia dat, tri gia bac
tuong gach bi cho gia dinh ba K trong khi ba K khong déng y 1a khéng phu hop;
va nhat 12 161 di vao thd dat nha 6ng Luu Vian D ciing dd dam bao duoc cho viéc
di lai, sinh hoat. L4i di vao thd @t ho 6ng Luu Vin D ¢ canh phia Tay Nam
(diém 20-6) c6 do dai 2,2m:; chiéu rong mat ngd caa ho 6ng Luu Vian b (diém 6-
7) ¢6 do dai 2,5m nhu vay la da dam bao dugc cho viéc di lai, sinh hoat. Khong
thé budc ho ba K phai ban dat cho ho éng Luu Van B dé 16i vao tho dat nha 6ng
Luu Vin P “cho dep” theo nhu yéu cau cua 6ng Luu Vin B duoc. Do vay,
khang c&o ciia 6ng Nguyén Binh T 13 ¢6 cin ¢t nén dugc chap nhan.

[5] Tai cap phlc tham, cac duong su ciing khéng cung cap duoc tai liéu,
chung ctr nao mai khac dé chiing minh cho yéu cau cua minh

[6] Do khang cdo duoc chip nhan nén duong su c6 khang cdo khong phii
chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh cua phéap luat.

[7] Céc quyét dinh khac cia ban 4n so tham khéng cé khang céo, khang
nghi da phat sinh hiéu luc phap luat.
Vi cac e trén,
Cin ci: khoan 2 Biéu 308; khoan 1 Dicu 309 B¢ luat t6 tung dan sy. Sira
ban an so tham.
QUYET PINH:
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Can ct: Diéu 175, 176 B6 luat Dan sy; Diéu 166, 170, 203 Luat dat dai nim
2013

1. Bé4c yéu cau khai kién cia 6ng Luu Van D vé viéc budc gia dinh ba
Nguyén Thi K phai thdo r& doan tudng bang gach bi cao khoang 01m c6 chiéu
dai 8,3m; chiéu rong phia Nam 1,1m:; chiéu rong phia Béc 0,95m dé tra lai dién
tich dat da 14n chiém theo két qua do dac 1a 15,7m*

2. Ghi nhan sy ty nguyén thoa thuan ciia cac duong su: Phan dat c6 dién
tich S4 = 5,3m” thugc thira 56 66, to ban d6 s6 5 tai xom B, x& H, huyén H, tinh
Nam Dinh (duoc noi bai cac diém moc s6 6-7-8-21-20-6) thuge 161 di chung cua
cac ho gia dinh 6ng Luu Van D, ba Nguyen Thi K va 6ng Nguyén Van D1

3. Ong‘ Nguyén Dinh T co t(éch nhi¢ém thanh toan cho éng Luu Vian b
2.000.000 dong (Hai tri¢u dong) tién tri gia phan bé tong do 6ng Luu Van b da
d6 trén phan dat c6 dién tich S3= 15,7m? thudc thura dat s 66, to ban d6 sb 5 tai
xom 2, x& Hai Phong, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh

4. Ranh gi6i quyen sir dung dat giira thira dat so 65 (dung tén ho 6ng Luu
Vién D) va thua dat s6 66 (dung tén ho ba Nguyen Thi K, 6ng Nguyen Van D1)
thudc to ban d@ S0 5, te_}i Xém B,’ xa H, huyén H, tinh Nam Dinh dugc xac dinh
bdi cac doan noi cac diem moc so 9-8-21

(C6 so d6 xac dinh ranh gigi kém theo ban &n).

/5. Céac duong s c6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nudc ¢6 tham
quyeén dé thuc hién tha tuc dang ky bién dong dat dai theo quy dinh ctaa phap
luat.

6. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong cé khang céo, khang
nghi da phat sinh hiéu luc phap luat.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: " - 9 p R

- TACC, VKSCC: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nam Dinh: Mai Thi Minh Hong

- TAND, VKSND huyén Hai Hau; (Pa ky)

- Chi cuc THADS huyén Hai Hau;
- Céc duong su;
- Luu ho so vu an;
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