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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 11/2019/DS-PT
Ngay 21-02-2019
VIV tranh chap hop dong dan su vay
tai san

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Dao Minh Pa
Céc Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing
Ba L& Thi Kim Anh
- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sat nhédn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Pham Vin Xo6ng - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 01 va 21 thang 02 nam 2019 tai try s6 Toa an
nhén dan tinh Binh Du0’ng xét xu phuc tham cong khai vu an thu ly s6
279/2018/TLPT-DS ngay 17 thang 12 nam 2018 vé viéc “tranh chap hop dong
dan su vay tai san”.

Do Ban &n dan su so tham s6 56/2018/DS-ST ngay 02 thang 11 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén D2, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc tham s 08/2019/QP-PT ngay
04 thang 01 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Quang N1, sinh nam 1949; dia chi: Nha tro P,
duong D, khu phd E, phuong T, thi x4 B, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai diégn h()’p phap cua nguyén don: Ong L& Minh L1, sinh ndm
1984; dia chi: Ap Q, x& L, huyén G, tinh Tién Giang (vin ban uy quyén ngay 19
thang 9 nam 2018).

- Bi don: Ba Tran Thi D1, sinh nam 1981; dia chi: Ap K, xa A, huyén D2,
tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua b don: Ong Vii Tién N2, sinh nam 1970;
dia chi: S6 B, khu phé C, thi tran D, huyén D2, tinh Binh Du0’ng (van ban uy
quyén ngay 24 thang 01 nam 2019).

- Nguroi khéng cdo: Nguyén don 6ng Lé Quang N1.
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NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don va nguoi dai dién hop phap cia nguyén don trinh bay:

Ong N1 biét ba D1 thdng qua gidi thigu ciia ba Son Thi L2. Ba L2 ¢ trg
tai khu nha tro P1 (nha tro cua ong N1). Ba L2 la em gai cua chi dau ba D1.
Ngay 02 thang 4 nam 2018, ba D1 co6 vay 6ng N1 s6 tién 500.000.000 dong Khi
vay 6ng N1 co viét hang chﬁ: “2/4/ D sinh 1981 vay 500.000.0004” trong s6 cua
ong N1, ba D1 ky tén vao chd nguoi vay; dong thoi, ong N1 va ba D1 lap 02
giay uy quyén do| Vi quyen st dung dat cta ba D1, noi dung: Ba D1 uy quyen
cho dng N1 quyén su dung dat caa ba D1, néu ba D1 khong tra ng goc vatién lai
theo thoa thuan thi quyen su dung dat thUOc quyen cta ong N1; glay uy quyen
lap 02 ban, 6ng N1 gitr 01 ban va ban chinh giay chiing nhan quyeén sir dung dat
cap cho ba D1; gidy uy quyén khdng c6 chang thuc.

Ngay 23 thang 4 nam 2018, ba D1 tra cho 6ng N1 30.000.000 dong tién
lai. Khoang 08 gi¢ sang ngay 27 thang 5 nam 2018, ba D1 dén nha gap 6ng N1
dé hoi muon lai gidy chang nhan quyen str dung dat va gidy uy quyen dé ba D1
di pho t6. Muc dich pho t6 dé ba D1 dem giay chirng nhan the chap di vay tién &
C roi tra tlen cho ong N1 (ba D1 noi néu ba muon dugc tién s& dem tra cho ong
N1 ca goc va |ai). Ong N1 tin loi ba D1 nén giao ban chinh gidy chung nhan
quyen st dung dat va glay iy quyén ngay 02 thang 4 ndm 2018 cho ba D1. Khi
Ong N1 dong cira phong dé di theo ba D1 dén noi pho td thi ba D1 diéu khién xe
may di mat nén 6ng N1 khong theo kip. Ong N1 quay vé lay dién thoali gol cho
ba D1, ba D1 khong nghe may. Ong N1 cho lau khong thay ba D1 vé nén c6 nho
6ng P1 dién thoai cho ba L2 dé ndi su viéc trén. Ba L2 trd loi cho ong P1 biét 1a
ba D1 noi véi ba L2 “ba D1 da tra hét tlen goc va lai cho 6ng N1 va dng N1 da
dua gidy chirng nhan quyén st dung dat va giay uy quyen cho ba D1”. Khi @0,
6ng N1 biét da bi ba D1 lira lay lai gidy chung nhan quyén st dung dat nén ngay
trong ngay 27 thang 5 nam 2018 da trinh bao Cong an phuong T, thi x& B, tinh
Binh Du’O’ng Can bo Cong an tiép nhan tin bao la 6ng Trwong Minh D, 6ng D
hudng dan 6ng N1 14 su viéc thuoc tham quyén cua Cong an xa A va Toa an
nhan dan huyén D2 nén yéu cau ong N1 tu lién hé xir 1y. Ngay 28 thang 5 ndm
2018, 6ng N1 lam don kién ra Toa an nhan dan huyén D2, yéu cau ba D1 tra sb
tién 12 500.000.000 dong.

Bi don va nguoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay:

Ba D1 thura nhan qua su giai thiéu caa ba L2, ba D1 c6 vay cua ong N1
500.000.000 dong vao ngay 02 thdng 4 ndm 2018. Khi vay ba D1 c6 ky vao s6
cua 6ng N1 va ky gidy ty quyén “quyen str dung dat” cho dng N1, dong thoi
giao ban chinh giay ching nhan quyén sir dung dat cua ba D1 cho dng N1.

Ngay 23 thang 4 nam 2018, ba D1 ¢6 tra 30.000.000 dong tién 14i cho dng
N1.

Ngay 27 thang 5 nam 2018, ba D1 den nha 6ng N1 tra lai s6 tién géc
500.000.000 dong va tién 14i 30. 000.000 dong/Ol thang nén ong N1 da tra lai
cho ba D1 glay chu:ng nhan quyén sir dung dat (dang tén Tran Thi D1) va 01
gidy ty quyén ngay 02 thang 4 nim 2018 (ban chinh). Khi nhan lai gidy to, ba
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D1 quén yéu cau 6ng N1 gach bo hang chix “2/4/ D1 sinh 1981 vay
500.000.000d” va chir ky ba D1 trong sé tay caa dng N1.

Khi vao tra tién thi ba D1 c6 gap ong P1.

Ba D1 khéng con no tién 6ng N1 nén khong chap nhan yéu cau khai kién
cua 6ng N1.

Nguoi lam chizng éng P1 trinh bay:

Khoang 08 gio sang ngay 27 thang 5 nam 2018, ong P1 dang ngoi tai cua
nha tro P2 thi gap ba D1 di vao nha ong N1. Ba D1 dé xe may trén Iong Ie
duong va co néi vai ong P1 1a dén ~gap 6ng N1 dé muon lai “so do” (tc la glay
chirng nhan quyen s dung dat) dé di pho t6 dem di C vay tién vé tra cho ong
N1. Ba D1 vao nha 6ng N1 va “nin ni” ong N1 rat nhiéu lan, khéng thay ba D1
tra tién cho 6ng N1. Ong P1 vao phong tro ciia minh, mot lat sau thi ong N1 co
nho 0ng P1 goi dién thoai cho ba L2 dé noi viéc ba D1 ldy s6 do va glay uy
quyén di pho t0 ma khong tra cho 6ng N1. Ba L2 g01 di¢n cho ba D1 va ba L2
bao cho 6ng N1 biét 12 ba D1 noi “da tra tién nén 6ng N1 mai tra s6 do va gidy
uy quyen” Ong N1 c6 di bao cho Cong an phudng T, thi x4 B, tinh Binh Duong
biét su viéc.

Ong P1 xac dinh sang ngay 27 thang 5 nam 2018, ba D1 khong c6 tra ng
cho 6ng N1.

Nguoi lam ching ba Son Thi L2 trinh bay:

Khoang 08 gio sang ngay 27 thang 5 nam 2018, 6ng P1 dang ngdi tai cra
nha tro P2 thi gap ba D1 di vao nha 6ng N1; ba L2 dang tam nén khong gap ba
D1. Ba L2 nghe 6ng P1 néi la ba D1 dang noi chuyen véi ong N1 trong nha 6ng
N1. Sau khi tam xong, ba L2 di dén nha 6ng N1 va gap ba D1, ba L2 c6 chao ba
D1 va héi “sao chi di dén nha ong N1 sém vay?”, ba D1 tra loi 1a “di gdp ong
N1 muon lai s6 do dé di vay tien bén huyén C, Thanh phd H”. Ba L2 quay vé
phong cua ba L2 con ba D1 tlep tuc noi chuyén vai ong N1. Khi ba L2 di cho thi
ong P1 dién thoai cho ba L2 va noi cho ba biét viéc ba D1 lra dng N1 dé Iay ban
chinh “s6 do” va glay uy quyén, ba L2 c6 dién thoai hoi ba D1 thi ba D1 n6i da
tra ng cho 6ng N1 nén ong N1 da giao “so do” va giay ay quyen ban chinh cho
ba D1. Ba L2 xac dinh sang ngay 27 thang 5 nam 2018, ba D1 khong c0 tra ng
cho 6ng N1.

Ban an dan su so tham s 56/2018/DS-ST ngay 02 thang 11 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén D2, tinh Binh Duong di quyét dinh:

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng L& Quang N1 ddi véi ba
Tran Thi D1 vé viéc budc ba D1 tra cho 6ng N1 500.000.000 (ndm tram triéu)
ddng.

Ngoai ra, ban an dan su sy so tham con tuyén vé an phi va quyén khang
cao theo quy dinh.

Ngay 06 thang 11 nam 2018, nguyén don dng Lé Quang N1 khang cao
toan bo ban an dan su so tham.
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_Tai phién toa phuc tham, nguyén don gir nguyén yeu cau khoi kigén va
yéu Cau khang céo. Cac duong sy khdng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai
quyet vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:
Vé té tung: Nhimng nguoi tham gia t6 tung va tién hanh t6 tung da thuc
hién ding quy dinh cua Bo luat Té tung dan sy tai Toa &n cp phic tham.

V& noi dung: Céc duong su thdng nhat ngay 02 thang 4 nam 2018, ba D1
vay 6ng N1 500.000.000 dong. Viéc 'ba D1 xac dinh trad cho ong N1 nhung
khong co chiing ctr chu:ng minh; néu ba D1 di thanh toan dng N1 Xong
500.000.000 d6ng trong ngay 27 thang 5 nam 2018 thi 6ng N1 khéng thé trinh
bao cho Cong an phu:O’ng T, thi xd B clng ngay 27 thang 5 nam 2018. Do vay co
CO SO chap nhan khang céo cua 6ng N1, dé nghi Hoi dong xét X{r stra ban an dan
su so tham, budc ba D1 thanh toan cho 6ng N1 1a 500.000.000 dong

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, ching cur co trong ho so vu 4n va da dugc
tham tra tai phlen toa, cdn clr vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
ctia duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong N1 khéi kién ba D1 yéu cau tra lai 500.000.000 déng. Ong
N1 chtng minh bang so ghi chép cho vay co gh| dong chir “2/4/ D1 sinh 1981
vay 500.000.000d”, ba D1 ky tén. Dong thoi, 6ng N1 va ba D1 lap 02 glay uy
quyén ngay 02/4/2018 (do 6ng N1 V|et) c6 ndi dung: Ba D1 uy quyén sé dat sé
BH 383268, s6 vao 30 CH 00655 cap ngay 21/9/2011 cho ong N1 duroc toan
quyen st dung neu s6 tién ng khdng tra cho 6ng N1... . 56 tién vay 500.000.000
dong va lai SUat theo thoa thugn. Ong N1 giir 01 ban chinh giay uy quyén va
ban chinh Giay chu:ng nhan quyén sir dung dat s6 BH 383268 cap cho ba D1. Ba
D1 thira nhan c6 vay 500.000.000 dong cua ong N1 vao ngay 02 thang 4
nam 2018, ky tén vao s cua 6ng N1 va cung 6ng N1 lap giay uy quyen
trén, dong thoi giao ban chinh gidy chang nhan quyén su dung dat cho
ong N1 git.

[2] Ong N1 cho rang: Ngay 27 thang 5 ndm 2018, ba D1 dén nha gap ong
N1 de hoi muon lai ban chinh glay chung nhan quyen st dung dat va giay uy
quyén dé ba D1 pho to di vay tién (dwa ban sao giay ching nhan dé lam tin) ¢
huyén C vé tra cho ong N1; 6ng N1 dong y va glao gidy to cho ba D1 nhung sau
do ba D1 khong tra lai gidy to cho dng N1 nén 6ng N1 théng bao cho 6ng P1, ba
L2 biét, cung ngay 27 thang 5 nam 2018, dng N1 trinh bao sy viéc cho Cong an
phuong T va dén ngay 28 thang 5 nim 2018 thi 6ng N1 khoi kién ba D1.

Ba D1 trinh bay la da tra du tién gdoc 500.000.000 dong va tién l4i
30.000.000 dong cho 6ng N1 vao ngay 27 thang 5 nam 2018 nén 6ng N1 méi
trd lai cho ba D1 ban chinh gidy chiing nhan quyén sir dung dat va giay
uy quyén; riéng dong chir “2/4/ D1 sinh 1981 vay 500.000. 000d” va chtr ky
ctia ba D1 trong s6 cua 6ng N1 thi ba D1 quén ndi dng N1 gach xoa.

[3] Xéty kién trinh bay cua hai bén duong su, loi khai ctia cac nhan
chung, thay rang: Cac duong sy, nhan chung déu khai sang ngay 27/5/2018 ba
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D1 dén nha 6ng N1, ong N1 la chu nha tro (nha cho thué), ba L2 va dng P1
(ngu’ol thué tro) biét rd ba D1 den nha noi chuyén véi ong N1 nhung xac dinh rd
rang la ba D1 khong c6 tra tién cho 6ng N1. Ngay sau thoi diém ba D1 di khoi
nha 6ng N1 thi ong N1 da néi cho ong P1 va nho ong P1 goi dién thoai cho ba
L2 (nguoi gidi thleu ba D1 vay tién dng N1) noi rd sy viéc 1a “ba D1 lira 6ng
N1 Iay lgi s6 do...”. Khi khong tim dugc ba D1 thi trong ngay 27 thang 5 ndm
2018, 6ng N1 da den Cong phuong T trinh bdo sy viéc va dén ngay 28 thang 5
nam 2018 thi 6ng N1 da nép don khai kién ra Toa an.

[4] Tai Bién ban xac minh ngay 03/8/2018, 6ng Truong Minh D (Canh sat
khu vuc thuoc Cong an phuong T) trinh bay Khoang cuoi thang 5/2018, ong N1
c6 dén Cong an phuong trinh bay sy Viéc trén (tranh chap gitra ong N1 va ba
Dl) Cong an phuong hu:ong dan 6ng N1 Ia vu viéc thuoc tham quyén cua Toa
4n hoac Uy ban nhan dan x& A (noi cu tri cua ba D1).

[5] Nhu vay, chang cir vé viéc ba D1 vay tién (500.000. 000 dong) cua
ong N1 Ia rd rang, ba D1 thira nhan; ba D1 trinh bay 1a d3 tra tién cho 6ng N1
vao sang ngay 27/5/2018 nhung khong c6 chiing cur chiing minh, 6ng N1 khong
thira nhan, chir ky vay tién ngay 2/4/2018 cua ba D1 van con trong s6 tay cua
ong N1; cac nhan ching khai ro rang la sang ngay 27/5/2018 ba D1 c6 dén gap
ong N1 nhung khong tra tién. Thuc té thi khong thé xay ra truong hop ba D1
vira tra du tién cho dng N1, ngay sau do 6ng N1 ndi ba D1 chua tra tién, roi trinh
bdo Cong an phuong va ngay hdom sau khoi Kién ra Toa dé doi tién....Ba D1 chi
c6 chiing cu duy nhat la nhan lai dugc ban chinh giay chting nhan quyén st
dung dat, gidy uy quyen ..... da giao cho 6ng N1 khi vay tién; khdng co ching ctr
tra tién. So sanh, doi chiéu toan bo cac ching cir ¢ trong ho so vu an, dién bién
su vi¢c theo thoi gian, 161 khai nhan ching...thi khong du can cir de chirng minh
ba D1 da tra s tién vay 500.000.000 dong cho 6ng N1. Toa an Ccap so tham xur
khong chap nhan yéu cau cua 6ng N1 1a chua dam bao quyén loi hop phép cua
ong N1.

[6] V& lai suat vay: Ong N1 khéng yéu cau tra tién 14i, hon nita tién l4i
6ng N1 da nhan la it hon so véi quyen loi 6ng N1 dugc huong theo quy dinh cua
phap luat nén Toa an khong tinh lai 14i suat ma hai bén da thuc hién.

[7] Do d6 khang céo cta nguyén don 0ng N1 la c6 co s& Chap nhan. Quan
diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1 ¢6 cin cu.

[8] An phi dan su so tham: Ba D1 phai chiu theo quy dinh cua phéap luat.

[9] An phi dan su phlc thim: Do stra 4n so thim nén 6ng N1 khong phai
chiu an phi.

Vi céc 18 trén;
QUYET PINH:

Can ct Diéu 463, 466 cua Bo luat Dan sy nam 2015; £)1éu 147; khoan 2
Diéu 148; khoan 2 Piéu 308; Dleu 309; biéu 313 cua Bo Iuat T tung dan su;
khoan 2 Bleu 29 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm
2016 cua Uy ban Thu’orng vu QUOC hoi Khoa XIV quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.
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1. Chap nhan khang céo cia nguyén don 6ng Lé Quang N1.

2. Stra Ban 4n dan sy so tham s6 56/2018/DS-ST ngay 02 thang 11 nim
2018 cua Toa &n nhan dan huyén D2, tinh Binh Duong nhu sau:

Chap nhan yéu cau khai kién cua ong Lé Quang N1 dbi véi ba Tran Thi
D1 vé viéc “tranh chap hop dong vay tai san”.

Budc ba Tran Thi D1 phai tra cho 6ng L& Quang N1 sé tién 500.000.000
d6ng (nam tram triéu dong).

Ké tir ngay ngu’ol dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong néu nguoi phéi thi hanh an cham thi hanh thi phai tra thém lai
theo muc lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015
tuong tng véi thoi gian va sb tién cham thi hanh.

3. An phi dan su so tham: Ba Tran Thi D1 phai chiu 24.000.000 dong (hai
muoi bon tridu dong).

4. An phi dan su phic tham: Ong Lé Quang N1 khdng phai chiu.

Theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh
an dan sy, nguoi phal thi hanh &n dan su c6 quyén théa thuan thi hanh an, quyén
y&u cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Piéu 6, 7TAva 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an
duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén D2; (da ky)

- TAND huyén D2;

- Céc duong sy (dé thi hanh);
- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: Hb so, Toa Dan su.

Pao Minh Pa



