TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA PONG XOAI Péc 14p- Tw do-Hanh phiic
TINH BINH PHUOC

Bén 4n s: 21/2018/DS-ST
Ngay: 05-11-2018

“V/v: Tranh chdp hop dong
thué tai san la QSDD ™.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA PONG XOAI
Véi thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom c6:

-Tham phan —Chii toa phién toa: Ong Vin Phii Vinh

-Céc Héi tham nhan dan: Ong Pao Xudn Nhi; Ong Pé Viin Kha

Thu ky ghi bién ban phién téa: Ong Hoang Hitu Binh - Thu ky Toa an
nhan dan thi x4 Pong Xoai, tinh Binh Phudc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xi Pong Xoai tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thi Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 11 nam 2018, tai HQi truong xét xtir Toa an nhan dan thi xa
Pong Xoai mé phién toa cong khai xét xir so tham vu an dan sy thu 1y so:
54/2018/DS-ST ngay 08 thang 6 nam 201 vé viéc: “Tranh chdp hop dong thué tai
san la OSDP” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6: 20/2018/QDST-DS ngay 24
thang 9 nam 2018 va quyét dinh hoan phién toa sé 19/QDHPT-DS ngay 10 thang 10
nam 2018 gitra cac duong s

Nguyén don: Ong Tran Quang A — SN: 1959; Noi cur trii : ap 2, xa TT, thi xa

Pong Xoai, tinh Binh Phudc; Nguoi dai dién theo uy quyen ong Nguyén Pirc B —

SN: 1974; Noi cu tra: khu phé XL, phuong TX, thi xd Pong Xoai, tinh Binh Phudc
(c6 mat). ; ,
Bi don: Ba Nguyén Thi Kim C — SN: 1973 (vang mat khong c6 1y do)
Dia chi: khu pho PC, phuong TP, thi xa Bong Xoai, Binh Phudc
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kién ciia ong Tran Quang A VA loi khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham, dai dién nguyén don dwoc iy quyén
ong Nguyén Pire B trinh bay: Vao ngay 13 thang 11 nam 2014, éng Tran Quang A
c¢6 cho ba Nguyén Thi Kim C thué mot phan dat tai thira s 38; to ban d6 s 22 ¢6
dién tich 346,7 m’ toa lac tai ép 2,xa TT, thi xa Déng Xoai, tinh Binh Phudc. Muc
dich ba Kim C thué 1a € mé cau lac bd Bida, thoi han thué 1a 06 nam, s tién thué cu
thé nhu sau: 03 nam dau tinh tir ngay cho thué dén thang 11 nam 2017 la 3.000.000
d6ng/thang; 03 nam tiép theo 1a 4.500.000 ddng/thang tinh tir thang 11 nam 2017 dén
thang 11 ndm 2020, trong d6 cac bén thoa thuan khong bao gém chi phi sir dung cac
co so ha ting k¥ thuat nhu: chi phi dién nude va cac co so ha ting khac thanh toén
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riéng theo khdi luong tiéu thu. Viéc giao dich thué tai san hai bén c6 1am hop dong va
c6 ching thyc tai Van phong cong chirng Phudce Long, tinh Binh Phude. Sau khi duoc
6ng A giao dat, ba Kim C c6 lam nha tién ché va mua ban Bida dé kinh doanh va c6
dong tién thué tir khi dugc nhan dat dén thang 5 nam 2016 véi sb tién 1a 18.000.000
dong thi ngung cho dén nay. Do ba Kim C khong tiép tuc dong tién thué QSDD nén
6ng A co dén khu dit dé 1am rd va qua tim hiéu, 6ng A phat hién ba Kim C d3 dong
ctra cau lac bo Bida va bo di dau khong rd. Xét thay ba Kim C khong tiép tuc tra tién
thué QSDD nhu da cam két 13 vi pham hop dong nén 6ng B dai dién cho 6ng A yéu
cau Toa 4n tuyén hiy hop dong cho thué QSDD giita 6ng A va ba Kim C. Pong thoi
budc ba Kim C phai tra cho 6ng A s6 tién thué nha con no lai 1a 40.500.000 dong tinh
tir thang 6 nam 2016 cho dén nay.

Bi don ba Nguyén Thi Kim C ving mdt trong sudt qud trinh to tung nén
khong co loi trinh bay.

Dai dign Vign kiém sdat nhén din thi xia Pong Xoai phdt biéu y kién:

Vé thi tuc té tung: Trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa,
Tham phan , Hoi dong xét xir va nhitng ngudi tham gia td tung d3 tuan thu cac quy
dinh cta thu tuc t6 tung ké tir khi thu Iy vu an cho dén thoi diém Hoi dong xét xur
nghi an.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung vao cac Diéu 388; 425; 472;
489; 490; 491 cua Bo luat dan sy nam 2005; Chap nhan yéu cau khdi kién cua
nguyén don ong Trin Quang A vé viéc tranh chip “hop dong thué tai san la
OSDP”; Tuyén huy hop dong thué dat gitta 6ng Tran Quang A va ba Nguyén Thi Kim
C dbi véi thira dét sb 38, t& ban dd s6 22 c6 dién tich 346,7 m? toa lac tai 4p 2, X& TT,
thi x4 Pdng Xoai, tinh Binh Phudc, do Uy ban nhan dan thi xa Pong Xoai cip gidy
ching nhan QSDP s6 AH 300425 ngiy 14 thang 12 nim 2006 cho ho 6ng Tran
Quang A, da dugc Van ban cong chung Phudc Long, tinh Binh Phudc xac 13p tai van
ban s6 00007833 ngay 13 thang 11 nim 2014; Budc ba Nguyén Thi Kim C phai c6
trach nhiém thao d&, di doi cong trinh trén dat dé tra lai cho 6ng Tran Quang A st
dung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu co trong hd so vu an dd duoc tham tra tai
phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xd Pong Xoai, sau khi
nghi an. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t0 tung: 7 . ’

[1.1] V& quan hé phap luat va tham quyeén giai quyéet vu an:

Xeét don khoi kién ctia 6ng Tran Quang A, Hoi dé)ng xét x1r xac dinh day la vu
an tranh chap “hop dong thué tai san la QSDP”, trong d6, tai san 1a dat toa lac tai ap
2, X TT, thi xd Dong Xoai va bi don 1a ba Nguyén Thi Kim C c¢6 hd khau thuong
tra tai khu phd PC, phuong TP, thi xd Péng Xoai, tinh Binh Phuéc. Can cir quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luat t6
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tung dan su nam 2015 thi vy 4n thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan thi
x3 Pong Xoai.

[1.2]Vé thi tuc xét xtr ving mit:

Xét thdy, Trong qua trinh Toa an thy 1y giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién tda, bi don
ba Kim C di duoc Toa 4n dé tong dat, niém yét hop 16 cac van ban t tung, nhung ba khong
dén Toa 4n dé tham gia t6 tung. Qua x4c minh tai dia phuong thi duoc biét, ba Kim C ¢6 ding
ky ho khau tai t6 2, khu phd PC, phuong TP, thi x4 Pong Xoai, tinh Binh Phudc, nhung tir
nam 2014 cho dén nay da di khoi dia phuong. DPong thoi, @& dam bao quyén va loi ich hop
phép ctia ba Kim C trong qua trinh tham gia t6 tung, Toa an d4 thyc hién thu tuc théng bao tim
kiém trén cac phuong tién thong tin dai chiing, nhung ba Kim C van ving mit. Do vay, Hoi
dong xét xir tién hanh giai quyét vang mat duong su theo tht tuc chung duoc qui dinh tai cac
Diéu 227, Piéu 228 ctia Bo ludt t tung dan sur ndm 2015.

[2] vé ndi dung phan tich vu an:

[2.1] Tai phién toa, 6ng Nguyén Puc B dai dién theo Uy quyén ctia nguyén
don 6ng Tran Quang A, yéu cau Tda an tuyén hiy hop dong cho thué QSDP giita
6ng A va ba Nguyén Thi Kim C dé tra lai dt cho ong A sir dung. Pdng thoi budc ba
Nguyén Thi Kim C phai tra cho 6ng Tran Quang A s6 tién thué nha con no lai 1a
40.500.000 dong tinh tir thang 6 nim 2016 cho dén nay.

[2.2] Can ctr vao ndi dung yéu cau trong don khdi kién cua 6ng Tran Quang
A, 10i trinh bay cta nguoi dai dién theo Gy quyén 1a Nguyén Dtc B, Hoi dong xét xir
Xét thay:

[2.2.1] Mac du trong qua trinh thu thap ching cir cling nhu tai phién toa, bi
don 14 ba Nguyén Thi Kim C ving mat khong co 1y do. Tuy nhién, cin ct vao hop
dong thué dat 1ap ngay 13 thang 11 nim 2014 d3 duwoc Vin phong coéng ching
Phudc Long, tinh Binh Phudc xac nhan c6 sy tham gia ctia 6ng Tran Quang A va ba
Nguyén Thi Kim C ty nguyén ky tén. Trong d6 cac bén thoa thuan c6 ndi dung, 6ng
Tran Quang A dong y cho ba Nguyén Thi Kim C thué phan dét tai thira s6 38; to ban
d6 sb 22 c6 dién tich 346,7 m® toa lac tai ap 2, xa TT, thi xa Dong Xoai, tinh Binh
Phudc di duoc UBND thi x3 Pong Xoai cong nhan QSDD ngay 14 thang 12 nim
2006. Muc dich ba Kim C thué la d¢ m¢ cau lac by Bida, thoi han thué 13 06 nam, sb
tién thué cu thé nhu sau: 03 nam dau tinh tir ngay cho thué dén thang 11 nam 2017 13
3.000.000 dong/thang; 03 nam tiép theo la 4.500.000 dong/thang tinh tir thang 11 nim
2017 dén thang 11 nam 2020, trong d6 cac bén thoa thuan khong bao gom chi phi sir
dung cic co so ha tang k¥ thuat nhu: chi phi dién nudc va cic co sé ha tang khac
thanh toan riéng theo khoi lwong tiéu thu. Nhu vay, HDXX khang dinh, giao dich hop
d6ng thué QSDD giira 6ng Tran Quang A va ba Nguyén Thi Kim C 13 ¢6 that va hoan
toan phu hop voi phép luat.

[2.2.2] Sau khi ky két hop dong va dugc ong Tran Quang A ban giao dat thi ba
Nguyén Thi Kim C d3 lam nha tién ché phuc vu muc dich kinh doanh cau lac bd Bida,
d6ng thoi hang thang c6 dong tién thué QSDP tir khi thué cho dén thang 5 nam 2016
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v6i s tién 18.000.000 dong thi ngung. Do ba Kim C khong tiép tuc dong tién thué
QSDD nén 6ng A c6 dén khu dat dé gap ba Kim C nham thu tién thué va 6ng A phéat
hién ba Kim C d3 dong cira cau lac bo Bida va bo di dau khong rd. Xét thiy, trong qua
trinh str dung QSDD nhung ba Kim C khong tiép tuc tra tién thué cho 6ng A 1a vi
pham nghia vu thanh toan duoc quy dinh tai Diéu 4 cua hop dong da ky két, mic du
thoi han thué con dén thang 11 nam 2020. Do d6 tai phién toa, dé dam bao quyén loi
cho dng A, 6ng B yéu cau Hoi dong xét xtr tuyén hity hop dong thué dat gitra 6ng A
va ba Kim C 1a hoan toan c6 co so nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.2.3] Trong qua trinh thu thap ching ct, vao ngay 09 thang 8 nam 2018 Toa
an nhan dan thi xa Pong Xoai két hop v6i Uy ban nhan dan xa TT tién hanh tham
dinh tai chd ddi voi thira dat sb 38, to ban d6 sb 22 c6 dién tich 346,7 m? toa lac tai ép
2, x4 Tién Thanh, thi x3 Pong Xoai, tinh Binh Phuéc. Thira dat ¢6 t& can nhu sau:
Phia bac giap dat ong Viét dai 12 mét; phia nam giap duong QL 14 dai 12 mét; phia
dong giap thira s6 37 dai (24,7 + 4,7) mét; phia tay gidp thira s 67 dai (24,7 + 4,7)
mét 1a tai san dang cO tranh chap hop dong thué dat giita 6ng A va ba Kim C. Qua
cong tac tham dinh, trén phan dit co cac tai san gdm: 01 cin nha tién ché xay dung
nam 2015 co6 dién tich 352,8 m? véi két cAu cot, keo, xa g6 bﬁng sat, mai lgp ton, nén
bé tong, vach ton song sat; 42 bong dén treo; 05 cai quat tran; 09 cai quat treo; 14 ban
Bida; 14 bang den; 01 cai ti lam mat hi¢u Alaska; 01 ta cép dong hiéu Sanaky; 01
khay dé ly bang Inox; 08 cai ghé nhua; 01 cai ban nhya; 01 cai ban Inox kiéng; 01
d6ng ho treo tudng; 02 cai loa thung; 01 givong gd; 01 tu chén; 01 ké bép; 02 cai tu
sat dung quan ao; 01 ti (k&) gd Tivi; 01 ban gb lam viéc; 01 boén nudc bang Inox
khong rd dung tich; 01 chiu d6i ding dé rira chén bang Inox; 22 ciy co Bida (tdt cd
da qua su dung). Qua 101 trinh bay cia 6ng B 1a nguoi dai dién cho ong A thi toan bg
tai san trén dat 1a do ba Kim C x4y dyng va mua sap dé phuc vu kinh doanh, tai thoi
diém kiém tra, co s¢ kinh doanh ctia ba Kim C d3 dong cira khong hoat dong.

[2.2.4] Ngoai ra, trong don khoi kién, 6ng A con yéu cau Tda an budc ba Kim C
phai tra cho 6ng A s6 tién thué nha con no lai 1 40.500.000 dong tinh tir thang 6 nam
2016 cho dén nay. Tuy nhién, tai phién toa, 6ng B dai dién cho 6ng A c6 yéu cau tu
nguyén rat lai yéu cau nay. Xét thay day 1a thién chi ciia duong su nén duoc HDXX
chap nhan va khong xem xét.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:
_ - Ap dung khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
bicu 147 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015;
- Ap dung cac Diéu 388; 425; 472; 489;490;491 cua Bo luat dan sy nam 2005;
- Ap dung Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, st
dung an phi va 1¢ phi Toa an. . .

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don ong Tran Quang A vé

vige “tranh chdp hop dong thué tai sin la QSDD”
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2. Tuyén xi:

Huy hop dong thué dat gitta ong Tran Quang A va ba Nguyén Thi Kim C ddi voi
thira dat sb 38, to ban dd sb 22 ¢6 dién tich 346,7 m? toa lac tai ép 2, xa TT, th1 xa
Pong Xoai, tinh Binh Phude, do Uy ban nhan dan thi xa Ddng Xoai cip gidy ching
nhan QSDD sb AH 300425 ngay 14 thang 12 nam 2006 cho ho 6ng Tran Quang A, di
dugc Vin ban cong ching Phudc Long, tinh Binh Phudc xéac lap tai van ban sb
00007833 ngay 13 thang 11 nam 2014,

Budc ba Nguyén Thi Kim C phai c6 trich nhiém thao d&, di doi cong trinh va
tai san trén dat gdm: 01 cdn nha tién ché xay dung nim 2015 c6 dién tich 352,8 m’
v6i két cau cot, kéo, xa go bang sat, mai lop ton, nén bé tong, vach ton song sit; 42
bong dén treo; 05 cai quat tran; 09 cai quat treo; 14 ban Bida; 14 bang den; 01 cai tu
lam mat hiéu Alaska; 01 tii cap dong hiéu Sanaky; 01 khay dé ly bang Inox; 08 cai
ghé nhya; 01 cai ban nhya; 01 cai ban Inox kiéng; 01 dong ho treo tudng; 02 céi loa
thung; 01 givdong gd; 01 ti chén; 01 ké bép; 02 cai ta sit dung quan 4o; 01 ti (k&) gd
Tivi; 01 ban g5 lam viéc; 01 bon nudc bﬁng Inox khong ro dung tich; 01 chau doi
dung dé rira chén bang Inox; 22 cdy co Bida dé tra lai dat cho 6ng Tran Quang A sir
dung. Thira dat c6 t& can nhu sau: Phia bac giap dat 6ng Viét dai 12 mét; phia nam
giap duong QL 14 dai 12 mét; phia dong giap thira sé 37 dai (24,7 + 4,7) mét; phia tay
giap thtra s6 67 dai (24,7 + 4,7) mét.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh an
ddn sw, nguoi phai thi hanh dn c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi
hanh dn, tir nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tqi cac
Diéu 6, 7va 9 L‘udt Thi hanh an dan sw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh an ddn sy. ‘

3. An phi dan sy so tham: Ba Nguyen Thi Kim C phai chiu 1a 300.000 dong.
Hoan tra cho dng Tran Quang A s6 tién tam tmg an phi di ndp trudc 1a 300.000 dong theo
bién lai thu tién tam Gmg 4n phi s 0000362 ngay 08 thang 6 ndm 2018 cta Chi cuc thi
hanh an thi xa Pong Xoai.

4. Quyén khang cdo: Dai dién nguyén don co6 mit tai phién toa duoc quyén
khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Toa tuyén an. Bi don vang mit
tai phién toa duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han han 15 ngay ké tir ngay
ban an duoc niém yét tai chinh quyén dia phwong noi cu tri.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND, VKSND tinh BP; Thdm phdn - Chii toa phién toa

- VKSND TX Pong Xoai;
- THADS TX Péng Xoai;
- Cdc dvuong su;

- Luu HS.

Van Phu Vinh






