TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BUON HO Déc 1ap — Tw do — Hanh phlc
TINH PAK LAK
Ban an sd: 24/2018/DS-ST
Ngay: 29-11-2018
VIV Tranh chap Hop ddng chuyén

nhuong quyén st dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG G XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BUON HO
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Hoang Minh Chtc.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong MId Y Hoa;
2. Ba Hoang Van Sinh.
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Yén — Thu ky Toa an nhan dan thi xd Buén
HO, tinh Dik Lak.
- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan thi xa Buén Ho tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vin Toan — Kiém st vién.
Ngay 29/11/2018, tai try sé Toa 4n nhan dan thi xa Budn Ho, tinh Dak Lik xét
Xt so tham cong khai vu an thy 1y sb: 144/2017/TLST-DS ngay 06/11/2017 vé tranh
chip Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
Xt s6 37/2018/QDXXST-DS ngay 26/10/2018 va Quyét dinh hodn phién toa sb
31/2018/QDBST-DS ngay 13/11/2018 giira cac duong su:
- Nguyén don: Ong Y B Bkrong; Tru tai: Buon D, phuong T, thi xd B, tinh Pak
Lak; C6 mat.
Nguoi P vé quyén loi ich hop phéap cua nguyén don: Ong Nguyén Dinh P - Luat
su Van phong Luat su Binh P ; Dia chi: phuong A, thi xa B, tinh bak Lak; C6 mat.
- B don: Anh Phan Van Kh; Tra tai: T6 dan phd H, phuong T, thi xa B, tinh Dak
Lak; C6 mat.
-Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan:
+ Vo chong 6ng Nguyén Piang K, ba Nguyén Thi H; Cung tra tai: Thon E, x4 C,
huyén K, tinh Pak Lik; Ving mit.
+ Vo chong 6ng Tran Phuc G, ba Nguyén Thi Q; Hién khong 16 dia chi noi cu
tra; Vang mit.



+ Chi Nguyén Thi T; Trt tai: T6 dan phd H, phuong T, thi xa B, tinh Dak Lak;
Co6 mat.

+ Ngan hang N; Dia chi: Quan B, Thanh phd H. Nguoi dai dién theo uy quyén:
Ong Nguyén Ngoc M; Chirc vu: Giam ddc. Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia té
tung: Ong Duong Hién Tr; Chitc vu: Phé phu trach phong Khach hang ca nhan, Ngan
hang N, Chi nhanh B; Dia chi: Thanh phd B, tinh Pak Lik; C6 mit.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién tod
nguyén don 0ng Y B Bkrong trinh bay: Vao ngay 29/12/2011 6ng Y B c6 nhan
chuyén nhuong cua anh Phan Van Kh mot thira dat c6 dién tich khoang 1,1ha, toa lac
tai xa Ea Blang, thi xa Bu6n HO, tinh Pak Lak, co vi tri t& can nhu sau: Phia dong
giap sinh lay, phia Tay giap dat 6ng B, ba T, phia Bic giap dat 6ng C, phia Nam giap
dat 6ng P; gia chuyén nhuong 1a 120.000.000dong. Ong Y B di giao du tién chuyén
nhugng cho anh Kh va anh Kh da ban giao dét va tai san trén dat cho 6ng Y B canh
tac, sir dung tir nam 2011 cho dén nay. Thira dat thudc to ban do sb 20, thira sb 12,
dién tich 11.480m° Do tai thoi diém chuyén nhuong anh Kh chua c6 Gidy chimg
nhan quyén st dung dat nén gitta 6ng Y B va anh Kh chi 1ap gidy sang nhuong dat
viét tay, khong qua thi tuc cong chimg, chimg thuc tai co quan nha nudc co thim
quyén, dong thoi st dung 6n dinh tir d6 khong tranh chap voi ai. Pén ngay 08/8/2017
ong Y B nhan duoc Quyét dinh vé viée cudng ché, ké bién quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat s 48/QD-CCTHADS ngay 08/8/2017 ctia Chi cuc thi hanh an
dan su thi x4 Budn Ho dé tra no cho ong Tran Phuc G, ba Nguyén Thi Q tai Ngan
hang N, Chi nhanh T, nay 1a Ngan hang N, Chi nhanh B, s tién 2.073.875.000dng
theo Ban 4n sb 23/2012/KDTM-ST ngay 29/5/2012 ciia TAND tinh Pak Lak. Vi khi
vay tién dé P dam cho khoan vay 6ng G, ba Q da thé chap thira dat trén cho Ngan
hang theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 P 222672 do UBND huyén Krong B
cap ngay 12/11/1999 dung tén ho ong Tran Phic G. Vi vay, ong Y B khoi kién yéu
cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 29/12/2011 gitta 6ng Y
B va anh Kh dbi véi thira dat s6 12, to ban d6 s6 20, dién tich 11.480m? Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 P222672 do UBND huyén Krong B cap ngay 12/11/1999,
toa lac tai x3 Ea Blang, thi xa Budn Ho, tinh Pak Lik va tuyén bd hop dong vo hiéu;
Yéu cau anh Kh phai tra lai cho 6ng Y B 120.000.000d0ng tién chuyén nhuong thira
dat trén, 1ai sut theo quy dinh va phai bdi thuong thiét hai tai san trén dat sd tién
300.000.000d6ng.

Tai don xin rit mot phan yéu cau khai kién ngay 11/4/2018, 6ng Y B rit mot
phan yéu cau khai kién, khong yéu cau anh Kh phai boi thuong thiét hai tai san trén
dat s6 tién 300.000.000d0ng.



Tai phién toa, 6ng Y B thay d6i yéu cau tinh 13i di voi s tién chuyén nhuong
120.000.000 dong, bang yéu cau xac dinh 16i dé xtr Iy hau qua cta hop dong vo hiéu.

Tai Béin tw khai va qud trinh gidi quyét vu dn,va tai phién toa bi don éng
Phan Vin Kh trinh bay: Vao ngay 29/12/2011 anh Kh c¢6 chuyén nhuong cho éng Y
B Bkrong mot thira dit toa lac tai Buon Trang, x4 Ea Blang, thi xa Bu6n Ho, tinh Pak
Lik v6i dién tich khoang 11.000m?, véi sb tién 120.000.000d6ng. Anh Kh di nhan du
tién chuyén nhuong va ban giao thira dat va tai san trén dat cho 6ng Y B canh tac tir
d6 cho dén nay. Ngudn gdc thira dat trén 1a do anh Kh d6i dat véi ong Nguyén Ding
K 14 b6 vo ctia anh Kh. Viéc dbi dat giita anh Kh va 6ng K khong ¢ gidy to gi chi doi
miéng v6i nhau. Viéc chuyén nhuong dét giira anh Kh va 6ng Y B da xong khi chuyén
nhuong hai bén ciing chi viét gidy tay. Nay 6ng Y B khai kién, anh Kh mai biét thia
dat trén thudc thira dat sé 12, to ban do s6 20, dién tich 11.480m? Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 P222672 do UBND huyén Krong B cap ngay 12/11/1999 dtng
tén ho ong Tran Phuc Hoa, 1a do 6ng K nhan chuyén nhuong ciia 6ng Tran Phuc G, ba
Nguyén Thi Q; tuy nhién 6ng G, ba Q di chuyén nhugng cho 6ng K rdi ma lai thé
chap vay tién ctiia Ngan hang N, chi nhanh T, nay la chi nhanh B. Vi vay anh Kh dong
¥ huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat trén gitta anh Kh va 6ng Y B;
Va dong y tra cho ong Y B 120.000.000ddng tién chuyén nhuong dat, khong dong ¥
tra tién gia tri cdy trong trén dat vi 6ng Y B ciing da thu hoach ca phé trén dét tir nam
2011 cho dén nay.

Qué trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan, éng
Nguyén Ding K trinh bay (cé trong hé so): Ong K 1a bd vo caa anh Phan Vin Kh,
con ba Nguyén Thi Q 13 chau ho cua 6ng K. Vao khoang nam 2000 vg chong ng K
c¢6 nhan chuyén nhuong cta vo chong 6ng G, ba Q mot thira dat dién tich khoang 1ha,
hién toa lac tai Budn Trang, xa Ea Blang, thi xa Budn HO, tinh Bak Lak; co vi tri tr
can nhu sau: Phia Bic giap dat nha ong C, Phia Nam giap dat nha ong P, phia Tay
giap dat nha ong G, phia Pong giap rudng clia ngudi cao bang. Gia chuyén nhuong la
30.000.000d6ng; Khi chuyén nhuong c6 viét gidy chuyén nhuong véi nhau, 6ng K 1a
nguoi gilt gidy nhung do di lai, sinh hoat, thay doi chd ¢ nén 6ng K da lam that lac
gidy chuyén nhuong. Khi d6, 6ng G, ba Q noi dat da c6 Gidy chuing nhan quyén sir
dung dat nhung chua giao cho vo chong dng K duogc vi chua tach thira duge. Ong K
da tra day du tién chuyén nhuong cho 6ng G, ba Q va 6ng G, ba Q di ban giao dat cho
vo chdng 6ng K canh tac. Vo chong 6ng K canh tac trén thira dat dugc 03 nam; ong K
trong khoang 1100 ciy ca phé va lam mau trén dat. Nam 2005, vo chong 6ng K vira
ddi dat, vira cho vo chéng con la Phan Van Kh va Nguyén Thi T thtra dét trén dé vo
chdng anh Kh canh tac con vo chdng 6ng K 1iy 5000m’ dit cua anh Kh & Cu Ng,
huyén Kréng B sinh sdng, canh tac. Viéc ddi va cho dat giira vo chong 6ng K va vo
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chdng anh Kh, chi T khéng c6 14p thanh gidy t& gi do vi 1a con chau trong nha. Sau d6
anh Kh di chuyén nhuong lai thira dat trén cho mot ngudi tén 1a Y B Bkrong. Viée
chuyén nhuong dat giita vo chong dng K va vo chdng 6ng G, ba Q. Va viéc doi dat,
cho dat giira vo chong 6ng K va vo chong anh Kh ciing 1au rdi va anh Kh ciing da
chuyén nhuong thira dat trén cho ong Y B nén dbi vé6i yéu cau khai kién cta 6ng Y B,
6ng K khong co yéu ciu gi, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan, ba
Nguyén Thi H trinh bay: Ba H c6 ¥ kién nhu y kién cua ong K, khong co y kién, yéu
cau gi thém.

Tai Bién bdn ldy 10i khai, ngwoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan, chi
Nguyén Thi T trinh bay: Chi T va anh Phan Van Kh ding ky két hon v6i nhau vao
thang 4/2006 tai Uy ban nhan dan xa Théng Nhat nay 1a phuong Théng Nhat, thi xa
Buo6n Ho, tinh Pik Laik. Trong thoi gian nam 2006, nam 2007, chi T khong nhé chinh
xéc, cha me chi T 1a 6ng Nguyén Pang K va ba Nguyén H vira cho dat, vira d6i dat
v6i vo chong chi T, anh Kh thira dat khoang 1ha, hién toa lac tai Buon Trang, x3 Ea
Balang, thi x4 Budén Ho, tinh Pak Lik con cha me chi T lay 5000m? dét cua anh Kh
tai xd Cu N¢, huyén Krong Bik, tinh Pak Lik. Khi cho dat va doi dat, cha me chi T
va vo chong chi T khong lam gidy to gi ma chi thoa thudn miéng véi nhau vi 1a con
cai trong nha. Luc d6, chi T chi biét ngudn gbc cta thira dat 1ha 1a do cha me chi T
mua lai cua vo ché)ng ong G, ba Q 1a ba con ho trong nha. Khi cha me¢ chi T mua dat
thi 6ng G, ba Q nodi dat chua co gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Vo chong chi T
canh tac, tré)ng trot trén thira dat tir nam 2006, 2007 dén nam 2011 thi do anh Kh dau
6m nén khong c6 ngudi lam; vi vay vo chong chi T quyét dinh chuyén nhuong dat cho
6ng Y B Brong. Khi chuyén nhuong dat vo chong chi T ciing ban bac, thoa thuan véi
nhau. Tuy nhién, khi 1am gidy t& chuyén nhuong thi mot minh anh Kh dung ra lam va
quyét dinh; chi T cho anh Kh toan quyén quyét dinh. Gia chuyén nhuong 120.000.000
dong; ong Y B di tra du cho vo chong chi T va vo chong chi T di ban giao thira dat
cho 6ng Y B canh tac. Cach day, khoang 3 nam ong Y B c6 dén nha chi T hoi dé lam
thu tuc cap Giay chimg nhan quyén st dung cho 6ng Y B thi chi T néi khi cha me chi
T mua dat thi cling chua c6 Gidy chung nhan quyén sir dung dat; néu ong khong dong
y thi tra lai dat cho vo chong chi T canh tic, vo chong chi T tra lai tién cho ong; néu
ong khong chiu thi sau ndy c6 van dé gi thi tu ong giai quyét. Nay ong Y B khai kién
anh Kh yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita anh Kh va dng
Y B, anh Kh dong ¥ thi chi T ciing dong ¥ hiy hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat; con cac yéu cau khac thi chi T khong ddng ¥, dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.



Qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, nguwoi dai dién theo uy
quyén tham gia té tung ciia Ngan hang N, éng Dwong Hién Tr trinh bay: Ngay
04/11/2010 vg chdng 6ng Tran Phuc G, ba Nguyén Thi Q ky két v6i Ngan hang N
hop dong tin dung sd 5219-LAV-201000743 vay s6 tién 1.500.000.000d6ng, 13i suat
1,5%/thang, thoi han vay 12 thang, han tra no cudi cing ngay 04/11/2011, myc dich
vay von: kinh doanh nong san. Bé dam bao cho khoan vay vo chong 6ng G, ba Q thé
chép tai san 1a quyén sir dung dat cho ngan hang theo Hop dong thé chap sb 20211/TC
ngdy 04/11/2010; trong d6 c6 thira dat sd 12, t& ban do sé 20, dién tich 11.480m”?
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé P222672 do UBND huyén Krong B cip ngay
12/11/1999, toa lac tai xd Ea Blang, thi xi Budn H9, tinh Pak Lik. Do ong G, ba Q vi
pham nghia vy tra no nén Ngan hang da khoi kién yéu cau Toa an nhan dan tinh Dak
Liak giai quyét. Ngay 29/5/2012 TAND tinh Pak Lik xét xir va ban hanh Ban 4n s6
23/2012/KDTM-ST tuyén budc vo chong ong G, ba Q phai tra cho Ngan hang s tién
2.073.875.000d6ng ca gbc va lai. Trong truong hop ong G, ba Q khong tra duoc ng
thi Ngan hang ¢ quyén yéu cau co quan c6 tham quyén phat mai tai san thé chap thu
héi ng cho ngan hang. Ngay 11/7/2012 Ngan hang d guri don yéu cau thi hanh an dbi
véi ong G, ba Q tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi xa Bu6n HO. Chi cuc thi hanh 4n
dan sy thi x4 Budn Ho di tién hanh ké bién va ban dau gia tai san 1a quyén st dung
dat theo Gidy chimg nhin quyén str dung dat s6 V457799; con ddi véi thira dat dang
tranh chap thi dang tam dimg viéc ké bién ban dau gia dé cho két qua giai quyét ca
TAND thi x& Budn Ho. Viéc thé chap tai san ciia vo chong 6ng G, ba Q tai ngan hang
theo Hop dong thé chap s6 20211/TC ngay 04/11/2010 di duoc cong chimg va ding
ky giao dich bao dam theo ding quy dinh ctua phap luat va da dugc phap luat bao vé
quyén xur 1y tai san tai Ban an sd 23/2012/KDTM-ST ngay 29/5/2012 caa TAND tinh
Pik Lak. Vi vay ddi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Y B yéu cau Toa an
huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 29/12/2011 gitta ong Y B
va anh Kh dbi voi thira dat s6 12, to ban do sb 20, dién tich 11.480m°, Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 P222672 do UBND huyén Krong B cap ngay 12/11/1999,
toa lac tai x4 Ea Blang, thi xi Budén Ho, tinh Pak Lik, ngan hang dong y viéc huy
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/12/2011 giita 6ng Y B va anh
Kh va dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguwoi bio vé quyén va lpi ich hop phdp ciia nguyén don, 6ng Nguyén Dinh
Ba trinh bay:

-Can ctr cac tai li€u co trong vu an, 101 trinh bay cua cac bén sau khi phan tich
Y&u cau toa an tuyén hop déng Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
29/12/2011 giira 6ng Y B va anh Kh 1a hop dong vé hiéu.



-Vé xur Iy hau qua cua hop dong vo hiéu dng Y B tra lai thira dat va tai san trén
dat cho anh Kh, anh Kh phai tra cho 6ng Y B 120.000.000d6ng tién chuyén nhuong
va hop déng vo hiéu do 15i ctia ca hai bén nén mdi bén phai chiu thiét hai 50% do do
anh Kh phai tra cho dng Y B 85.152.800ddng gia tri dat theo bién ban dinh gia va gia
tri toan bo tai san trén dat.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan thi xd Buén Ho phdt biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky, nhiing ngudi tham gia t6 tung ké tir khi thy 1y vu an
cho dén tai phién toa da tuan tha ding trinh ty, tha tuc va cac quy dinh cta phéap luat
T tung dan sy.

Vé noi dung vu an:

Pé nghi HPXX tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
29/12/2011 gita 6ng Y B va anh Kh 1a hop dong vo hiéu, cac bén phai hoan lai cho
nhau nhitng gi d3 nhan, 6ng Y B tra lai thira dat va tai san trén dat cho anh Kh, anh Kh
phai tra cho dng Y B 120.000.000d0ng tién chuyén nhuong va hgp dong vé hiéu do
16i ctia ca hai bén nén mdi bén phai chiu thiét hai 50% gia tri theo bién ban dinh gia.

Tai phién toa cic bén van git nguyén yéu cau, y kién.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod va can ctr vao 10i trinh bay ciia cac bén duwong su va két qua tranh tung tai phién
toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thi tuc té tung: Nguoi ¢ quyén lgi va nghia vu lién quan da duoc Toa
an triéu tap hop Ié nhung vang mit tai phién toa lan tha hai khong co 1y do; cin cir
diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat To tung dan su, Hoi dong xét xur
van tién hanh xét xir vang mit bi don.

[2] V& néi dung vu an:

[2.1] Xét gia tri phap 1y ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
29/12/2011 giita 6ng Y B Krong véi 6ng Phan Van Kh dbi voéi thira dat sd 12, to ban
d6 sb 20, dién tich 11.480m? Gidy chting nhin quyén s dung dat s P222672 do
UBND huyén Krong B cap ngay 12/11/1999, toa lac tai xa Ea Blang, thi x4 Buon HJ,
tinh Pak Lak, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1.1] V& hinh thire hop dong: Ngay 29/12/2011, 6ng Y B Bkrong va anh Kh xac
1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat bang gidy sang nhuong dat viét tay,
khéng duoc cong ching, ching thyc tai co quan c6 tham quyén. Theo quy dinh tai
Diéu 127 Luat dat dai nam 2003 va khoan 2 Diéu 401 B9 luat dan sy nim 2005 thi
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat phai dugc cong chung, ching thuc tai co
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quan c6 thAm quyén. Vi vdy, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
29/12/2011 giira 6ng Y B Krong va anh Kh di vi pham vé mit hinh thirc.

[2.1.2] V& noi dung caa hop déng:

- Tai thoi diém 6ng Y B va anh Kh 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung thira dét trén thi thia dat da duoc v chong 6ng G, ba Q thé chap tai Ngan hang
N, Chi nhanh T nay la Chi nhanh B dé vay vén theo Hop ddng thé chap s 20211/TC
ngay 04/11/2010. Viéc chuyén nhuong thira dat gitta 6ng Y B va anh Kh sau thoi
diém da thé chap cho Ngan hang. Vi vy, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 29/12/2011 gitta 6ng Y B va anh Kh d3 vi pham diéu cAm cuaa phép luat ngay
tir thoi diém xac 1ap.

- Xét 10i trinh bay cua vo chdng 6ng Nguyén Pang K, ba Nguyén H vé viéc vao
khoang nam 2000 vo chong 6ng K, ba H nhan chuyén nhuong caa vo chong 6ng G, ba
Q thira dat trén véi gia 30.000.000 ddng; Hai bén c6 viét gidy chuyén nhuong nhung
chua 1am thu tuc theo quy dinh cta phap luat vé dat dai; Bén nam 2003, vo chong dng
K, ba G vira d6i dat, vira cho vo chong anh Kh, chi T thtra dét trén dé vo chong anh
Kh quan 1y str dung nhung khong lap thanh vin ban; Sau d6, anh Kh tiép tuc chuyén
nhuong thira dat cho 6ng Y B véi gia 120.000.000 dong; 6ng Y B di canh tac thira dat
tr nam 2011 cho dén nay. Hoi dong xét xir xét thay viéc chuyén nhuong dat gitra vo
chdng 6ng G, ba Q véi vo chong 6ng K, ba G va viéc doi dat gitra vo chong ong K, ba
G v&i vo chdng anh Kh, chi T khéng dugc thé hién bang vin ban, khong duge cap co
tham quyén xac nhan va ching thyc, chua thyc hién viéc chuyén quyén su dung dat
cho nhau. Vi vay viéc anh Kh va ong Y B tiép tuc lap Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung thira dat trén vao ngay 29/12/2011 1a c¢6 sy lira doi nham 1an va hop
d6ng vo hiéu ngay thoi diém chuyén nhuong.

- Do vi pham nghia vu tra ng vai Ngan hang N, Chi nhanh T nay la Chi nhanh
B nén d6i v6i thua dat dd duoc xir Iy tai Ban an sé 23/2012/KDTM-ST ngay
29/5/2012 cua Toa &n nhan dan tinh Dik Lik. Hién Chi cuc thi hanh an dan su thi xa
Bubn Ho da ra quyét dinh ké bién cudng ché di véi thua dat trén.

- Qua trinh giai quyét vu &n, 6ng Y B, anh Kh déu yéu cau Toa an tuyén bd Hop
ddng chuyén nhwong quyén str dung dat ngay 29/12/2011 vé hiéu.

T cac phan tich trén, Hoi ddng xét xu xét thdy, Hop ddng chuyén nhwong
quyén st dung dat ngay 29/12/2011 gitra 6ng Y B va anh Kh vé hiéu ca vé hinh thic
va noi dung.

Xét yéu cau khoi kién caa 6ng Y B yéu cu tuyén bd Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira 6ng Y B va anh Phan Vian Kh 1ap ngay 29/12/2011 v6 hiéu va
su déng y cua anh Kh 12 c6 cin ct, phu hop véi quy dinh tai Didu 121, Diéu 122,



Diéu 124, Picu 127, Diéu 128, Diéu 401, Diéu 410 B¢ luat dan sy nam 2005 va Diéu
127 Luét dat dai nim 2003.

[2.2] V& xir Iy hdu qua ciia hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dit vo
hi¢u:

Do Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/12/2011 v6 hiéu nén
can budc cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi di nhan theo quy dinh tai Diéu
137 B0 luat Dan su nam 2005, Hoi déng x€ét XU xét théy:

Sau khi ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, 6ng Y B di nhén cua
anh Kh 120.000.000 d6ng tién chuyén nhuong dat va anh Kh di ban giao thta dat va
tai san trén dat cho 6ng Y B, sir dung tir nim 2011 cho dén nay. Ong Y B yéu cdu anh
Kh tra 120.000.000 dong, anh Kh dong v tra lai cho ong Y B sé tién nay; vi vay, can
chap nhan su ty nguyén thoa thuan nay giita cac bén, anh Kh phai tra cho 6ng Y B sb
tién chuyén nhuong dat 1a 120.000.000 dong. Ong Y B phai tra lai cho anh Kh thia
dat s0 12, t& ban do s6 20, va toan bo tai san trén dat.

V& 161 dan dén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu Hoi dong
xét Xt xét thay hai bén xéac 1ap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat khi khong
biét r& ngudn gdc, khong co gidy td phap 1y cling nhu ding ky bién dong cua thira dat;
lap hop ddng chuyén nhuong bang gidy to viét tay, khong dugc co quan cd thim
quyén xac nhan nén hai bén déu c6 16i nhu nhau va mdi bén phai ty chiu 50% thiét
hai.

Hoi dong xét xir xac dinh mirc chénh 1éch gid tri quyén sir dung dat tai thoi
diém xac lap hop dong chuyén nhugng so véi gia tri quyén sit dung dat theo thi truong
tai thoi diém xét xir duge tinh nhu sau:

- Gia tri quyén sir dung dat va tai san trén dat tai thoi diém xac lap hop dong
chuyén nhuong dit do hai bén thoa thuan 13 120.000.000 dong;

- Gia tri quyén sir dung dat va tai san trén dat theo gia thi truong tai thoi diém
xét xir, can ctr bién ban dinh gia tai san cta Hoi dong dinh gia ngay 11/10/2018, thira
dat co gia 446.624.000 dong.

Vay gia tri quyén sir dung dat co truot gia 1a 446.624.000 dong - 120.000.000
dong = 326.624.000 dong; ca hai bén déu c6 18i bang nhau dan dén hop dong vo hiéu
nén mdi bén phai chiu % thiét hai 1a (326.624.000 dong/2) 163.312.000 déng. Anh Kh
phai tra cho 6ng Y B s6 tién thiét hai hop dong 1a 163.312.000 dong 1a phu hop.

[3] V& chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san 14 2.000.000 dong. Ong
Y B da ndp tam ung chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san la
2.000.000 dong. Do 6ng Y B va anh Kh déu c6 16i nhu nhau trong viéc dan tdi hop
ddng vo hiéu thi mdi nguoi phai chiu % chi phi nay. Ong Y B phai chiu 1.000.000
ddng chi phi va anh Kh phai chiu 1.000.000 dong chi phi; hoan tra cho ong Y B
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1.000.000 ddng sau khi thu duge tir anh Kh 1a phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 155,
Diéu 156, Diéu 157, Diéu 158, Dicu 163, Diéu 164, Diéu 165, Diéu 166 Bo luat To
tung dan su.

[4] V& an phi:

An phi yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu 1a
300.000 dong. Do tai phién G giai nguyén don, bi don déu thong nhat yéu cau Toa an
tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu nén mdi bén phai chiu
50% an phi dan sy so tham, cu thé, ong Y B phai chiu 150.000 dong va anh Kh phai
chiu 150.000 ddng an phi dan su so thim khéng c6 gia ngach.

-Dbi v6i 4n phi dan su so thdm co gia ngach khi xt Iy hau qua cua hop dong vo
hiéu:

- Bi don anh Kh phai chiu an phi dan su so tham d6i v6i nghia vy hoan tra cho
6ng Y B s tién 120.000.000 dong; do tai phién hoa giai anh Kh ddng ¥ tra sb tién nay
cho 6ng Y B nén anh Kh phai chiu 120.000.000 ddng x 2.5 % = 3.000.000 déng an
phi dan su so tham;

- An phi dan su so thdm c6 gia ngach mdi bén phai chiu dbi voi gia tri tai san
phai thuc hién nghia vu bdi thudng thiét hai khi xu Iy hiu qué cta hop dong vo hiéu la
163.312.000 dong x 5% = 8.165.600 ddng. Ong Y B phai chiu 8.165.600 dong va anh
Kh phai chiu 8.165.600 déng an phi dan su so tham co gia ngach 1a phu hop voi quy
dinh tai Nghi quyét 326/UBTVQH 12 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung:

- Diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 155, Diéu 156, Diéu 157,
Diéu 158, Diéu 163, DBiéu 164, Piéu 165, Diéu 166 B luat T tung dan su.

- Diéu 121, Diéu 122, Diéu 124, Diéu 127, Diéu 128, Diéu 137, Diéu 401, Diéu
410 B luat dan sy nam 2005. Diém ¢ khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan sy nim 2015.

- Diéu 127 Luat dat dai nam 2003.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung &n phi, 1€ phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 29/12/2011
gitta 6ng Y B Krong va anh Phan Van Kh v6 hiéu.

Budc 6ng Y B Krong giao lai cho anh Phan Vin Kh thira dit s6 12, to ban d6 sd
20, theo Gidy ching nhan quyén sur dung dat s P222672, dién tich 11.480m?, va toan
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bo tai san trén dat, c6 tir can: Phia Pong giap muong nudc, phia Tay giap dat ong
Pham Xuén Béng, phia Nam giap dat ong Tung, phia Bic giap dudng di, toa lac tai xa
Ea Blang, thi xa Buon Hb, tinh Pak Lak.

Budc anh Phan Van Kh phai tra lai cho ong Y B Bkrong tong so tién
283.312.000 dong; trong d6: Tién chuyén nhuong dit 1a 120.000.000 ddng, tién boi
thuong do 16i ddn dén hop dong vo hiéu 1a 163.312.000 ddng.

Ap dung khoan 2 Diéu 357 B luat Dan sy 2015 dé tinh 13i suét giai doan thi
hanh an khi nguoi duge thi hanh 4n c6 don yéu ciu.

2. Vé chi phi xem xét, thim dinh va dinh gia tai san 13 2.000.000 dong. Ong
Y B da ndp tam Ung chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san la
2.000.000 dong. Ong Y B phai chiu 1.000.000 dong chi phi va anh Kh phai chiu
1.000.000 d6ng chi phi; hoan tra cho 6ng Y B 1.000.000 dong sau khi thu dugc tir anh
Kh.

3. Vé an phi:

Ong Y B Bkrong phai chiu 150.000 dong an phi dan su so thim khong co gia
ngach va 8.165.600 dong an phi dan sy so tham c6 gia ngach; duoc khau trir s tién
tam Ung an phi 7.800.000 dong d3 ndp theo Bién lai sé AA/2017/0001026 ngay
03/11/2017 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi xa Buén Ho; ong Y B con phai ndp
515.600 dong 4n phi dan sy so tham.

Anh Phan Vian Kh phai chiu 150.000 dong an phi dan su so thaim khéng c6 gia
ngach va 11.165.600 dong an phi dan sy so tham co gia ngach.

Bao cho nguyén don c6 quyén khang céo an so tham trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an; bi don, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan vang mit ¢6 quyén
khang cao vé cac van dé lién quan dén minh trong thoi han 15 ké tir ngay nhan duoc
ban an hodc ngay ban an duoc niém yét theo luat dinh.

Trieong hop Ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én déan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan
SU.

Noi nhan: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dk Liik; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tx Bu6n Ho;
- Chi cuc THADS tx Budn Ho;
- Cac dwong su;,
- Luu ho so, Vp.
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