TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
'THANHPHO T Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 154/2023/DS-ST.

Ngay: 27/9/2023.

V/IVv: Tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO T, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Ngoc Chung.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Ngoc Nghia.

2. Ong Nguyén Minh Tri.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Cam Tho - Thu ky Toa &n nhén dan thanh
pho T, tinh Binh Duong.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhén ddn thanh pho T tham gia phién tda: Ba Lé
Thi Hoai - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhén dan thanh phé T, tinh
Binh Duong xét xtr so tham cong khai vy an thu ly s6 441/2023/TLST-DS ngay
27 thang 7 nam 2023 vé viéc Tranh chép hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sO 157/2023/QBXXST DS ngay
31 thadng 8 nam 2023 va Quy¢t dinh hoan phién toa s6 100/2023/QDST-DS ngay
18 thang 9 nam 2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bui Thi Thuy D, sinh nam 1990; dia chi: Khu phé Loc
P, phuong Loc H, thi xa Trang B, tinh Tay Ninh.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1.1. C)ng Tran Bao A, sinh nam 1998; dia chi thuong tri: Tb A, ép Thpém
B, x& Trudng M, huyén Duong Minh Ch, tinh Tay Ninh; dia chi lién h¢: S6 B,
duong Pham Ngoc T, phuong Phu M, thanh pho T, tinh Binh Duong.

1.2. Ba Nguyén Thi Yén N, sinh nim 1999; dia chi: Ap C, xd Hung H,
huyén Bau B, tinh Binh Duong

Ong Tran Bao A va ba Nguyén Thi Yén N 1a ngudi dai dién theo uy quyén
cua ba Bui Thi Thuy P (Van ban uy quyén ngay 29/6/2023).

2. Bl don: Cong ty TNHH Bt bong San Kién Cu’,(‘mg P; dia chi tru sé&
chinh: S6 D, duong L& Hong P, phuong Pht H, thanh pho T, tinh Binh Duong;



dia chi hién nay: S6 69, duong H6 Van Cong, khu phd 4, phuong Tuong Binh
Hié¢p, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Tran Van K, chirc vy: Chi tich
Hoi dong thanh vién kiém Giam doc, la nguoi dai dién theo phap luét cua Cong
ty TNHH Bat Bong San Kién Cuong P.

NOI DUNG VU AN:

“Theo don khoi kién cua nguyén don ba Bui Thi Thiy D va qua trinh giai
quyet, Ong Tran Bdo A va ba Nguyen Thi Yén N la ngudi dai dién theo uy
quyén trinh bay:

Ngay 06/10/2019, ba Bui Thi Thay P va Cong ty TNHH TM DV dia bc
Gia b ky két gidy bién nhan dat coc dé thuc hién viéc dat coc ddi véi 16 dat F1,
dién tich 114,05m?, loai dit ONT, toa lac tai xi Nha B, huyén Chon T, tinh Binh
Phudc voi tong gia tri 12 550.000.000 dong. Ba B di thanh toan sd tién la
522.500.000 dong theo cac phiéu thu ngay 06/10/2019, ngay 24/10/2019, ngay
29/10/2019. Sau do, ba b dugce Cong ty dia 6c Gia D thong béo viéc ky két hop
dong nguyén tic voi Cong ty TNHH Bat Pong San Kién Cuong P vé viéc
chuyén nhuong 16 dat néu trén va ba B dong y.

Ngay 29/10/2019, gitra ba D va Cong ty TNHH Bat Pong San Kién Cudng
P tién hanh ky két hop dong nguyen tac vé viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat tai KDC The First Home s6 ..../2019/HDNT-KCP c6 noi dung:

- Tai san chuyén nhuong thudc quyén sé hitu hop phap ciia Cong ty TNHH
Bit Pong San Kién Cuong P thuéc KDC The First Home (tén thuong mai
CENTRAL MALL CITY); dia chi 4p A, x4 Nha B, huyén Chon T, tinh Binh
Phuéc; Lock F, s6 16 F thudc Khu dan cu The First Home; dién tich 114,05m?,
loai dat ONT.

- Gi4 ban 13 550.000.000 dong, hinh thic thanh toan: dot 1: thanh todn 95%
gia tri hop dong (bao gdm tién dit coc) ngay khi ky hop dong nguyén tac chuyén
nhuong bat dong san ngay 29/10/2019, thanh toan du dot 1 sd tién twong tGng 1a
522.500.000 dong; dot 2: thanh todn 5% sd tién con lai khi nhan gidy chung
nhan quyén st dung dat sé tién 1a 27.500.000 dong.

Ngoai ra, tai hop dong nguyén tac, hai bén con thoéa thuan vé phat cham
thanh toan, cham tién do, cham dit va hay hop dong.

Tuy nhién, Cong ty TNHH B4t Pong San Kién Cuong P da 'khong thuce
hién ding noi dung hop dong Ngay 11/3/2023, Cong ty TNHH Bat Dbong San
Kién Cuong P va ba b ky két bién ban cam két vé viéc thanh Iy hop dong va tra
lai tién cho khach _hang. Theo d6, Cong ty TNHH Bit Dong San Kién Cuong P
dong ¥ hoan lai sd tién gbc ma khach hang da dong cho cong ty 13 540.500.000
dong, cu thé :

- Ngay 30/3/2023, Cong ty TNHH Bét Dong San Kién Cuong P s& thanh 1y
hop dong trude mot phan cho khach hang 1a 100.000.000 dong.



- Ngay 29/4/2023, Cong ty TNHH Bét Dong San Kién Cuong P s& thanh ly
hop dong trude mdt phan cho khach hang 1a 200.000.000 dong.

- Ngay 27/5/2023, Cong ty TNHH Bét Dong San Kién Cuong P s& thanh
toan phan con lai cho khach hang.

Nhung cho dén nay, Cong ty TNHH Bat Pong San Kién Cuong p van chua
thanh toan cho ba B nhu cam két néu trén. Nay ba b khai kién yéu cau Cong ty
TNHH Bét Dong Sdn Kién Cuong P phdi thanh toan cho ba b sb tién theo bién
ban cam két vé viéc thanh 1y hop dong va tra lai tién cho khach hang ngay
11/3/2023 la_540.500.000 dong va tién 14i tam tinh dén ngay 27/8/2023 la
13.458.000 dong. Tong sd tién yéu cau 1a 553.958.450 dong.

Sau khi thy 1y vu an, Toa an khong téng dat duoc cac van ban td tung cho
bi don Cong ty TNHH B4t Pong San Kién Cuong P tai tru s¢ chinh cua cong ty
s6 A, duong Lé Hong P, phuong Pha H, thanh phé T, tinh Binh Duong, ly do
cong ty dong ctra, khong 6 nhan vién nhan van ban. Theo thong tin do Phong
Ping ky kinh doanh thudc S¢ Ké hoach Pau tu tinh Binh Duong cung cap thi
Cong ty TNHH Bat Pong San Kién Cuong P c¢6 dang ky kinh doanh tai dia chi
try s& chinh s6 A, dudng Lé Hong P, phudong Phu H, thanh phé T, tinh Binh
Duong. Nguoi dai dién theo phap luat 1a 6ng Tran Vin K, chirc vu: Chu tich Hoi
dong thanh vién kiém Giam déc. Hién tai, Phong Pang ky kinh doanh - S Ké
hoach Pau tu tinh Binh Duong chwa nhan ho so dang ky thay d6i noi dung gidy
chtng nhan ding ky doanh nghiép, thong bao thay doi ndi dung ding ky doanh
nghiép, hd so chia tach, sap nhip hay giai thé cuia Cong ty Kién Cuong P.

Pong thoi, trong qua trinh giai quyét, Toa 4n tién hanh x4c minh va sao lyc
ho so di x4c dinh dugc hién Cong ty TNHH Bat Pong San Kién Cuong P dang
hoat dong tai dia chi s6 B duong HO Vian C, khu phé D, phudng Twong Binh H,
thanh phd T, tinh Binh Duong. Vi vdy, Toa an da thyc hién viéc tong dat truc
tiép thong bao vé viéc thy 1y vu an, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai, thong bao hodn phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai, quyét dinh dua vu an
ra xét xur, quyét dinh ho@n phién toa va gidy triéu tap tham gia phién toa so tham
cho bj don tai dia chi s6 B duong H6 Vin C, khu ph D, phuong Tuong Binh H,
thanh phé T, tinh Binh Duong. Tuy nhién, bi don khong dén Toa an tham gia to
tung, khong giri vin ban trinh bay v kién trudc yéu cau khai kién cua nguyén
don va ciing khong c6 don yéu cau phan té dbi véi nguyén don.

Tai phién toa, nguyén don yéu ciu bi don phai thanh toan téng sé tién 1a
558.444.600 dong, trong do: sb tién gbc theo bién ban ngdy 11/3/2023 la
540.500.000 dong va tién 14i tinh tir ngdy 27/5/2023 dén ngay Toa an xét xir so
tham (ngay 27/9/2023) 1a 04 thang x 0,83% x 540.500.000 dong = 17.944.600
ddng. Dbi v6i bi don Cong ty TNHH Bat Pong San Kién Cuong P ving mit
khong c6 1y do trong sudt qua trinh t6 tung tai Toa an.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu:



Vé t6 tung: Tt khi thu ly vu an dén khi khai mac phién toa so tham, Tham
phan, Thu ky da tién hanh ding, day du cac thu tuc t6 tung theo quy dinh. Tinh
dén ngay Toa an co quyet dinh dua vu an ra xét xtr, vu an con trong thoi han
chuén bj xét xir theo Diéu 203 B0 luat T4 tung dan sy ndm 2015. Nguyén don da
thue hién dung va day du vé quyen nghia vy cua minh theo quy dinh phap lut.
Dbi véi bi don di duoc Toa an tong dat hop 1¢ cac van ban t6 tung dé tham gia
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chtng ct, hoa giai va xét
xu, nhung bi don vang mit khong c6 1y do 1a chua thyc hién dung quyén va
nghia vu td tung cua bi don theo quy dinh ctia B luat td tung dan sy. Tai phién
tdoa so tham, Hoi dong xét xir da thuc hién ding quy dinh phap luat. Kiém sat
vién khong kién nghi khic phuc hay bo sung gi khac.

V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xet xur chép nhén toan bd yéu cau khoi kién
cua nguyén don ba Bui Thi Thuy D do61 voi bi don Cong ty TNHH Bat Dong
San Kién Cuong P v€ viée tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén s dung
dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. V& t6 tung:

[1.1]. Tai don khéi kién, nguyén don xac dinh Cong ty TNHH TM DV dia
6c Gia P 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Tuy nhién, qua
xem xét cac tai liéu nguyén don cung cap thé hién sau khi ba Bui Thi Thay P va
Cong ty TNHH TM DV dia 6c Gia P ky gidy bién nhan dit coc dbi voi 16 dat
F1, dién tich 114,05m?% loai dit ONT, toa lac tai xd Nha Bich, huyén Chon
Thanh, tinh Binh Phudc va thanh toan sb tién 522.500.000 dong. Pén ngay
29/10/2019, ba b va Cong ty TNHH Bat Pong San Kién Cudng P d3 ky két véi
nhau hop ddng nguyén tic sb ..../2019/HDNT-KCP ghi nhan vé thtra dat chuyén
nhuong va sb tién thanh toan néu trén. Nhu vay, trong vu an nay, COng ty
TNHH TM DV dia 6c Gia B khong c6 quyén lgi hay nghia vu gi lién quan. Do
d6, Toa an xéac dinh khong dua Cong ty TNHH TM DV dia 6¢ Gia P tham gia t6
tung trong vu an voi tu cach ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

[1.2]. V& viéc tham gia phién toa cua cac duong su: Cong ty TNHH Bat
bong San Kién Cuong P 1a bi don trong vu an da dugc Toa éan tri¢u tap hop 1€
lan tha hai dé tham gia phién toa so tham nhung vang mit khong c6 1y do. Can
ctr quy dinh tai cac Piéu 227, 228 Bo luat Té tung dan sy nam 2015, Hoi dong
xét xir tién hanh xét xir ving mit bi don theo céc tai liéu, chimg ctr ¢ trong hd
SO VU an.

- [2 V& s tién theo bién ban cam két vé viéc thanh 1y hop dong va tra lai
tién cho khach hang ngay 11/3/2023:

[2.1] Ngay 29/10/2019, ba Bui Thi Thuy D va Cong ty TNHH Bit Pong
San Kién Cuong P da ky két voi nhau hop ddng nguyen tac s6 ..../2019/HDNT-
KCP vé viéc chuyen nhuong quyen sir dung dat tai KDC The First Home d¢
thoa thuan chuyén nhugng thira dat tai Lock F, s6 16 F thudéc Khu dan cu The
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First Home, dién tich 114,05m? loai dat ONT, dia chi ap A, x& Nha B, huyén
Chon T, tinh Binh Phudc. Gia chuyén nhuong 13 550.000. 000 déng, thanh toan
lam 02 dot: dot 1: thanh toan 95% gia tri hop dong (bao gdm tién dit coc) ngay
khi ky hop ddng nguyen tic chuyén nhuong bat dong san ngay 29/10/2019,
thanh toan du dot 1 so tién tuong ng la 522.500.000 dong; dot 2: thanh toan 5%
s6 tién con lai khi nhin gidy chimg nhan quyén st dung dat sd tién la
27.500.000 dong.

[2.2] Do khong tiép tuc thuc hién hop dong nguyén tic, ngay 11/3/2023,
Cong ty TNHH Bét Pong San Kién Cuong P va ba Bui Thi Thuy D ky két bién
ban cam két vé viéc thanh 1y hop ddng va tra lai tién cho khach hang. Theo do,
Cong ty TNHH Bt Pong San Kién Cuong P déng ¥ hoan lai s6 tién gbc ma ba
b da dong cho cong ty 1a 540.500.000 déng, phuong thire thanh toan nhu sau:
ngay 30/3/2023, thanh toan 100.000.000 dong; ngay 29/4/2023, thanh toan tiép
200.000.000 dong va ngay 27/5/2023, sé& thanh toan hét s6 tlen con lai cho ba b.
Tir d6, cho thay ba P da chdp nhan phuong an giai quyét ciia Cong ty Kién
Cuodng P dua ra d6i véi hop dong nguyén tic ma hai bén da ky két. Pay duoc
xem la thoa thuan mai ctuia cac bén, viéc thoa thuan la hoan toan tu nguyén va
khong trai quy dinh phap luat nén Cong ty Kién Cuong P phai c6 trach nhiém
thuc hién ding theo cam két ngay 11/3/2023 voi ba .

Tuy nhién, Cong ty TNHH Bat Pong San Kién Cudng P da khong thuc
hién dung viéc thanh toan tién cho ba Bui Thi Thily P nhu di cam két, dan dén
phat sinh tranh chap. Do d6, viéc ba B khai kién yéu cau Cong ty Kién Cuong P
phai thanh toan sd tién 540.500.000 dong theo ban cam két vé viéc thanh 1y hop
ddng va tra lai tién cho khach hang ngay 11/3/2023 13 ¢6 cin cir chip nhan, phu
hop quy dinh tai cac Piéu 163, 166 Bo luat Dan sy nam 2015.

[3] V& tién l3i: Nguyén don yéu cau bi don tra 1ai tinh tur ngay vi pham dén
ngay Toa 4n xét xir so tham véi s6 tién 1ai yéu cau 1a 17.944.600 dong. Xét thay,
do bi don di vi pham nghia vu thanh toan di véi nguyén don nén ngoai viéc
thanh todn so tién gdc, bi don con phai tra 1di do cham thanh toan cho nguyén
don. P6i véi muc 13 suat nguyén don yéu cau 10%/nam (twong tng
0,83%/thang) la phu hop quy dinh tai cac Diéu 357, 468 Bo luat Dan su nam
2015 nén Hoi dong xét xtr chdp nhan. Vé thoi gian tinh 13i nguyén don yéu cau
tinh tir ngay Cong ty Kién Cuong P vi pham nghia vy thanh toan (ngay
2715/2023) dén ngay Toa an Xt XU SO tham (ngay 27/9/2023) 1a 04 thang 1 c6
can ctr chap nhan. Nhu vay, sd tién 1ai COng ty Kién Cuong P phai thanh toan
cho ba B 1a 17.944.600 dong.

[4] Tir phan tich néu trén, c6 co s& chap nhan toan bd yéu S:ﬁu khoi kién
cua nguyén don, budc bi don phai thanh toan cho nguyén don tong s tién la
540.500.000 dong + 17.944.600 dong = 558.444.600 dong.

~ [6] Y kién phat biéu cta Kiém sat vién tai phién toa vé t0 tung va quan
diém giai quyét vy an 1a c6 co so.



[7] V& 4n phi so tham: Bi don phai nop theo quy dinh tai Piéu 147 cta Bo
luat T6 tung dan su, Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cdc Ié trén,
QUYET PINH:

C"Zm ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéq 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
cac Dicu 147, 227, 228, 266, 271 va 273 B0 luat To6 tung dan sy nam 2015;

Cian ctr cac Diéu 163, 166, 357, 468, 500 Bo luat Dan su 2015;
Cian ctr cac Diéu 167, 188 Luat Dét dai nam 2013;

Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qubc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n
phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Bui Thi Thay b dbi vai
bi don Cong ty TNHH Bat Pong San Kién Cuong P vé viéc “Tranh chap hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

- Vé sb tién: Cong ty TNHH Bat Pong San Kién Cuong P c6 trach nhiém
thanh todn cho ba Bui Thi Thuy D tong s tién 1a 558.444.600 dong (Nam tram
ndm muoi tam triéu bon tram bon muoi bon nghin sau trim dong) trong do: s6
tién theo bién ban cam két vé viéc thanh 1y hop dong va tra lai tién cho khach
hang ngay 11/3/2023 la 540.500.000 dong (Nam tram bén muoi triéu nim tram
nghin ddng) va tién 1ai 1a 17.944.600 dong (Mudi bay triéu chin trim bon muoi
bbn nghin sau trim dong).

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh 4n cham thyc hién nghia vu thanh toan sd tién trén thi hang thang
con phai tra 13i theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy
nam 2015, tuong Gng v4i thoi gian va s6 tién cham thi hanh an.

2. Vé an phi dan sy so tham:

~ +Cong ty TNHH Bat Dong San Kién Cuong P phai np s tién 26.338.000
dong (Hai muoi sdu tri¢u ba trdm ba muoi tdm nghin dong) 4n phi dan su so
tham.

+ Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd T, tinh Binh Duong hoan tra cho
ba Bui Thi Thay D sé tién 13.079.000 dong (Muoi ba triéu khong tram bay
muoi chin nghin dong) tam tmg an phi dd ndp theo bién lai thu sé6 AA/2021-
0012581 ngay 21/7/2023.

3. Cac duong su duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Déi v4i duong su vang mit duge quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc tir ngdy ban an duoc niém
yét theo luat dinh.



4. Truong hop Ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND Tp. T;
- Chi cuc THADS Tp.T;

- Céc duong su;
- Luu: HO so vu an, VT.

Huynh Ngoc Chung



