TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 9 - CAN THO Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n sd: 178/2026/DS-ST
Ngay 07/5/2026
“V/v tranh chap quyén sir dung dét vé
ranh dat”

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - CAN THO, THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thiam gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Tang Triéu Vil Ha
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong V& Vian Phuong

2.0ng B6 Vin Quan.

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Thanh Huy - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
9 — Can Tho, thanh ph6 Can Tho.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhan din khu vuc 9 — Cin Tho, thanh pho Cin
Tho.tham gia phién toa: Ba Lé Hong Nhu - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 21 thang 01 va ngay 07 thang 05 nam 2026, tai H)1 truong
xet xu — Toa an nhan dan khu vuc 9 — Can Tho tién hanh mo phién toa xét xur so
tham cong khai vu an thy ly s6: 20/2024/TLST — DS, ngay 02 thang 4 nam 2024 vé
viéc “Tranh chap quyén st dung dat vé ranh dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
XU s0: 454/2025/QDbXXST - DS ngay 31 thang 12 ndm 2025, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Chau Thi H, sinh nam 1945; Dia chi: Ap T, xa T, thanh phd
Can Tho (C6 mat).
Pai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba Nguyen Thi H1; sinh nam: 1970;

Pia chi: Ap T, xd T, thanh ph6é Can Tho. (Theo Gidy ty quyén ngiy 08/9/2025)
(C6 mat).

- Bi don:
1/ Ba V3 Thi b; dia chi: Ap T, xa T, thanh ph6 Can Tho (Vang mit).



Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi dorn:‘(A)ng Ly Binh D1; Dia chi: C N,
phuong P, thanh phé Can Tho (Theo giay uy quyén ngay 26/10/2024) (C6 mat).

2/ Ba Truong Thi T, sinh ndm: 1944 (Vang mit).

Dia chi: Ap T, xa T, thanh phé) Can Tho

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Nhan Thanh N, sinh nam: 1978 (C6 mat).

2/ Ba Nguyén Thi T1, sinh nam: 1982 (Vang mit).

3/ Chau Nhan Thi Mong N1, sinh nam: 2003 (Vang mat).
4/ Chau Nhan Mong H2, sinh nam: 2008 (Vang mit).
5/ Chau Nhan Huynh N2, sinh nam: 2015 (Vang mit).
Cung dia chi: Ap T, xa T, thanh phd Can Tho.

6/ Ong Tran Van P, sinh nam: 1956 (Vang mat).

7/ Ba Tran Thi H3 (Vang mat);

Cung dija chi: Ap T, xa T, thanh phd Can Tho.

8/ Ong Tran Minh T2 (Vang mat).

9/ Ong Tran Vin T3; sinh nam: 1980 (Ving mit).
Cung dija chi: Ap T, xa T, thanh phd Can Tho.

10/ Ong Thach T4 (Vang mit).

bia chi: Ap T, xa T, thanh phé Can Tho

11/ Ong Nguyén Giai P1, sinh nam: 1967 (Vang mit).
12/ Ba Nguyén Thi H1, sinh nam: 1970 (Vang mat).
13/ Ong Nguyén Van H4, sinh nam: 1974 (Vang mit).
14/ Ba Nguyén Thi L, sinh nam: 1980 (Vang mit).

15/ Ong Nguyén Viét T5, sinh nam: 1984 (Ving mat).
Cung dija chi: Ap T, xa T, thanh phd Can Tho.

16/ Ong V& Vin T6; sinh ndm: 1962. (Ving mit).

Dia chi: Ap T, xa T, thanh phé Can Tho

17/ Ba V& Thi T7; sinh nam: 1949. (Vang mit).

Dia chi: Ap T, xa T, thanh phé Céan Tho.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 31/01/2024 va Pon xin thay doi bo sung, yéu cdu
khoi kien ngay 16/10/2024 ciing nhw tai phién toa, nguyén don va dai dién uy
quyén cua ba Chdau Thi H trinh bay:

Nguyén ba Chau Thi H c6 mot phﬁn dat thudc thira sb 138, to ban do sb 02,
toa lac tai ép T, xa T, huyén L, tinh S6c Trang dugc Uy ban nhan dan huyén L cép
Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 E 730198 vao ngay 30/6/1995 cho ho ba
Chau Thi H.

Ba V6 Thi B sinh song giap ranh véi phan dat ciia ba Chau Thi H, trong qua
trinh st dung c6 lan qua phan dat cua ba H mot phan dat cé chiéu ngang 0lm,
chi€u dai 40m. Vu viéc da duogc hoa giai tai co s& nhung khong thanh.

Ba Chau Thi H khai kién b6 sung yéu cau Toa an nhan dan huyén Long Phu,
tinh Soéc Tring (nay 12 Toa an nhin dan khu vuc 9 — Can Tho) giai quyét: Qua do
dac thuc té, ba duoc biét phan dat ba dang quan 1y, str dung thudc thira 140, to ban
d6 s6 02, dat toa lac tai ap T, xa T, huyén L, tinh Soc Trang (nay la xa T, thanh phd
Can Tho). Ba xin thay ddi va bd sung yéu cau khai kién, yéu cau Toa an budc ba
Vo Thi D phai trd lai cho ba H phan dat d3 14n chiém qua do dac thuc té c6 dién
tich 1a 53,3m?; Budc 6ng Tran Van B tra lai cho ba H phﬁn dét 14n chiém c6 dién
tich 73,3m?; Budc ba Truong Thi T tra lai cho ba H phan dat 1an chiém co dién tich
65,2m?. Cac phan dét trén déu toa lac tai Ap T, x4 T, thanh phé Can Tho.

Tai phién toa, ba xin thay d6i mot phan yéu cau khai kién. Trudc day ba khoi
kién budc ba V& Thi P phai tra lai cho ba phan dat da 1an chiém qua do dac thyc té
c6 dién tich 1a 53,3m?; Budc 6ng Tran Vin B tra lai cho ba phﬁn dat 1an chiém co
dién tich 73,3m?; Budc ba Truong Thi T tra lai cho ba phﬁn dat 14n chiém c6 dién
tich 65,2m?. Cac phan dat trén déu toa lac tai 4p T, xa T, huyén L, tinh Séc Tring
(Ap T, xa T, thanh phd Can Tho). Nay ba chi yéu cau cong nhan va xac dinh phan
dat c6 dién tich 38,2m? (dang tranh chép voi ba B) va phan dét c6 dién tich 65,2m>
(dang tranh chip vé6i ba T) thudc thira 140 1a cua ba, khong yéu cau 6ng Tran Vin
B tra lai phﬁn dét 1an chiém co dién tich 73,3m?2, dat toa lac tai ép T, xa T, thanh
phd Can Tho. D6i voi phan tranh chap phia sau giap thira 138, hién ba B dang quan
Iy, sir dung ba xin it lai va khong yéu cau xem xét.

Ba thong nhét két qua do dac hién trang thira dat cua Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén L, tinh Soc Tring va So dd hién trang thra dat cua Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai khu vuc XXIV. Di voi gia tri dat tranh chap, ba
H xé4c dinh 1m? ¢6 gia 10.000.000 (Muoi triéu) dong.

Tai bién ban léy 161 khai ngay ‘1 7/4/2024, bi don ba Vo Thi D, cling nhu tai
phién Toa nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don trinh bay:
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Ba D khong c6 yéu ciu phan tb trong vu an nay. Ba D khong tranh chip
nhung khong déng y d6i véi viéc ba H thyc hién viéc rao lai ddi véi 1m ngang nay,
trong khi phan dat nay ba B cho cac ho xung quanh st dung nhu duong di cong
cong tir trude dén nay. Tai phién toa, ba H cling thira nhén phan dat 1a duong di
cong cong, do do d6i voi yéu cau khai kién ciia ba H, thi ba P khong dong .
Ngudn gbc phan dat dang tranh chép 1a ctia 6ng V3 Vin T6 (anh trai ba D) ¢o dién
tich 1038m?, trén phan dat nay c6 nha cua ba V6 Thi T7, ba V6 Thi D sinh song.
Phéan dit nay chua dugc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat, nhung tai Ban an
s6 07/2006/DS-ST ngay 23/3/2006 ciia Toa an nhan dan huyén Long Phu da xét xir
so tham trudc day, xac dinh phan dat cua gia dinh 6ng T6 qua do dac thuc té c6
dién tich 621m?, thi dat nay van con thiéu so véi dién tich thuc té ma gia dinh ong
T6 duoc sir dung, do d6 viéc ba H khai kién ba P cho rang lan chiém dat 1a khong
¢ co sd. Do d6, yéu cau Toa an khong chip nhan yéu cau khéi kién cia nguyén
don. Ngoai ra, phan dit ba B dang & 1a do cha ctia ba B - 6ng V& Van N3 dé lai,
hién ong N3 d3 mat. Ong N3 c6 ba ngudi con 1a ba V5 Thi T7, ong V4 Vian T6 va
ba VO Thi D. Theo ndi1 dung bién ban xac minh ngay 17/11/2025 cua Toa an thi
phia ba B théng nhat, ciing khong c6 ¥ kién gi khéc.

Dbi v6i gia tri dat phia ba H dua ra, thi ba B khong dong ¥ va cling khong co
y kién gi khéc.

Tai phién toa nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nhan Thanh N
trinh bay: Ong 13 con cta ba Truong Thi Tét . Ong khong déng ¥ yéu cau khoi kién
cua nguyén don. Vi ong khong c6 lan dat, phan dat 6ng dang quan ly, str dung
nhung nguyén don cat chudng heo, 1an qua dat cia ong. Ong yéu cau Toa 4an do dac
tra du dat cho 6ng. Ong va phia gia dinh da nhan day du cac van ban thong bao cua
Tda an, nhung khong ¢6 1am don tra 161 d6i v6i yéu cau khai kién cua nguyén don.

Ong thong nhat két qua do dac hién trang thira dat ctia Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén L, tinh Soc Trang va So dd do dac hién trang thira dat cua
Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai khu vuc XXIV. Ddi v6i gia tri dat tranh
chép, nguyén don xac dinh 1m? c6 gia 10.000.000 (Muoi triéu) dong, thi phia ong
khong c6 ¥ kién.

Tai Bién ban vé viéc tiép can, kiém tra viéc giao ndp, cong khai chimg cir va
hoa giai 1ap ngay 30/7/2025, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Vin
T3 trinh bay: Ong khong c6 ¥ kién dbi véi viée nguyén don rat yéu cau khai kién
doi ong Tran Van B tra lai phﬁn dét 1an chiém co dién tich 73,3m?, dat toa lac tai
ap T, xa T, thanh phd Can Tho.

Ong théng nhat két qua do dac hién trang thira dat. Doi véi gia tri dat tranh
chap, nguyén don xac dinh 1m? ¢6 gia 10.000.000 (Mudi triéu) dong, thi ong khong
co y kién.



Tai Bién ban veé viéc tiép can, kiém tra viéc giao ndp, cong khai chiimg ctr va
hoa giai 1ap ngay 22/8/2025, 6ng Tran Vin P trinh bay: Ong khong co ¥y kién d6i
vGi viéc nguyén don rut yéu cau khoi kién doi ong Tran Vin B tra lai phan dt 14n
chiém co dién tich 73,3m>, dét toa lac tai ap T, xa T, thanh phd Can Tho.

Ong thong nhat két qua do dac hién trang thira dat. Poi voi gia tri dét tranh
chap, nguyén don xac dinh Im? ¢ gia 10.000.000 (Mudi triéu) dong, thi 6ng khong
c6 ¥ kién.

Tai phién nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, dong thoi 1a dai dién theo
iy quyén ciia nguyén don ba Nguyen Thi HI trinh bay: Ba khong co6 yéu cau doc
lap trong vu an nay. Poi vOi phan dat cip cho ho ba Chau Thi H, la dat cua cha va
me. Hién cha ciia ba dd mat, chi con me 13 ba H, me ctia ba sinh séng mdt minh tai
phan dat nay. Ba va cac anh em trong nha khong co cong sirc dong gop dbi véi
phan dat nay va khong co tranh chap gi. Ba thong nhat y kién ctia ba H va khong c6
y kién gi khéc.

~ Ba théng nhat két qua do dac hién trang thira dat. D6i voi gia tri dat tranh
chap, nguyén don xac dinh Im? ¢6 gia 10.000.000 (Muoi triéu) dong, thi ba thong
nhat.

Péi voi bi don ba Truong Thi T, nhimg nguoi cd quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi T1, chau Nhan Mong H2, chau Nhan Thi Mong N1, chau
Nhan Huynh N2, nguoi ké thira quyén nghia vu t6 tung cua ong Tran Vin P, ba
Tran Thi H3, 6ng Tran Minh T2, 6ng Thach T4, ong Nguyén Vian H4, ba Nguyén
Thi L, éng Nguyén Viét T5, ong Nguyén Giai P1, ong Vo Vin T6, ba Vo Thi T7:
Ké tir khi thu Iy vu an, Toa an da tién hanh téng dat hop 1€ cac van ban tb tung cho
cac duong su trén, nhung cic duong sy khong ¢ vin ban trinh bay y kién d6i véi
yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Do d6 Toa 4n cin ct vao cac tai liéu c6 trong
hé so dé giai quyét vu an.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu y kién: Viéc tuan theo phap luat t6
tung cta Tham phan, Hoi dong xét xtr vu 4n, Thu kY phién toa trong qua trinh giai
quyét vu an, ké tu khi thy ly cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xur nghi an,
nhimg nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién ding theo qui dinh cua B9 luat t6 tung
dan su. Doi voi nhing nguoi tham gia t6 tung, nguyén don, bi don ba V5 Thi b,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nhan Thanh N dé thuc hién day du
quyén va nghia vu theo quy dinh cua B¢ luat t tung dan sy. Riéng nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan khéc vang mat tai phién toa chua thuc hién day du quyén va
nghia vu theo quy dinh cua B0 luat td tung dan su.

Vé noi dung vu an: Vi dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xtr: Chap
nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don, cong nhan va xac dinh cho ba H
duoc su dung phén dién tich 19,9m? thudc thira 140, to ban do sb 02, dat toa lac tai
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Ap T, xa T, thanh phé Can Tho duoc ny ban nhan dan huyén L, tinh S6¢ Trang cap
gidy chung nhén quyén su dung dat s6 E 730198 cho ba Chau Thi H; Khong chap
nhan yéu ciu cong nhan va xac dinh 18,3m? dat toa lac tai Ap T, xa T, thanh phd
Can Tho thudc thira 140; Cong nhan va xac dinh cho ba H dugc sir dung phan dién
tich 65,2m? thudc thira 140, t& ban db sd 02, dat toa lac tai Ap T, xa T, thanh phd
Can Tho dugc Uy ban nhan dén huyén L, tinh Soc Trang cap g1ay chuing nhan
quyén sir dung dat s6 E 730198 cho ba Chau Thi H; Dinh chi yéu cau khai kién cta
nguyén don ddi voi ong Tran Vin B va mot phan dién tich 15.1m? (phan 6 dat
tranh chap) 1a mot phan dién tich tranh chap v6i ba V4 Thi D tai phan dét giap thira
138. Nguyén don c6 quyén khai kién lai theo quy dinh phap luat.

Puong sy phai chiu 4n phi dan sy so tham, chi phi t6 tung theo quy dinh
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vy an dwoc tham tra tai phién
toa va can cw vao ket qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu (HDXX) nhan
dinh:

[1] V& thu tuc td tung:

[1.1] Bi don ba Truong Thi T, nhiing ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi T1, chau Nhan Mong H2, chau Nhan Thi Mong N1, chau Nhan
Huynh N2, 6ng Tran Vin P, ba Tran Thi H3, ong Tran Minh T2, 6ng Thach T4,
ong Nguyén Vin H4, ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Viét TS, ong Nguyén Giai P1,
ong VO Vian T6, ba Vo Thi T7 da duogce triéu tap hop 1€, nhung vang mit khong cc')
ly do, do d6 Hoi dong xét xtr can ctr khoan 2 Piéu 227, Picu 235 Bo luét té tung
dan sy tién hanh xét x{r vang mit cac duong su trén.

[1.2] Nguyén don khoi kién yéu cau ba Truong Thi T tra lai phan dat dién
tich 65,2m>, do d6 can ctr Diéu 68 B luat t6 tung dan su xac dinh ba T 1a bj don
trong vu an. Ngoai ra nguyén don khoi kién 6ng Tran Vin B tra dat c6 dién tich
73.3m?, dét toa lac tai ap T, xa T, thanh phd Can Tho. Tai thoi diém Toa an thy ly
vu an, ong’ Tran Van B da mat, do d6 Toa 4n xéc dinh lai tu cach tham gia t6 tung
ctia ong Tran Van P va ba Tran Thi H3 13 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[1.3] V& yéu cau khdi kién, ba Chau Thi H xin thay d6i mot phan yéu cau
khoi kién. Cu thé: Ba chi yéu cau ba V5 Thi P cong nhan va xac dinh phan dit co
dién tich 38,2m? la thudc thura 140, yéu cu ba Truong Thi Tét cong N4 va xac dinh
phan dat c6 dién tich 65,2m? thudc thira 140, cac thira dat toa lac tai Ap T, xa T,
thanh phé Can Tho. Xét thdy, viéc nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién khong



vuot qua pharp vi khéi kién ban dﬁu,, nén can ct khoan 1 Diéu 244 B9 luat to tung
dan sy, Ho1 dong xét xir (HDXX) chap nhan.

[1.4] Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ba H khong yéu cau ong Tran Vin B
tra lai cho ba phan dat lan chiém c6 dién tich 73,3m?, khong yé€u cau ba D tra lai
phan dat c6 ,dién tich 15,1m?, cic phan giét déu toa lac tai ap T, xa T, thanh ph6 Can
Tho. Xét thay: Viée ba H rat cac y€u cau 1a hoan toan tu nguyén, do do can ctr vao
khoan 2 Diéu 244, Bo luat ‘t() tung dan sy HDXX dinh chi do6i vdi céc’yéu cau khaoi
kjén nay. Ba H duoc yéu cau khaoi kién lai vu an theo thu tuc chung déi véi cac yéu
cau nay.

‘ [2] Tai phién toa, cac duong su dég théng nhat phan dat tranh chap theo So
do do dac hi¢n trang thira dat, gdm cac phan nhu sau:

[2.1] Phan tranh chép giira ba Chau Thi H va ba V& Thi D theo So do hién
trang thura dat 1ap ngay 10/4/2026 cuia Chi nhanh van phong dang ky dat dai khu
vuc XXIV, ¢ tir can nhu sau:

Huéng Bic: Giap phan dat thudc thira 140 ¢ sé do 28,7m + 17,1m.

Huéng Nam: Giap mot phan dat ctia ba Vo Thi B ¢6 s do 26,8m + 17,2m.

Huéng T8: Giap thira 138 ¢6 sb do 0,75m.

Huéng D2: Giap 16 ¢6 sé do 1m.

Dién tich: 38,2m?

Hién trang trén dat: 01 dé)ng hd nude ngang 0,24m, dai 0,45m hién do ba H
quan ly, str dung.

[2.2] Phén tranh chdp giita ba Chau Thi H va ba Truong Thi T theo Phiéu
xac nhan két qua do dac hién trang thira dat 1ap ngay 05/9/2024:

Huong Bic: Giap ph?}n dét tranh chap gitta ba Chau Thi H va ong Tran Vin
B ¢6 86 do 3,8m va giap phan dat do ba Truong Thi T quan ly, sir dung 6n dinh ¢
s0do 12,Im +6,4m + 10,7m.

~ Huong Nam: Giap mot phan dit ciia ba Chau Thi H dang quan 1y, sir dung
c6s0do 14,9m+12,1m + 17,1m.

Hudng T8: Giap phén d4t ba Chau Thi H quan ly, st dung co s6 do 6,4m.

Huéng B2: Giap qudc 16 F ¢6 s6 do 0,1m va 1 phan dat do ba Truong Thi T
quan ly, str dung c6 s6 do 15,7m.

Dién tich: 65,2m?



Hién trang trén dat: Co ghué)ng heo ngang 3,8m, dai 6,2m (trong d6 phan
nam trén dat tranh chap co6 chiéu ngang 1,3m). Puoc xay dung cach day 50 nam
(theo 101 nguyén don trinh bay). Hién do ba Chau Thi H quan ly, sir dung.

[3] Xét yéu cau ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thay:

~ [3.1] Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 16/4/2025 (but luc s 61
dén 65) thi s6 li¢u do dac thuc t€ theo sy chi ranh ctia nguyén don, bi don, nguoi
c6 quyén loi nghia vu li€n quan va cé xac nhan co tir can nhu sau:

- Déi véi thira dat sé 140, to ban dé sé 02, dat toa lac tai A}a T, xa T,huyén
L, tinh Soc Trang cua ba Chdu Thi H dang quan ly, sur dung:

+ Huéng Bac: Giap phan dit dang tranh chap, c6 sd do 6,4m + 14,9m
+12,1m +17,1m.

+ Hudng N5: Giap phan dat dang tranh chap c6 s6 do 28,7m + 17,1m.

+ Huong T8: Giap phan dat cua ba Chau Thi H dang quén 1y, st dung 6n
dinh c6 s6 do 13m.

+ Hudng B2: Giap 16 co s6 do 7,4m.

Dién tich: 359,7m? .

Hién trang ¢ dién tich 359,7m? (cac phan dang tranh chép hién do phia ba
Chéu Thi H quan ly, str dung), thi phan dat ba Chau Thi H thuc té quan 1y, st dung
(bao gdm phan khong tranh chdp va phan tranh chip c6 dién tich 359, Tm? +
38,2m’+ 65,2m* = 463,1m*) so véi dién tich ba Chau Thi H duoc cap theo Gidy
chimg nhin quyén st dung dat 1a 400m? (c6 su chénh l1éch 463,1m? — 400m? =
63,1m?).

- Péi véi thira dat thude 1 phcfn thira s6 139 to ban do sé 02, dat toa lac tai
xa T,huyén L, tinh Soc Trang dang do ba Vo Thi D quan Iy, su dung, co so do:

+ H: Giap 16 ¢6 s6 do 6,1m.
+ Hudng T8: Giap voi phan dat tranh chap co6 sé do 6,7m.

+ Hudng Nam: Giap phan dat do ba V& Thi T7 quan 1y, sir dung c6 s6 do
26,8m +17,2m

+ Hudng Bic: Giap phan dat tranh chap c6 s6 do 26,8m + 17,1m
Dién tich 263,6m?.

- D6i véi thira dat thudc 1 phd‘n thira sé6 139 to ban do sé 02, dat toa lac tai
xa T,huyén L, tinh Soc Trang dang do ba Vo Thi T7 quan Iy, sit dung, co so do:

+ H: Giap 16 ¢6 s6 do 6,88m + 8.72m



+ Hudng Tay: Giap voi thira dat 138 ¢6 s do 14,79m.
+ Hudng N5: Giap thira 137 ¢6 s6 do 19.93m + 2.87m+17.07m

+ Hudng Bic: Giap phan dat ba V5 Thi D quan 1y, sir dung c6 s6 do 26,8m +
17,2m

Dién tich: 631,0m?>.

- Doi voi thira dat thudc thira s6 141 to ban do so 02, dat toa lac tai xa
T huyén L, tinh Soc Trang dang do ba Truong Thi T quan Iy, su dung, co so do:

+ H: Giap 10 ¢c6 sb do 11,7m;
+ Hudng Tay: Giap v6i phan dat tranh chap c6 s6 do 15,7m.

+ Hudng N5: Giap phan dat dang tranh chap c6 s6 do 12,Im + 6,4m +
10,7m.

1+ Huong Bl: Giap phan dat ong Tran Van B (hién do 6ng Tran Minh T9,
Tran Minh T2 quén 1y, st dung) c6 s6 do 11,8m + 12,6m + 4,5m + 14,6m.

Dién tich 421,2m?.

Hz:_én trang co dién tz'gh 421,2m? S0 voi dién tich ba Truwong Thi T duoc ccfp
theo Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat la 410m? (cé sw chénh léch 421,2m’° —
410m? = 11,2m?

[3.2] Tai cong van s 15/PNNMT ngay 13/5/2025 (but lyc 141) cua Phong
noéng nghi¢p va Moi truong huyén L da thong tin cho biét: Viéc cap gidy chimg
nhdn quyen sir dung ddt s6 E730198 va C703955 cho ba Chéu Thi H va ba Truong
Thi T la cdp dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh. Viéc xdc dinh gidy chumg nhan
néu trén cap cho ho hay cd nhan thi can cir vao Gidy chitng nhéan da cdp va hé so
dang ky gidy chimg nhdn dé xdc dinh, nhung hién UBND huyén khong luu trik cac
tai liéu nay. DPbi véi thanh vién ho gia dinh tai thoi diém cap gidy chimg nhan,
UBND huyen khong xé4c dinh dugc, vi ho so dia chinh khong c6 quy dinh ghi tén
thanh vién h¢ gia dinh, do d6 can ctr khoan 25 Piéu 3 Luat dat dai va cac quy dinh
khac ctia phap luat dé xac dinh. Thira dat s6 139, to ban d6 sb 02 toa lac tai Ap T,
xd T, huyén L, tinh S6c Trang khong thudc dat do Nha nudc quan 1y, duge xem xét
cap giéy chtng nhan néu du diéu kién theo quy dinh.

[3.3] Tai cong vin s6 372/CNLP ngay 19/5/2025, Chi nhanh van phong déng
ky dat dai huyén L, tinh Soc Trang cung cap thong tin theo yéu cau cua Toa an
nhan dan (Bt luc s6 134) ¢6 nodi dung nhu sau: “ Phan dién tich tranh chip 65,2m?
thudéc mot phén thira dit sd 140 va 141; Phan dién tich tranh chép 53,3m? thudc
mot phan thira 140 va 139. Do cac gidy chimg nhan quyén st dung dét cap cho ba
Chau Thi H, ba Truong Thi T dugc cép trén co s& ban do6 dia chinh 1ap ndm 1994,
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trén ban d6 khong thé hién s do cac canh cia thira dat, nén chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén L, khong xac dinh duoc cac phan dat dang tranh chap thudc
cac thira ndo. DPbi véi cac phan dién tich do dac hién trang c6 chénh léch so véi
dién tich trong gidy chung nhan da cip: Néu ranh gidi dugc ghi nhan khong co su
thay doi so voi ranh gidi tai thoi diém cap gidy chimg nhan , thi viéc chénh léch
dién tich néu trén 1a do qué trinh do dac ban dd dia chinh truée day chua chinh xac,
viéc xir 1y dién tich chénh léch dugc thyuc hién theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 135
Luat dat dai ndm 2024.

[3.4] Tai bién ban xac minh ngudn gbc, qua trinh quan 1y, st dung phan dat
tranh chap, dai dién BND Ap T, x4 C, huyén L, tinh Séc Trang cung cip thong tin:
“ Nguon goc phan ddt ciia ba Chdau Thi H thudc thira 140, la do nha nuoc cap
Nguon goc phan dat cia ba Trwong Thi T thudce thiea 141 la dat goc Nguén goc
phan dat cia ba Vo Thi D thugc thira 139, theo SO muc ke phan dat nay la cia ho
ong Thach T4, nhung thuc té éng Thach T4 khéng sinh séng trén phan dat nay. Ba
V6 Thi B quan Iy, sir dung la do nguoi em trai Vé Vian T6 cho. Nguon goc phan dat
dang tranh chdp giita ba Chdau Thi H va ba Vé Thi P la dét ciia 6ng Vé Vin T6 cho
ba P lam dwong di cong cong tir trude tiép thu dén nay. Ba H va ba P mdi phat
sinh tranh chdp khodng 1 -2 ndm nay, nguyén nhéan do ba H dinh trang dwong di,
nhing ba D khéng cho, tir @6 hai bén phdt sinh tranh chdp. Ba T va ba H méi phat
sinh tranh chdp gdn day. Phan tranh chap gitta ba H va ba B, doi véi phdn Im
ngang kéo dai hét dat la dat cia ba P, ba D cho ba H sir dung va lap dong hoé
nuoc, ba D sir dung phan ddt nay lam dwong di cong cong tuw truoc dén nay. Doi
Vv6i phdn tranh chdp con lai gitta ba H va ba B, phan phia sau la do ba D qudn Iy,
sir dung tir truée dén nay.Ba Chéau Thi H va ba Vo Thi D déu sinh sdng mot minh.
H¢ ba Chéu Thi H gom c6 chong la éng Nguyen Van TI10 (hién da mat) cdc con:
Nguyen Gidai P1, Nguyén Thi HI, éng Nguyén Vin H4, ba Nguyén Thi L, éng
Nguyén Viét T5”

[4] Xét yéu cau cong nhan va xac dinh phan dién tich dat tranh chip giira ba
Chau Thi H va ba Vo Thi .

[4.1] Theo Ban an s6 07/2006/DS-ST ngay 23/3/2006 cua Toa an nhan dan
huyén Long Phi, tinh Soc Tring (c6 hiéu luc phap luat) giai quyét tranh chip ranh
dat gitta ong Nguyén Van Q va ong Vo Vian T6 ddi véi thira 137 (6ng Q dang su
dung) va thira 139 (6ng T6 st dung). Ban an xac dinh, thua dat s6 139 éng T6 duoc
quyén sur dung dién tich dat 621m? + phan dat tranh chap 340m? = 961m?, day la
tinh tiét, su kién khong phai chimg minh. Déi chiéu két qua do dac hién trang ngay
16/4/2024 va ngay 04/3/2026, thi hién ba T7, ba B dang quan Iy 631m?+ 278,7m?
=909,7m? + 38,2m? (phan dat tranh chap) = 947,9m?, thiéu 13,1m? so voi ghi nhin
tal Ban an.
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Xét sb do ting canh thira thay rang: ba V5 Thi D va V6 Thi T7 dang quén Iy
canh thtra 139 hudng dong giap 10 tinh tir ranh theo Ban an s 07 1 8,72m + 6,10m
+ Im (phﬁn dét tranh chép) =15,82m, theo Ban an la 15,4m, nén thira 0,42m. Canh
thira huong bac giap thua 140 c6 chiéu dai 17,10 +28,70 = 45,80m, theo Béan 4n la
43m, nén thira 2,8m. Tai phién toa, nguyén don thira nhan phan tranh chép Im
ngang kéo dai hét dat - nguyén don dang quan 1y sir dung va trén phan dat nguyén
don c6 dé dong hd nude. Bi don ctng thira nhén khong c6 tranh chap, chi yéu cau
nguyén don khong dugc xay rao, dé dung lam 151 di chung nhu trude day va khong
ddng v d6i véi yéu cau ctia nguyén don.

[4.2] Tur nhing phén tich trén, viéc nguyén don yéu cau coéng nhan va xéac
dinh phan dat tranh chép co dién tich 38 ,2m? thudc thira 140, c6 co s& chip nhén
mot phan. Cu thé: Bi don duoc quyén sir dung canh huéng Pong giap 19 co s6 do
15,4m, canh huéng bic giap thira 140 c¢6 s6 do 43m, phan con lai cta phan tranh
chép c6 dién tich 19,9m? thudc quyén quan 1y va sir dung ctia nguyén don ba Chau
Thi H.

[5] D6i voi phan dét tranh chép giita ba Chau Thi H va ba Truong Thi T:

[5.1] Thia 140, tai thoi diém cap gidy khong co s6 do cac canh thira, ciing
khéng c6 cin ctr ndo khac dé xac dinh ranh giéi tai thoi diém cap gidy.

[5.2] Dbi voi thira 141, can ct Bién ban do dac thdm dinh tai san ngay
25/3/2010 (But luc 121 — 122) do Toa 4n nhan dan huyén Long Phu tién hanh trong
vu an tranh chip quyén sir dung dat thira 142, 141 va 140 gitta ong Tran Van T11
(nay 1a 6ng B dang quén ly), ba Truong Thi T va ba Vo Thi T7:

[5.3] Theo @6, 6ng T11 quan 1y phan dit thira 142 c¢6 canh hudng Pong giap
16 60 14 24,6m, ba T dang quéan 1y thira 141 phan dat c6 canh giap 16 60 13 8,27m +
3m. Theo Béan an s6 17/2011/DS-ST ngay 18/3/2011 ctia Toa an nhan dan huyén
Long Phii va Ban an s6 414/2011/DS-ST ngay 22/7/2011 ctia Toa 4n nhéan dan tinh
Séc Trang ghi nhan cho ba T duoc quyén sir dung dién tich dat 64,2m? vdi chiéu
ngang giap Quodc 16 F 12 1,33m. Nhu vay, tai thoi diém nay thira 141 do ba T quéan
Iy ¢6 chiéu ngang giap 16 1a 8,27m + 3m +1,33m = 12,6m. Tong chiéu dai ciia 6ng
T11 va ba T dang quan 1y 1a 24,6m + 12,6m = 37,2m. Theo két qua do dac hién
trang ngay 05/9/2024, thi 6ng B dang quan ly 25,8m, ba T dang quan ly 11,7m
+0,1m (phan tranh chap) = 11,8m, thiy rang ba T dang quan ly thiéu 0,8m, nhung
ong B (thira 142) lai thura: 25,9m — 24,6m = 1,3m. Téng canh hudng dong thira
giap quoc 1o F ma 6ng B, ba T dang quan ly la 25,8m + 11,8m = 37,6m, nhiéu hon
0,4m so voi thoi diém do dac nam 2010. Canh huéng nam ba T dang quan 1y tai
thoi diém ndm 2010 14 30m + 16m = 46m, dén nam 2024, ba T dang quan 1y canh
lacosddola17,1m+ 12,1m + 14,9m (phﬁn tranh chép) = 44,1m, thiéu 1,9m. Canh
hudéng bicba T dang quan 1y 14,6m + 4,5m + 12,6m + 11,8m +3,8m = 47,3m, so
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v6i thoi diém nam 2010 (50,5m), thiéu 3,2m. Canh hudng tay ba T dang quan Iy
6,4m so v61 ndm 2010 (6,2m), thtra 0,2m.

[5.4] Nhu vay, canh huéng dong ba T quan 1y thtra 0,4m, hudng tdy quan 1y
thira 0,2m, hudng bic thiéu 3,2m va hudéng nam thiéu 1 ,9m. Téng dién tich ba T
dang quan 1y 1a 421,2m? (phan khong tranh chép), so gidy ching nhan duoc cip
(410m?) thira 11,2m>, so v6i thoi diém nam 2010 (303,6m? + 64,2m? = 367,8m’) la
thtra 53,4m?; mit khac ranh gi61 gitra thia 141 va 142 thay ddi 1éch vé thira 141,
nhung dién tich ba T quan 1y vAn nhiéu hon dién tich duoc cap gidy, nhiéu hon dién
tich do dac thuc té nam 2010.

[5.5] Tai phién toa, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nhan Thanh
N (la con cua ba Truong Thi T) trinh bay khong dong ¥ vOi yéu cau nguyén don,
phia gia dinh 6ng khong quan 1y, st dung phan dat tranh chip do ba H di cat
chudng heo tir trudc dén nay va phan dat ba H cat chudng heo 13 nam trong giay
chtng nhan dét caa ba T, 6ng yéu cau Toa an xem xét lai dé tra du dat cho gia dinh
6ng. Tuy nhién, 6ng khong c6 vin ban giri dén Toa an, do d6 Hoi dong xét xur
khong c6 co s xem xét.

[5.6] Nhu vay nguyén don la nguoi su dung phan dét tranh chap on dinh, 1au
dai. Do do, ranh dat duoc xac dinh theo phan dién tich dat tranh chap 65,2m? thudc
quyén st dung cua nguyén don theo Piéu 175 Bo luat dan sy:

“Piéu 175. Ranh gidi gitta cdc bdt déng san

1. Ranh giéi giita cdc bat dong sdn lién ké dwoc xdc dinh theo théa thudn
hodc theo quyét dinh ciia co quan nha nude cé tham quyén.

Ranh gioi ciing co thé dwoc xdc dinh theo tdp quan hodac theo ranh gioi da
ton tai tir 30 nam tré- 1én ma khéng cé tranh chdp.

Khéng dwoc lan, chiém, thay doi moc gidi ngén cdch, ké ca truong hop ranh
gidi la kénh, mwong, hdo, ranh, bo rudng. Moi chii thé c¢é nghia vu tén trong, duy
tri ranh gioi chung.”

[5.7] Tt nhitng co sé néu trén, xac dinh yéu cau khai kién ctua ba H cong
nhan va xac dinh ph?m d4t tranh chép c6 dién tich 65,2m? thudc thira 140, toa lac tai
Ap T, xa T thudc quyén st dung ctia ba 14 ¢6 co so chip nhén.

[6] Xét dé nghi cua Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9 — Can Tho
1a ¢ co s, nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[7] V& chi phi t6 tung:

Sb tién 13 13.975.400 (Mudi ba triéu, chin trim bay muoi 1dm ngan, bdn
trim) dong. Do yéu cau cua nguyén don duoc Hoi dong xét xir chdp nhan mot
phan, nén nguyén don phai chju chi phi t tung dbi v6i phan khong dugc chap
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nhn, cy thé: ba H chiu 2.473.402 dong, ba D chiu 2.689.656 dong; ba Tat C:
8.812.341 dong. Cac duong su khac khong phai chiu chi phi to tung.

[8] Vfé an phi: Can cu vao kho:ém 1 Piéu 147 B6 luat t6 tung dan su; diém d,
khoan 1 Diéu 12, Diéu 26 Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi: Nguyén don ba Chau Thi H, bi don ba V6 Thi b
va ba Truong Thi T thudc trudng hop duoc mién ndp tién tam tng an phi, 4n phi.
Céc duong su khéac khong phai chiu &n phi.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

‘ Can cu khoan 9‘ Diéu 26, diém a khoén 1 Diff:u 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
biéu 68, khoan 1 Diéu 147, khoéq 1 biéu 157, biéu 244; Dieéu 271, khoan 1 Dicu
273 va khoan 1 Biéu 280 B0 luat t6 tung dan sy ndm 2015;

~ Can cir Bieu 158, Bicu 163, Piéu 164, Dieu 175 B ludt dan sy nam 2015;
diém d khoan 1 DBiéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
cua Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu céu khoi kién ctia ba Chau Thi H, vé viéc cong
nhén va xac dinh cho ba H duogc quyen str dung phan dat c6 dién tich 19,9m? thudc
thtra 140, to ban dd s6 2, toa lac taiap T, xa T, thanh phé Can Tho, d3 duoc UBND

huyén L cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 E 730198 cho ba Chau Thi H,
s0 do va tir can: (c6 so do kém theo)

- Huéng Bic: Giap thira 140 s6 do 17.1m + 25.9m + 2.80m

- Huéng Nam: Giap phan dat tranh chap con lai sé do 43m + giap phan dat
ba P dang quan 1y st dung (thtra 139 khong tranh chap) s6 do 0,9m + 1,71m

- H: Giap 1& Qudc 16 F sd do 0,42m + giap phan dat tranh chap con lai
0,34m.

- Huéng T8: Giap phan dat ba H dang str dung 0,75m.

2. Khong chép nhan ddi véi yéu cau cua ba Chau Thi H vé viéc cong nhan va
x4c dinh phan dién tich 18,3m? thudc thira 140, to ban do so 2, toa lac tai ap T, xa
T, thanh ph6 Can Tho, ¢6 s6 do tr can:

- H: Gidp phan dét tranh chap con lai sb do 43m.

- H:Giap phan dat ba D dang quan 1y st dung (thtra 139 khong tranh chip)
s0 do 43m.
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- H: Giap Quéc 16 F sb do 0,58m.
- Huéng Tay: Giap phan dat tranh chap con lai 0,34m

3. Chéap nhan yéu cau khai kién ctia ba Chau Thi H, cong nhan va xac dinh
cho ba H dugc quyen str dung phan dét c6 dién tich 65,2m?, thudc thira 140, to ban
do sO 2, toa lac tai ap T, xa T, thanh pho Can Tho, da du’oc UBND huyén L cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat sd E 730198 cho ba Chau Thi H, c6 s do tir
can:

Huéng Béc: Giap phan dat do ba Truong Thi T quan 1y, st dung c6 s6 do
17,1m + 27,2m.

~ Huong Nam: Giap mot phan dat cua ba Chau Thi H dang quan 1y, st dung
c60s0do 272+ 17,1m.

Huéng T8: Giap phan dat ba Chau Thi H quan 1y, sir dung ¢ s6 do 6,4m.

Hudng D2: Giap qudc 16 F ¢6 s6 do 0,1m

Dién tich: 65,2m>.

4. Dinh chi ddi vi yéu cau khoi kién budc ong Tran Vin B tré lai phan dat
lan chiém c6 dién tich 73,3m?, dat toa lac tai ap T, xa T, thanh pho Can Tho.

5. Dinh chi ddi v&i yéu cau khéi kién budc ba Vo Thi D tra lai phan dat lan
chiém co dién tich 15,1m?, dat toa lac tai ap T, xa T, thanh pho Can Tho.

6. V& chi phi t6 tung: SO tién 1a 13.975.400 dong (Muoi ba triéu, chin trdm
bay muoi lam ngan, bon tram) dong, trong d6 ba Chau Thi H chiu 2.473.402 (Hai
tri¢u, bon tram bady muoi ba ngan, bon tram 1€ hai) dong, ba H da ndp xong. Ba Vo
Thi b ‘chiu 2.689.656 (Hai tlfiéu, sdu tram tam muoi chin ngan, sdu tram nam muoi
sau) dong; ba Truong Thi Tat C: 8.812.341 (Tam triu, tdm tram muoi hai ngan, ba
tram bon muoi mot) dong.

Do ba H da tam ung trudc, nén ba VO Thi b c6 trach nhiém tra lai cho ba H
SQ tién 2.689.656 (Hai tri€u, sau tram tdm muoi chin ngan, sdu trdm nam muoi sau)
dong; ba T c6 trach nhiérp tra lai chp bé‘H sO tién 8.812.341 (Tam tri€u, tdm tram
muo1 hai ngan, ba tram bon muoi mot) dong

Céc duong su khac khong phai chiu chi phi té tung.

7. V& 4n phi: Ba Chau Thi H, ba V5 Thi B, ba Truong Thi T thudc truong
hop dugc mién ndp tién tam tng an phi, an phi. Cac duong su khac khong phai
chiu an phi.

8. V& quyén khang cao: Cac duong sy co mat co quyén khang céo ban an
nay trong thoi han 15 (Muoi lam) ngay ké tr ngay tuyén an. Cac duong su vang
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mit c6 mit c6 quyén khang cdo ban 4n nay trong thoi han 15 (Mudi lam) ngay ké
tor ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc ni€m yét hop I¢.

9. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luat
thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh pho Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 9 — Can Tho;
- THADS thanh phé Can Tho;
- Cac duong sy;
- Luu hd so.
Ting Triéu Vii Ha
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