TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
., THIXAH Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH KIEN GIANG

Ban 4n sb: 07/2018/DSST

Ngay: 13/7/2018

V/v tranh chip hop dong
dan sy vé chuyén nhuong
quyén str dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA H, TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Ta Chi Diing.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Vii Thanh Hoc.

2. Ong Truong Thé Loc.

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Cam Ta — Thu ky Toa an nhan dan thi xa
H, tinh Kién Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din thi xia H, tinh Kién Giang tham gia
phién tdoa: Ba Lam Thanh Thay — Kiém sat vién.

Trong céc ngay 15 thang 6 va ngay 13 thang 7 nam 2018, tai Phong xtr an
Toa an nhan dan thi xa H, tinh Kién Giang xét xtr so tham cdng khai vu an thy Iy
s6: 20/2017/TLST-DS ngay 05 thang 4 nim 2017 vé tranh chip hop déng dan sy
vé chuyén nhuong quyén st dung dat theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so:
22/2018/QbXXST-DS ngay 22 thang 5 nam 2018 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Khuu Ngoc H, sinh nam 1976.

Dia chi: T6 03, ép G, xa P, huyén GT, tinh Kién Giang. C6 mat.

2. Bi don: Ba Tran Thi Phuong K, sinh nim 1966.

Dia chi: T 6, 4p V, x& T, thi x4 H, tinh Kién Giang. C6 mit.



3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1940. Dia chi: SO 41, T6 14, khu phé) B, thi
trdn K, huyén L, tinh Kién Giang. C6 mit.

- Chj Nguyén Phuong Qué A, sinh nim 1997. Pia chi: T6 6, ap V, xa T, thi
Xa H, tinh Kién Giang. C6 mat.

- Ong Hura Hoang C, sinh ndm 1963. Dia chi: TH 6, ép V, xa T, thi xa H, tinh
Kién Giang. C6 mat.

- Ong Truong Van N, sinh nam 1973. Pia chi: Ap G, x4 P, huyén GT, tinh
Kién Giang. C6 mat.

4. Nguoi lam chung:

- Ong Tran Van S. Pia chi: Ap V, xa T, thi xd H, tinh Kién Giang; Vang

mat.

- Ba Tran Thi T. Dia chi: Ap V, x4 T, thi xa H, tinh Kién Giang; Vang mat.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 04 thang 4 nam 2017 va cdc 1oi khai trong qud
trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, nguyén don ba Khwu Ngoc H trinh
bay:

Ngay 27/9/2010, ba Tran Thi Phuong K c6 dén nha ctia cha me rudt ba H va
kéu ba H mua cta ba K phan dat co kich thudc ngang 6m, dai 20m tai 4p V, X& T,
thi xa H, tinh Kién Giang. Do ¢6 quen biét v&i nhau va ba H biét thoi diém dé me
rudt cua ba K c6 bénh, can tién dé diéu tri bénh nén ba H déng ¥ mua véi gia
28.000.000 dong. Ba H giao tién mot 1an cho ba K tai nha cua cha me ba H, tuy
nhién viéc giao nhan tién khong c6 1am bién nhan. Lic d6, phan dat ciia ba K chua
dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat nén ba K co viét gidy sang nhugng
dat cho ba H va ky tén ba K, c6 su chtng kién cua ba Tran Thi T va 6ng Tran Vin
S, 12 nguoi cung xom. Thoi diém ba H mua thi phan dét trén khong c6 ai tranh
chap v6i ba K. Luc nay trén dat c¢6 cin nha ba K xdy cit dé o, nén khi do dac dé

xac dinh phan dit ma ba K ban cho ba H co kich thudc ngang 6m, dai 20m nam



ngoai phan nha & ctia ba K, 1a khu dat triing, ba H ¢6 cam tru d4 lam ranh gidi. Khi
do dac chi co vo chong ba H va ba K, khong c6 su chung kién cta chinh quyén dia
phuong. Ba K ¢ htra khi nao duoc cdp gidy ching nhin quyén st dung dat thi s&
tién hanh thua tyc tach thira cho ba H. Khoang nam 2014, ba H ¢6 kéu nguoi d6 dat
dé san 14p mit bang, nhung khi dén xem thi khong d6 dugc vi dudng day dién ha
thé vao nha dan thap, xe khong vao dugc. Dén nam 2016, thong qua ngudi quen,
ba H biét duoc thdng tin ba K di chuyén nhuong phan dat trén cho ng T, cac bén
da thyc hién xong thu tuc chuyén nhuong. Ba H c6 gip ba K thi ba K néi chi cam
¢ cho 6ng T va noi phan dit ba ban cho ba H van con. Ba H yéu cau ba K phai
thue hién hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat va giao quyén st dung dat
co kich thudc ngang 6m x dai 20m, dién tich 120 m? tai thira s 61, to ban d6 sb
22, dién tich 201,4 m® toa lac tai t6 6, 4p V, xa T, thi xd H, tinh Kién Giang, da
dugc Uy ban nhan dan thi xa H cap gidy chimg nhan cho ba K nim 2015. Do phan
dat néu trén da dugc chuyén nhuong hop phép giira ba K va 6ng Nguyén Van T,
nén ba H yéu cau ba K hoan tra lai s6 tién nhan chuyén nhuong 1a 28.000.000 dong
va boi thuong phan chénh léch gitra gia tri quyén sir dung dat theo két qua dinh gia
va gid tri quyén str dung dét tai thoi diém mua ban. Ngoai ra ba H khong yéu cau gi
khac.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don ba Tran Thi

Phuwong K trinh bay:

Nim 2010, me ba K 1a ba Phu Thi Liéu G bi bénh nén ba K ¢ kéu ba Khuu
Ngoc H ban mot phan dat tai 4p V, x& T, thi xd H, tinh Kién Giang. Ba K 1a nguoi
truc tiép giao dich véi ba Khuu Ngoc H, ba c6 viét gidy sang nhuong dit ngay
27/9/2010 va ba K ky tén, dong thoi c6 nho hai ngudi hang x6m ky tén lam chimg
viéc ban dét 1a ba Tran Thi T va 6ng Tran Van S. Thoi diém d6 khong c6 tién hanh
do dac ma chi néi phong véi nhau va ghi vao gidy sang nhuong la chiéu ngang
06m, chiéu dai 20m, ba K c6 néi véi ba H 1a phan dat nay chua duoc cép gidy
chtng nhén, va phan dit ngang phia sau hep hon ngang phia trudc, ba H ciing
d6ng y. Sau khi duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, ba K ¢6 1am thi tuc
tach thira cho ba H nhung do khéng du dién tich nén khong tach thira dé cap gidy
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chtng nhan cho ba H duge. Lic d6, ba H c6 kéu ba K mua lai phan dat trén, ba K
va ba H thoa thuin véi nhau khi ndo c6 tién ba K s& nhan mua lai véi gia 01 cay
vang 24k. Nhung sau d6 6ng Nguyén Vin T khoi kién ba K nén ba H ciing khoi
kién dé doi dat. Thoi diém ba K chuyén nhuong cho ba H phan dat trén véi sb tién
28.000.000 dong va ba K dd nhan du tién, khi d6 me ba K bi bénh nén s tién nay
st dung dé lo tri bénh cho me ba K. Tir khi chuyén nhuong dat cho ba H, ba K da
giao dat va khong c6 sir dung phan dat nay. Nay ba H khai kién dé yéu cau tra dat
thi ba K khong dong ¥ vi ba K di giao dat cho ba H tir thoi diém ban dat. Viéc ba
H yéu cau hoan lai sb tién 28.000.000 ddng va bdi thuong phan chénh léch giita
gia tri quyén st dung dt theo két qua dinh gia va gia tri quyén st dung dat tai thoi
diém mua ban thi ba K khong dong Y, vi dat ciia ba H mua van con, ba K khong sir

dung va cling khong sang ban cho ai khac.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Hira Hoang C trinh bay:

Vao khoang nam 2013, 6ng C va ba Tran Thi Phuong K chung song voi
nhau va & trén phan dat tai dia chi to 06, ap V, Xa T, thi x3 H, tinh Kién Giang
(phan dat dang tranh chap). Thoi diém chung séng véi ba K, éng C ¢ nghe ba K
cho biét viéc trude day co6 ban cho ba Khuu Ngoc H mot phé‘m dét lién ké véi can
nha hién nay dang & c6 kich thudc ngang 6m, dai khoang 20m. Phan dat nay hién
nay gia dinh ong, ba khong c6 sir dung canh tac gi, dang dé tréng do da ban cho ba
H. Quyén sir dung dat nay 1a tai san riéng cua ba K, viéc ba K chuyén nhuong
quyén str dung dat cho ba H tir nim 2010 nén vé tién bac nhu thé nao thi ong C
khéng rd va 6ng C hoan toan khong co sir dung tién bac hay lién quan gi trén phan
dat nay, vi vay 6ng C khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Phwong Qué A trinh
bay:

Tt nho chi Qué A di sinh séng trén phr?m dat tai dia chi t6 06, ép V, xaT, thi
x4 H, tinh Kién Giang (phan dat dang tranh chap). Thoi diém me cua chi 1a ba K
ban dat cho ba H thi chi con nhé nén khong biét su viéc nhu thé nao. Chi ciing

khong c6 sir dung hay canh tac gi trén phan dat ndy. Nay chi Qué Anh théng nhat
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v6i ¥ kién cua ba Tran Thi Phuong K ddi véi yéu cau khai kién ciia ba Khuu Ngoc
H, ngoai ra khdng c6 y kién hay yéu cau gi khac.
Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Truwong Vin N trinh bay:

Ong N hoan toan théng nhét véi 16i trinh bay cta vo 1a ba Khuu Ngoc H néu
trén. S6 tién dung dé mua dat ctia ba K 13 tai san chung ctia dng N va ba H nén
quyén loi cta vo chdng 1a nhu nhau. Ong N thdng nhat theo yéu cau cua ba H,
ngoai ra khong co yéu cau, y kién gi khac.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin T trinh bay:

Dbi v6i yéu cau khai kién ciia ba Khuu Ngoc H d6i voi ba Tran Thi Phuong
K thi ong T khong c6 ¥ kién gi. Vi hién nay dng T dang khoi kién ba Tran Thi
Phuong K dé yéu cau ba K thuc hién hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va nha ¢ trén phan dat ma ba H dang tranh chip véi ba K, dang duoc Toa 4n nhan
dan thi x3 Ha Tién thu 1y giai quyét. Do viéc chuyén nhuong quyén st dung dét tai
thira s6 61, to ban do sb 22, dién tich 201,4 m®, toa lac tai to 6, 4p V, X& T, thi x4
H, tinh Kién Giang, da duoc Uy ban nhan dan thi xd H cdp gidy chimg nhéan cho ba
K nam 2015, da diéu chinh bién dong sang tén ong T ngay 09/3/2017 nén 6ng T da
c6 ¥ kién va yéu cau cu thé trong vu an dan sy thu 1y s6 19/2017/TLST-DS ngay
05/4/2017, do d6 6ng T khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Nguyén don di cung cap cho Toa an cac tai liéu chimg ctr lién quan yéu cau
khoi kién bao gdm: Tai liéu vé nhan than ctia ba H (ban pho t0); Gidy chimg nhan
quyén str dung dat (ban sao chimg thuc); Gidy sang nhuong dat ngay 27/9/2010
(ban viét tay); H6 so hop thirc hoa quyén st dung dat ciia ba Tran Thi Phuong K

(ban sao).

Bi don khong cung cap hoic giao nop cho Toa 4n tai liéu ching ctr ndo. Ong
N giao ndp cho Toa an 01 gidy ching nhan két hon (phé té ching thuc) giira ba H

va ong N.

Tai phién toa:



- Ba Khuu Ngoc H yéu cau Hoi dong xét xtr tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra ba H va ba K 1a v6 hiéu. Ba H chi yéu cau ba Tran
Thi Phuong K hoan tra lai s6 tién nhan chuyén nhuong da nhan 1a 28.000.000 déng
va boi thuong phan chénh 1éch giira gia tri quyén sir dung dat theo két qua dinh gia
so v6i gia tri quyén st dung dat tai thoi diém chuyén nhuong cu thé 1a s tién

50.000.000 dong. Tong cong 1a 78.000.000 dong.
- Ba K khdng ddng ¥ véi cac yéu cau cia ba H.

- Nhimng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan van gilt nguyén y kién néu
trén.

Kiém sat vién phat biéu y kién tai phién toa nhu sau:

- Viéc tudn theo phap ludt to tung cua Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét
xtr: Vu an thu Iy 12 dang thidm quyén va ding quan hé phap luat; xac dinh dy du
va dung tu cach nhitng ngudi tham gia t6 tung; 1ap ho so, thu thap ching ctr day
du; cap, tong dat cac vin ban t6 tung cho Vién kiém sat va nhitng ngudi tham gia
t tung dang quy dinh; giri Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr va gtri hd so vu an cho

Vién kiém sat nghién ctru ding quy dinh.

- Ddi véi viéc chip hanh phap luat ctia ngudi tham gia t6 tung: Nguyén
don, bi don va ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan da thuc hién quyén, nghia

vu ctia minh dtng quy dinh ctia B luat T tung dan su.

- V& ndi dung vu an: Sau khi phan tich, danh gia cac tai liéu chung ctr va qua
két qua tranh ludn tai phién toa, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két ngay 27/9/2010 giita ba K va
ba H 1a vo hiéu; chép nhan yéu cau cua ba H, budc ba K phai c6 trach nhiém tra
cho ba H s6 tién da nhan 1a 28.000.000 dong va boi thudng so tién chénh léch theo
két qua dinh gia 1a 50.000.000 dong theo yéu cau cua ba H; ba K phai chiu an phi

dan su so thim theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Vé tb tung:

[1] V& tham quyén giai quyét vu &n va quan hé phap luat tranh chip: Bi don
ba Tran Thi Phuong K c6 noi cu tra tai t6 6, ép V, xa T, thi xa H, tinh Kién Giang.
Can cir diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T tung
dan su, vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thi xa H, tinh Kién
Giang. Ba Khuu Ngoc H khai kién yéu cau ba Tran Thi Phuong K phai thuc hién
nghia vu lién quan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Pay la tranh
chap vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 3

Diéu 26 ctia Bo luat T tung dan su.
Vé ndi dung:

[2] Can ctr vao 1o trinh bay cua cac duong su va cac tai liéu chung cur ¢
trong hd so vu an, Hoi dong xét xir xac dinh giita ba Tran Thi Phuong K va ba
Khuu Ngoc H ¢6 xac 1ap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat chiéu ngang
06m, chiéu dai 20m toa lac tai t6 6, ap V, x4 T, thi x4 H, tinh Kién Giang vao ngay
27/9/2010. Thoi diém cac bén xac 1ap hop déng, B6 luat Dan sy nam 2005 dang co
hiéu lyc thi hanh. Can ¢t Diéu 688 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, Hoi dong xét xu
ap dung cac quy dinh ctia Bo luat Dan sy nam 2005, cac quy dinh ctia Luat Pit dai
nim 2003 dé giai quyét. Tai thoi diém giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, ca ba K va ba H déu biét dat chua dugc Nha nudc cp gidy ching nhan
quyén st dung dat. Vi vay, ba K chi viét gidy sang nhuong dat vao ngay 27/9/2010
v6i ndi dung khong cu thé, rd rang cia mot hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Ngay 04/7/2017, Toa an di ban hanh Quyét dinh sé 02/2017/QD-TA vé
viéc budc thyc hién quy dinh vé hinh thirc cua giao dich déi voi hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra ba K va ba H, tuy nhién sau dé cac bén khong thuc

hién duoc.

[3] Vé nguon gbc dat chuyén nhuwong: Theo ndi dung Coéng vin sb
220/UBND-TNMT ngay 22/11/2017 ciia Uy ban nhan dan thi xd H cung cép thong
tin dia chinh va ho so hop thirc héa quyén sir dung dat thé hién phan dit cac bén

tranh chdp hop déng chuyén nhuong dat co ngudn gbe trude nam 1975 1a dat triing
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(kénh V). Pén nam 1975, ba Phu Thi Liéu G (me ba K, di chét nim 2010) vao
khai pha va cit nha & (nha san), sitr dung 6n dinh. Pén nim 1994, ba G lam gidy
xac nhan chu quyén va quyén s dung dat dwoc UBND X& xac nhin ngiy
21/10/1994. Bén nam 2008, ba G gia yéu, bénh ning, ba da giao dat va cin nha
cho con 1a ba Tran Thi Phuong K sir dung (cho bang miéng, khong co gidy td). Tir
d6, ba K truc tiép quan 1y, sir dung dat, khdng c6 ai tranh chip. Ngay 17/12/2015,
UBND thi xa H da cép giéy chuing nhan quyén st dung dién tich 201,4m?, thudc
thira s6 61, t& ban do s6 22, dat toa lac 4p V, x4 T, thi x3 H cho ba K. Nhu vay, ba
K 13 nguoi quan 1y, sit dung phan dat lién tuc tir naim 2008 cho dén nay va phu hop
quy dinh cua phéap luat.

[4] Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd vao ngay 27/7/2017 va so do
trich do thuc té khu dat tranh chap giira ba H va ba K thé hién phan dit cac bén
chuyén nhuong c6 hinh ABCD, trong d6: Canh AB dai 6m giap duong V; canh BC
dai 21,06m giap phan dat con lai ctia ba K; canh CD dai 6m giap kénh V; canh DA
dai 20,80m giap dat Nguyén Minh T. Tuy nhién, ba K cho rang khi chuyén nhuong
dat cho ba H thi ba chi chuyén nhuong bé ngang phia trudc 6m, mat hau chi tir 2m
dén 3m, chiéu dai tir trudc ra sau chi 20m. Hoi dong xét xtr xét thiy viéc ba K
chuyén nhuong dat cho ba H trong khi phan dat chua duoc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat, hop dong khong dugc cong chimg, chimg thuc, chua ding ky
quyén st dung dit v6i co quan Nha nudc cd thim quyén 1a khong phu hop quy
dinh cta phap luit, vi pham khoan 1 Diéu 106, khoan 2 Diéu 107 ctua Luat Dat dai
nam 2003; cac diéu 689, 691 va 692 ctia Bo luat Dan sy nim 2005. Sau khi ba K
dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat vao ngay 17/12/2015 (trong dé ¢
phﬁn dat da chuyé-n nhuong cho ba H), ba K cling khong thuc hi¢én duogc vigce
chuyén quyén sang tén phan dat di thoa thuan chuyén nhuong cho ba H. Vi vay,
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba K va ba H giao két ngay
27/9/2010 khong phat sinh hi¢u lyc theo quy dinh tai cac diéu 122, 124 va 134 cua
B¢ luat Dan sy nam 2005, do vi pham ca hinh thirc 1an nbi dung. Theo don khoi
kién, ba H yéu cau ba K thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat.
Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, ba H yéu cau
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tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a vo hiéu, chi yéu cau ba K
hoan tra sd tién chuyén nhuong dat di nhan 1a 28.000.000 dong va bdi thudng gia
tri chénh léch ctia phan dat chuyén nhuong s tién 50.000.000 dong 1a yéu cau vé
giai quyét hau qua cia hop ddng vo hiéu, phu hop quy dinh tai Piéu 137 cta Bo
luat Dan su nam 2005 va Diéu 244 cua Bo luat TH tung dan su. Do vay, can tuyén
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung déat giita ba K va ba H giao két ngay
27/9/2010 1a v6 hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu theo yéu ciu cia
ba H.

[5] Xét vé 161 va xac dinh thiét hai: Tai thoi diém giao két chuyén nhuong
dat, ca ba H va ba K déu biét rd dat chua dugc Nha nudc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat nhung van lap gidy tay sang nhuong dat. Ba H biét 16 ngudn
gbc dat 1a ciia ba G — me ba K cho ba K chi bang 16i néi nhung van déng y nhan
sang nhuong dat vai ba K. Ba K ¢ hira khi dugc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s& tach thira sang tén cho ba H. Tuy nhién, sau khi duoc cap gidy, ba K
khong thuc hién dugc viéc tach thira do khong du dién tich theo quy dinh. Ba K 1a
nguoi chuyén nhuong dat thi ba K phai dam bao viéc tach thira sang tén cho ba H.
Viéc ba K khong thuc hi¢n dugc va khai nai do dat khong du di¢n tich tach thira la
khong c6 co sé chap nhan. Tiép dén, ba K lai ky két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat di thoa thuan chuyén nhuong cho ba H sang cho 6ng Nguyén
Vin T (theo ho so cp gidy ching nhan quyén st dung dat) 1a 16i chinh thudc vé ba
K. Vi vay, Hoi dong xét xir xac dinh ca ba H va ba K déu c¢6 15i 1am cho hop dong
bi vo hiéu va ty 1¢ 16i ctia ba H 1a 30%, 16i ctia ba K 1a 70%. Viéc x4c dinh thiét hai
theo hudng dan cua Nghi quyét s 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cta Hoi
d6ng Tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao. Tir khi nhan chuyén nhuong quyén st
dung dét cho dén nay, ba H khong vao sir dung hoic dau tu, cai tao gi trén dat ma
phan dat van dé trong. Nhu vay, thiét hai trong truong hop nay 1a khoan tién chénh
1€ch gia tri quyén su dung dat. Cu thé: Gia chuyén nhuong dét cac bén thoa thuin
tai thoi diém giao dich 1a 28.000.000 ddng; gia dat theo Chtng thu dinh gid sb
32/CT-DGBDS/KGRE ngay 27/4/2018 ctia Cong ty co phan bat dong san Kién
Giang 1a 886.000 dong/m®. Theo két qua xem xét, thdm dinh tai chd ngay
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27/7/2017 ba H chi phan dat chuyén nhugng c6 dién tich 1a 125,5m?. Tuy nhién
theo ba K trinh bay ba chi chuyén nhuong cho ba H ngang mit trudc 1a 06m,
ngang mat hau tir 02m dén 03m, chiéu dai tir trudce ra sau 12 20m. Ca ba K va ba H
déu khong dua ra dugc chimg cr chimg minh cho 16i trinh bay cta minh néu trén.
Vi vay, Hoi dong xét xtr cin cir ndi dung t& gidy sang nhuong dat ngay 27/9/2010
(But luc 08) dé xac dinh dién tich cac bén chuyén nhuong lam co s tinh thiét hai.
Theo d6, ndi dung to gidy sang nhuong chi ghi sang nhuong dat ngang 06m, dai
20m, nén dién tich chuyén nhuwong 13 120m® Nhu vay, gia tri dit thoi diém hién tai
1a 120m?* x 886.000 dong/m? = 106.320.000 dong. Trir s6 tién 28.000.000 dong ma
ba K da nhan cua ba H thi tri gia thiét hai 1a sb tién 78.320.000 dong. Phan dinh ty
1¢ phan 16i cia ba K 1a 70% tuwong ung gia tri thiét hai phai chiu la sé tién
54.824.000 dong. Tuy nhién, ba H chi yéu cau bdi thudong gia tri thiét hai 1a
50.000.000 ddng 1a ¢o loi cho ba K nén can duoc chip nhan.

[6] Nhu vay, tong sb tién budc ba K phai thanh todn cho ba H gém
28.000.000 dong tién gbc da nhan + 50.000.000 dong gia tri thiét hai thanh sd tién
78.000.000 dong. Ong N 1a chong hop phap cua ba H; ong, ba déu thong nhat sd
tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cia ba K 1a tai san chung vo chong,
viéc nhan chuyén nhuong dat cé su thong nhit cua vo chong do ba H dai dién xac
1ap vi quyén loi chung vo chong. Ong N ciing thong nhat véi ¥ kién va yéu cau cia
ba H. Tir khi thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba H chua vao quan 1y,
canh tac hodc sir dung dat nén hién nay dat van do ba K quan 1y, sir dung. Vi vy
khong can thiét budc ba H cé trach nhiém giao tra dit cho ba K. Bdi v6i ong
Nguyén Vin T, 6ng Htra Hoang C va chi Nguyén Phuong Qué A khéng c6 yéu cau
gl va viéc giai quyét vu an khong anh huong dén quyén loi, nghia vy ctia 6ng T,

6ng C va chi Qué A nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[7] Vé an phi: Can cr Diéu 147 ctua Bo luat T6 tung dan su; Diéu 26 cua
Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Quéc hoi: Ba K phai chiu an phi dan sy so thim c6 gia ngach trén sd tién phai
thanh toan cho ba H, sé tién an phi 1a 3.900.000 dong. Hoan tra cho ba H toan bo
s6 tién tam mg 4n phi da nop.
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[8] Vé chi phi t6 tung khac: Chi phi trich do thuc té khu dat tranh chép la
373.000 dong theo hoa don sd 0015388 ngay 05/9/2017 ctia Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai thi xd H va chi phi thim dinh gia 1a 1.430.000 dong theo hoa don
s6 0000287 ngay 29/5/2018 ctia Cong ty cd phan bat dong san Kién Giang. Tai
phién tda, ba H trinh bay ty nguyén chiu céc chi phi t6 tung khac néu trén, 6ng N
cling thong nhit, nén Hoi déng xét xir ghi nhan. Ba H dd ndp tam ung xong cac

khodn chi phi trén nén khong phai ndp thém.
Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Cin cr cac diéu 26, 35, 39, 147, 157, 158, 165, 166, 244 ctua Bo luat TH
tung dan sy;

Can ¢t cac diéu 122, 124, 134, 137, 689, 691, 692 cua B0 luat Dan sy nam
2005;

Cin ctr Diéu 688 ctia B luat Dan sy nim 2015;

Can cu DBiéu 106, Diéu 107 cua Luat Dat dai nam 2003;

Can cir Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong
Tham phan Tda an nhan dan t6i cao;

Can ct Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia ba Khuu Ngoc H. Tuyén bd hgp dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Tran Thi Phuong K va ba Khuu Ngoc
H lap ngay 27/9/2010 1a v6 hiéu.

Budc ba Tran Thi Phuong K thanh toan cho ba Khuu Ngoc H gid tri quyén
str dung dat chuyén nhuong sd tién 1a 78.000.000d (Bay muoi tAm triéu dong).

Ké tir khi 4n c6 hiéu luc phap luat, ngudi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau
thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tit ca cic khoan tién, néu nguoi phai thi

hanh an cham thuc hién nghia vu thanh toan thi con phai chiu thém khoan tién 1ai
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ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua B0 luat Dan sy nam 2015 tuong g voi s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

2. V& chi phi t6 tung khac: Ghi nhan viéc ba Khuu Ngoc H ti nguyén chiu
chi phi trich do thuc té khu dat tranh chip 1a 373.000 dong theo hoa don sb
0015388 ngay 05/9/2017 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa H va chi
phi thAm dinh gia 1a 1.430.000 dong theo hoa don s6 0000287 ngay 29/5/2018 cua
Cong ty c6 phan bat dong san Kién Giang. Ba H di nop xong nén khong phai ndp
thém.

3. V& an phi:

- Budc ba Tran Thi Phuong K phai ndp an phi dan su so thim 1a 3.900.000
d6ng (Ba triéu chin trim nghin dong).

- Hoan tra cho ba Khuu Ngoc H s6 tién tam tng an phi da ndp 1a 700.000
dong (Bay trim nghin dong) theo bién lai thu tam Gmg an phi s6 0001147 ngay
04/4/2017 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa H, tinh Kién Giang.

4. Quyén khang cao:

Nguyén don, bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan co6 quyén
khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Piéu 6, 7 v 9 cua
Luat thi hanh 4n dan sy; Thot hi€u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luat thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Kién Giang;
- VKSND tinh Kién Giang;
- VKSND Tx. H;
- Chi cuc THADDS Tx. H;
- Nhitng ngudi TGTT,
- Luu: HSVA.

Ta Chi Diing
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