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-\/Gi thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Ly Van Liy

Hoi thAm nhén dan:

1. Ong Nguyén Trong Di

2. Ba Nguyén Thi Lai

-Thuw ky ghi bién ban phién toa: Ong Van Hong Lé — Thu ky Toa an nhan dan
huyén T

-Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T tham gia phién toa: Ong Lu Ngoc
Qui- Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2020, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén T xét xtr so
tham cong khai vu an déan su thu 1y s6: 175/2019/TLST-DS ngay 19/6/2019 vé viéc
Tranh chap doi lai quyén st dung dat” va “Tranh chdp hop ddéng chuyén nhuong
quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 16/2020/QDST-DS ngay
24/8/2020 va cac Quyét dinh hodn phién toa sé 24/2020/QDST-DS ngay 10/9/2020
cua Toa an nhan dan huyén T, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1953, ba Pham Thi B, sinh nim
1967; Dia chi: s6 Xom 2, xa P, huyén T, tinh Binh Thuan; Ngudi dai dién theo ty
quyén 6ng Nguyén Trwong D , sinh nim 1982; Dia chi: thon T, x4 H, huyén B, tinh
Binh Thuan (c6 mat)

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh N, sinh nim 1975; Dia chi: X6m 1, x4 P, huyén
T, tinh Binh Thuén (c6 mat)
3. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan yéu cau doc 1ap: Ba Lé Thi Y, sinh
nam 1952; Dia chi: X0m 1, x& P, huyén T, tinh Binh Thuén (c6 mat)
4. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ngin hang ndéng nghiép va phat
trién nong thén Viét Nam - Chi nhanh Ph (ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngp ngay 29/5/2019 va nhitng loi trinh bay trong qua
trinh thu thap chitng civ, nguyén don 6ng Nguyén Vian T trinh bay: Ong xac nhan
6 két hon véi ba Lé Thi Y vao nam 1972 va sinh song tai Long An, dén nam 1977
vo chong khong sdng chung v6i nhau nita ty bo nhau va ciing chua 1am thu tuc ly
hén. Bén nim 1984 thi 6ng chinh thirc 14y ba Pham Thi B 1am vo va ding ky két hon
tai UBND xa P.



Vao ngay 15/12/2006 6ng va vo 6ng (Pham Thi B) ¢6 nhan chuyén nhuong dét
rugng tir ba V6 Thi Bich P dién tich 4.653m” tai Gidy chung nhan quyen su dung dat
s6 B 558910. Bén khoang nam 2010 6ng khong nhé cu thé Vo chdéng 6ng c6 cho
Nguyen Thanh N 13 con trai ctia vo trude (ba Lé Thi Y) muon s rudng trén véi muc
dich dé N canh tac giir ruéng, kiém thém thu nhap, khong noi thoi han giao tra va chi
noi miéng chir khong c6 lap hop dong gi ca.

Ong thira nhan c6 giit tién ctia ba Lé Thi Y 80.000.000d (Tam muoi triéu dong)
day 1a tién 6ng ban dat ¢ dudi qué (Long An) hon 2.000m? vao nim 2010 v&i gia
230.000.000d 6ng cho 6ng N 120.000.000d (Mot trim hai muoi triéu dong), con gai
6ng tén Nguyén Thi Hoa 30.000.000d (Ba muoi triéu ddng) va cho ba Lé Thi Y
80.000.000d (Tam muoi triéu dong), dng dong ¥ hoan tra cho ba Y 80.000.000d ma
ong giir ctia ba Y va tién 14i theo theo quy dinh phéap luat tinh tr ndm 6ng nhan git
tien. Ong xac dinh khong co viéc 6ng chii dong doi dua cho me con ba Y
400.000.000d dé lay lai manh dat trén, vi 6ng khong c6 ban dat cho me con ba Y, dng
chi co y dua thém nhung me con ba Y khong chiu nhan roi 0ng mdi tranh chap yéu
cau lay dat. Nay vo chong 6ng c6 nhu cau lay lai dién tich dat trén thi N khong chiu
glao tra ma con y€u cau voQ chong ong chia cho ong N mot nita trong tong dién tich
dat nay. Nguyén vong cia vo chong 6ng 1a yéu cau Toa an giai quyet budc ong N
phai giao tra toan bo dién tich dét trén. Ngoai ra ong khong c6 y kién gi thém.

Ba Pham Thi B trinh bay tai phién toa: Ba thong nhat 101 trinh bay va yéu cau
ctia 6ng T. D6i vai s6 tien 80.000.000d 6ng T dang giit ciia ba Y tir nam 2010 khong
lién quan gi dén dat ma vo chong ba cho N canh tac, tai tda hom nay néu nhu ba Y
d6ng ¥ nhan 400.000.000d va tién 14i thi vo chong ba s& giao cho ba Y, con dét thi
phai tra lai toan bd dién tich cho vo chong ba.

Ong Nguyén Trwong Duy dai dién iy quyén ciia nguyén don éng Nguyén Vin
T va ba Pham Thi B trinh bay: Viéc 6ng T va ba B yéu cau 6ng N giao tra dién tich
4.653m?2 ma dng ba cho canh tac tir nam 2010 13 ¢6 cdn ctr. Boi, do chd cha con nén
khi cho 1am thi khong 1ap gidy t&, con 80.000.000d ong T giit cua ba Y, ba Y va dng
N cho rang tién ong T, ba B ban dat 1a khong c6 sd, vi khong co ching cir ching
minh. Tai Toa ¥ nguyén cua ba B ciing nhu ong T néu nhu ba Y ddéng y nhan
400.000.000d va tién 1ai thi ong ba s& giao cho ba Y, con 6ng N va ba Y phai tra lai
toan bo dién tich dat cho 6ng ba.

Bi don 6ng Nguyén Thanh N trinh bay : 6ng 1a con ong Nguyén Van T va con
ba Lé Thi Y, ong ba sinh dugc 02 ngudi con 6ng (Nguyén Thanh N) va chi ong la ba
Nguyén Thi Hoa. Nam 1987, cha me 6ng bat hoa trong cudc séng khong song chung
v6i nhau nira va ly than, dén nay ciing chua lam thii tuc ly hon. Trong qua trinh song
chung thi duoc 6ng ba ndi cho 02 cong rudng (2.000m?) tai xa My L&, huyén Can
Pude, tinh Long An, dén nim 1993 é6ng T kéu me 6ng ban 1.000m2 tri gia
6.500.000d dua cho 6ng dé 6ng lam in, 6ng T dung so tién nay mua lai chiéc xe tai
hiéu Mazda cta cha 6ng (Nguyén Thanh Loi) dem vé P 1am &n cing me 6ng. Sau
nhiéu niam sinh séng ong T c6 mua 01 manh dat tal Binh Thuéan la dat hién dang tranh
chap, dat nay do dng T va ba B dimg tén. Pén nam 2007 me 6ng ban ludn 1.000m?
dat con lai va dua thém cho 6ng T va ba B 80.000.000d dé mua lai ménh dat dién tich
4.653m? tai xa P, sau khi giao dat cho dng canh tac tir nim 2008 6ng T va ba B c6
thoa thuan s& chuyén nhugng cho me con 6ng dimg tén nhung nhiéu nim lién 6ng ba
déu hen, lay 1y do s6 con dang thé chdp Ngan hang. Vi chd tinh nghia vo chdng, con
cai nén me con Ong tin tudng ong ba khong 1am kho gi. Pén nam 2018 6ng ba chu
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dong doi dua cho me con 6ng 400.000.000d dé 1ay lai 4.653m2 me con 6ng khéng
dong ¥ tra lai nén 6ng ba lam don khai kién. Viéc me ong ban dat giao 80.000.000d
co ¢6 chu rudt la cac em cua 6ng T ¢ Long An déu biét r5. Ong khong dong y theo
yéu cau cua 6ng T va ba B, dé nghi giai quyét «cong nhén hgp déng chuyén nhuong
dat giita 6ng T, ba B v&i me 6ng (Lé Thi Y) dé me con dng duogc st dung dién tich
4.653m?2. Néu 6ng T, ba B khdng chp nhan thi 6ng va me 6ng chi yéu ciu xin nhan
14 dién tich dét trén, nita con lai giao cho ong T va ba B. Ngoai ra dng khéng yéu cau
gi thém.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan yéu cau djc lgp (ba Lé Thi Y) trinh
bay: Ba va ong Nguyén Vin T 14 vo chong hon nhan hop phap va sinh duoc 02 nguoi
con Nguyén Thanh N va Nguyén Thi H. Trong qua trinh song chung thi duoc cha me
chdng cho 02 cong rudng (2.000m?) tai xa M, huyén C, tinh L, dén nam 1993 éng T
va ba ban 1.000m? tri gia 6.500.000d dua cho ong T dé ong lam an, ong T dung s6
tién ndy mua lai chiéc xe tai hiéu Mazda cta chi Nguyén Thanh L dem vé huyén T
lam an. Pén nam 2008 ba ban ludn 1.000m? dat con lai va dua thém cho ong T va ba
B 80.000.000d dé mua lai manh dat tai T dién tich 4.653m?2 dét tranh chip cho con 12
Nguyén Thanh N 1am rudng, ba dua tién c6 em rudt ong T 1am chtng. Sau d6 6ng
htra 1am tha tuc sang tén cho ba nhung sau d6 6ng néi Iy do sé con thé chdp Ngan
hang vay von 1am an. Ba khong df)ng ¥ theo yéu cau cua ong T va ba B, dé nghi giai
quyét cong nhan 01 phan hop dong chuyén nhuong dat gitra ong T voi ba giao két
vao nam 2008 dé ba dugc su dung 01 trong 03 thura dat co trong tong dién tich
4.653m2. Ngoai ra ba khong yéu cau gi thém.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu: Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat
nhan dan huyén T phat biéu y kién vé viéc kiém sat tudn theo phap luat: Cac budc
cua qua trinh chuan bi xét xir, viéc thu thap ching ctr va trinh tu tha tuc tai phién toa
ctia ngudi tién hanh to tung va ngudi tham gia to tung 1a ding quy dinh cta phap luat
t6 tung dan su;

Quan diém giai quyét vu an: Dé nghi ap dung: Khoan 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 91, 92, Diéu 147 Bo luat TH tung dan
su; Diéu 166 Luat dat dai; Didu 494, 499 Bo Luat dan su; Nghi quyét sb
326/2009/NQ- UBTVQH14 ngay 30/12 /2016 cta Uy ban Thu:ong vu Qudc hoi quy
dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp, str dung va quan ly an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Ghi nhan su thoa thuan cta cua cac duong su nhu sau:

- Giao cho ba L& Thi Y dugc sir dung dién tich 1.200m?/4.653m? dat, thia s6
554 tai Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 B 558916 mang tén V& Ngoc Chau;

- Giao cho 6ng Nguyén Vin T va ba Pham Thi B duoc sir dung thira dét s6
590 c6 dién tich 1.781m?2/4.653m?2 va thira dat s6 573 c6 dién tich 1.672m?/4.653m?
tai Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé B 558916 mang tén V& Ngoc Chau;

Giao cho ong Nguyén Vian T, ba Pham Thi B duoc sé hitu sb tién
80.000.000d (Tam muoi triéu dong) ma ong T giit ciia ba Y.

V& an phi: Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an di duogc thim tra tai
phién toa, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan dinh:
[1] Thu tuc t tung:



Trong qua trinh giai quyét vu an 6ng Nguyén Vin T va ba Pham Thi B yéu cau
Toda 4n giai quyét budc 6ng Nguyén Thanh N phai giao tra toan bg dién tich 4.653m?
toa lac tai xom 1, xa P, huyén T tai Gidy chung nhan quyén str dung dat s B 558910
ma ong ba da cho ong NguyenThanh N muon canh tac tir ndm 2010 va tai phién toa
dai dién uy quyén ctia ong T va ba B van giit nguyén yéu cau; Ong N khong dong v
theo yéu cau cua 6ng T, ba B cling nhu dai dién iy quyén ctia nguyén don va cho
rang vo chong 6ng T da chuyén nhuong dién dat trén cho ba L€ Thi Y me 6ng tur ndm
2008; Nguoi co quyén loi, nghla vu lién quan yéu cau doc lap ba Y khong dong v
theo y€u cau cua 6ng T, ba B va y&u cau Toa an giai quyét cong nhan mot phan dién
tich dat ma giita ba voi ong T da giao két tir nam 2008 Ching to, day la viéc kién
dan sy “Tranh chap doi lai quyén st dung dat” va “tranh chdp hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat” 1a quan hé _phap luat thuoc truong hop tranh chép giao
dich dan sy thudc tham quyén giai quyet cia Toa 4n, dugc giai quyét theo quy dinh
B6 luat Dan sy nam 2015 va duogc diéu chinh boi Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[2] Noi dung vu an:

Pé ching minh cho yéu cau cua cac duong su 1a co can cur va hgp phap, tai
g1a1 doan giai quyet vu an cting tai phién toa phia nguyén don co6 xuét trinh cho Toa
4n Ban sao Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 B 558916 mang tén V& Ngoc C
d3d dugc Van phong Piang ky quyén st dung dat ding ky cho 6ng ba ngay
15/12/2006; Phia bi don xuét trinh tai liéu, chimg cir nhu ban sao trich luc hon nhan
giita 6ng T va ba Y va mot s6 nguoi biét su viéc lién quan dén qué trinh sir dung dat
tranh chap. Ngoai ra tai phién toa cac duong su khong ai cung cip thém tai liéu,
chtng ctr ndo khéc dé chirng minh cho yéu cau ctia minh.

[3] Can ctr phap ly: Xét cac tai liéu, ching cr do cac bén duong su cung cap
va cac tai liéu, chung ctr do Toa an thu thap co trong ho so vu an, Hoi déng x¢&t XU xét
thdy, tai Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 B 558916 mang tén V5 Ngoc C da
dugc Vin phong Ping ky quyén sir dung dat (nay 1a Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén T) dang ky sang tén cho ong T, ba B ngay 15/12/2006. Xuat phat tir
quan hé vo chong, con cai nén cic bén déu tin twéng nhau trong qué trinh giao dich,
nhu bén nguyén don giao dat cho vo con dng canh tac khong lap van ban hay hop
d6ng gi ca; Con bén bi don cho rang c6 viéc mua ban dat ~nhung cling khong 13p van
ban hay hop dong chuyén nhuong gi ca. Chi duy nhat bang chimg bén nguyén don
dua ra la quyén sur dung dat dung tén minh va bang ching bén bi don dua ra la hién
nay ong T dang gitr tién cua ba Le Thi Y vo cii cua 6ng s6 tién 80.000.000d tir nim
2008. Xét vé mit phap 1y quyén st dung dat hién dimg tén 6ng T va ba B do mua lai
tir nguodi khac nhung sau khi nhan chuyén nhugng thi naim 2008 6ng T giao cho 6ng
N (con rudt) canh tac tir 46 dén gid gan 12 nam. Ong T cho rang vi tinh cha con nén
khong 1ap vin ban gi nhung 6ng T lai gitr s6 80.000.000d tién cta ba Y tir thoi gian
d6 v6i myc dich gi, c6 phai chin day 1a tién sang nhuong dat khdng?. Ca hai bén déu
thé hién béng 161 n6i. Nhung theo quy dinh ctia Bo Luat dan sy thi giao dich bﬁng
miéng ciing 14 hop dong dan su nhung giao dich vé chuyén nhuong dét theo luat dat
dai thi bt budc phai c6 cong ching, chimg thyc cta co quan c6 thim quyén méi co
gia tri vé mit phap 1y nhung ca hai bén khong thyuc hién viéc nay, coi nhu 1a giao dich
khong hop phap.

Tuy nhién tai phién toa cac duong sy da thoa thuan voi nhau, dai dién uy
quyen cua nguyén don dong ¥ giao thira s6 554 dién tich 1.200m? dat cho ba Lé Thi

Y st dung, cac thira dat con lai giao cho 6ng T va ba B sir dung va so hitu sb tién
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80.000.000d hién 6ng T dang giir ciia ba Y. Ba Y dong y theo nguyén vong cua dai
dién bi don. Xét thay, sy thoa thuan ciia Cac duong su la tu nguyén, khong trai voi
quy dinh phap luat va dao dirc xa hoi nén Hoi dong xét xur ghi nhan.

Pbi voi Ngan hang nong nghip va phat trlen nong thon Viét Nam — Chi
nhanh P, Binh Thudn do khong yéu cau xem xét quyén str _dung dat ma ong Nguyén
Vin T va ba Pham Thi B thé chép tai Ngan hang nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

T nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, Hoi déng xét xr ghi nhan sy thda
thuan cta cac duong su. Giao cho ba Lé Thi Y dugc sir dung thira dit sb 554 c6 dién
tich 1.200m%4.653m2. Thira dét s6 590 c6 dién tich 1.781m? va thira dat s6 573 c6
dién tich 1.672m? giao cho 6ng Nguyén Vin T va ba Pham Thi B sir dung; Giao cho
6ng T, ba B duoc s6 hitu sd tién 80.000.000d ma ong T giit ciaba Y.

[4] V& 4n phi: Cac duong su phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh
tai Nghi quyét s6 326/2009/NQ-UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh mic thu, mién, giam, thu, ndp, sir dung va quan 1y an
phi va 1€ phi Toa an.

[5] Vé chi phi khac: Ong Nguyén Vin T d3 ndp 5.000.000d va dng Nguyén
Thanh N di ndp 4.000.000d tam tmg chi phi do dac va tham dinh gia. Trong d6 chi
phi cho do v€ theo hop déng dich vu 1a 7.650.0004 (bay tri¢u, sau tram, ndm muoi
ngan dong) va chi bdi dudng cho Hoi ddng dinh gia 1a 1.350.000d. Do cac duong sur
da thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an nén cac duong su phai chiu chung chi
phi trén. So tién tam tng da chi di nén mién hoan tra cho céc duong su.

Vi cac 1€ trén,

Hbi déng xét X

QUYET PINH:

[1] Ap dung: Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém c¢ khoan 1
Diéu 39; Piéu 147 Bo luat TH tung dan su; diém d khoan 1 Diéu 12 va Piéu 26 Nghi
quyét s6 326/2009/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh mure thu, mién, giam, thu, ndp, st dung va quan 1y an phi va 1€ phi
Toa an.

[2] Tuyén x:

COng nhan sy thoa thudn cua cac duong su:

- Giao cho ba Lé Thi Y duogc sir dung dién tich 1.200m?/4.653m? dat, thta sb
554 tai Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 B 558916 mang tén V& Ngoc Chau
(kem ban vé);

- Giao cho 6ng Nguyén Vin T va ba Pham Thi B duoc sir dung thira dét s6
590 c6 dién tich 1.781m?2/4.653m?2 va thira dat s6 573 c6 dién tich 1.672m?/4.653m?
tai Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 B 558916 mang tén V& Ngoc Chau (kém
ban veé).

- Giao cho 6ng Nguyén Vin T, ba Pham Thi B dugc so hitu sb tién
80.000.000d (Tam muoi triéu dong) ma ong T gitrcuaba Y.

Cac bén tu lién h¢ voi Co quan c6 thAm quyén dé chinh 1y va cip méi gidy
chtng nhan quyén sir dung dit theo quyét dinh ctia Toa an.

[3] V& an phi:

Ba Pham Thi B phai nop 300.000d (ba trim ngan dong) an phi dan su so
tham. Ba B di ndp 300.000d tam tGng 4an phi tai bién lai thu sé 0026263 ngay
21/6/2019 ctia Chi cyc Thi hanh an huyén T, ba B da ndp du an phi.



Ong Nguyén Vin T thudc dién mién an phi nén khéng xem xét.

Ba Lé Thi Y thudc dién mién an phi. Hoan tra cho ba Y 300.000d (ba trim
ngan dong) tam mg 4n phi ba d nop theo bién lai thu sé 0029627 ngay 23/9/2019
cta Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén T.

[4] Quyén khang cao: An xur cong khai so tham c6 mat dai dién nguyén don,
bi don, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan yéu cau doc 1ap, bao cho ho blet co
quyén khang cdo trong thot han 15 ngay ke tir ngay tuyén an. Nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan khac vang mit, c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké
tir ngay duoc giao nhan hodc niém yét cong khai ban an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — chi toa phién toa
Noi nhdn:
- Toa an tinh;
-VKS ND (tinh + huyén);
- THA Huyén;
- Cac duong su;
- Luu HS.

Ly Vin Lay



