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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KHU VIjC 13 Poc lap — Tw do- Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6 40/2026/DS-ST
Ngay 22/5/2026

Vé: “Tranh chdp hop dong
tin dung”

, NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 13 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phén Hpi déng X6t xi¢ 50’ tham gém co:

Tham phdn-Chii tog phién tod: Ba V& Thi Thanh Tric

Cac Hgi tham nhdn dan: 1. Ba Nguyén Thi Tung

2. Ba Nguyén Thi Qué Phuong

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Quéc Tin, thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Long Dat, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan khu vyc 13 — Thinh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Hoang Thi Huyén — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 5 ndm 2026, tai Tru sé& Toa an nhan dan khu vyc 13 —
Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an Dan su thy 1y sb
13/2026/TLST DS ngay 14 thang 01 nam 2026, vé “Tranh chdp hop dong tin
dung”, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6 70/2026/QDXX - ST ngay 20-4-
2026; Quyét dinh hodn phién toa sb: 60/2026/QD-ST ngay 06-5-2026, giita cac
bén:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Phat Trién Thanh phé H. Try sé: S6 B B
N, Phuong S, Thanh phé Ho Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Hiru B — Chic vu: Tong
Giam doc (Theo Gidy Chimg nhan ding ky Doanh nghiép s6 0300608092,
dang ky thay do6i 1an thir 27 ngay 06/04/2020 cia S¢ K.

Ngueoi khoi kién, tham gia t6 tung va thuc hién cdc thi tuc phdp ly lién
quan dén ban dn quyét dinh cia toa dan tai co quan Nha nwede c6 tham
quyén-Ong Lé Birc N. Chte vu: Giam dbc H - Chi nhanh V (Theo Quyét dinh
iy quyén sd 2288A/2025/QD-TGD ngay 13/5/2025 cia Tong Giam déc Ngan
hang TMCP Phat Trién Thanh ph6 H.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia Ngan hang: Ong Tran Van T, sinh nim
1991. Chire vu: Chuyén vién xi Iy no; dia chi lién hé: S6 A, T6 B, ap P, xa L,
Thanh phd H6 Chi Minh, 14 dai dién theo Gy quyén sb: 16/2025/GUQ-HDBank
ngay 03/12/2025. C6 mat.

- Bi don: Ba Phan Thi L, sinh nam 1991 va 6ng Nguyén Thanh S, sinh
nim 1994; dia chi thuong tra: G41, T6 A, ap P, Xa P, Huyén L, Tinh Ba Ria -
Viing Tau (Nay 1a: G41, T6 A, Ap P, Xa L, Thanh phé H6 Chi Minh). Ving



1an 2 khong 1y do.
NOI DUNG VU AN:

Pon khéi kién ngay 03 thang 12 nam 2025 va qud trinh t6 tung tai Toa,
dai dién theo 1ty quyén ciia Ngdan hang TMCP Phdt trién Thanh phé H, dai dién
éng Trdn Vén T trinh bay:

Ong Nguyén Thanh S ba Phan Thi L vay vén tai Ngan hang TMCP Phat
trién Thanh phd H- Phong G theo Hop ddng tin dung sb 46482/24MN/HDTD ky
ngay 31/12/2024, chi tiét nhu sau:

1. S6 tién cho vay: 1.500.000.000 dong (Bang chir: Mot ty, nam tram tri¢u
ddng). Thoi han cho vay: 12 thang. Muc dich vay vbn: Bo sung von kinh doanh
mua ban hai san. Lii suat vay cd dinh trong naim dau ké tir ngay nhan giai ngan
tién vay. Sau thoi han néu trén, Lai suat vay trong han dugc diéu chinh dinh ky 3
thang/lan hodc theo quy dinh quyét dinh ctia H va theo cong thuc sau:

Lai suat vay trong han cua cac ky thay doi Lai sut tlep theo - Lai suat
LS13 + 4.25%/nam nhung khong thap hon Lii suit cho vay tdi thiéu duoc H
quy dinh tai thoi diém diéu chinh Lai suat hodc theo quy dinh quyét dinh cua H
tai thoi diém diéu chinh.

Trong d6: Lai sudt LS13 1 13i suét tién gui Tiét kiém thong thudong cia
Khach hang Ca nhan, c6 loai tién twong tmg véi loai tién vay, ky han gt 13
thang tra 13i cudi ky loai 1 do H cong bd hodc niém yét con hiéu luc ap dung tai
thoi diém xac dinh Lai suét. Truong hop tai thoi diém diéu chinh Lai suét, H
khong huy dong tién guri ky han 13 thang thi Lai suat LS13 duoc thay thé bang
LA&i suat tién gui c6 ky han ngan hon véi tinh chét tuong ty, lién ké véi ky han
13 thang néu trén.

- H duogc quyén thay dbi thoi han, mie Lai suat ap dung néu trén khi: Bén
nhan ng va/ hodc Bén bdo dam vi pham bat ky nghia vy, cam két nao voi H;
va/hoac H phai diéu chinh Nhém ng ddi véi Khoan vay cuia Bén nhan no tai H
do: Thay d6i Nhém ng cia Bén nhan no tai T6 chirc tin dung khac; va/hoic
Theo cac truong hop khac phu hop voi quy dinh phap luat. Lai qua han: 150%
1ai suat cho vay trong han 4p dung d6i véi du no gbc qua han ké tir thoi diém
chuyén no qué han.

Qua trinh thyc hién: Ba L 6ng S chua tra duoc khoan ng gdc nao. Ngay
thie hién nghia vu cudi ciing 1a ngay 09/10/2025 nén khoan vay di chuyén sang
no qua han tir ngay 20/10/2025.

Ngoai ra Ngan hang c6 cap cho ba Phan Thi L 02 thé tin dung han mirc
100.000.000 dong/thé, sd tai khoan thé: 091704070005719 theo gidy dé nghi
kiém hop déng md, sir dung tai khoan thanh toan/ san pham dich vu ngay
22/12/2022 va ngay 27/6/2023.

2. Bién phap bao dam: Khoan vay dugc bao dam bang tai san tai Hop
ddng thé chip quyén st dung dat sé 347/23/MN/HPBD ky ngay 06/01/2023
duoc ky gitta Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H-Phong G va éng
Nguyén Thanh S ba Phan Thi L, ding ky giao dich bao dam tai Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau chi tiét nhu sau:
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Tai san 1a dat va tai san khac gan lién véi dat theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dét s6 CA 051233; S6 vao s6 cap GCN: CH 03544 do UBND huyen L,
tinh Ba Ria Viing Tau cap ngay 31/07/2015. Tai san co dién tich 2.636 m?; Muc
dich sur dung: Dit trong laa nude con lai; Thoi han sir dung: 10/2063; Thu’a dat
sO 53+54+55+57+58+59+60+56(Thtra dat méi: 102+103+114+115); TBD sb 6
(To ban d6 méi: 35); Tai Xa A, Huyén L, Tinh BRVT (Nay 1a Xa L, TP .).

Tai Toa 6ng T yéu cdu: Budc ba L 6ng S phai thanh toan cho ngan hang
téng s tién: 1.757.140.527 ddng. Trong d6: No gbe: 1.552.698.730 dong, no i
trong han: 92.316.258 ddng, 13i qua han: 112.125.539 ddng, 1ai phat sinh tir ngay
21/5/2026 theo mirc ldi suit thoa thuan tai Hop ddng tin dung sd
46482/24MN/HPTD ky ngay 31/12/2024 va gidy dé nghi kiém hop dong mé, s
dung tai khoan thanh toan/ san pham dich vu ngay 22/12/2022, ngay 27/6/2023
cho dén khi 6ng S ba L tra hét no cho H.

T1 néu ong Nguyén Thanh S ba Phan Thi L khéng thuc hién hoac thyc
hién khong dung, day du nghia vu tra ng thi ngay sau khi ban an quyét dinh ciia
Toa an c6 hiéu luc phap luat thi H co quyen yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy
Xt 1y tai san bao dam ctia dng 6ng Nguyén Thanh S ba Phan Thi L theo Hop
dong thé chap quyén sir dung dat sd 347/23/MN/HPBD ky ngay 06/01/2023 dé
thu hoi no theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop so tién phat mai tir tai san thé chap khong du thanh toan hét
cac khoan ng cua Ba Phan Thi L va Ong Nguyén Thanh S tai Ngan hang
Thuong mai C6 phan P2, Ba Phan Thi L va Ong Nguyén Thanh S phai c6 nghia
vu tiép tuc tra hét no cho Ngan hang Thuong mai Co phan P2.

Bugc Ba Phan Thi L va Ong Nguyen Thanh S phai chiu moi chi phi t6
tung phat sinh trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n theo quy dinh cta phap luat.

Tu khi Toa an thu Iy vu an, da nhleu lan triéu tap ong Nguyen Thanh S ba
Phan Thi L dén Toa giai quyét vé s6 ng Ngan hang yéu cau ong (ba) phai tra
nhung 6ng S ba L vang miat khong ¢ 1y do nén khong xac dinh 1 yéu cau.

- Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu y kién:

+ Vé thu tuc t6 tung: Tham phan va nguyén don tuan theo quy dinh cua
phap luét. Bi don khong tuan theo quy dinh cua phap luét.

+ Tai phién xét xtr, Hoi dong xét xir, thu ky va nguyén don tuin theo quy
dinh cta phap luat. Bi don vang mat dé nghi Hoi dong xét xir tién hanh xét xir
Véng mat bi don theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 228 B6 luat tb tung dan su.

+ V& ndi dung: C6 bai phan tich kém theo ho so, dé nghi chép nhan toan
bd yéu cau ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu co trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, cin cir vao két qua tranh ludn tai phién toa va y kién phat biéu cua
Kiém sat vién. Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H khoi kién yéu
cau Toa 4n budc 6ng Nguyén Thanh S ba Phan Thi L tra tién ng gbc, 14i theo
hop dong tin dung di ky két nén xac dinh quan hé tranh chip hop ddng tin dung
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theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 B luat té tung dan su. Ong S ba L hién dang
sinh séng tai xd L, Thanh phé H6 Chi Minh thudc thim quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan khu vuc 13 — Thanh phd H6 Chi Minh theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 35 va 39 Bo luat tb tung dan su.

Ong Nguyén Thanh S ba Phan Thi L da duoc Toa 4n triéu tap hop 1& dén
lan tht hai nhung véng mat khong vi su kién bét kha khang hodc tré ngai khach
quan nén Toa an xét xir ving mit bi don theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 228 cua
Bo luat TH tung dan su.

[2] Vé ndi dung: Ngay 31/12/2024, Ngan hang TMCP Phat trién Thanh
phé H (goi tit Ngan hang) v6i ong Nguyén Thanh S ba Phan Thi L ky két hop
ddng tin dung sb 46482/24MN/HDTD, s tién vay: 1.500.000.000 dong, ong S
ba L nhén tién vao ngay 31/12/2024 (Bé nghi giai ngan kiém khé uwéc nhan no
s6 46482/24MN/HPTD/KUNNO1) va ngay 22/12/2022, ngay 27/6/2023. Cho
thdy, viéc vay tién gita hai bén 1a c6 that. Theo Ngan hang x4c nhan, sau khi
6ng S ba L nhan tién vay thi c6 tra gbc+lai theo thoa thuin nhung tra khong déu
va khong dung thoi gian. Ngay thue hién nghia vy cudi cung 13 ngay 09/10/2025
nén khoan vay chuyen qua ng qua han tir ngay 20/10/2025, la vi pham nghia vy
tra ng gbc, i tién vay quy dinh tai Dicu 4 va Piéu 5 cua hop dong cho vay s6
46482/24MN/HDTD ngay 31/12/2024 va gidy dé nghi kiém hop dong md, s
dung tai khoan thanh toan/ san pham dich vu ngay 22/12/2022, ngay 27/6/2023.
Can cir Bang tom tit sao ké ngay 20-5-2026 ciia Ngan hang thi 6ng S ba L con
ng tong so tién: 1.757.140.527 dong. Do d6, yéu cau khoi kién ciia Ngan hang
6 co s6. Xét chap nhan.

- V& tai san bao dam: Ngay 06/01/2023, 6ng Nguyén Thanh S ba Phan Thi
L ky Hop dong thé chap quyén st dung dat sé 347/23/MN/HPBD véi Ngan
hang TMCP Phat trién Thanh phd H, dugc ding ky giao dich bao dam tai Chi
nhanh Van phong déng ky dat dai huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau (Phleu yeu
cau dang ky thé chip quyén s dung dat, tai san gin lién véi dat ngay
06/01/2023). Thé hién, 6ng Nguyén Thanh S ba Phan Thij L tu nguyén dung tai
san thugc quyén so hitu, sir dung ctia minh dé dam bao khoan no vay tai Ngan
hang theo hgp dong cho vay s6 46482/24MN/HDTD ngay 31/12/2024. Néu ong
S ba L khong thanh toan duge khoan ng vay nén du co so chap yéu cau cua
nguyén don duoc quyén yéu cau co quan c6 thAm quyén phat mai tai san thé
chap dé thu hoi no 1a phu hop theo quy dinh tai Piéu 317, khoan 7 Piéu 323 B
luat dan su.

- Vé chi phi t6 tung(do v& + tham dinh+dinh gi4): Téng s6 tién: 6.000.000
ddng 6ng S ba L phai chiu. Ngan hang di ndp tam Gmg nén 6ng S ba L phai nop
dé hoan tra lai cho Ngan hang.

- V& 4n phi dan sy so tham: Do yéu cau ciia nguyén don dugc chap nhan
nén 6ng Nguyén Thanh S ba Phan Thi L phai nop 64.714.216 dong duoc tinh
nhu sau: (1.757.140.527d0ng/800.000.000 x 5% + 957.140.527 dong x 3%).
Ngan hang khong phai ndp an phi nén dugc hoan lai tién tam tng an phi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
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Cin clr vao khoan 3 Diéu 26, khodn 1 Diéu 35 va 39, khoan 3 Diéu 228,
ciia Bo luat T6 tung dan sy; Khoan 2 Piéu 91 Luat cac t6 chuc tin dung; Diéu
317, khoan 7 Piéu 323 B luat dan su; khoan 2 Dleu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé mirc thu, miém, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Phat trién Thanh
phé H ddi v6i 6ng Nguyén Thanh S ba Phan Thi L vé “Tranh chap hop dong tin
dung”.

Budc dng Nguyén Thanh S ba Phan Thi L phai tra cho Ngan hang TMCP
Phat trién Thanh phd H tong sb tién: 1.757.140.527d (Mot ty bay trim nim
muoi bay triéu mot trim bén muoi ngan ndm trim hai muoi bay dong). Trong
d6: No gbe: 1.552.698.730d (Mot ty nim tram ndm muoi hai triéu sau trim chin
muoi tam ngan bay trim ba muoi ddéng), no 1ii trong han: 92.316.258d (Chin
muoi hai triéu ba trim mudi sdu ngan hai trim nim muoi tim dong), 13i qua
han: 112.125.539d (Mt tram muo1 hai tri¢u mot trdm hai muoi [dm ngan nam
tram ba muoi chin dong), 1ai phat sinh tir ngay 21/5/2026 theo muc 13i suat thoa
thuan tai Hop dong tin dung s6 46482/24MN/HPTD ky ngay 31/12/2024 va
gidy dé nghi kiém hop dong mo, str dung tai khoan thanh toan/ san pham dich vu
ngay 22/12/2022, ngay 27/6/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan no goc
nay.

Trudng hop ong Nguyén Thanh S ba phan Thi L khéng thuc hién hodc
thue hién khong du nghia vy tra no thi Ngan hang TMCP Phat trién Thanh pho
H c¢6 quyén hodc yéu cau co quan co thAm quyén phat mai tai san dang thé
chap: Quyén str dung dat thudc cac thira 53+54+55+57+58+59+60+56 (s6 thira
moi 102+103+114+115), to ban do sd 6 (S6 méi 35) tai xa A, huyén L, tinh Ba
Ria - Viing Tau (nay 1a xa L Thanh phd HO Chi Minh, dat duoc cip giéy chiing
nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sd
CA 051233 do UBND huyén L cip ngay 31/7/2015 dtng tén 6ng Lé Hiru P ba
Lé Thi Tay P1; cap nhat chuyén nhuong cho ong Nguyén Thanh S ba Phan Thi
L tai Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén L ngay 06/01/2023 theo ho
so sO 35.H06-221229-0069.CN.002./., theo hop dong thé chip sb
347/23/MN/HDBD ngay 06/01/2023 dé thu héi no.

Néu sb tién thu duogc tir viée xtr ly tai san bao dam khong du tra ng cho
Ngan hang thi Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phdé H cd quyén yéu cau co
quan thi hanh 4n dan su xir Iy bat ky tai san nao thudc quyén so hiru, st dung
ctia 6ng Nguyén Thanh S ba Phan Thi L dé thu hdi no theo quy dinh cta phap
luat.

- V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Thanh S ba Phan Thi L phai ndp sb tién:
6.000.000d (Sau triéu dong) dé tra lai cho Ngan hang TMCP Phat trién Thanh
phé H.

2. Vé an phi déan sy so thim:

- Ong Nguyén Thanh S ba phan Thi L phai nop 64.714.216d (Sau muoi
bdn triéu bay trim mudi bén ngan hai trim mudi sau dong).

- Hoan s tién: 30.392.897d (Ba muoi triéu ba trim chin muoi hai ngan
tam trdm chin muoi bay dong) cho Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H
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theo Bién lai thu tam tng s6 0056573 ngay 31-12-2025 ctia Thi hanh 4n dan sy
Thanh phd Ho Chi Minh.

- V& quyén khang cao: Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan Thanh phé H6
Chi Minh xét xir phuc tham. Riéng duong su vang mit quyén khang cdo tinh tir
ngay nhan ban an hoic niém yét cong khai.

Ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dén sy thi
nguoi duoc thi an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 6a, 7, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an.

Noi nhan: o TM. HQI DONG XET XU SO THAM

- Toa &n ND Thanh pho H6 Chi Minh; A A 3 N &

] V(i)gnallés ND k?l?l VI; 0013?_”0. HCI\I/II; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Thi hanh an Dén sy Tp. HCM;

- Nhitng nguoi tham gia té tung;

- Luu hé so./.

(Pa ky)

Vo Thi Thanh Truc



