TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN THANH TRI Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 02/2023/KDTM-ST.
Ngay 26-9-2023. ‘
V/v “Tranh chap hop dong tin dung”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH TRI, TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm goém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai.

Cac Hoi tham nhan dan: Ong Huynh Vin Chinh.

Ong Nguyén Vin Dang.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Huynh Ni — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Thanh Tri, tinh So6c Trang.

- Dai dién Vien kiém sdt nhin dan huyén Thanh Tri, tinh Séc Triang tham
gia phién toa: Ong Nguyén Vin Cuong — Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 9 nam 2023 tai try s& Toa 4n nhan dan huyén Thanh
Tri, tinh Séc Trang xét xir so tham cong khai vy an thu 1y sd: 01/2023/TLST-
KDTM ngay 22 thang 5 niam 2023 vé viéc tranh chap hop dong tin dung. Theo
quyét dinh dua vy an ra xét xir so: 140/2023/QDXX-KDTM ngay 25/8/2023 giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ngén hang N.
Dia chi try s&: SO B, L, phuong T, quan B, Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Thanh H; Pia chi lién hé: S6 B, duong
T, thi tran P, huyén T, tinh Soc Trang, 1a dai dién theo van ban uy quyén s6 37
ngay 08/3/2023 (c6 mat).

- Bi don: Ong Cao Phudc L, sinh nim 1965 (chét ngay 23/5/2015).
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Thai Thi Kim T, sinh ndm 1967 (chét ngay 07/10/2015).

2. Ba Duong Thi Huyén T1, sinh ndm 2001 (ving mat).

Dia chi: ép X, thi trn P, huyén T, tinh S6¢ Trang.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan, dong thoi la nguoi ké thira quyén,
nghia vu to tung cua éng L, ba T:

1. Cu VO Thi Kim T2, sinh nam 1945 (Véng mat).



Dia chi: ép X, thi trén P, huyén T, tinh Sé¢ Trang.

2. Ba Cao Thi Kim T3, sinh nim 1985 (ving mit).
Dia chi: 4p A, thi tran P, huyén T, tinh Séc Tring.

3. Ba Cao Thi Kim T4, sinh nim 1987 (ving mit).
DPia chi: ép T, Phuong H, thanh phé B, tinh Bac Liéu.
4. Ong Cao Qubc L1, sinh ndm 1989 (ving mat).

DPia chi: ép X, thj trén P, huyén T, tinh Soc Trang.

Ong Cao Quéc L1 1a nguoi dai dién hop phap ctia ba Cao Thi Kim T4, theo
van ban 0y quyén ngay 06/7/2023.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 26 thang 4 nam 2023, qua trinh giai quyét va tai
phién toa, dng Tran Thanh H 13 nguoi dai dién hop phap ciia Ngan hang N (goi tit
Ngan hang) trinh bay cho ring 6ng Cao Phudc L 1a chu doanh nghiép tu nhan P1
c6 ky hop dong tin dung s6 81E.11/HDTD ngay 02/03/2011 v&i Ngan hang N —
chi nhanh huyén T han muc tinh dung 2.500.000.000 dong (hai ty ndm tram triéu
dong), thoi han 1a 12 thang, muc dich bo sung von kinh doanh xay dung. Tai gidy
nhan no 1an thir 5 ngay 19/4/2012 xac nhéan tong du no 1a 2.500.000.000 dong, thoi
han tra no cudi cuing cua han muc tin dung 13 ngay 01/3/2013, 14i suat 17,5%/ nam,
13i suat no qué han 1a 150% Iai trong han. Pé dam bao nghia vu trd ng, 6ng Cao
Phudc L va ba Thai Thi Kim T da ky voi Ngan hang N dé thé chap tai san lag
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat thia s6 288, to ban db sb 03, dién tich
1.162m?, toa tai ép X, thi tran P, huyén T, tinh S6c Trang theo giéy chirng nhan
quyén st dung dit sé6 AC 715556 ngay 07/7/2005 do Uy ban nhan dan huyén T
cho ho ong Cao Phude L. Trong qua trinh thuc hién hop dong 6ng L khong tra goc
va hién ong L da mat, Ngan hang ciing c6 lam viéc véi nhiing ngudi thira ké cta
6ng L va ba T nhung khong thoa thuan dugc. Dén ngay 26/9/2023, 6ng L con no
Ngén hang s6 tién gbc va i tong cong 13 7.900.388.356 dong (gbc 2.500.000.000
ddng; 13i 5.400.388.356 dong).

Ngan hang khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba Cao Thi Kim T3, ba
Cao Thi Kim T4 va 6ng Cao Qudc L1 thyc hién nghia vu vé tai san ctia ngudi chét
la 6ng L va ba T ddi vai tién vay va 1ai tai hop dong tin dung sé 81E.11/HDPTD
ngdy 02/03/2011 va gidy nhan ng. Truong hop ngudi thira ké cta ong L, ba T
khong thuc hién nghia vu vé tai san ctia ngudi chét, yéu cau xur Iy phat mai tai san
thé chap dé thu hoi no.

Bi don 6ng Cao Phudc L chét ngay 23/5/2015 va nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Thai Thi Kim T chét ngay 07/10/2015.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Cao Qudc L1, dong thoi 1a
nguoi ké thira quyén, nghia vu t0 tung cua 6ng L, ba T va la nguoi dai dién hop
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phap ctuia ba Cao Thi Kim T4 trinh bay: Cha me¢ 6ng la Cao Phudc L va ba Thai
Thi Kim T ¢6 03 ngudi con la 6ng, chi Cao Thi Kim T4 va Cao Thi Kim T3. Khi
mat, cha me 6ng c6 dé lai tai san 1a quyén sir dung dat toa lac ap X, thi trdn P,
huyén T, tinh S6c Trang va can nha trén dat, ong va céc chi khong co diéu kién tra
ng thay cho cha me nén dong y phat méi quyén sir dung dat va tai san gén lién véi
dat da thé chap Tuy nhién, hoan canh khé khin nén xin lai mot phan dat ngang
05m va dai hét thira dat dé co diéu kién xay nha cu tri va dudng ra vao nén md
cua cha me¢ & phia sau.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan cu V& Thi T2, dong thoi 1 ngudi ké
thira quyén, nghia vu t6 tung cta ba T trinh bay: Ba 13 me cta Thai Thi Kim T, ba
khong c6 quan ly va khong nhan di san nao cua con nén khong lién quan trong vu
an.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Cao Thi Kim T3, dong thoi 1a
nguoi ké thira quyén, nghia vy t6 tung cta 6ng L va ba T vang mit, qua trinh giai
quyét khong c6 van ban trinh bay y kién.

Nguoi co quyen loi, nghla vu lién quan ba Duong Thi Huyén T1 trinh bay:
Ba dong y v6i ¥ kién cua chong 13 ong Cao Qudc L1 dé nghi dugc gitr lai mot
phan dat dé xay nha ¢ va thd ciing cha me.

Quan diém kiém sat cta dai dién Vién kiém sat nhu sau: Tir khi thu ly dén
khi két thuc phan tranh luan tai phién toa xét xir, Tham phan - Chu toa phién toa,
cac thanh vién Hoi déng xét xuit, Thu ky phién toa, nguyén don dugc thuc hién dﬁy
du cac quyén va nghia vu ding véi cac quy dinh cta phap luat. Qua chtng cir va
két qua tranh tung tai toa co co sd xac dinh yéu cau khoi kién ctia Ngan hang d6i
v6i 6ng L va ba T 1a ¢6 can ctr, d& nghi Hoi dong xét xir chdp nhan budc bi don
6ng L va ba T tra s6 tién vay va 1ai. Tuy nhién, trong vu an nay bi don ong L va ba
T d3 mét nén budc nguoi thira ké cua ho 12 é6ng Cao Quédc L1, ba Cao Thi Kim T4
va Cao Thi kim T5 thuc hién nghia vu vé tai san cua nguoi chét trong pham vi di
san do ngudi chét dé lai. Trudng hop nguoi thira ké ciia ho khong thuc hién, Ngan
hang c6 quyén yéu cau xir 1y tai san thé chip 1a quyén sir dung dat thira dat s6 288
toa lac ép X, thi trin P, huyén T, tinh S6c Trang va can nha trén dat.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Nguyén don khoi kién tranh chap vé hop dong tin dung dbi véi bi don co
dang ky kinh doanh (bl 66) nén x4c dinh quan hé phap luat tranh chip can giai
quyét 1a tranh chap phat sinh trong hoat dong kinh doanh theo qui dinh tai khoan 1
Diéu 30 Bo luat T6 tung dan su. Poi tuong tranh chép 1a hop dé)ng tin dung, dia
chi cu tru cuaa bi don dugc ghi tai hop dé)ng la ép X, thi trin P, huyén T, tinh Soc
Trang. Vi vay, Toa an nhan dan huyén Thanh Tri thu ly, xét xur so tham theo diém
a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B¢ luat T tung dan sy ndm 2015. Khi
khoi kién bi don 6ng L da chét, nguyén don xac dinh nguoi thira ké cua éng L 14
6ng L1, ba T5 va ba T4 1a ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua bi don. Tai
phién toa, nhitng ngudi nay dugc tong dat hop 16 dén 1an thir hai nhung ving mat
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khong c6 1y do, dai dién nguyén don va Kiém sat vién yéu cau xét xtr vang mdt cac
duong su nay. Can ctr khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B6 luat T6 tung dan
su, Hoi dong xét xtr quyét dinh tién hanh xét xr vu 4n ving mat ngudi tham gia t6
tung trén.

[2] Tai phién toa, dai di¢n ctia nguyén don xac dinh yéu cau khéi kién cua
nguyén don 1a budc ngudi thira ké cua bi don d6ng L va ba T thuc hién nghia vu vé
tai san ctia nguoi chét 1a ong L, ba T d¢€ lai trong pham vi di san ctia nguoi chét.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua Ngan hang N 1a budc dng Cao Phude L thanh
toan ng gdc va 1ai tinh dén ngay 26/9/2023 1a 7.900.388.356 ddng, gdm vén
2.500.000.000 dong, 14i trong han 1a 3.743.967.123 dong va ldi qua han la
1.656.421.233 dong. Ching minh cho yéu cau khai kién, Ngan hang cung cap: Ban
sao dung voi ban chinh Hop dong tin dung sé 81E.11/HDTD ngay 02/03/2011;
Hop dong thé chap tai san s6 81E11 ngay 02/03/2011 va don yéu cau dang ky thé
chap quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat ngay 02/3/2011. B sao y gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 AC 715662 ngay 07/7/2005 cta Uy ban nhan
dan huyén T cdp cho ho Cao Phudc L, gidy nhan ng ngay 19/4/2012 (bl 31-41, 46).
Cin ctr khoan 2 Piéu 92, khoan 1 Diéu 95 Bo luat t6 tung dan su 2015, Hoi dong
xét xtr cong nhan gitra Ngan hang va 6ng Cao Phudc L, ba Thai Thi Kim T ¢0 giao
két cac hop dong néu trén.

[3.1] Theo hop dong tin dung s6 81E.11/HDTD ngay 02/03/2011 thi 6ng
Cao Phudc L ¢ vay ctia Ngan hang sb tién 2.500.000.000 dong, thoi han vay 12
thang tir ngay nhan ng 1a 19/4/2012. Xét thiy, cac bén giao két hop dong trén co sé
tu nguyén, hinh thirc va ndi dung cta hop dong tai thoi diém xac 1ap phu hop quy
dinh cua phap luat. Do d6, hgp dong néu trén co gia tri phap 1y va budc cac bén
thuc hién dung giao két. Ong Cao Phuéc L khong thuc hién viéce tra tién von, 1ai
theo thoa thuan. Vi vay, Ngan hang yéu cau 6ng L tra tién von vay con no
2.500.000.000 dong 13 c6 cin ctr nén Hoi dong xét xtr chip nhan.

[3.2] Vé l4i suat: Khi giao két hop dong cAc bén thoa thuan 13i suat cho vay,
13i qua han phu hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 Luat cac to chire tin dung. Do
d6, Ngan hang yéu cau tinh 13i ctia vén vay 2.500.000.000 dong tir ngay 04/4/2012
1a ¢ can cr, nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] D6i voi yéu cau xir 1y tai san thé chip: Dé dam bao nghia vu tra ng, éng
Cao Phuéc L va ba Thai Thi Kim T di ky két hop dong thé chap tai san s6 81E11
ngay 02/03/2011. Vé hinh thirc va ndi dung cia hop dong thé chap phu hop quy
dinh phép luat, viéc thé chdp da co dang ky thé chiap ding quy dinh. Tai san thé
chép la quyén st dung dét thira sb 288, to ban dd s 03, dat toa lac tai ép X, thi trin
P, huyén T, tinh Soc Trang theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AC 715662
ngay 07/7/2005 cua Uy ban nhan dan huyén T cap cho ho ong Cao Phudc L. Qua
xem xét tham dinh tai chd ddi véi tai san thé chap, trén dat c6 can nha do 6ng L va
ba T x4y dung dién tich 123,25m?, két cAu vach tuong 10, mai lop tol x1 mang,
khong tran, nén 16t gach bong, ctra chinh sit + kinh, ctra s6 gd, cot bé tong cdt thép
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hién do 6ng Cao Qudc L1 va ba Duong Thi Huyén T1 dang quan 1y, st dung. Mic
du quyén st dung dat cap cho ho, thuc té dat nay do ong Cao Phudc L nhan
chuyén nhugng va cac con khong co cong sire dong gop nén xac dinh day 1a tai san
chung ctia 6ng L va ba T. Vi vy, Ngan hang yéu cau trong trudng hop ngudi thira
ké cta bi don ong L va ba T khong thuc hién nghia vu tai san do ngudi chét dé lai
thi Ngan hang c6 quyén yéu ciu co quan c6 thim quyén xir Iy phat mai tai san thé
chép dé thu hoi no 1a ¢6 can ci, nén Hoi déng xét XU chép nhan. Do sau thira dét
s6 288 c¢6 nén md cua ong L va ba T, Ngan hang dong y danh 01m ngang x dai hét
thira dat cho ngudi thira ké cua 6ng L 1am 16i di, vi tri 16i di mo tai canh hudng bic
giap phan dat ciia 6ng Lam Thanh P.

[5] Vé an phi so thim: Do yéu cau khdi kién cta nguyén don duge Toa an
chap nhan nén bi don phai c6 nghia vu chiu an phi.

[6] Xét dé nghi ctia Kiém st vién tai phién toa 13 c6 cin ctr chdp nhan.
Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DPiéu 30, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 227, biéu 228 B6 luat T tung dan sy nim 2015; Piéu 615 B luat dan su;
Piéu 91, khoan 1, 2 Piéu 95 Luat cac to chirc tin dung; khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thudng vu Qubc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa
an, tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don Ngan hang N.

Budc 6ng Cao Phudc L va ba Thai Thi Kim T c¢6 nghia vu tra cho Ngan
hang N sd tién 7.900.388.356 dong (bay ty, chin trim triéu, ba trim tdm muoi tdm
nghin, ba trim nim muoi sau dong), gom von 2.500.000.000 dong va lai
5.400.388.356 dong.

Ong Cao Phuéc L va ba Thai Thi Kim T con phai tiép tuc chiu 13i phat sinh
ké tir ngay 26/9/2023 theo hop dong tin dung s 81E.11/HDTD ngay 02/03/2011
dén khi tra xong no.

Ong Cao Phudc L va ba Thai Thi Kim T chét, ngudi thira ké cua ong L va ba
T 12 6ng Cao Quéc L1, ba Cao Thi Kim T3 va ba Cao Thi Kim T4 phai thyc hién
nghia vu cta 6ng L, ba T trong pham vi di san ctia ngudi chét.

Truong hop nguoi thira ké cua 6ng Cao Phude L va ba Thai Thi Kim T
khong thuc hién nghia vu tai san do ngudi chét dé lai, Ngan hang N c¢é quyén yéu
cau Co quan c6 tham quyén xur 1y tai san thé chap theo hop dong thé chép tai san
s6 16E11/HPTD ngay 02/3/2011, gdm 1a quyén st dung dat thira s6 288, to ban dd
s6 03, dat toa lac tai ép X, thi tran P, huyén T, tinh Soc Trang theo giéy ching
nhan quyén str dung dat s6 AC 715662 ngay 07/7/2005 ciia Uy ban nhan dan
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huyén T cap cho hd 6ng Cao Phudc L va tai san gan lién v6i dit 1a cin nha dién
tich 123,25m?, két cau vach tuong 10, mai lop tol xi mang, khong tran, nén 16t
gach bong, cira chinh sat + kinh, ctra s6 gd, cot bé tong cot thép. Khi xur 1y tai san
thé chip nhitng ngudi thira ké cua ong 16¢, ba T va nguoi dang quan 1y, sir dung tai
san gdm ong Cao Qubc L1, ba Duong Thi Huyén T1, ba Cao Thi Kim T3, ba Cao
Thi Kim T4 va cu cu VO Thi T2 c6 nghia vu ban giao cdc tai san néu trén cho co
quan c6 thim quyén xir 1y theo quy dinh phép luat. Phan 16i di dién tich 01m x dai
hét thira dat can duoc trir ra khong tién hanh phat mai.

2. An phi dan sy so tham: Nguoi thira ké cua nguoi thira ké cua 6ng L va ba
T 1a 6ng Cao Quéc L1, ba Cao Thi Kim T3 va ba Cao Thi Kim T4 phai thyc hién
nghia vu vé an phi tong cong la 49.900.388 dong va chi phi t6 tung khac la
550.000 dong trong pham vi di san ctia ngudi chét.

Hoan tra cho gan hang Nong nghiép va N tién tam tmg dd ndp 57.851.949
ddng theo bién lai thu s6 0008145 ngay 16/5/2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan
su huyén Thanh Tri, tinh So6c Trang.

Cac duong su c6 quyén lam don khang cao trong thdi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, duong su ving mit tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngay
nhan dugc ban an hodc duoc tong dat hop 16.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Séc Trang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thanh Tri;

- Chi Cyc THADS huyén Thanh Tri;
- Cac dg:ong su;
- Luu ho so vu an, VP.

Tran Thi Thanh Mai



