TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Péoc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an so: 167/2018/DS-PT

Ngay: 10-10 - 2018

V/v tranh chap hop dong

thué quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Lwu Anh Nguyét
Cdc tham phan: Ba Ping Thi Pong
Ong Nguyén Vin Tong
- Thu ky phién toa: Ba Vo Thanh Vy — Thu ky Toa an nhan déan tinh Tay
Ninh.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn ddn tinh Tdy Ninh: Ba Piang Thi Chau -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 10 thang 10 nam 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xet
xu phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 130/2018/TLPT — DS ngay 13 thang 8
nam 2018 ve tranh chap hgp dong thué quyén sir dung dat.
Do ban an dan su so tham sd: 21/2018/DSST ngay 05 thang 7 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Tay Ninh b1 khang céo.
Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 125/2018/QD-PT ngay
27 thang 8 nam 2018, gitta cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Nguyén Hung H, sinh nam 1970;
Ba Truong Thi B, sinh nam 1972;

Cung cu trd tai: T6 10, ap A, xd B, huyén T, Tay Ninh.

Ngueoi dai dién hop ph,dp cua nguyén don: Ong Lé Phudc Y, sinh nam 1995;
cu tru tai: duong L, khu ph6 N, phuong S, thanh pho T, tinh Tay Ninh — La ngudi
dai dién theo iy quyén (theo van ban uy quyén ngay 02/01/2018). (C6 don xin
x€t XU vang mat).

2 Bi don: Ong Truong Th,anh B1, sinh ndm 1977; Cu tra tai: T6 08, ép A, xa
B, huyén T, tinh Tay Ninh; (Vang mat)

3. Nguoi co qquyér,l lo1 va nghia vu lién quan: Ba Nguyér} Thi S, sinh nam
1977; Cu tra tai: To 08, ap A, xa B, huyén T, tinh Tay Ninh; (Vang mat)
3. Nguoi khang cao: Nguyén don ba Truong Thi B.



NOI DUNG VU AN

Theo don khoi ki¢n ngay 02 thang 01 nam 2018 va cac loi khai trong qud
trinh giai quyét vu an, nguyén don — ong Nguyén Hung H va ba Truong Thi B
trinh bay:

Vio ngdy 09/10/2015, ong va ba Truong Thi B ¢6 thué 01 phan dit cta 6ng
Truong Thanh B1 dién tich 4145m” thira dat sb 1402, to ban dd sb 22, dit toa lac
ap A, xd B, huyén T, tinh Tay Ninh duoc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Tay
Ninh cip cho ho ong Truong Thanh B1 va ba Nguyén Thi S. Gia thué 01 nam I3
13.000.000 dong, thoi han thué 1a 10 nam (tr ngay 09/10/2015 dén ngay
09/10/2025), tong sb tién 130.000.000 dong, 6ng va ba B di giao du tién cho 6ng
Truong Thanh B1, muc dich thué dé san xuat va kinh doanh.

Ngay 28/12/2017, Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Tay Ninh cung
cac co quan chirc nang da dén cudng ché ké bién phan dat noi trén dé dam bao thi
hanh cho cac ban an khac cua ong Truong Thanh Bl. Viéc ké bién nay vo chong
ong ba khong thé tiép tuc san xuat, kinh doanh dan dén cong viéc bi dinh tré anh
huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua vo chong ong, ba. Nay
ong Nguyén Hung H va ba Truong Thi B yéu cau ong Truong Thanh Bl c6
nghia vu thuc hién va bao dam ti€p tuc thuc hién hop dong thué quyén sur dat néu
trén.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn Toa dn da tién hanh triéu tdp bi don 6ng
Truwong Thanh BI hop 16 nhung éng BI vdn cé tinh né tranh Toa dn khéng tién
hanh lam viée dwoce nén éng Bl phdi chiu moi hdu qua phdp 1y vé viéc khong
giao ndp day dii chieng cir bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia minh theo quy
dinh tai Diéu 91, Piéu 96 ciia B ludt Té tung ddn sw nam 2015.

Tai bién ban Zay lot khai ngay 05 thang 4 nam 2018 va cdc loi khai trong
qud trinh gidi quyét vu dn, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba Nguyén
Thi S trinh bay:

Vao nam 2015, vo chdng ba c6 cho vo chong ba B, ong H thué 01 phan dat
dién tich 4145m’. Vg chong ba da nhén du s0 tién 130.000.000 dong tién thué dat
va di giao dat cho vo chong ba B san xuét tir nam 2015 cho dén ‘nay, nhung viéc
cho thué dét 1a ong B1 ty dimg ra cho thué va la nguoi truc tiép nhan tién nén
moi viéc do 6ng B1 quyét dinh, ba khong lién quan dén vu viéc nay.

Tai bin dn dan sw so tham sé 21/2018/DS - ST ngay 05 thdng 7 nim
2018 ciia Toa dn nhén din huyén T, tinh Tay Ninh di quyét dinh:

Can ctr vao Diéu 122, Diéu 129, 137 Bo luat Dan su 2005; Diéu 167 Luat
Pit dai; Didu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thudng vu Qudc hodi vé an phi va 18 phi Toa an.



1. Kh()ng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Truong Thi B va ong Nguyén
Hung H vé viéc budc ong Truong Thanh BI c6 nghla vu t1ép tuc thuc hién hop
dong thué quyén st dung phan dat dién tich 4.145m? thira dat sb 1402, to ban d6
s6 22, dat toa lac 4p A, xd B, huyén T, tinh Tay Ninh duoc Uy ban nhan dan
huyén T, tinh Tay Ninh cip cho ho 6ng Truong Thanh B1 va ba Nguyén Thi S.

2. Tuyén bd hop d(‘éng thué quyén sir dung dat ngay 09/10/2015 giita ba
Truong Thi B, 6ng Nguyén Hung H va 6ng Truong Thanh B1 v6 hi¢u.

Ong H, ba B ¢4 trach nhi¢m trd lai cho 6ng Bl dat dién tich 4.145m? thira
dat s6 1402, to ban d6 sb 22, dat toa lac ép A, xa B, huyén T, tinh Tay Ninh.
Ghi nhan 6ng H, ba B khong yéu cdu 6ng B1 hoan tra sd tién thué dat con
lai trong Gng véi thoi gian chua st dung dat va khong yéu cau vé boi thuong
thiét hai.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi xem xét tham dinh
tai cho va quyén khang cdo theo quy dinh cua phéap luat.

Ngay 19/7/2018, nguyén don ba Truong Thi B ¢6 don khang cao dé nghi

Toa an cap phuc tham budc ong Truong Thanh Bl ¢6 nghia vu phai tiép tuc thuc

hién hop dong thué dat 1ap ngay 09/10/2015 doi voi phan dat dién tich 4.145m”
to ban do s6 22, thura dat s6 1402, toa lac tai ap A, xa B, huyén T, tinh Tay Ninh.
Tai phién toa Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan tinh Tay Ninh trinh bay:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir, Tham phan va thu ky phién toa da tuan thu

dang theo quy dinh cua B luat T6 tung Dan su. Viéc chip hanh cta nhiing
nguodi tham gia to tung thyc hién dung theo quy dinh ctua Bo luat T tung Dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xet xu khong chap nhan khang cdo cua ba
Truong Thi B, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t& tung: Ong Truong Thanh BI, ba Nguyén Thi S di duoc Toa an
triéu tap hop 18 lan thtr 2 nhung van ving mit, ngudi dai dién theo uy quyén cta
ong Nguyén Hung H, ba Truong Thi B c6 don xin xét xu vang mat nén can cu
vao Khoan 3 Diéu 296 Bo luat T tung dan sy, Hoi dong xét Xt tién hanh xét xr
vang mat d6i voi ong Truong Thanh B1, ba Nguyén Thi S, ong Lé Phudc Y.

[2] V& quan hé tranh chap: Ong Nguyén Hung H, ba Truong Thi B khai
kién yéu céu ong Truong Thanh B1 c6 nghia vu tiép tuc thuc hién hop dong thué
dat theo gidy thué dat ngay 09/10/2015, day 1a quan hé tranh chap “Tranh chap
hop dong thué quyén sir dung dat”. Cap so tham xac dinh quan hé tranh chap 1a
“Tranh chap lién quan dén tai san bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh cua
phap luat vé thi hanh an dan su” 1a chua chinh xac, can diéu chinh lai cho phu
hop.



[3] Xét khang cdo cta ba Truong Thi B dé nghi budc 6ng Truong Thanh
B1 c6 nghia vu tiép tuc thuc hién hop dong thué dat 1ap ngay 09/10/2015 thi thay
rang;

[3.1] Tai “Gidy cho thué dat” ngay 09/10/2015 (bt luc 26) thé hién 6ng H,
ba B thué cuia 6ng B1 mdt phﬁn dat dién tich 4,2ha toa lac tai to 8, ép A, xa B,
huyén T véi gia tién 13.000.000 dong/nam, thoi han thué 10 nim tir ngay
09/10/2015 dén ngay 09/10/2025 véi tong s tién 130.000.000 ddng, 6ng H, ba B
da tra da 130.000.000 ddng cho ong B1.

Theo Giéy ching nhan quyén sir dung dét s6 H01058 dugc Uy ban nhan
dan huyén T cap ngay 21/5/2009 thi dién tich dat cua 6ng Truong Thanh B1, ba
Nguyén Thi S duoc cip chi co dién tich 4.145m”

Nhu vay, dién tich dat ong H, ba B thué cua 6ng Bl trong glay thué dat
khong dung voi dién tich dat thuce té ghi trong gidy chimg nhan quyén st dung
dat ciia 6ng B1, ba Sinh duoc cép.

[3.2] Trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi dai dién theo Gy quyén cia
nguyén don ong H, ba B va bi don ba Nguyén Thi S déu trinh bay 6ng Bl cho
ong H, ba B thué dit va di giao dat cho ong H, ba B tir ndm 2015, ong H, ba B da
canh tac trén dat, trong hoa mau tir nam 2015. Tuy nhién, tai cic bién ban lay 1oi
khai ngay 23/3/2018 cua nhiing nguoi 1am ching & gan phan dat ciia 6ng Bl 1a
ba Tran Thi Quy (bat luc 39), ba Lé Thi Thanh Thuy (but luc 41), ba Huynh Thi
Trang (but luc 43) déu thé hién ong H, ba B chi bat dau canh tac trén dat tir cubi
nam 2017 (d4m lich) dén nay, trudc d6, ong B1, ba Sinh cho nhiéu nguoi khac
nhau thué dat. Do do, c6 thé xac dinh viéc ong H, ba B thué dat va bit dau canh
tac trong hoa mau trén dat tir nam 2015 1a khong dung thuc té.

[3.3] Ngay 06/12/2017, Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T ra QUyét dinh
5O 17/QD-CCTHADS vé viéc cudng ché ké bién dbi voi phan dat dién tich
4.145m? ctia 6ng Bl, ba Sinh dé dam bao thi hanh an cho ba Nguyén Lé H va ong
Huynh Van H1 sé tién 415.000.000 dong va l1ii suat cham thi hanh. Dén ngay
02/01/2018, Ong Nguyen Hung H , ba Truong Thi B c6 don khéi klen yéu cau
tiép tuc thuc hién hop dong thué dat dbi v6i phan dat dién tich 4.145m” cia ong
Truong Thanh B1.

[3.4] T nhiing cin c trén ¢ co s& xac dinh viéc 6ng Bl cho vo chong
chi rudt cua minh 1a ba B, 6ng H thué dAt tir nam 2015 1a khong c6 that, viéc xac
lap hop dong thué dat giita ong H, ba B va 6ng Bl 1a gia tao nham trén tranh
nghia vu thi hanh 4n véi nguoi thir ba 1a ba Nguyén Lé H, 6ng Huynh Vin H1.
Do d6, Toa an cap so tham tuyén hop dong thué dat giita ong H, ba B véi 6ng Bl
v hiéu va budc 6ng H, ba B giao tra lai cho ng B1 phan dit dién tich 4.145m’
1a dung quy dinh tai Didu 129; Diéu 137 Bo luat Dan su 2005.



[3.5] Ba Truong Thi B khang cdo yéu cau budc 6ng BI tiép tuc thuc hién
hop dong thué dat nhung khong cung cap dugc ching clr nao moi dé ching minh
cho yéu cau khang cao ctia minh nén Tda an cip phiic tham khong c6 can ctr chp
nhan, can giir nguyén an so tham.

[4] Do khang cao cua ba Truong Thi B khong dugc chip nhén nén ba B
phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy phic tham theo quy dinh tai Khoan 1
biéu 29 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr Khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dén sy;

Cén ¢t vao Piéu 122, Dicu 129, 137 BS luat Dan sy 2005; Diéu 167 Lujt
Pat dai; Piéu 27; Khoan 1 Diéu 29 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi va 18 phi Toa an.

Khéng chap nhan khang céo cua ba Truong Thi B.
Giir nguyén ban an so tham.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Truong Thi B va 6ng
Nguyén Hung H vé viéc budc 6ng Truong Thanh Bl c6 nghla vu tlep tuc thuce
hién hqp‘dopg thué quyén st dung phan dét dién tich 4.145m? thira dét sq 1402,
to ban do so6 22, dat toa lac ap A, xa B, huyén T, tinh Tay Ninh dugc Uy ban
nhan dan huyén T, tinh Tay Ninh cap cho h¢ 6ng Truong Thanh Bl va ba
Nguyen Thi S.

2. Tuyén b6 hop d?)ng thué quyén st dung dat ngay 09/10/2015 giira ba
Truong Thi B, 6ng Nguyén Hung H va 6ng Truong Thanh B1 vo hi¢u.

~ Ong H, ba B ¢6 trach nhiém tré lai cho 6ng B1 dat dién tich 4.145m? thira
dat s6 1402, to ban do6 s6 22, dat toa lac ap A, xa B, huyén T, tinh Tay Ninh.

Ghi nhan 6ng H, ba B khong yéu cau dng B1 hoan tra sd tién thué dat con
lai tuong rng véi thoi gian chua sir dung dat va khong yéu cau vé boi thuong
thiét hai.

3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: ‘

Ong Nguyeén Hung H va ba Truong Thi B phai chiu 300.000 dong chi phi
xem x¢&t, tham dinh tai ch6. Ghi nhén 6ng H, ba B da n0p xong.

4. Vé an phi:

4.1. Vé én phi dan sw so tham: Ong Nguyén Hung H va ba Truong Thi B

phai chiu 300.000 (ba tram nghin) dong an phi dan su so tham nhung dugc tr
vao sb tién tam tmg an phi dan su so thim d3 ndp theo bién lai thu s6 0004915
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ngay 11 thang 01 nam 2018 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén T, tinh Tay
Ninh. Ghi nhan 6ng Nguyén Hung H va ba Truong Thi B da ndp xong.

4.2. Vé én phi dan si phiic tham: Ba Truong Thi B phai chiu 300.000 dong
tién an phi dan su phiic tham nhung dugc khau trir tién tam tng an phi 300.000
déng ba B d3 ndp theo bién lai thu tién tam ung an phi sé 0005481 ngay
25/7/2018 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén T, tinh Tay Ninh. Ghi nhan ba B
da ndp du an phi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duogc thi hanh an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh 4an, tw nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai Piéu 6, Diéu 7 va Piéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu
thi hanh 4n duoc quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND huyén T;

- CCTHADS huyén T;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu tap an;

- Luu: VT, (V). Luwu Anh Nguyét



