TOA ANNHANDAN  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sd: 49/2019/DS-PT
Ngay: 09/6/2020
V/v “Tranh chap QSDP, yéu cau cong
nhdn QSDP va hiy gidgy CNOSDD”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTHANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Tudn Qudc

Cdc Thiam phdn: 1/- Ba Truong Thi Lién.

2/- Ba Vo Bich Hai.

- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Huynh Thai Ngoc - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Can Tho.

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan dan thanh phé Cin Tho tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Thuy - Kiém sat vién.

Trong ngay 09 thang 6 nam 2020 tai tru s6 Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xtir phuc tham cong khai vy an thy ly s0: 16/2020/TLPT-DS ngay 06

thang 01 nam 2020 ve “T ranh chdp quyén Su dung dat, yeéu cau céng nhdn
quyén sir dung ddt va hiy gidy chu’ng nhén quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sd: 01/2019/DS-ST ngay 02 thang 01 nam 2019
cua Toa an nhan dan quan N bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sb: 359/2019/QDPT-DS
ngay 24 thang 12 ndm 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vé Hong T. sinh nam: 1961.
Ba Nguyén Thi Ngoc L. sinh nim: 1960.

Dia chi: Khu vuc 7, phuong An B, quan N, thanh phé Can Tho.

Newoi dai dién theo 1y quyén: Ong Neuyén Tudn A. sinh nam: 1984. Dia chi:
Tam Vu, phuwong H, qudn N, thanh phé Can Tho (vin bdn 1y quyén ngay
27/6/2016).

2. Bi don: Ba Thi Kim Th. sinh nam: 1971. Bia chi: Khu vuc 7, phuong
An B, quan N, thanh phd Can Tho.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Thi Vin H. sinh nam: 1969.

- Ba Tran Thi C. sinh nam: 1947.

- Ong Thi Duy H1. sinh nim: 1973.

bia chi: cung dia chi bi don

Cdc dwong sw 1ty quyén tham gia t6 tung cho ba Thi Kim Th (van bdn 1y quyén
ngay 21/01/2016).

- Uy ban nhén din quén N. Dia chi: duong Nguyén T, phuong T, quén N,
thanh phd Can Tho.
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Dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van S (van bdn iy quyén ngay
12/7/2016). Vang mat.
4. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Vo Hong T, ba Nguyén Thi Ngoc L.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don éng V6 Hong T, ba Nguyén Thi Ngoc L thong qua nguoi dai
dién theo 1y quyén éng Nguyén Tudn A trinh bay:

Nam 1990 nguyén don c6 nhan chuyén nhuong cua ong Lé Van Ch, ba
Truong Thi H2 dién tich dat 1.000m’, da sir dung 6n dinh va c6 dong thue hang
nam tr nam 1990. Phan dit nguyén d(m nhén chuyen nhuong co mét tién giap
v6i rach R, khi Nha nudc 1am 16 nong thon thi phan dat nay bi cit ra thanh 02
phan. Nha nuéc chi cong nhan va cdp gidy phan trén 16 c6 dién tich 769,3m’ cho
ngu};én don, khéng cong nhan phan dit phia dudi rach R c6 dién tich khoang
70m”.

Pit cua bi don giap ranh va dugc UBND quan N cép Gidy ching nhén
quyen st dung dat ngay 04/02/2015; voi dién tich 168, Im’, bao gdm ca phan
70m’ ctia nguyén don chua duoc cap glay noi trén.

Do do, nguyén don khoi kién yeu cau Toa an huy gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 CHO7560 ngay 04/02/2015 cua bi don. Cong nhan phan dat dang
tranh chip c6 dién tich 70m’ thudc quyén sir dung hop phap ctia nguyén don, dé
nguyén don lam thu tuc dang ky theo quy dinh.

* Bi don ba Thi Kim Th va nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
voi bi don trinh bay:

Dién tich dat 769m’ ma nguyén don duoc cip Gidy chirng nhan, ngudn gbc
1a ctia cha me ba cho 6ng Nguyén Chi D & nho. Sau d6 6ng Diing cho ong Lé
Vin Ch (9 Ch) ¢, thoi gian sau ong Ch ky ban gidy tay lai cho 6ng T, ba L. Cha
me ba di khoi kién doi lai dat nhung thua kién, gia dinh ba di chap nhan tach
dién tich 769m” theo ban an sb 246/2008/DSPT ngay 22/9/2008 cho nguyén
don. Ban an Toa tuyén cho 6ng T, ba L dugc hudng bao nhiéu thi gia dinh ba da
tach gidy bay nhiéu.

Con phan dit ba hop thtc héa 1a do cha me ting cho, cha me ba str dung
phan dat nay 6n dinh tir nim 1975 dén nay, dugc chinh quyén dia phuong xéac
nhan khéng tranh chip véi ai. Cha ba 1a éng Thi Van H3 (mat nam 2010), trude
khi mat 6ng H3 d 1am di chiic cho ba ding tén va me 1a ba Tran Thi C ky ting
cho % tai san con lai cho ba. Ba da dugc cip gidy CNQSDD hop phap. Do vy
ba khong dong y véi yéu cau khai kién ciia nguyén don.

* Nowoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén dén quén N trinh

bay:

Ngay 20/9/2010 6ng Thi Van H3, ba Tran Thi C lap di chic thira ké tai san
d6i v6i thira dat sb 218, to ban do sb 68, dién tich 168,1m> cho con 13 ba Thi
Kim Th tai Van phong Cong ching 24H.

Ngay 28/10/2014, ba Thi Kim Th 1ap thu tuc chinh 1y bién dong theo do
dac chinh 1y cat phan dat theo ban an s6 246/2008/DSPT ngay 22/9/2008 cua
Tda 4n nhan dan thanh phd Can Tho.
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Ban mo ta, ranh gi6i, mbc gidi thira dat ciia ba Thi Kim Th ¢ day du chir
ky cua cac hd giap ranh dugc UBND phuong An B x4c nhan ngay 14/11/2014.

To trinh ngudn gbc dat caa ba Thi Kim Th duoc UBND phuong An B xéc
nhan ngay 28/11/2014 ndi dung: ba Thuy dugc nhan tai san theo di chuc cua cha
1a 6ng Thi Van H va phan ting cho cua me 1a ba Tran Thi C. Ba Thuy dong y
tach phan dat cho 6ng Vo Hong T theo ban an sd 246/2008/DSPT ngay
22/9/2008 (thira 218 khong thay dbi dién tich).

Ho so ky thuat thira dat sé 3474/VP-DPKQSDD do Vian phong diang ky
quyén sir dung dat quan N 1ap ngay 26/11/2014.

Sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh, ngay 04/02/2015 ba Thuy dugc
UBND quén N cip gidy CNQSDD s6 CH07460, thira s 218, to ban dd s 38,
dién tich 168,1m” (CLN). Theo khoan 2 Diéu 9 Théng tu 24/2014/TT-BTNMT
ngay 19/5/2014 cua BO Tai nguyén va Méi truong, viec UBND quén N cap gidy
CNQSDD cho ba Thuy la dang theo trinh tu, thu tuc quy dinh cua phap luat.

Vu viéc hoa giai khong thanh nén Toa an nhan ddn qudn N duwa ra xét xu;
tai Ban dn dan suw so tham s6: 01/2019/DS-ST ngay 02/01/2019 da tuyén:

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Vo Hong T, ba
Nguyen Thi Ngoc L dbi véi bi don ba Thi Kim Th v€ viéc yéu cau bi don tra lai
77,4m” dit, yéu cau cong nhén quyén sir dung 77,4m’ va hity chimg nhan quyén
str dung dat cap ngay 04/02/2015 cho bj don ba Thi Kim Th.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi tham dinh dinh gia tai san, an phi so
tham va quyén khang cdo cua duong su.

Ngay 08/01/2019 nguyén don 6ng Vo Hong T, ba Nguyen Thi Ngoc L khang
c4o yéu cau cip phuc thim stra 4n so tham theo huéng chip nhan toan bd yéu cau
khoi kién cua 6ng ba.

Tai phién toa phic thim, ngudi co khang cdo xac dinh van gitt yéu cau
khang cao, bi don van giir ¥ kién nhu d trinh bay tai phién toa so tham.

KiZIm sat vién phuc thBm phat bifu y kikn: V& th& tEc t& tEng, dEENg sk va
Toa an cac cllp da thEc hiEn dang quy dEnh cBla phdp lult tB tEng dan si; V&
nBli dung: nguyén din khong cung cllp dERlc chfing c ching minh bl dBIn chiflm
diEing d&t cla minh va cling khéng cé chiZing c chng minh con diEt thiEa 77,4m’.
Do d6 cap so thdm béc toan bd yéu cau khai kién 1a ding, dé nghi cap phuc
tham bac toan bo khang céo ciia nguyén don do khéng co cin cu.

Can cit vao tai lidu, chitng cit di dwge xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

* Vé thu tuc t6 tung:

[1] Nguyén don khoi kién cho rang bi don lan chiém 77,4m” dat cua Ong va
da dang ky duoc cap quyén str dung, nén yéu cau bi don tra lai dat, yéu ciu cong
nhan dién tich dat nay cho nguyén don va huy gidy CNQSDD da cap cho bi don
dé nguyen don dang ky cap gidy. Cap SO tham thu ly, giai quyet xac dinh quan
h¢ “Tranh chdp quyén su dung dat, yeéu cau céng nhdn quyén sur dung dat va
hiy gidy chimg nhdn quyén sir dung dat” theo khoan 9 Diéu 26 Bo luit td tung
dan su la c6 can cu.
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Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND quén N ¢6 van ban néu y
kién va dé nghi xét xur Vang mat. Can cu khoan 2 Piéu 296 Bo luat t6 tung dan
su, phién toa phuc thim van tién hanh xét xir theo quy dinh.

* Vé noi dung: Sau khi xét xir so tham, nguyén don khang cao yéu cau cap
phtic tham chap nhén toan bo yéu cu khai kién ctia nguyén don. Xét:

[2] Nguyén don cho rang day 1a phan dat nam trong dién tich 1.000m® ma
nguyén don d3 nhan chuyén nhuong tir nim 1990, nhung chi dugc cép gidy
CNQSDD phan trén 16 769,3m*; phan cip rach R con lai khoang hon 70m’
khéng duoc cap gidy nhung nguyén don van st dung va dong thué hang nam.
Chuing cur chimg minh la “Gzay tay mua ban ngay 06/02/1990” (BL 142); “Bién
ban ban giao dat viweon ngay 18/5/1985” (BL 143) va “Ban dn dan sir ' phiic tham
s6 246/2008/DSPT ngay 22/9/2008 cia Toa dn nhdn ddn thanh phé Can Tho”
da xac dinh phan dat nay thudc quyén ciia nguyén don. Panh gia luan cir nay,
thay ring:

[2.1] Chung cur “Gidy tay mua bdn ngay 06/02/1990” va “Bién ban ban
giao ddat vueon ngay 18/5/1985” 1a co s6, 1a can ct dé “Bdn dn ddn sir ' phuic tham
s0 246/2008/DSPT ngay 22/9/2008 cua Toa an nhan ddn thanh phé Can Tho”

cong nhan quyén sir dung dién tich theo do dac thuce té 769,3m” cho nguyén don.
Trén co so do, nguyén don dang ky va dugc cap Glay ching nhan quyén su
dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CHO7736 ngay
03/4/2015 véi dién tich 769,3m” (trong d6: 150m” dat & d6 thi va 619,3 dit trong
cay lau nam). Khong c6 can cir ching minh con phan thira hon 70m® ma Nha
nudc bo lai khong cap glay cho nguyén don.

[2.2] Tai Cong van s6 3041/UBND-TD ngay 29/9/2016 cua UBND quan N
tra 161 vé trinh tu cap glay chung nhan quyén sir dung dat cho bi don, di néu:

. To' trinh nguén goc dat cia ba Thi Kim Th dwgc UBND phuong An B xdc
nhan ngay 28/11/2014 noi dung: ba Thuy dwoc nhan tai san theo di chuc cua
cha la 6ng Thi Van H va phan tang cho ciia me la ba Tran Thi C. Ba Thiy dong
¥ tach phan dat cho éng Vé Hong T theo ban dn sé 246/2008/DSPT ngay
22/9/2008 (thira 218 khéng thay doi dién tich)” va két luan: “Nhw vdy, can cir
khodn 2 Piéu 9 Théng tw 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua BJ Tai
nguyén va Méi truong, viéc UBND qudn N cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat CHO7460 cho ba Thiy la ding theo trinh tu, thi tuc quy dinh ciia phdp
luat”.

[3] Viéc nguyén don 14p ludn khi Nha nuéc 1am 16 nong thon thi phan dét
ma nguyén don mua bi cit ra thanh 02 phan, Nha nuée chi cong nhin va cip
gidy phan trén 16 dién tich 769,3m’, khong cong nhan phan dét phia dudi rach R
di¢n tich khoang 70m’. Thé nhung khi phia bi don lam thu tuc dang ky cép
quyen sit dung dat do thira ké cua cha va ting cho cua me, co quan c6 thim
quyén cling da can cu tir ban an phuc tham 246/2008/DSPT ngay 22/9/2008 dé
trr ra phan cta nguyén don dwgc cong nhin 769,3m?, phan con lai 13 thudc
quyén cta bi don dé cip gidy cho ca hai bén. Nguyén dcm khong dang ky duoc,
con bi don lai dang ky dugc. Diéu nay chimg t6 khong phai do 1am 16 nén Nha
nuée khong cho nguyén don diang ky phan giap rach R, ma 1a vi ban an c6 hiéu
luc ctia Toa an chi cong nhan va cho phép nguyén don dang ky dién tich
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769,3m’, khong c6 phan dién tich thira nhu nguyén don trinh bay. Nguyén don
su dung chung ctr da duoc xem x¢ét trong mot vu an trude do dé khoi kién, do do
cap so tham khong chap nhén yéu cau cua nguyén don doi bi don tra 77 ,4m’ dat,
cling nhu yéu cau hity gidy CNQSDD cuia bi don 1a chinh xac, ¢6 cin cir phap
luat.

Nguyén don khang cdo nhung khong cung cap thém duoc ching gi dé
ching minh cho yéu ciu ctia minh 1a ¢6 cin ctr. Xét quan diém cua Kiém sat vién
phtic thim 1 phu hop voi nhdn dinh ciia Hoi ddng xét xir, nén chip nhan dé nghi giir
nguyén 4n so thim, bac toan b khang céo clia nguyén don.

[4] V& 4an phi phtc thdm: do khang cdo khong duoc chdp nhédn, nén éng T
phai chiu 4n phi theo quy dinh. Riéng ddi v6i ba L duoc mién an phi theo Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can cir: Khoan 9 Diéu 26; Diéu 91; khoan 1 Diéu 148; khoan 2 Diéu 296;
khoan 1 Diéu 308 Bo luat té tung dan su;

Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an nam 2009; diém d khoan 1 Piéu 12; khoan
1, 7 DPicu 29; khoan 1 Piéu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/ 12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xir: Khong chap nhan khang cio ciia nguyén don ong V& Hong T,
ba Nguyén Thi Ngoc L; Giit nguyen ban 4n so tham.

1/- Khong chap nhan yeu cau khoi kién cua ong Vo Hong T, ba Nguyen
Thi Ngoc L vé viéc yeu cau ba Thi Kim Th tra lai 77 Am’® dat, yéu cau cong
nhan quyén s dung 77,4m° dit va hiy chimg nhin quyén st dung dat sd
CHO07460 ngay 04/02/2015 cta ba Thi Kim Th .

2/- Chi phi thim dinh, dinh gia tai san: 3.000.000d nguyén don phai chiu;
da nop va chi xong.

3/- An phi dan su so thAm: 6ng V& Hong T phai chiu 200.000d; khau trir
vao so tién da nop tam ung 332.500d; 6ng T dugc nhan lai 132.500d theo Bién
lai s6 004196 ngay 21/12/2015 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan N.

An phi dan su phuc thim: 6ng Vo Hong T phai chiu 300.000d; chuyén sd
tién di ndp tam ng theo Bién lai s6 000810 ngay 16/01/2019 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy quan N thanh 4n phi phtc tham; ong T ndp xong.

Ba Nguyén Thi Ngoc L dugc mién toan bd an phi so tham va phiic tham.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén én.

TrEEng hEp bEn an, quyEt dEnh dEEc thi hanh theo qui dEnh t&i Dillu 2 c?a
LuBlt Thi hanh an dan sB thi nglRli dEEc thi hanh an dan s, ngBRli phii thi hanh
an dan sk cé quyBn thEa thulln thi hanh an, quyBn yéu cRu thi hanh an, t@
nguyn thi hanh an hollc b cBlIng chi thi hanh an theo qui dBEInh t&li cac Diklu 6,
7 va 9 clla Lult Thi hanh an dan si; thii hiBlu thi hanh an dERc thEc hifln theo
qui dBnh t&i DiRu 30 cRa Lult Thi hanh an dan sk.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan : Tham phan-Chu toa phién toa
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